UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac lip - T do - Hanh phic
SO XAY DUNG Tp. HE Chi Minh, ngiy 21 ~10- 7009
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HUONG DAN
Viv cip Gidy chirng nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & cho (5 chiie,
¢4 nhan nude ngoii dwge s¢ hitu nha ¢ tai Vigt Nam theo quy dinh tai Nghi quyt
s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ciia Qubc hoi va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP
ngdy 03/6/2009 ciia Chinh phia tai thanh phd Hé Chi Minh.

Cén cir Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ctia Québc hai vé viée
thi diém cho tb chire, cd nhén nudc ngoal mua va s¢ hitu nha & tai Viét Nam (viét
tit 1a Nghi quyér 19);

Cén ctr Nghi dinh 50 51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 ctia Chinh phu vé

huéng dén thi hanh mot sd Didu cia Nghi quyét sb 19 vé vige thi diém cho té chite,
¢4 nhin nurde ngoai mua va s& hitu nha & tai Viét Nam (viét tit 1a Nghi dink 51);

Céan ot chi dao cua Thi tudéng Chinh pho tai Cong vén 56 1602/TTg-KTN
ngay 09/9/2009 ve cap Glay ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gén lién véi dat.

' Cin ct chi dao cia Uy ban nhén dan thanh phd tai Céng van sb

3444/UBND-DTMT ngay 11/7/2009 vé tr_ién khai thuc hién Nghi dinh 51.

S& Xéy dyng hudng dan thire hign vé trinh ty, thi tue cap Gidy ching nhdn
quyén sé& hitu nha & va quyen st dung dét & (viét tit 1a Gidy chitmg nhén) cho td
chuc, cé nhén nudc ngoai dugc sé hitu nha & tai Viet Nam theo quy dinh tai Nghi
quyét 19 va Nghi dinh 51 tai dia ban thanh pho nhu sau:

1. DIEU KIEN VA POI TUQNG BUQC CAP GIAY CHUNG NHAN:

1. C4 nhin nuée ngoai thude- dbi trong quy dinh tai cac khoén 1, 2,3 va4
Diéu 2 ctia Nghj quyét 19, khoan 1 va 2 Biéu 5 Nghi dinh 51 mua, nhan ting cho,
nhén thira ké va s& hitu nha & tai Viét Nam; phai dang sinh sbng tai Viét Nam ¢
Thé thudng tri hodic Thé tam trt hodic gidy. to ching nhan dugc phép cu tri tai
Viét Nam tir 12 thang trd 1€n do co quan Quan ly *{uat nhép cénh thuc B6 Coéng
an cip va khéng thude ddi tuong duoc hucrng quyén wu dai, mién trir ngoai giao,
1&nh su theo quy dinh ctia Phép 1énh vé& quyén wu d&i, mién trir danh cho co quan
Dai dién ngoai giao, co quan Lanh su nuwéc ngoai va co quan Dai dién clia To chirc
qubc té taj Vlet Nam ngay 23/8/1993 ctiza Uy ban Thudng vu Québc hdi; gém co:

1.1. Ngudi vao diu trirc tiép tai Viét Nam theo quy dinh cda phap luét vé
dhu tu, phéi ¢ tén trong Glay chu'ng nhén dau tu hodc trong glay t& twong Ung
v&i hoat déng déu tu do co quan ¢ thdm quyén ciia Viét Nam cap con thoi han
tr 01 nim trd 1én hodc cb gify to chimg minh 14 thanh vién Hoi dbng quén tri,
Hoi ddng quan ly ctia doanh ngh1ep dang hoat ddng tai Viét Nam;
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1.2 IOI duge doanh nghiép dang hoat déng tai Viéi Nam theo quy dinh

#

hié;
cla Eh ap Judt v & doanh nghiép (gbm: doankh nghiép trong nudc va doanh nghiép
co von aau I nuoe nooa; LLJ-J'L gl Laa chite danh quan Iy trong doanh nﬁhrﬂp dé
g’m forz giam auc giam doc va ca;: Phé cuc dganr’z nghién: hodc wong, pho
cac dom vi iriee thude doanh nghi¢p) phai '._D Ho*"\ GO*G thué g1 chiec dﬂnh ouan
Iy hode c6 Quyét dinh bd nhiém duoc lap bang tiéng Viét; ‘

ﬁ-“\

1.3. Ngudi ¢6 cong déng gép cho Viét Nam, phai ¢6 Huan chuong hoze Huy
chuong ciia Chi tich nudc Céng hoa x4 hoi chi nghia Viét Nam trao ting:

$1e]

P“

1.4. Ngudi ¢6 déng gbp déc bidt cho Vigt Nam, phai ¢é gi8y t& x4c nhin cia
co quan cap B phy trach Imh vice cd nhén nuéce ngoai cé déng gép va i Bg
Xay dung xem xét dé trinh Thil tudng Chinh phii ¢6 vén ban cho phép;

1.5. Ngudi dang lam viée trong linh vuc kinh té, khoa hoc, cén ng nghé, méi
truong, gido duc - dao tao, vin héa, théng tin, thé duc, thé thao, y t€, x4 hoi, luat
51r phal cé van bing chimg minh trinh do k¥ su, cu nhén tr¢ 1én do co quan co-

ham quyén ctia Viét Nam ho#c ciia nude ngodi cAp kém theo mét trong cac giay.
to sau day: :

- Gidy phép lao ddng do co quan ¢o thim quyén ciia Viét Nam cap;

- Giy phép hanh ngh? chuyén mén tai Viét Nam co quan c6 thém quyén ciz
Viét Nam cép;

1.6. Ngudi c6 ki ning déc biét, phai cé gidy to x4c nhén vé chuyén mén, ky
néng cua Hiép hoi, Hoi ng He nghiép Viét Nam ho#c co quan cép Bé phu trach
hnh virc ma ngudi nrée ngoai ¢6 chuyén mon, k¥ ning lcem theo Gidy phép hanh
nghé chuyén mén.tai Viét Nam. do.co quan c6. thim quvén.ciia Viét Nam cap (&5
VoI truong hop phdp ludt yéu céu phdi c6 Gidy ' phép hanh mohe) hodc Gidy phép
lao dong do co quan co thim quven ctia Viét Nam cip (467 véi truomg hop phap
ludt khéng yéu céu phdi cé Gidy phép hanh rzcrhe)

1.7. Ngudi két hén voi cng dan Viét Nam, phai cé -:flay & chimg nhén két
hén do co quan cb thém quen cia Viét Nam hofic nuéc ngoai cdp kém theo Hb
cmeu Viét Nam hozc H6 khéu thudng tri va Chiing minh nhén dén ctia vo hoic
chéng l4 cOng din Viét Nam.

2. Doanh nﬂhlep cé von diu tw nuée ngoai khéng co chire nancr kinh
doanh bét dgng sin thubdc dbi fuong dioc mua va so hiiu nha & tai Vlet Nam
quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cia Nghi quyét 19 va Didu 6 Nghi dinh 51, phai
dang hoat dong tai Viét Nam va cé Gidy ching nhan diu tu hoic gidy t& c:}nrnc-
nhén hoat dong ddu tr twong g v6i hinh thice daa tw theo quy dinh cta phép
ludt vé dau tu do co quan Nha nuée ¢6 thim quyén cia Viét Nam cép con thoi
han tir 01 niam trd 1én.

IL. THOT HAN, VI TRI VA SO LUQNG NHA O PUQC SO HUU:

1. Ca nhén nuéc ngoai néu tai dém 1 Muc I cta Hudng dan nay duoc sé&
hftu nha.é troncr thesi han 61 da 14 50 nam k& ngay duge cip Gidy chimg nhén
va duge ghi trong Gidy chitng nhén. Trong thdi han 12 théng k& tir khi hf—:ﬁ. thoi
han s& hm. nha & tai Viét Nam, c4 nhén nuéc ngoai nay phai ban hoic Ldncr cho

nha O dé.
5
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2. Doanh nghiép ¢6 vén diu tv nuwée ngoal néu (zi diém 2 Muc I cua
Huéng din nay dugc s¢ hiru nha & nrong tng voi thoi han ani trong Gidy chimg
nhan dau tu cap cho doanh nghiép dd, bao gbm ci thot glan duge gia han thém;
thoi han s& hitu duge tinh tir ngdy duge cap Glay chirng nhéan va duge ghi trong
Gidy chirng nhéan. Trudng hop khi hét han déu tr hodc khi giai thé, phé san thi
nha & cua doanh nghlcp nay dugc xir ly theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu,
phap luit vé& phd san va cac quy dinh khac cia phép ludt Viét Nam.

3. Nha & ma c4 nhdn nude ngodi, doanh nghiép ¢6 vén déu tu nude ngoa
néu tai Muc [ cva Hudng dén nay duoc mua va sé hitu 1a cin h¢ chung cu trong
dy an phat trién nha & thwong mai va khong thude khu vue han ché hoic
cAm ngudi nuée ngoii cu tra, di lai. N )

4. C4 nhan nude ngoai, doanh nghiép c6 vdn dau tr nude ngoai néu tai Muc
I clia Hudng din nay dang c6 so hitu 01 nha & tai Viét Nam ddng trén trang Web
cua B Xay dung thi khong dugc so hiru cac nha & khac trong pham vi toan
quéc.

TII. TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN:
 Cin et Ditu 8 va 9 Nghj quyét 51, Diu 8 Nghi dinh 51; trinh ty, tha tuc cdp
Gidy chirng nhén nhu sau:

1. Thanh phén hd so:

Ngudi dé nghi cip Gidy chiing nhén lap 01 bd hé so, gdm c6:

a) Ban chinh Don Ge nghi cap Gifly ching nhén bang tiéng Viét va tiéng
Anh (ban chinh, theo méu hdng dén tai Phy luc Iva Il ban hanh kém theo Nghj
dinh 51),

b) Ban sao H¢ chiéu nuéc ngoai va mot trong cée gidy t& c& nhéa hodic phip
nhén cla ngudi dé nghi cdp Gidy chitng nhén quy dinh tai Muc I cia Hudéng dén
nay;

- Trurdng hop ban sao cac loai crlay to quy dinh tai diém nay khong ¢4 chuno
thuce, thi khi nop hd so phai c6 ban gbc dé ddi chiéu;

. = Truong hop van bang chiing minh trinh 49, ‘gidy t& chimg nhan két hén do
nuGce ngoai cép, phai dugc dich sang tiéng Viét va duge co quan cdng chimg,
chirng thue Viét Nam ching nhén,;

¢) Ban chinh Hop ddng mua ban, ting cho nha & hoac gidy t& vé thua ké nha
& theo quy dinh cta phdp luét Viét Nam;

- Truomg hop mua c&n hd cia doanh nghiép, ca nhén kinh doanh bét dong
san, phai l4p tht tuc mua bén qua san giao dich bAt ddng sén;. gdm: Hop dong
mua bén khéng phai co ching nhén cia co quan cong ching chung thuc, kém

may to xac da mua bén c&n h) qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cia
phép lust vé nha & va kinh doanh bét déng san; .

- Trudmg hop mua, nhén tdng cho cin hé cua ca nhén thi Ho-p ﬁong phai co
chitng nhédn cta co quan c¢ong ching, chimg thuc theo quy dinh cla phap ludt vé

nha &;
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¢) Ban sao bisn lai ndp thué, 1€ phi tnrée be nha, dat theo quy dinh cﬁa'phép

[—y

d) Ban chinh So &5 nh & - dat & (¢hé hién theo Hudng din s6 9[}?},{5‘}@)
CCOND ngay 07/11/2007 ciia S6é Xy dimz):
¢) Ban sao Van ban Uy quyen cho ngudi dai dign Jam thu tuc cép Gidy chime
nhi (rzeu nguoi ngp hé so cap Gidy chimg nhdr la ngieoi dai dién);
2. Nop ho so va nhan két qua:
Nop ho so v& nhan } ¢t qua tai S¢ Xay dimg. Trudng hop ho so chua du gidy

to theo thanh pnan duoe quy dinh, nguoi tiép nhin hd so phai hudéng dan cu thé
ngey d2 ngudi ndp hé so b6 sung pidy t&. Trrdmg hop hd so khéng di didu kién,
thi S& Xay dung tra lai hd so va thong béo bang van ban cho ngudi nbp ho so
biet 5 ly do.
3. Trinh ty giai quyét ho so:
- Sau kHi tiép nhan h so, S& Xé&y dung thu ly ho so va du thao Giay chimg
nhéan trinh Uy ban nhan dén thanh pho duyét ky Gidy ching nhén;

~

- Sau khi ky Gidy chimg nhian, Uy ban nhén dén thanh phd chuvén lai cho

S¢ Xay dung dé phat hanh cho chi s& hiy;

- Trong thoi han 02 ncrév lam viéc ké tir ngiy nhén dugc Gidy chirng nhén
do Uy ban nhin d4n thanh phé Chll} én tra, S Xéy dung co van ban afri Bé Xév
dung thong bao céc théng tin vé chi s¢ hitu nha & (ho 18n; s6 hé chidu, not cdp
ngay cép; guéc tich), dia chi can hd (so nha, ap ~khu p/'?G ducmg, phuong-xa-thi
tran, auam-huyen thanh phi Hé Chi Mink) va Gidy chimg nhan da cép (s5- hé so

go_c va ngay cép) dé Bo Xay dung dang Ién trang Web cia B (theo méu ludng .

dén tai Phy luc s6 IIT va IV ban hanh kém theo Nghi a;rm 31

- Thoi han giai quyét ho so 12 30 ngay lam \15{: ké tir ngay nhan db hé so
hop 1€, thoi han ) nay khéng tinh thai gian bd sung gidy t& (néu cé);

- Trrde khi phét hanh Gidy chitng nhén cho chi s& i hoZc ngudi dat dler-

ctia chi s hite nha &, So Xéy dung Ch‘.]\’\.«n 01 ban chup Gidy chimg nhén da chp.

cho S& Tai nguyén va Moi trudng dé cAp nhét thong tin vao ho so dia chinh va.0l
ban chup Gidy chimg nhén vao hé so tu '
4, Cap dé-i, cap lai Gidy chirng nhian:

a

S¢& Xay dung LhLTC hién cép ddi, cap lai Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu
7 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay. 06/5/2006.cia Chinh phu

Truéng hop Gidy ching nhén d3 duoc cap bi hu hong, rach nat hodc bi mat,

r
o~

5. Kinh phf cdp Gidy chirng nhén:
Kinh pl‘n cAp Gidy chimg nhén thu theo Nghi quy &t s6 12/2007/NQ-HDPND
ngay 05/7/2007 cua Hoi dong nhén dén thanh phd, ¢é mirc thu nhu sau:

X

5.1. Kinh phi cap Gidy chimg nhén lan n déu:
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- Nha & ctia t6 chirc (thu theo dién tich san xay dung):

+ Téng dién tich san ¢in hd < 500m? : 200,000 ddng/Gidy;
4 Ténq dién tich san cin hd > 500m? va < 1.000m>: 330.000 c‘léng/Giéy-‘;
+ Téng dién tich san cin hd > 1.000m> 1 300.000 ¢ong/Gidy;
5.2. Kinh phi cAp déi, cép lai Gidy ching nhin  : 50.000 czénoxeiéy,

XU LY CAC VAN PE PHAT SINH TRONG QUA TRINH THUC
I—IIEN

Trong qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyé‘t 19 va Nghi dinh 51, néu cé
vuong mic phét sinh, d& nghj céc S¢-Nganh, Uy ban nhan d&n cac quan-huyén,
t6 chuc cd nhdn c6 y kién giri vé cdc co quan co lién quan sau diy dé duoc gial

ddp hofic tdug hop, bao cdo xin ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhan dan thanh phd -

hodc B§-Nganh lién quan, cu thé la:

1. S& Xay dung téng hop cdc vuéng méc lién quan dén tha tuc cdp Gidy
chirng nhén,

2. 8¢ Tu phép tdng hop céc vudng mic lién quan dén tho tuc chirng nhin
cac giao dich v€ nha & thude pham vi diéu chinh ctia Nghi quyét 19 (nhu: mua
ban, nhdn mng cho, nhan thira ké va so hiru nhé & tai Viét Nam) va tha tuc ding
k¢ két hon gitra ngudi nude ngoai voi cdng dan trong nudc.

3. Cong an thanh phé, B Tw 18nh Quan khu 7 va B§ Chi huy Quén sy
thanh pho ra soat va thdng bao cho Uy ban nhan dan thanh phd va 8¢ Xay dung
biét dé cong bd cac khu vuc han ché hodc cim ngudi nuée ngoal cu try, di 1a1
trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh nhim hj tro cong tic cdp Gidy chitng
nhén./.

Noi nhiin:

- Uy ban nhan daw/TP.HCM;

- Cac So-Nganh: Tu phéap, Ngoai vu,
Céng an, B tu 1&nh Quin khu 7, B9
Chi huy Quan sy thanh phé, Tai
nguyén va MOI trudng, Tai chinh,
Cuc Thué thanh phé;

- Uy ban nhin dan 24 quan-huyén;

- Ban Gidm déc S& Xy dung;

- Luru: VP-QLN&CS.

DT+ VT 8.00ng (Hd-capGCN-Ny 19:US8) : BS Phi Hﬁng
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