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S6: 1¥04H /BTC-TCT Ha noi, ngay 23 thang | nam 2009
V/v Chinh séch thué

Kinh gri: Cuc thué cac tinh, thanh phé tric thude Trung wong.

i Thm gian qua, mét so tinh, thanh phd gép vuéng miac trong viéc ap

dung hé so phén bb gia trl quyén sir dung dat cho céc can hd trong toa nha chung

cu cao ting dé tinh thué thu nhap doanh nghiép, thué gia trj gia tang, thué thu
nhdp ca nhén va I¢ phi trude ba.

Thyc hign y kién chi dao ciia Thii twéng Chinh phu tai Céng van sb
7337/VPCP-KTTH ngay 20/10/2009 cua Van phong Chinh phu vé viéc phan bo
gia tri quyén sir dung dat khi tinh thué d6i véi chuyén nhugng cin hé nha cao
tang, Bo Tai chinh huéng dan nhu sau:

a. D6i  tuong ap dung:
Cac td chitc, ca nhan ¢6 hoat dong chuyen nhuong can hd nha ceo tang

thudc d6i tugng ndp thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia ting, thué thu
nhap cé nhan, 1€ phi trudc ba. \

b. Xac dinh h¢ s6 phan bo gla tri quyén sir dung dat:
Hé sb phan bo gia tri quyen str dung dat cho nha cao tﬁng duoc xéc dinh
trén co s& binh quéan theo dién tich xay dung ctia toa nha (bao gdbm ca tang him).
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Tnmng hgp toa nha chung cu c6 hoat dong chuyen nhuong tir nam 2004 £
sang cac nam ké tiép da thye hltpn phan bd gia tri quyén st dyng dat theo Nghj
dinh sé 38/2000/ND-CP thi tiép tuc thuc hi¢n theo Ngh! dinh s6 38/2000/ND-
CP. Trudong hop ban nha ¢ thuoc quyen s¢ hitu nha nudc cho nguoi dang thué
thi thuc hién phén bd gi tri quyen st dung dat theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi
dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 ciia Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha &.

2. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh sé6 62/2008/QD-BTC ngay
1/8/2008 ctia B Tai chinh vé viéc bdi bo diém 8 Muc III Phin C Théng tu s6
134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2007 cua Bo Tai chinh, B¢ Tai chinh nhar. dugc
mot s6 vuéng mic cua cac Cyc thue vé viéc x4c dinh thué thu nhap doanh
nghlep tur chuyen quyén st dung dat dbi v6i hoat dong chuyén nhuong chung cur.
Vé véan dé nay, Bd Tai chinh cé ¥ kién nhu sau:



Tai diém 5.13 Myc IV Phidn B Théng tr sé 120/2003/TT-BTC ngay
12/.2/2003; Diém 5.13, Myc 1V, Phén B, Théng tir sé 32/2007/TT-BTC ngay
9/4,2007 ctia Bo Tai chinh huéng din vé viéc 1ap hoa don dbi véi trudmg hop co
s0 linh doanh dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé dau tr xdy dung nha dé
bén, cho thué; dau tu co s¢ ha tAng dé ban, cho thué; dich vy vin tai c6 doanh
thu vén tai qudc té; dich v du lich 1tr hanh qudc té.

Piém 1.1, Muc IV, Phin C, Théng tu sb I34/2007fIT -BTC ngay
23/11/2007 ctia B$ Tai chinh huéng dan thi hz’mh Nghj dinh s6 24/2007/NB—CP
ngiy 14/2/2007 cta Chinh phu quy dmh chi tiét thi hanh Luat thué thu nhap
doanh nghiép hué'ng dan doanh thu de tinh thu nhgp chju thué trong: “Trudng
hop chuyén cluyen sir dyn ung dat, chuyen quyén thue dat cung véi co sé ha tang,
ch ng trinh kien truc trén dat néu tach rleng duqc s6 tién nhugng bfm cong trinh
lm-:n tric trén dét thi doanh thu t1nh thue 14 s6 tién bén nhén quyén su dung dat
ch.np nhén thanh toédn khong bao gom tién nhuqmg ban cong trinh knen tric trén
d4 .. Truomg hqp chuyén quyen sir dung dat, chuyén quyen thué dét khdng tach
riéng dugc tién nhugng bén cong trinh kién trtc tren dét thi doanh thu dé tinh
thu nhép chju thué 14 toan bo s tién ben nhin quyén sir dung dat, quyen thué dat
chap nhan thanh toén, bao gdm céa sb tién nhugng ban cong trinh kién tric trén
dat”

Tai Pidu 1, Quyét dinh sb 62/2008/QD-BTC ngdy 1/8/2008 quy dinh: ﬁ_;
“Eidi bé diém 8 myc 11 Phén C Thong tu sb 134/2007/TT-BTC ngy 23/1 1/2007

cta By Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh s0 24/2007/ND-CP ngy
14/2/2007 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Lut thué thu nhip doanh

ng;higp.”

Piém 5, Phin B, Théng tu sb 60/2007/TT-BTC ngdy 14/6/2007 cia B)
TAii chinh hm‘.‘fng dan thi hémh Nghj dinh s6 85/2007/ND-CP ngay 25/5l2007 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot 50 dléu ciia Lut quan ly thué huéng
diin: “ Nguoi nop thué phat hjq:n h6 so khai thué da ndp cho co quan thué cé sai
sot nhém 14n gay anh hudng dén s6 thué phél ndp thi duge khai bd sung hd so
k1ai thué. H3 so khai thué bd sung duge ndp cho co quan thué vao bit ol ngay
lém viéc nao, khong phu thufc vao thoi han nop ho so khai thue cua lan tiép
theo, nhu'ng phal trudc khi co quan thué cong bd quyét dinh kiém tra thué, thanh
tra thué tai try s& ngudi ndp thué.”

Cién cir vao quy dinh néu trén va cic van ban quy pham phap lujt vé thue
thu nhdp doanh nghi¢p, doanh n%uép tr xac dmh doanh thu dé tinh thue thu
rhp doanh nghiép tir chuyén quyén sir dung dat, chuyén uyén thué dat déi voi
l.oat dong chuyen nhuong chung cu theo gia thl,rc té chuyén quyén sir dl,mg dat,
chuyén quyén thué dat tal thdi diém chuyén quyén sir dung dg chuyen quyén
thué dét, nhung khong thip hon gi4 Uy ban nhén dén tinh, thanh phd trire thude
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Trung uong quy dinh. Trudng hgp gia ghi trén hoa don hoiic s6 tién thyc té nhén
duge thap hon gi4 do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
quy dinh thi gia chuyén nhuong dugc xac dinh theo gia do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thudc Trung uong quy dinh.

Péi véi viéc chuyen nhuong chung cu niam 2007, 2008 da xua: hoa don
trudce ngay Quyét dmh so 62!2008/QB-BTC ban hanh ma trén hoa don khong
tach riéng gi4 chuyén quyén sir dung dit vé gia ban cén hg, Truong hgp Cong ty
tch riéng dugc doanh thu tir chuyen quyén sir dung dét, doanh thu bm can hd
thi Co quan thué va Doanh nghiép kiém tra xac dinh lai doanh thu chuy én quyen
sit dung dAt dé diéu chinh lai ng}ua vy thué thu nhap doanh nghiép ma khong cén
phai ldp lai hoa don theo nguyén thc xdc dinh doanh thu tinh thué néu trén.

B¢ Tai chmh théng bao dé Cuc thué céc tinh, thanh phé truc thude trung
uong dugc blet Trong qua trinh thl,rc hién c6 vudng mac bao cdo Bo Tai chinh
(Téng cuc Thud) dé dugc giai quyét kip thdi./.
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