6 CONG BAO SH17-01-3-2010

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINII Doc lap - Tu do - ilanh phnc
S6: 549/QD-UBND TP. 1o Chi Minh, ngay 29 thang 01 nam 2010
QUYET DINH

Vé duyét Nhiém vu quy hoach chi tict xay dung (ty 1¢ 1/2.000)
Khu dé thi tai phwong Cat Lai va phwong Binh Trung Dong, quin 2
(diéu chinh quy hoach chi tiét cum III - Khu Cong nghiép Cat Lai)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Can ctr Ludt Té chire 1161 déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua (hmh
phu vé quy hoach xay dung;

Xét dé nghi ciia Giam déc S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s 3332/1Tr-
SQHKT ngay 23 thang 11 nam 2009,

QUYET DINH:

Dicu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu d6 thi
tai phuong Cat Lai va Binh Trung Dong, quéan 2 (diéu chinh quy hoach chi tiét cum
I1I - Khu Céng nghié¢p Cat Lai), véi cac ndi dung chu yéu sau:

1. Tong quan:

- ‘I'én hd so va dia diém: Khu dé thi tai phuong Cat Lai va Binh Trung Dong,
quan 2.

- Don vi tu van: Cong ty Cé phan Tu van phat trién Pha Dién.

- Chu dau tu d6 an quy hoach: Cong ty Cé phan Xay dung Sai Gon.

2. Can cur phap ly:

- Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;
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- Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cta Chinh phu vé
quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 07/2008/1'T-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cua B§ Xay dung
huéng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo Xay dung
vé ban hanh quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung;

- Quy hoach chung quan 2 dugc Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét tai Quyét
dinh s6 6577/QD-UB-QLDT ngay 07 thang 12 nam 1998;

- Quyét dinh sé 3368/QD-UBND ngay 31 thang 7 ndam 2007 cua Uy ban nhan
dan thanh phd vé phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach xay dung cac khu cong
nghiép thanh phé dén nam 2020.

3. Cac ndi dung chuyén mon:

3.1. Vi tri, dién tich va giéi han khu dit quy hoach:

- Vitri: phuong Cat Lai va phuong Binh Trung Déng, quén 2.
- Quy m6 khu vuc quy hoach: 110,26ha.

- G161 han pham vi quy hoach:

+ Phia Déng Bac  : giap song Ba Cua;

+ Phia Tay Bic : giap duong vanh dai phia Déng va ranh du an 174ha;
+Phia Tay Nam  : giap dudng Nguyén Thi Dinh hién hitu va ranh cum II

awSoft

Khu Coéng nghiép Cat Lai

+ Phia Dong Nam  : giap khu dan cu phuc vu tai dinh cu va gian dan néi thanh,
quy mé 166ha do Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vu thanh phd (Invesco) dau tu.

3.2. Ly do va su can thiét phai lap quy hoach:

- Thue hién chi truong cta Uy ban nhan déan thanh phd vé han ché phat trién cac
khu céng nghiép trong pham vi ndi thanh va cac khu dé thi méi phat trién, trong do
xac dinh diéu chinh tai cum 11I - Khu Cong nghi¢p Cat Lai, quan 2 thanh khu dé thi,
dam bao muc tiéu yéu cau phat trién kinh (¢ xa hoi trong giai doan mai, phu hgp dinh
hudéng diéu chinh quy hoach chung thanh phé 1 Chi Minh dén nam 2025.

- Quién 2 1a khu vuc phat trién nhanh dé thi hoa; nhu ciu diu tu xdy dung dé

phat trién kinh 1& - xa hoi cua nhiéu thanh phan tir chinh quyén cac cap, nha dau tu va

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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loi ich cua nguoi dan vé nhu ciu nha & x3 hoi, phuc vu tai dinh cu la hét sirc cép
thiét.

- Trén co so dicu chinh quy hoach tir khu vuc chiic nang céng nghiép thanh khu
dan cu db thi hién dai pht hop dinh huéng phat trién tai quan 2, nim trong pham vi
cac khu d6 thi méi xung quanh va dé chuén bi cho cong tac kéu goi dau tu xay dung,
do dé viéc lap quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 la rat can thiét.

- Thuc hién chu truong cua Uy ban nhan dén thanh phé vé nghién ciru 1ap, phu
kin quy hoach chi tiét (1/2000) phuc vu cong tac quan ly, xay dung va phat trién dé
thi.

3.3. Muc ti¢u ciia dd an quy hoach:

- Phat trién mot khu dé thi méi dap tmg day du cac diéu kién vé ha tang k§ thuét
va x4 hi, tao mé hinh méi vé dé thi phat trién hién dai mang gia tri dac trung gén VOl
canh quan song nudc va bao vé moi truong;

- Lam can cur dé 1ap du an - chu truong vé dau tu, lua chon xét duyét dia diém
va cap chung chi quy hoach, qu_yét dinh giao dat va cap gidy phép xdy dung;

- Quan ly qua trinh phat trién va hinh thanh khu dan cu dung chiic nang, can déi
va my quan, hai hoa vai téng thé cac du an khu dan cu - dé thi phat trién trong khu
vuc cum [II Cat Lai trude day;

- Gop phan nang cao doi sdng vat chat va tinh than cua nguoi dan, hinh thanh

moé hinh & mai hién dai, 6n dinh va hai hoa;
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- Thic day qua trinh phat trién kinh té - xa héi. Giir vimg 6n dinh chinh tri va an
ninh xa hoi.

3.4. Co céu sir dung dit va chi ti¢u Kinh té - ky thuit:

3.4.1. Co cau sir dung dit:

- Quy md khu vuc quy hoach: 110,26ha, gom co:

_ + Khu vuc thudc giai doan 1: 44,23ha (dugc Uy ban nhan dan quin 2 phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 10530/QD-UBND ngay 26 thang 11
nam 2008);

+ Khu vuc thudc giai doan 2: 66,03ha.

- Co céu sir dung dat déi véi toan khu:
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STT Loai dit Dién tich (ha) | TV I %
A | Datdon vié 80,2 72,7
I | Dat nhém nha & 39.62 35,9
2 | Dat cong trinh céng cong cap don vi & 5,31 4,8
3 | Dat cay xanh cong cong -Thé duc thé thao 14,82 13,4
4 | Dat giao thong ndi bo 20,41 18.5
B | Pit ngoai don vi & 30,10 27,3
at cong trinh céng cong cap do thi
! (?ft:(j:; ihuyén n;:nclf V%é;azigz zil:'ﬁng} 1343 oS
2 | Dat cay xanh ngoai don vi ¢ 2,90 2,6
3 | Dat giao théng dbi ngoai 7,55 6.8
4 | bat khac (kénh, rach, ao hd) 6,20 5,6
TONG CONG 110,26 100
3.4.2. Cac chi ti¢u kinh té ky thuit chi yéu:
STT Noi dung chi tiéu Pon vi tinh Chi tic¢u
l Dan s6 du kién nguol foida
18.000
2 | Mat d6 dan sb nguoi/ha 180
3 Mat do6 xay dung chung % 25+35
4 Tf:‘mg cao xay dung t(j“ da - tane > ,
toi thicu 2
5 H8 s6 sur dung dat trong 16 dat lan 1,5-4,0
6 Hé sb sur dung dat toan khu lan 0,8-1,0
Chi tiéu sir dung dat dan dung m’/ng 44 - 45
+ Dat ¢ m:/ng 22-23
7 t DAt cong trinh cong cong m’/ng 2,9-3,0
+ DAt cdy xanh - mat nudc m°/ng 8,0-8,5
+ DAt giao théng m°/ng 11,0-11,5
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Chi tiéu ha tang k§y thuat

+ Tiéu chuan cap nudc lit/nguoi/ngay 200 - 250
g + Tiéu chuan thoat nudc lit/nguoi/ngay 200 - 250
+ Tiéu chuan cép dién kwh/ng/nam | 1.800 - 2.000

+ Tiéu chuan rac thai va v¢ sinh moi

truomg kg/nguoi/ngay 1.0-1.5

3.5. To chirc khong gian kién triic cinh quan va thiét ké do thi:
3.5.1. T6 chirc khéng gian Kién tric canh quan:

- Trong pham vi dé an khu dan cu lién phuong, nghién ctru phat trién khu cao
ti’ing (khu ¢ va cac khu chirc nang khac thugc doé thi) doc theo xa 16 vanh dai duong
Nguyén Thi Dinh. T6 chie hé thong giao théng hudng tam hinh thanh khu trung tam
don vi ¢ thudc giai doan 2 (151 trung tdm co6 hé théng kénh dao bao quanh) lam diém
nhin cho khu dé thi va tap trung cac céng trinh sir dung dat hdn hop thuong mai -

dich vu - van phong va cén hg. ..

- T4 chue khu d6 thi thanh 2 don vi ¢ theo cac giai doan phat trién, trong dé khu
vuc thudc giai doan | 16 chic khéng gian twong déi tinh véi chire nang: khu nha e
thap tang, vién dicu dudng... tich khong gian véi khu vuc giai doan 2 (khu trung
tdm, cac khu chirc nang cong trinh cong cong, khu st dung dat hon hop. nhiéu nha ¢
cao 15"111g) bai rach Ong Keo duoc mé rong va cai tao méi bao quanh trung tdm. Phat
huy, khai thac 161 da dac diém yéu t6 tu nhién: kénh, rach, dia hinh, thé nhudng. ..
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gop phé.n tao nén nét mai cho viée hinh thanh khu doé thi sinh thai hién dai, hai hoa,
mang gia tri dac trung mién séng nudc.

- Bé cuc khéng gian da dang cac loai hinh khu nha @, cac khu chire ning thudce
khu dé thi xay dung mdi phuc vu nhu cau nha &, khu tai dinh cu, khu diéu dudng...
tao nhiéu khéng gian ¢ da dang séng dong phii hop tinh chét chic nang. Viée t6 chic
khong gian can dugc xem xét trén co s¢ tuong dong va hai hoa vai khu vue lan can:
khu dan cu phuong Binh Trung Dong 154ha, khu dan cu Thanh My Loi 174ha va
khu dan cu Cat Lai (Invesco) 166ha.

3.5.2. Thiét ke dé thi:

Khi thuc hién doé an quy hoach chi tiét 1/2000 cin chu y trién khai cac néi dung

Sau:

- Dinh huéng thiét ké d6 thi doc truc vanh dai phia Dong, doc tuyén duong
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Nguyén Thi Dinh va cac khu vue truc chinh, khéng gian mo gan véi trung tam khu
db thi, khai thac khéng gian canh quan khu vuc rach Ong Keo mo réng, bao quanh 16i

trung tam va cac diém nhan quan trong khac;

- Quy dinh quan ly kién triic vé nha & trén cac tuyén duong chinh (vanh dai phia
Déng, duomg Nguyén Thi Dinh va mét sé dudng chinh);

- Han ché bd tri nha ¢ thap tang (dac biét dang lién ké) doc tuyén duong vanh
dai phia Dong (16 gidi 67m), nghién ctru khai thac dang nha ¢ trung, cao tang hoac su

dung chirc ning hon hop.
3.6. Giao thong va hanh lang cach ly song rach:
Dinh hudng quy hoach giao théng chinh lién quan khu vue du an nhu sau:

- Phia Tay Bac khu dé thj giap duong vanh dai phia Déng thanh phé 16 gidi
67m;

- Phia TAy Nam khu do thi giap duong Nguyén Thi Dinh 16 gidgi 30m;

- T6 chirc nit giao théng khac ¢dt tai giao 16 gitra dudmg vanh dai phia Déng.va
duong Nguyén Thi Dinh;

- Cac duong ndi bo khu vuce (16 gidi 12+20m) va cac duong di bo;

- Ban kinh cong trién 1¢ R = 15m tai cac goc giao 16 chinh, R = 8m tai céc goc*
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giao 16 khac va goc vat tdm nhin thue hién theo quy chuén xay dung;

oft

- Mép b cao va hanh lang bao vé bo séng Ba Cua, rach Ong Keo, rach Nghi vz
cac rach nhanh, cut giir lai hodc chinh trang, mo rong thuoc pham vi du an duoc xacg
dinh cin cir Quyét dinh s6 150/2004/QDP-UB ngay 09 thang 6 nam 2004 cta Uy ban
nhan dan thanh pho vé ban hanh quy dinh quan 1y, sir dung hanh lang trén bo song,
kénh, rach thudc dia ban thanh phé 16 Chi Minh va do S¢ Giao thong van tai xac
dinh cu thé.

3.7. Cac diém lwu y quan trong khi trién khai dé an quy hoach chi tiét:

- Can c6 y kién thoa thuan bd sung ctia SO Giao théng vén tai déi vai khu vuc
giai doan 2 (66,03ha) vé dién tich san lap - cai tao ma rong rach, xac dinh mép bo cao
va hanh lang bao vé rach... trong khu vuc, luu y chi dao cuia Uy ban nhéan dan thanh
phd tai Cong vin sé6 6814/UBND-DTMT ngay 11 thang 10 nam 2007 vé chuong

trinh chong ngap va dam bao yéu cau vé thoat nudc;

- Can c6 y kién thoa thuéin cua don vi chii quan, quan ly tuyén éng khi dét di
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ngang du 4n: xac dinh cu thé pham vi hanh lang cach ly, an toan k¥ thuat, vé kha

nang k¢t noi hé thong ky thudt va yéu to tac dong bao v¢é moi truong;

- Vé cong trinh cong cong: theo Quyét dinh s6 02/2003/QD-UB ngay 03 thang
01 nam 2003 cua Uy ban nhéan dan thanh phé vé phé duyét quy hoach mang ludi
trudng hoc nganh gido duc va dao tao thanh phd dén nam 2020, chi tiéu dat gido duc
déi véi khu vue quén 2 1a 8 - 10m¥chd hoc; Uy ban nhéan dan quan 2 can ¢o y kién vé
bé tri hé théng trudmg lép va xac dinh chi tiéu sir dung dat cho cac cap hoc lién quan
b tri tai du an. Can luu y mang ludi phét trién quy hoach nganh thuong mai - dich
vu trén dia ban quan dé bo tri su dung dat phi hop va luu y thém vé dinh hudng phat
trién khai thac khong gian ngdm (b6 tri bai dau xe, céng trinh ha ting k¥ thuat hoic
cac chic néng khac phuc vu do thi);

- V& quy dat nha & xa hoi ban giao lai cho thanh phé, can luu ¥ thuc hi¢n theo
Théng béo s6 2921/TB-VP ngay 28 thang 4 nam 2009 ctia S& Xay dung;

@

[ 5]

- Vé b tri truomg mua (quy mé 5,97ha): can nghién ciru vi tri bd tri va hinh th

-

s
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khu dat lién quan dudng vanh dai phia Dong va anh hudng doi véi tuyén dién cao th
110kV;

- Luu y bo tri céng vién cdy xanh tap trung c¢6 quy md phit hop khu vuc; chi tigu
dat cdy xanh cong cong tap trung (khéng tinh dién tich mat nudc) can dat 6i thicu 3 -
4 mzfng;

- Luu y viéc 16 chire cac khu trung tam don vi ¢ pht hop quy chuan xay dung vé

* Tel: +84
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cac hang muc chirc nang, ban kinh phuc vu dén cac nhom o; =
- Trong khu vuc khu do thi can ra soat cap nhat cac khu dat, du an da duoc Uy%

ban nhan dan thanh phé chap thuan chu truong, dia diém dau tu va dugc So Quy
hoach - Kién trac cung cép théng tin quy hoach.

Diéu 2. Can cir ndi dung phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung dé thi
(ty 18 1/2.000) néu trén, Uy ban nhan dan thanh pho:

- Giao S& Quy hoach - Kién tric hudng dan don vi tu van lap do an Quy hoach
chi tiét xay dung do thi (ty 1& 1/2.000) theo ndi dung Nhiém vu quy hoach xay dung,
trinh Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét.

- Giao S¢ Tai nguyén va Méi trudng phdi hop cung Uy ban nhén dan quéan 2 ra
sodt, thong ké va cung cip cho S& Quy hoach - Kién tric ban do dia chinh, dia hinh
(1/2.000) va danh sach, ranh cac du an dau tu cing tién dé trién khai trén khu vuc lap
quy hoach chi tiét. |
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- Giao Uy ban nhan déan quan 2, Ban Quan ly du an khu vuc quan 2, Cong ty Co
phan Xay dung Sai Gon phdi hop, cung cdp hd so tai liéu lién quan quy hoach chi
tiét, két ndi khong gian do thi va ha lé’ing xa hoi, ky thuat tai khu vuc cho S¢ Quy

hoach - Kién truc.

Pi¢u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho6, Giam déc cac So Ké
hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi trudong, S& Quy hoach - Kién trac, S¢ Giao
thong vén tai, S& Xy dung, Chu tich Uy ban nhan dan quan 2, Cong ty C6 phin Xay
dung Sai Gon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRU'C

Nguyén Thanh Tai
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