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UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1185/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 3 ndm 2010
QUYET PINH

V¢ duyét nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét xAy dung dé thi
ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) Khu din cur - cong vién gidi tri
Hiép Binh Phuéc, phwong Hiép Binh Phuwdéc, quan Thi Duc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhéan dan ngay 26 thang i1
nam 2003; :

Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phi1 vé& quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh sé 4041/QD-UBND ngay 20 thang 9 nam 2008 cua Uy ban Z
nhan dan thanh phd vé& viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung xéy
dung quan Tha Pirc; '

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai Té trinh s0 430/TTr-SQHKT ngay
11 thang 02 ndm 2010 v& trinh duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu dan cu - cdng vién giai tri Hiép
Binh Phudc, phudng Hiép Binh Phudc, quan Thu buc,

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty I¢
1/2000 (quy hoach phéan khu) Khu dan cu - cong vién giai tri Hi¢p Binh Phudc,
phuong Hiép Binh Phudc, quan Tha Dic véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Vi tri, quy mé va gi¢i han pham vi quy hoach:
- Quy md khu vuc quy hoach: khoang 194ha.

- Vi tri va gidi han pham vi quy hoach: khu vuc nghién ciru quy hdach thude
khu phé 5, phudng Higp Binh Phudc, quan Thu Puc, thanh phé Hé Chi Minh. Giéi
han khu dat: ranh dd an nghién ciru quy hoach duge xac dinh trén co s ranh khu dan
cu cong vién giai tri Hiép Binh Phudc - quan Tha Puc da dugc Kién tric su truong
thanh phd phé duyét theo Quyét dinh sé 4052/KTST.TP ngay 15 thang 11 nam 2001
va ban dd vi tri khu dat ty 1¢ 1/2000 sé 44SD/2002/DDDC-KT ngay 14 thang 01 nim
2002 do Cong ty TNHH do dac Kién Thiét lap, c6 cap nhat su thay d6i mép b cao
song Sai Gon do su boi ddp va sat 16 bo séng.

Ranh giéi han khu vuc quy hoach duoc xac dinh boi:

+ Phia Dong giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Péng Nam va Nam giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Tay, Tay Nam va Bic giap song Sai Gon.

2. Ly do va s can thiét phai lap nhiém vu quy hoach:

- Khu dan cu - cong vién giai tri Hiép Binh Phudc - quan Thu Dac da duoc phe
duyét quy hoach chi tiét 1/2000 theo Quyét dinh s 4052/KTST.TP ngay 15 thang 11
nam 2001 cua Kién tric su truong thanh phé véi dan sd theo quy hoach dugc duyét
cii 1a 18.000 dan, loai hinh nha & chu yéu la nha thip tang theo dang phan 16, do d6
vé lau dai 1a chua tiét kiém quy dat xay dung.

- Péap tmg nhu cdu nha & tai khu vuc, phuc vu nhu cau gian dan khu trung tam
hién hitu ciia thanh phé va dinh huéng phat trién kinh té xa hoi trén dia ban quan Thu
Duc trong giai doan téi phi hop theo nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quén
Thu Dirc da duoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

- Diéu chinh céc loai hinh nha & phu hop v&i xu huéng phat trién hién nay: giam
thiéu nha phd phan 16, chuyén sang loai nha chung cu cao tang, giam mat do xdy
dung, danh nhiéu dat dé t6 chirc cac khong gian khu cOng vién cady xanh - cong trinh
cong cong phuc vu cong ddng dan cu, tang hiéu qua sir dung dit.

- Nghién ctru giai phap quy hoach cac hang muc ha tang k¥ thuat két ndi véi khu
vuc 1an cén, cung cap dén timg khu vuc trong dd an quy hoach cho phu hop dinh
huéng diéu chinh quy hoach chung quan Thu Pruc.

3. Muc tiéu ctia nhiém vu quy hoach:
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- Xac dinh co cau sir dung dat, cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop véi dinh
huéng cua nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quan Thua Dic.

- Dinh hudng vé t6 chirc khong gian kién tric canh quan, phat trién hé théng co
s& ha tang k¥ thudt tai khu vuc, 1am co s& 1ap dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/2000 (quy hoach phan khu).

- Thay dbi cach thirc td chirc khong gian: tranh su don diéu trong cac du 4n phan
16 nha phé trudc day, to chirc cac khu & cao tang két hop thuong mai dich vu tai khu
trung tam, tao diém nhan va su sinh dong cho khu do thi.

- Han ché t6 chirc xay dung céc loai nha phd, nha lién ké vuon kich thude chidu
ngang nho, chi bd tri cac khu : nha lién lap chiéu rong 16n, biét thu don lap; cac khu
cin hd chung cu cao tang cé tim nhin hudéng ra séng Sai Gon va khu cong vién canh

quan & trung tdm khu dan cu phu hgp véi canh quan khu vuc ven song Sai Gon.

- V& cong trinh cong cdng: quy hoach cac khu cong trinh cong cong, khu vy &,

khu gido duc, khu thuwong mai dich vu...

nhim phuc vu cong déng dan cu cua du an

cling nhu khu vuc xung quanh ciua phuong Hiép Binh Phudc, quan Thua Dic.

- Vé ha tang k¥ thuat: két ndi ha tang ddng bd trong pham vi khu quy hoach va
cac khu lan céan ngoai quy hoach. '

4. Céc chi tiéu kinh té ky thuat:
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dung cong cong

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu Ghi chu
A Cac chi tiéu sir dung dat

Pit don vi & m’/ng 40 - 48

+ Pat nhom nha & m’/ng 20 - 25

+ DAat cong trinh m°/ng 3,5-5 | Trong do dfi! cong trinh

dich vu cong cong giao duc mam non va

cap don vi & pho thong co so dat toi
thiéu 2,7m?*/ngudi/1 don
Vi 0

+ Dt cdy xanh sir m°/ng 7-8 Trong d6 phan chi tiéu

dat mat nudc quy doi ra
dit cong vién cdy xanh
khong dugc chiém hon
50% chi tiéu dat cay
xanh sir dung cong cong
toan khu.
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+ Dat giao théng

m’/ng

Tinh dén dudng cép
phén khu vuc (16 gio1 =
13m)

Chi tiéu quy hoach kién tric

Quy mé dan s6 thuc
hién theo Cong van so

- Quy md dan s6 du - Téida |989/UBND-DT ngay 15

kién g 45.000 | thang 02 nam 2007 cua
Uy ban nhéan déan thanh
pho

- Mat d6 xay dung % 25-30

- Tang cao xay dung Tang 1-23

Heé s6 sir dung dét 1-2.2

Cac chi tiéu ha ting ky thuit

+ Tiéu chuin cép| lit/ngudi/ngay
L4 I ~ 255 y

nudce dém ;;

+ Tiéu chuan thoat | lit/ngudi/ngay 7
; P 265

nuoc dém

+ Tiéu chuan cép | kwh/ngudi/nam | 1.200 -

dién 1.500

+ Tiéu chuin rac T .

thai va vé sinh moi kg/ngttmfngay 1-1,5 :
; dém

truong
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5. Cac diém luu y khi trién khai db 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000:

- V& dét cong trinh dich vu cong cong phuc vu cap d6 thi (ngoai don vi 6): do

dan s6 toan khu dé 4n didu chinh kha 16n, do do trong qua trinh 1ap d6 an can bo tri
cac cong trinh: trudng trung hoc phé théng, bénh vién (da khoa hodc chuyén khoa,
theo y kién chuyén nganh clia cic co quan chiic nang c6 thadm quyén)... véi cac chi
tiéu str dung dat theo quy dinh.

- V& dét cong trinh dich vu cong cong cap don vi ¢: b tri cac hang muc cong

trinh phu hop véi quy mé dan sb6 cua d6 an, dam bao phuc vu ngudi dan trong khu

vuc theo quy dinh.

- V& dét cong trinh giao duc: dé nghi b tri quy dét giao duc theo quy hoach
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mang ludi giao duc da duogc Uy ban nhan dan quan Thu Purc phé duyét va Quyét dinh
s6 02/2003/QD-UB ngay 03 thang 3 nam 2003 cia Uy ban nhan dan thanh phd vé
phé duyét quy hoach phat trién mang lugi truomg hoc nganh gido duc va dao tao
thanh phé dén nam 2020 va phin b dam bao chi tiéu va ban kinh phuc vu téi thiéu
cho don vi & theo quy chuan xdy dung.

- Pi véi khu dit c6 chirc nang hdn hop (néu c6), can xac dinh ty 1& cac chic
nang sir dung dat phu hop trong giai doan 1ap do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/2000 (quy hoach phéan khu).

- V& kién truc canh quan - thiét ké do thi khu vuc: luu y viéc td chue kién tric
canh quan doc cac truc duong chinh va khu vue doc céc truc duong ven séng Sai Gon £
cta du 4an; viéc t6 chuc khong gian kién trac khu vuc d6 an can theo dinh huéng%
chung sau: bé tri cac cong trinh cao tang doc cac truc giao thong chinh - xung quanhj:
khu cong vién trung tdm du 4n, va khéng gian dugc t6 chirc thip dan vé hudéng bé%
séng Sai Gon; uu tién bé tri cac cum cong trinh c6 chirc niang thuong mai - dich qu
(cao tang) trong khu trung tdm va doc cac tryc duong chinh cua do an. E

- Xac dinh khu trung tdm cip don vi & va cac cum nhém & theo timg loai hinh:g
nha &, dam bao hai hoa va ban kinh phuc vu cuia cac cong trinh dich vu cong cong, =
khu cong vién cay xanh - san choi theo quy dinh.

+84-8-384

- V& bb tri cac cobng trinh ha ting k§ thuat: trong pham vi dd an bd tri cac cong

trinh ha tdng k¥ thuat phuc vu cho khu vuc ciing nhu dé thi theo quy dinh: khu xur 1y £
nudc thai, tram dién.... ' ;:
. : ; =)

- Can cép nhat cac dy an, cac d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dﬁg

=

duoc phé duyét va thuc hién ndi két ha tang ky thuat phu hop véi cac dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va 1/2000 tiép giap khu vuc d6 4n quy hoach va
tuyén Qudc 16 13, dé dam bao phuc vu v6i quy mé dan sb dugc diéu chinh hién nay.

- Hién nay hd so d6 4n diéu chinh quy hoach chung quan Thu Dirc dang trong
qua trinh thiét lap tham dinh, chua duoc phé duyét, trong qua trinh 1ap dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) can cdp nhét nhitng thay
d6i (néu co) theo d6 an dicu chinh quy hoach chung quan Thu Pirc duge duyét.

- Viéc nin chinh tuyén rach chinh di qua pham vi d6 4n cho phu hop canh quan
toan khu, trong khu cong vién cdy xanh trung tim bd tri hd diéu tiét co dién tich
tuong (mg v&i dién tich rach bi 1ap trong qua trinh thuc hién du 4n dam bao thoat
nudce cho khu vue theo Cong van s6 2338/SGTCC-CTN ngay 06 thang 11 nam 2009
cua S& Giao thong van tai.
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- Béi vai cac khu dat doc cac song rach, can phai tuan thu quy dinh vé chi g101
song, rach va khong duoc xay dung cong trinh kién tric theo quy dinh trong pham vi
nay. Déi v6i hanh lang bo séng, rach cin tudn tha theo Quyét dinh sé 150/2004/QD-
UBND ngay 09 thang 6 nam 2004 cta Uy ban nhan déan thanh phd. Viéc san lp song
rach trong khu vuc lap quy hoach can cd thoa thuin cua cac co qi.lan ¢6 thim quyén
duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QD-UB ngay 26 thang 12 nim 2003 cuia
Uy ban nhan déan thanh ph.

- Chiéu cao cong trinh t6i da: Thyc hién theo Nghi dinh sé 20/2009/ND-CP
ngay 23 thang 02 nam 2009 ctia Chinh phu vé quan Iy dé cao chuéng ngai vat hang
khong va cac trén dia qudn ly, bao vé€ vung troi tai Viét Nam.

Luat.com

Dic¢u 2. Trén co s& nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 172000 (quy
hoach phan khu) duoc duyét, giao Uy ban nhén dan quin Thu Puc chi dao chu dau tu £
phdi hop don vi tu van lap d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach%
phan khu) dé S& Quy hoach - Kién tric thim dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phoH
phé duyét.

hu

684 * www.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén din thanh phd, Giam déc So Quy
hoach - Kién tric, Giam déc So Tai nguyén va Méi trudong, Giam dbc S& Tai chinh, ﬁ
Giam dbc S¢ Giao théng van tai, Giam déc S& Ké hoach va Bau tu, Giam doc SUw
Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dén quén Thu bac, Chu tich Uy ban nhan dan+
phuong Hi¢p Binh Phuédc, Giam doc Cong ty Co phan dau tu dia 6¢ Van Phuc vas
Thu trudng cac td chire, don vi va ca nhan c6 lién quan chlu trach nhiém thi hanhg

Quyét dinh nay./. Z
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TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



