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HU ONC I)AN
Ve mét so’ vén de lrongs cOng tac cap g:ay Lhung nhan quyen su dung da
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

_Thyc hién chi dao cla Uy ban nhén dan thanh pho tai Khoan 2 Myc D Cong
van sb 6414/UBND-DTMT ngay 07/12/2009, sau khi tham khao y kién cua Uy ban
nhén dan cac quén, huyén, Lién S& Xay dung - Tai nguycn va Méi trudong hudng din
mot s6 vin dé trong cbng tac cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat (viét tat la gidy ching nhin) theo Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu nhur sau:

1. Phan loai, phan c-fip céc ¢dng trinh din dung va c¢éng nghiép:
- Phéan loai, phéin cap céng trinh dan dung va cong nghiép (khong phai nha ¢):
Thuc hién theo cic Phu luc ban hanh kém theo Théng tu s6 33/2009/TT-BXD ngay

30/9/2009 cua Bo Xay dung vé ban hanh Quy chuan k¥ thuat qubc gia; phin loai,
phan cap¢éng trinh xdy dung dan dung, c¢6ng nghiép va ha ting k¥ thuat db thi.

- Pilifm loai, phan cap cong trinh dan dung (nha &): Thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 9/02/1993 cua Bé Xay dung.

- Viéc xéc dinh phan dién tich s& him chung s& hiru riéng nha chung cu thuc
hién theo Piéu 3 Théng tu $6 01/2009/TT-BXD ngay 25/2/2009 cua B¢ Xay dyng.

2. Cép giay chirng nhan d6i voi cac truong hgp xay dung khdng phép, sai
phép:

2.1. Di véi nha 6 riéng lé:

a) Truong hop xdy dung khong phép, sai phép trude ngdy 01/7/2004 (ngay
Luat Xay dung co hiéu luc thr‘ hanfy:

Can cu Quyét dinh sé 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cua Thu tréng Chinb
phti vé viée hudng dén thi hanh Piéu 121 cua Ludt Xay dung; Cong van so 29/QLN
ngay 12/02/2007 caa Cuc Quan ly nha — B Xay dung thi cic tradng bop nha o, cong
trinh x&y dung khong phép, sai phép trude ngay 01/7/2004 (ngay luat Z\a} dung co
hiéu luc thi hanh) duoc 1on tai (khong phai ban hanh Quyét dinh xu ly vi pham xay
dung), ma hién nay phu hop quy hoach, kién tric thi duoc xem xét cap Gidy chimg
nhén cho toan bd (hodc mot phan) dién tich phu hop quy hoach va kién truc do. Viéc
xac dinh dién tich phi hop quy hoach, phu hop kién tric wén ban vé so dé do Phong
Quan ly d6 thi (Phong Cong thuong) quéan, huyén thuc hién.
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b) Truong hop xdy dung khong phép, sai phép tu ngay 01/7/2004 dén trude
ngay 01/7/2006 (thco diém h Khoan 1 Picu 8 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chink phi): nha duoc xdy dung trude ngdy 01/7/2006, nha o khong
6 tranh chép, dugc xay dung trude khi ¢d quy hoach su dung dat, quy hoach xay
dimng hodc phai phu hop quy hoach d6i voi truong hop xay dung sau khi ¢o quy hoach
su dung dat, quy hoach chi ti¢t xay dung dé thi, quy hoach diém dan cu ndng thdn
theo quy dinh cta phap ludt; truomg hop nha & xay dumg tir ngay 01/7/2006 thi phai co
eiy 10 xac nhan cia Uy ban nhin din cap xa vé nha & khéng thude truong hop phai
xin Giay phép xay dimg, khdng cé tranh chap va dap ing diéu kién veé quy hoach nhu
truong hop nha & xdy dung trude npay 01/7/2006 th duoc xem xét cap Gidy chimg
nhan cho toan bo (hoau mét phan) dién tich phi hop quy hoach va kién truc dé. Viée
xac dinh dién tich pht hop quy hoach, phu hop kién tric trén ban v& so 46 do Phong
Quan ly dé thi (Phong Céng thuong) quan, huyén thuc hién.

c) Trudmg hop xay dung sai pnep tir ngay 01/7/2006 dén trude ngdy 01/5/2009 ¢ :
(ngay Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP cua Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh & 5
trong hoat déng xay dung; kinh doanh bdt déng san; khai théc, san xudt, kinh doanh &
vét liéu xdy dung, quan Iy eong trinh ha tang kv thudt; quan ly phdt trién nha ¢ va s
cong s co hiéu lwe thi hanhy:

Vé xir ly vi pham trude ngay Nghi dinh 23/2009/ND-CP ¢6 hiéu luc nhung ¢
chua xir 1y dut diém nay thue hién xir ly theo Diéu 15 Théng tur s 24/2009/TT-BXD

neay 22/7/2009 cua B Xay dung.

Péi voi truomg hop cong trinh vi pham nam trong quy hoach xay dung khu dan ¢
cu 6n dinh ma xay dung saj phép vé s6 ting, vé dién tich xay dung nhung khong anhﬂ
hudng dén cong trinh Jan can thi cho phép chu dau tu duoc gitr nguyén coéng trinh xayw
dung vai diéu kién khi thue hién quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500 duoc duyet
thi c¢hu dau tu phai tu thdo d& phdn sai phép ma khong dugc bdi thuong. Co quan cap™
oihy chimg nhan chi xem xét cap Giay (,hung nhan cho dién tich phu hop quy hoacht
va kién truc d6 theo Gidy phép xay dung; cd ghi ch : “Khi thuc hién quy hoach xdy$3
dung chi tiét f]! 1é 1/500 duoc chavét th cim ddu tu phat tw thdo dé ph(m sat phep ma?
khong dwoce boi thuong "
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2.2. Doivéi cong trinh xdy dung:

a) Truomg hop xay dung khéng phép, sai phép trudc ngay 01/7/2004 (ngay
Ludt Xay dung ¢6 hiéu luc thi hanh): giai quyét tuong tu diém a muc 2.1 néu trén.

b) Trudng hop xay dung sai phép tu ngay 01/7/2004 dén trude ngay 0] /5/2009:

Can cir Thong tur 56 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009 cua B6 Xay dung quy
dmh chi tiét thi hanh méot s6 ndi dung cua Nghi dinh sd 23/2009/ND-CP ngay
27/02/2009 cua Chinh phu; Cong van s6 7136/UBND-DTMT ngay 17/11/200% cua
Uy ban nhan dan thanh pho veé xarly vi phan xay dung tong cong tac cap Gidy chung
nhan: c¢dng trinh vi pham x3y dung trirde ngay Nghi dinh 23/2009/ND-CP co higu luc
nhung chua xtr ly dut diém nay thuc hién xuo ly theo Diéu 15 Thong tr s6



24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009 cua Bo Xdy dung. Co quan cép giﬁy chimg nhén
chi xem xét cap Giay chimg nhédn cho dién tich pht hgp quy hoach va kién lruc do
theo Gidy phép xay dung; co ghi cha : “Khi thue hién quy hoach xdy dung chi tiét ty
1é 1500 duge duyét thi chu dau e phai e théo dév phan sai phép ma khong dwoc boi
thieong ",

23 Déi vii cong trinh xay dung thude dw dn dau tw xiy dung cong trinh sai
thiét ké co so hodc thiet ké ky thudt hodc nha ¢ thujc dy dn khu do thi mei, khu
nha ¢ sai quy hoach chi tiét xay dung ti 1é 1/500 duwoc phé duyét:

Giai quyét tuong tu muc 2.1 néu trén.

2.4. Ve cong b6 vi pham hanh chinh trén trang tin dién tir ( Website) cia B
Xay dung va Uy ban nhin dan tinh, thanh phé truc thuge Trung wong:

Thue hién theo quy dinh tai Piéu 2 Théng tu 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009
cua Bo Xay dung, co quan xir Iy vi pham xay dung dong giri cho S& Tai nguyén Mdi
truong va Phong Tai nguyén M1 truéng cac quan, huyén.

3. Cip gidy chirng nhan cho trudng hgp ban nha theo Nghj dinh 6 61/CP:

3.1. Déi vdi cdc don vi bdn nha & (Cong ty Dich vu cong ich, Cong ty Quan Iy
va phat trién nha qudn, huyén, Cong ty Quan ly kinh dounh nha thanh pho, Céng ty
Tay Nam - Quan khu 7, Cong ty 59 - Bo Quoc phong):

Sau khi ngudi mua nha dd hoan tat thu tuc mua nha (ky hop dong mua bémn,
dong tién vao kho bac Nha nudc, dong thué trude ba va thanh 1y hop dong mua ban
nha v dom vi ban nha. ), don vi han nha cd trach nhiém Iap thi tuc dé nghi cAp
Gidy chung nhan va thuc hién cac cong vice sau day:

a) Hoan chinh céc thanh phan hd so (ban chinh) ban nha theo quy dinh.

b) Lap ban dir thao in trén gidy A3 (theo mau gidy chiing nhan) c6 ky tén xac
nhdn, gom cac ndi dung:

+ Cac théng tin phéap 1y cia nguoi sir dung dit, chu s& hiru nha &, tai san khéac
gan lién vol dat (trang 1).

+ Cac tiéu chi vé thira dat, nha ¢ va tai san gin lién véi dat (trang 2), ghi chi tai
Diém g, Khoan 1, Muc 11 vé nguon goc sir dung : “Cong nhan quyén sur dung dat nhu
giao dat co thu tién sir dung dat (mua nha theo Nghj dinh 61/CP cua Chinh phu”.

+ V& So db thua dit, nha ¢ va tai san gan lién voi dat bang File Autocad (trang

¢) Nop hé so tat Vin phong Bang ky quyén sir dung dit hoac Phong Tai
nguyén va Moi truomg quén, huyén (d6i vai cac quan, huyén chua thanh lap Van
phong Pang ky quyen str dung dét) noi can nha toa lac.
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3.2. Doi vgi Vin phong Ding ky quyén s dung adt hodc Phong Tai nguyén
va Moi trueong quan, huyén:

a) Nhan hd so ban nha, ban du thao in trén gidy A3, File So do tu cac don vi
ban nha dé thé hién trén gidy chirng nhan (thé hién trén phan mém viét, vé gidy ching
nhan theo Thong tr 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bé Tai nguyén va
Mai trrdmg), trinh Uy ban nhan din quén, huyén ky gidy chung nhén cho ngudi mua
nha.

b) Gitr lai todn bd hd so (ban chinh) va Gieiy chimg nhén da ky dé thuc hién
viéc sao y Gidy chitng nhan, giri ban sao y ndy cho cac co quan ¢6 lién quan theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 11 Nghi dinb s6 88/2009/ND-CP cua Chinh phu.

¢} Chuyén tra ban chinh dé phat hanh cho ngudi mua nha va 01 ban sao y Gidy
chimg nhan d¢ luu trir vao ho so nha coa don vi ban nha.

d) Thoi gian thuc hién cac diém a, b, ¢ ndu trén 13 10 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan da ho so.

Cac don vi ban nhi va Phong Tat nguyén Moi trudng, cac quan, huvén truc tlep
giao nhan hé so theo co ché phdi hop (ban giao tryc tiép, khéng ndp hd so theo
phuong thire déi véi cdc trudng hop ndp hd so riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan),
Phong Tai nguyén M61 trudng chiu trach nhiém kiém tra vé thanh phan hd so, cac don
vi ban nha chiu trach nhiém vé co so phap ly, hién trang nha d4t, thé hién ban vé so
d6 nha dit.

Vé thu 1€ phi clp gzay chimg nhén quyén str dung dat, quyén sd hiru nha & va
tai san khac gan lién v&i dat ddi véi ngudi mua nha thude sd hitu nha nude theo Nghi
dinh 61/CP cua Chinh pha: thuc hién thu theo quy dinh ta Quyét dinh so
98/2009/QD-UBND ngay 22/12/2009 cua Uy ban nhén dan thanh phd, trir trudng hop *
xin cip lai duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh 88/2008/ND-CP cta chinh ;
phu.

4. Chp gidy chirng nhin cho trwong hop nhin chuyén nhuong bat ddng
san tai san giao dich bAt ddng sin:

Can ca Théng tu 50 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 coa B Xay dung
hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay |
thang 10 nim 2007 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Lut klnh
doanh bat déng san, cic tnrong hop chuyén nhuong bat déng san (nha &, ¢éng trinh
xdy dung) ma bén chuyén phuong la doanh nghiép kinh doanh bat ddng san (iri cac
du 4n nha & xa hoi theo Luat Nha &) phai thong qua san giao dich bit dong san,

Do d6, ngoai thanh ph?an hd so quy dinh tai Diéu 8, Diéu 9 cua Nghj dinh s6
88/2009/ND-CP ctia Chinh pht, bén chuyén nhugng phai ndp thém vin ban xac nhan
cua San giao dich bat dong san vé bit dong san da dugc giao dich qua San giao dich
bat déng san (Phu luc 04 ban hanh kem theo Théng tu 13/2008/TT-BXD).
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5. Xac dinh va cung cip théng tin quy hoach, danh sich nha, dat thude
dién nha nuwée quan ly:

5.1, Phong Quan ly d6 thi quan, Phong Cong thucrnb huyén thyc hign viée xdc
dinh, cung cap thong tin quy hoach (li€n guan dén viéc xac dinh dién tich phu hop
quy loach, kién trac trén ban v& so do), don vi quan ly nha thudc s& hiru nha nuéde
trén dia ban quan, huyén cung cip danh sdch nha, @it thude dién Nha nudc quan ly
cho Vin phong Bing k¥ quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va Mai trudng lam co
so trinh Uy ban nhan dan quan, huyén cap Gify chimg nhén cho ca nhén trong nudéc,
nguol Viét Nam dinh cu & nude ngoail thude dién duge so hitu nha ¢ tal Viét Nam
dung quy dinh.

5.2. Ban Quan ly cdc khu cdng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao thuc
hién viée xac dinh va cung cip thong tin quy hoach d&i véi cac cong trinh xay dung
trén dia ban quan ly cua minh (lién quan dén viée xac dinh dién tich phu hop quy ¢ :
hoach, kién trac trén ban v& so db) dé lam co s& cAp Gidy chimg nhan theo thim
quycn

enPhapLuat.c

3. Coéng ty Quan ly kinh doanh nha thanh phn Cong ty Tay Nam - Quén khu
7, CG ong ty 59 - Bd Quéc phong thue hién viée cung clp danh sach nha, dat thudc sd}'b
hiru Nha nudc hién do Cong ty dang quan ly cho S& Tai nguyén va M6i trudng, U)'
ban nhan dan cac quan, huyén dé lam co so cdp Gidy ching nhan theo thim quyén.

1

6. Quin ly ban sao, dir liéu giz’iy chirng nhin vé quyén sir dung dit, quyen
$0 hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 diéu 11 Nghj dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh phu Vin phong dang ky quyén sir dung dat (hoé.c Phong Tal e
nguyeén Moj trudng d6i vor noi chua thanh 1gp Van phong déang ky quyen sU dung dat) =
sao v ban chinh ddi voi gidy chimg nhan ¢d chimg nhan quyén s& hitu nha &, céng =
trinh xay (hm;: hodc File dif liéu gdi S& XAy dung, Phong Quan ly d6 thi céc quan,H
huyén dé cap nhat, quan ly theo quy dinh. 5

=

7. Cong tac tong hop, bio cio s6 lidu, dir Jiéu vé quyén sir dung dat, s& hiru =
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit: :

7.1. Ddi véi Vian phong Ding ky quyén sir dung dét hodc phong Tai nguyén
va Moi trueong qudan, huyén:

Dinh ky hang Quy, Van phong bing Ky quyén sir dung dit cdc quén, huyén
(hoac phong Tai nguyén va Mm truimng ddi voi quan, huycn chua thanh lap Vﬁn
phong dang Ky quyén su dung dar) lap va gui bao cao két qua giai quyét hd so cip
gidly ching nhén, dang ky bién dong vé quyén sit dung dat, quyén s& hiru nha & va (aj
san khdc gin lién v&i dit cho So Tai nguyén va Madi trudng va S& Xay dung dé tong
hop s0 liéu chung trén toan dia ban thanh phé theo tiéu chi quan ly cia timg nganh.
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Negoar ra, khi ¢é yéu (,au bao cdo dot xuét cua Uy ban nhén dan cip trén hoic
co quan quéan ly nganh doc cdp trén vé cong tac cap Giky chimg nhan, Van phong
Dang ky quyén str dung dat (hoac phong Tai nguyén va Mo1 trudng) cac quén, huyén
c6 trich nmém bao céo ding trong tam va ndi dung yéu cau, dung thoi han; Béo céo
nay dong giri cho S$& Tai nguyén va Méi truong va So Xay dung biét.

7.2. Déi véi Sa, nganh:
a) S& Xay dung:

-C huyen giao toan bd hé so, thdng tin dir licu vé nha (gom danh sach nha ngin
chin chuyén dich quyén s& hiru, ¢dng nhén quyén sé hitu) cia 13 chirc, ca nhan va cac
co quan Nha nude qua cac thoi ky cho S¢r Taj nguyén va Moi truomg, Uy ban nhan
dan cic quén, huyén dé tham khao, phuc vu ¢on g téc cap giay ching nhén.

- Thong tin cho S& Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dan cac quén,
huyén biét cac vin ban mdi cua By Xay dung lién quan dén cong tac cap Gidy ching
nhén.

- Huéng dén cong tac cip onay chitng nhdn quyén sir dung dit, quyen sO hiru
nha & va tal san khéc gan lién vdi dat én quan dén nghiép vu chuyén moén khi co y
kién ctia So Tai nguyén va M& truong,

- Hang nim, sau khi téng hop sé liéu mp Cnay chung nhan cia cic quén, huyén
theo tiéu chf quén ly nganh, S& X4y dung gui két qua nay dén S¢ Tai nguyén va Mai
truomg dé cip nhat théng tin.

b) S& Tai nguyén va Méi trudmg:

- Binh ky hang Quy, thong tin két qua cdp (Jrﬁ.y ching nhén, dang ky bién dong
vé quyén st dung dat sO hiru nha o, tai san khac gan lién véi dat cda td chae cho So
Xay dung biét va téng hop s lidu.

- Thong tin cho S& Xay dung biét cac van ban méi cia BO Tai nguyén va Moi
truémg, ciua S¢ Tai n;jnyen va Moi trudng vé cong tac cap Gidy chimg nhan dé cong
4c phéi hop hudng dan droc thudn tién.

- Hudng dan nghiép Vi, gldl quyét kho Khin, vuong mac lién quan dén cong
tac cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac 2an
lién véi dit cho cac quan, huyén.

- Hang nam, sau ki1 da thuc hién chinh Iy, cfip nhat thdng tin bién déng vé dat
trén hé thong dir liéu va ban db dia chinh trén toan dija ban thanh pho, S Tai nguyén
va Mét truong ¢o trach nhiém cung (.dﬂ cho S0 Xy dung dé khai thac, st dung
chung, dam bao viéc quan Iy dir li¢u vé nha dat thong nhat, dong bo.

8. Co ché p!w: hop giita co quan tai nguyén maéi trong va co quan guan
nha cap thanh pha

- Tiép nhén va hoan tra ho 507 S0 Ta nguyén va Mot truong uy quym cho Van
phong Ding ky quyén sit dung dét thanh phd, S& Xy dung uy quyén cho Phong

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



~
i

Quan Iy nha va ¢dng s& truc tiép lién hé trong viéc tiép nhin phiéu lay y kién, thu moi
kiém tra thuc dia va hoan tra hé so cép gidy chimg nhan.

- Van ban tra 1oi: Ban Giam déc S& Xdy dung sé ky Céng van tra 16i Van
phong Bing ky quyén sir dung dit thanh phé, trén ca so tham khao y kién vé chuyén
mén bang vin ban ta 161 coa So Xay dung, Vin phong Ding ky quyén st dung dt
thanh phé sé thu 1y va xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Phdi hop kiém tra thuc dia: Phong Quan ly nha va cdng s cir Chuyén vién
tham gia phoj hop kiém tra thuc dia khi nhan dugce thu méi cha Vin phong Pang ky
quyén str dung dat thanh phé, Chuyén vién s& ¢ y kién va ky bién ban lam viéc tai
noi kiém tra thuc dia.

Trén ddy [a hudng dan cua Lién S& Xéy dung - Tai nguyén va Mai trudng vé
mot s6 vin dé trong cong tac cdp pidy ching nhin quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va ta1 san khac gén lién véi dat. Trong qué trinh thue hién, néu ¢6 khé khan,
vudng mic phat sinh, dé n ghi Uy ban nhin dan cac quan, huyén téng hop, phan énh
ngay vé S$¢ Tai nguyén va Méi truong dé phéi hop hudng dan kip thoi (S& X4y dung
s& phoi hopco y kién theo dé nghi coa S& Tai nguyén va Moi trurong) hodc béo céo
xin y kién chi dao cia Uy ban nhin dan thanh pho, ctia BS nganh ¢6 lién quan d6i vei
céac truong hop vurot thim quyén./.
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