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UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 4028/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thdang 9 nam 2010
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach db 4n quy hoach phin khu
ty 1¢ 1/2000 mét phéan khu I thudc Khu dé thi Tay Bic
thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat To chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 duge Qudc héi thong qua ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cin c Luat Quy hoach d6 thi cua Qudc hdi khoa XII, ky hop thir 5 s6
30/2009/QH12 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2009, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01
nam 2010;

Can cir Céng vin s6 07/BXD-KTQH ngay 28 thang 01 nim 2010 cua Bo Xay
dung vé thyc hién Luat Quy hoach;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 ciia Chinh
pht vé quy hoach xiy dung;

Can cr Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo Xay
dung vé Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Quy hoach - Xay dung;

Can ¢t Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31 thang 3 nim 2008 cua B Xay
dung vé ban hanh mét sd quy dinh nd1 dung thé hién ban vé va thuyét minh di véi
nhiém vu va d6 an Quy hoach xay dung;
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Cin ctr Thong tur s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nam 2008 cua Bé Xay
dung vé huéng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Cin cir Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chung xay dyng thanh ph6é H6 Chi Minh dén nam 2025 cua
Thu tuong Chinh phu;

Can cir Quyét dinh s6 93/2008/QD-UBND ngay 26 thang 12 ndam 2008 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, d an quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi va quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s6 4919/QD-UBND ngay 29 thang 10 ndm 2009 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung ty 1é 1/5000 khu
do thi Tay Béc thanh phdé HO Chi Minh;

Xeét dé nghi cua S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh sé 1894/TTr-SQHKT
ngay 15 thang 7 nim 2010 vé viéc tham dinh va phé duyét nhiém vu quy hoach phan
khu ty 1é 1/2000 mét phan khu I thude Khu d6 thi Tay Béc thanh phd Hé Chi Minh,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyé¢t nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 mét ph;in khu I thudc
Khu d6 thi Tay Béc thanh phd Ho Chi Minh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri va quy mo nghién ciru:
[.1. Vi tri khu dat quy hoach:

- Thudce Khu do thj Tay Bic thanh phé H6 Chi Minh, nam trén dia ban xa Tan
Thong Hot, huyén Cu Chi.

- Ranh gidi khu vuce 1ap quy hoach:

+ Phia Bic va Dong Bic giap khu VII ciia Khu do thi Tay Bic;

+ Phia Dong giap khu B, Khu do thj Tay Bic;

+ Phia Nam giap khu A va huyén Dirc Hoa, tinh Long An théng qua kénh Thay
Cai;

+ Phia Tay va Tay Bic giap khu 11, Khu d6 thi Tay Bic.

1.2. Quy mo nghién ciru:
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- Quy mé dién tich dat quy hoach la: 454,05ha (so véi dién tich dat quy hoach
khu I dugce duyét tai Quyét dinh s6 4919/QD-UBND ngay 29 thang 10 nam 2009 la
702,5ha, giam 248,45ha do khéng tinh phan dién tich dat san golf 200ha va Nha may
nudc Kénh Dong 48,45ha).

- Dan s6 du kién: 20.000 - 21.000 ngudi.

2. Tinh chét, chirc niang quy hoach:

La khu d6 thi sinh thai cao cip véi hé thong ha ting xi héi, ha ting k¥ thuat hién
dai duogc ciu thanh bai cac yéu t6 nén tang:

- Hé théng sOng nudc;

- Cac khong gian mo;

- Sur dung dat toi da hoa kha nang tuong hd gitta dia phuong, ving lan can va
khu vuc du an.

- Giao thong van tai va co so ha tang;

- Méi truong chat luong theo tiéu chuan qudc té.

3. Phuong an b cuc, phin khu chire niing:

Phuong an nham xay dung mot cong dong dan cu sinh thai voi thé loai gan g
vO1 canh quan san golf va khu vuc cac truong dai hoc tu thuc. Trong khu vuc nay,
phia Pong Bic giap bd kénh Dong, duy tri y tuéng xay dunmg mét quang truomg, két
hgp la trung tam sinh hoat cho cong dong tai day.

Hé théng khong gian m& cong cong duge két ndi véi cong vién trung tim va
cac khu vuc lan can.

Cac kénh hién tai sé dugce gitr lai co su diéu chinh hop ly va lién hé 1an nhau dé
tao mang ludi xanh, tao nén hé thong mit nude két hop cé kha ning tao co hdi phat
trién cac khu dét gia tri cao hon.

4. Co cau sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach:

4.1. Co cau sir dung dat:

Dién tich dét tu nhién cia Khu I - thuge Khu d6 thi Tay Béc da duoc duyét Quy
hoach chung 1/5000 1a 702,5ha, trong d6 phuong an dé xuét 1a 454,05ha (do khong
tinh phan dién tich dat san golf khoang 200ha va Nha may nudc Kénh Pong khoang
48,45ha):
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THEO QUY | THEO PHUONG
HOACH CHUNG | AN QUY HOACH
STT LOAI DAT 1/5000 PE XUAT
' Dién tich | Ty I¢ | Dién tich | Ty I¢
(ha) (%) (ha) (%)
A. Dat don vi & 338,96 49 160 35,24
| | Pat nhém nha & 80,02 11,4 80 17,62
2 | Cong trinh cong cOng 12,02 1,7 12 2,64
Trong do gf‘;m:
- Dat hanh chinh 0,5 0,11
- bat giao duc 8,3 1,83
-Datyté 1 0,22
- Dét van hoa 1,2 0,26
- Dét thuong mai 1 0,22
Cay xanh va TDTT (1*) 205,89 | 293 26 5,73
4 | Giao théng khu & 41,12 59 42 9,25
- Giao théng ddng 31,12 4,57 33 7,27
- Giao thong tinh 9 1,28 9 1,98
5 | Giao thong khu ¢ 5 0,7 5 1,1
B. Dit ngoai don vi & 363,54 51 294,05 | 64,76
1 | Cong trinh cOng cOng 114,7 16,4 114,7 25,26
- Dat gido duc 88,35 12,6 88,35 19,46
- Cong trinh dich vu 26,35 3.8 26,35 5.8
2 | Dét giao théng dbi ngoai 14,41 2,1 14,41 3,18
3 | Nha may nudc Kénh Dong 19,2 2.7
4 | Dat cay xanh (2%) 76,43 10,9 56 12,33
5 | Bat song rach, ho canh quan (3*) | 133,8 19 103,94 | 22,89
Tong cong 702,5 100 454,05 | 100,00

(1*): bao gfim 90% dién tich khu san golf Cu Chi (khoang 180ha).

(2*): bao gébm 10% dién tich khu san golf Cu Chi (khoang 20ha).

(3*): bao gdm 30ha dién tich mit nudc ky thuat thuée Nha may nude Kénh Dong.
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4.2. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:
Quy m6 dan s6 du kién

Trong do:

- bat don vi ¢

+ Pat xiy dung nhém nha &

+ it cong trinh dich vu cap don vi &

+ Pat cay xanh sir dung cong cong, thé duc thé thao :

+ Pat giao thong
- Mat d¢ xay dung toan khu
- Tang cao

4.3. Cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Cép dién sinh hoat : 2.000 - 2.500 kwh/ng/nam
- Cap nudc sinh hoat : 200 litynguoi/ngay dém

- Thoat nudc ban sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay dém

- Rac do thi : 1 - 1,5 kg/ngudi/mgay.

5. Phuwong huéng quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

5.1. Giao thong:

- Giao théng duong bd: hé thdng dudmg b duge quy hoach bao gdm dudmg doi
ngoai va duomg dbi noi. Duémg d6i ngoai gom cac tuyén duong chinh va dudng lién =

: 20.000 dén 21.000 nguoi.

: 76 - 80 m*/nguoi
: 38 - 40 m*/nguoi
:5,7- 6 m*/nguoi

12,35 - 13 m*/ngudi

: 20 - 21 m*/nguoi
130 - 400/0
:2,5-15 tang
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khu vire ¢6 16 gii tir 40m dén 60m duoc du kién cin cir theo quy hoach chung Khu g
do thi Tay Bac. Trong cac khu chire ning du kién xay dung méi cac tuyén duong ndi
bd khac bd sung dam bao chi tiéu mat d giao théng trong khu vuc nghién ciru.

- Dién tich giao théng chiém khoang 12,43% dién tich chung va chi tiéu giao

thong phan theo chirc nang nhu sau:

+ Giao thong doi ngoai: bao gom duong doi ngoai va nat giao thong chinh,

chiém khoang 3,18% dién tich chung.

+ Giao thong doi ndi: bao gom duong doi ndi va bai dau xe, chiém khoang

9,25% dién tich va khoang 20 - 21 m*/ngudi.

- Giao thong thity: trong ranh khu vye nghién ctru cé kénh Thay Cai ¢ chirc

nang giao thong thuy.
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- Giao thong dudng sit: du kién xay dung tuyén duong sit trén cao di doc kénh
Pong va di vao khu quy hoach véi cac tram dimg cach khoang 1 - 1,5km phuc vu nhu
cau di chuyén, du lich,... cua Khu dé thi Tay Béc thanh phé Ho Chi Minh néi chung
va khu vuc quy hoach noi riéng.

5.2. Cap dién:

- Nguén dién du kién: dur kién duoc cap dién tir tram 110/15-22kV Cu Chi hién
hiru va cac tram 110/22kV du kién xay dung & Khu d6 thi Tay Béc: Tan Phi Trung,
D6 thi Tay Bic 1, Dé thi Tay Bic 2.

- Chi tiéu cap dién 2.000 - 2.500 kwh/ngudi/nam.

5.3. Cap nudc:

- Nguén nudc cap sinh hoat cho khu vuc du kién quy hoach, 1a ngudén nuéc may
thanh phd, dua vao tuyén ong cap nudc thude hé thong cap nudc cua Nha may nudc
Kénh DPdng theo quy hoach chung toan khu dé thi da dugc phé duyét quy hoach chung.

- Tiéu chuan nude c:-."ip sinh hoat dan cu qy, = 200 I/nguoi ngay dém.

- Tiéu chuan nuéc cap dich vu céng cong qqy = 30 I/ngudi ngay dém.

5.4. San nén - thoat nudc mit:

Str dung hé thong céng ngam va cac kénh hién hiru cai tao dé td chirc thoat nude
mua. Hudéng thoat nude mit chi yéu do vé hudng kénh Thay Cai.

Ton nén ph?in Ion dién tich khu dat két hgp v viée tao cac hé canh quan.

Cao dg xay dung chon: V3 2 2,0m.
Cao do day ho canh: - 2,50m.
5.5. Thoat nudc ban, v¢ sinh mdi1 truong:

Theo D6 an quy hoach chung Khu d6 thi Tay Bac (1/5000), nudc thai trong khu
quy hoach dugc thu gom vao hé théng cong thoat nudce thai riéng va dwa vé 2 tram xur
ly nudc thai khu vue sd 2 va khu vuce s6 3. Nudce thai sau xur ly phai dat tiéu chuan
TCVN 7222-2002 trudce khi xa ra kénh rach.

STT Loai nuée thai Tiéu chuin
1 Sinh hoat 200 lit/nguoi/ngay
2 Dich vu cong cong 30 lit/nguoi/ngay
3 | Khach vang lai 20 lit/ngudi/ngay
4 | Tiéu thu cong nghiép 15 lit/nguoi/ngay
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Hé sb khong diéu hoa ngay: 1,1

Réc thai sinh hoat duoc tap trung va van chuyén vé bdi xir 1y tdp trung cua thinh

phd. Tiéu chuén rac thai: 1 kg/nguodi/ngay dém.

5.6. Giai phap vé mdi truong;

Quy hoach dam béo khoang cach ly vé sinh tir bii rac Phudc Hiép dén khu dén
cu ti thiéu 1.500m, tir Khu céng nghiép Tan Phu Trung ti thiéu 50m.

Di doi cac co s& cong nghiép vao khu hodc cum cong nghiép tap trung.

Han ché lap rach, dam bao khoang cach ly theo Quyét dinh sé 150/QD-UB ngay
09 thang 6 nam 2004 cua Uy ban nhan dé4n thanh phd H Chi Minh vé quy dinh quan
ly, sir dung hanh lang trén bd séng, kénh, rach.

6. Viéc quin ly quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000 mét phan khu I thujc Khu
dé thi TAy Bic can lwu y mét s6 diém sau:

- Theo Quy hoach chung khu I ¢é dién tich 205,89ha dat cay xanh trong don vi
&, bao gdbm 90% dién tich khu san golf Cii Chi (khoang 180ha), phuong 4n dé xuét
dAt cay xanh don vi & 26ha, chiém ty 1& 5,73%.

- Theo Quy hoach chung khu I ¢6 dién tich 76,43ha dz_’it cay xanh ngoai don vi &,
bao gdém 10% dién tich khu san golf Cu Chi (khoang 20ha), phuong an d& xuit dét
cay xanh don vi & 56ha, chiém ty 1& 12,33%.

- Cin cir Quyét dinh sé 4087/QD-UBND ngay 25 thang 9 nam 2008 vé diéu
chinh Quyét dinh s 4456/QD-UBND ngay 03 thang 10 nim 2006 cia Uy ban nhan
dan thanh phé (giao dat cho Céng ty C6 phan cdp nudc Kénh Pong tai xa Tan An
Hoi, huyén Cu Chi) dién tich giao khoang 48,45ha. Theo Quy hoach chung khu I ¢6
dién tich 19,2ha Nha may nudc Kénh DPong va 30ha dién tich mit nudc ky thuat
thuéc Nha may nudc Kénh Pong. Phuong an dé xuit dat cdy xanh don vi & 26ka,
chiém ty 1& 5,73%.

7. Céc vin dé luu y chung:

- D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cin tuén thu viéc két néi giao
théng duoc thé hién trong Ban dd quy hoach giao thong tai D6 4n quy hoach chung
xay dung ty 1& 1/5000 Khu d6 thi Tay Bic.

- Co cAu quy mé sir dung dét trong D) an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/2000 cén tudn tha dung co ciu quy md si dung dét trong khu I thu¢c quy hoach
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chung xay dung ty 1& 1/5000 cia Khu d6 thi Ty Béc (dt o, giao thong, cay xanh tap
trung, mat nudc, cong trinh codng cong...).

Piéu 2. Trén co s& ndi dung Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 mét
ph%'in khu I thuéc Khu d6 thi Tay Bic thanh phé Hé Chi Minh dugc duyét, S& Quy
hoach - Kién tric, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi va Ban Quan ly Khu d6 thi T4y
Bic thanh phd trién khai thuc hién nghién ciru cac d6 an quy hoach chi tiét 1/500 trén
mdt phan khu I thugc Khu db thj Tay Bic va trinh duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Vién truong Vién
Nghién ciru phét trién, Giam déc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Tai nguyén
va Méi tnrong, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam dbc S& Xay dung, Giam déc
S& Tai chinh, Giam ddc S& Cong Thuong, Giam ddc Giam déc S Giao thong van
tai, Giam dbc S& Néong nghiép va Phat trién néng thon, Giam déc S¢ Y té, Giam doc
S& Gido duc va Pao tao, Giam ddc S Vin hoa, Thé thao va Du lich, Giam dbc S&
Thoéng tin va Truyén théng, Trudng Ban Quan 1y dudng sit d6 thi, Cha tich Uy ban
nhin dén huyén Ci Chi, Cha tich Uy ban nhan din huyén Héc Mén, Trudng ban Ban
Quén ly Khu db thi Tay Bic va Thi truéng cic sé - nganh cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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