TONG cyc THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP. HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

86 : 6265 /ICT-THNVDT TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 9 ném 2010
V/v quy trinh thyc hién céc khoan thu
LPTB, thué TNCN tir chuyén nhugng
bat djng san va tién SDD.

Kinh gé&i: Céc Chi cuc thué quan huyén.

Cén ctr Théng tu lién tich s6 30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngay 18/4/2005
cua lién B Tai chinh - Tai nguyén va méi trudng huéng dén viéc luan chuyén hd
so cuia nguoi str dung dat thue hién nghia vu tai chinh;

Cén ctr cdc van ban hién hanh huéng din vé thu 1& phi truéc ba, tidn sir
dung dit;

Trong thdi gian Téng cuc thué chua ban hanh quy trinh xir ly cac khoan thu
v& nha dét, Cuc thué tam thoi huéng din quy trinh thuc hién cac khoan thu 1& phi
trudc ba, thué TNCN tir chuyén nhugng bat dong san va tién sir dung dét nhu sau:
3 Péi véi cac quén huyén da c6 Quy trinh mét ctra lién théng (4p dung cho
mét s6 treong hop), cac Chi cuc thué thuc hién theo Quy trinh d& dugc Uy ban
phan dén quan huyén trién khai 4p dung. D6i véi cdc trudng hop khéc chua 4p
dung Quy trinh mdt cra lién thong (chuyén nhugng, thira ké, ...) thi thuc hién theo
quy trinh nay.

! - Péi véi cac quén huyén chua ap dung Quy trinh mét cira lién théng cua
Uy ban nhén dan quén huyén, cac Chi cuc thué ap dung quy trinh nay theo diéu
kién thuc té tai Chi cuc d€ hoan thién viéc giai quyét ho so dugc chét ché, ding
quy dinh hién hanh.

I. QUY TRINH:

1. Cac bwoce thuc hién:
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- Tiép nhén va kiém tra hd so.

- Nhép dit lidu vao méy tinh va in bién nhén hé so.

- X4c dinh nghia vu tai chinh, in phiéu tinh thué, in théng bio nop thué.
- Chuyén Péi truéng duyét hd so.

- Trinh Ban lanh dao Chi cuc thué duyét.

- Phat hanh Théng bao ndp thué.

- Chuyén théng tin sang bd phan Kho bac dé ndp tién.

- Tra ho so, vao s6 theo ddi ho so ndp dd ndp tien, s6 ké toan thu.



Quy trinh néu trén la qui dinh luan chuyén hd so tinh thué tir khau tiép
nhén dén khau tra hd so, phai theo ding trinh tur va dam bao thdi gian.

Hé so sau khi dugc tlep nhén (cé cap bién nhéan cho nguoi nop hd s0)
thude trach nhiém cta by phén mqt clra (di voi cac Chi cyc thué da thuc hién co
ché “mét cira” theo Quyét dinh sb 78/2007/QDP-BTC ngay 18/9/2007 ctia Bo Tai
chinh) hodc cia D§i LPTB va thu khéc (d6i véi cac Chi cuc thué chua thuc hién
co ché “mot cra”), néu khéng cé ly do chinh déng (VD: khéng cé ching tir day
du hodc huy hop dong cong chimg...) va khong dugc sy dong y cua lanh dao Chi
cu,lc thué thi khéng duge tra hd so cho ddi tugng ndp thué, chi tra hd so sau khi
ddi tuong d thue hién di nghia vu tai chinh theo théng béo.

Luu y: khdng mang bang chinh hé so tinh thué ra khoi pham vi co quan dé
tranh that lac hd so.

2. Thoi gian thwe hién:

- Tlep nhan va kiém tra hé so, vio sb theo ddi, 1anh dao Ddi phan cong hd
so cho vién chirc: thuc hién trong ngay nhan hd so.

- Vién chuc thu ly ho so tinh toan nghia vy tai chinh: tir 1 dén 2 ngay (tuy
tinh hinh thye té tai dia ban, s6 lugng hd so nhén).

- Lanh dao Pgi duyét va trinh Lanh dao Chi cuc thué ky hé so: 1 ngay.

3. Nhiém vu cu thé ciia cic khiu trong quy trinh:

3.1 Tiép nhén hé so:

- Truc tiefp phat va hudng dﬁq ngudi nop t’hué ké khai To khai LPTB, thud
TNCN tir chuyén nhuong BDS va tién sit dung dat (SDD) theo mau qui dinh.

- Kiém tra hd so ban diu c6 di gidy t& hop 18 hay khéng: kiém tra To khai
da ghi day du cac chi tiéu theo quy dinh chua; klem tra hé so, dbi ch1eu vdi cac
qui dinh cua ting truong hop mua ban, chuyen dbi, cho ting, thira ké, hop thirc
hoa, giao d4t, chuyén muc dich sit dung dét ...; cac ching tir lam tinh phap ly cia
hd so.

Hudng da.n bd sung, cac hd so con thibu, phat phiéu yeu cau bd sung hd so
con thiéu theo méu in sdn va chiu trach nhiém vé chimg tir yéu ciu bd sung.

Luuy glay uy quyen trong céc truong hop cé uy quyen
- In bién nhén ho so cho ngudi ndp, cb ghi rd ngay, thang, nim nhén hd so,
nhimg gidy t& c6 trong hd so dd nhan va ghi 15 ngay hen nhan thong bao thyc
hién nghia vu tai chinh.
Bién nhin hd so dugc quéan ly cAp phat mdi ngay theo sé thir ty lién tuc
(do phu trach Péi chiu trach nhiém kiém tra, theo doi).

3.2 Vao so nhan hd so:

Vao s6 nhdn hd so theo thir tu s6 bién nhan, ghi ddy di cic muc nhu: sé thir
tu, dia chi bt dong san ... Vién chirc dugce phén cong phai ky tén minh vao goc
trai cia timg hé so dé c}uu trach nhiém néu hd so vao sb khéng lién tuc, tring sd,
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thiéu sé ma khong c6 ly do (thoi gian vao sb luc 15 gi¢r chiéu m01 ngay - thoi gian
ndy cé thé do Chi cuc thué quy dinh cho pht hop tinh hinh thic té ctia don vi).

Sau khi hd sg nhén trong ngéy dd dugc vao sd, phu trich ddi chiu trach
nhiém phén céng hd so cho timg vién chirc tinh thud, viéc phin céng phai dam
bdo tinh khach quan.

3.3 Kiém tra ho so v tinh thué (vién chire tinh thué):
Vién chirc tinh thué c6 nhiém vu sau:

- Vién chirc tinh thué nhan hd so da dugc phan cong (theo sd hd s0), Vdo s6
theo doi ho so ctia mdi ngéy nhén, sé lugng, ngdy nhin, ngay giao, ho so con
vuong mic (ghi 15 1y do) vé cé trach nhiém bao quan hd so sau khi da nhén ban
giao.

- Do sb dé ngén chan, phét hién hd so co bi ngén chin béi cac co' quan ban
hanh c6 thdm quyén khéng, néu c6 thi lam t& trinh xin y kién giai quyet

- Trinh lanh dao cé y kién do1 vOi trudmg hop c6 vuéng méc vé chinh sich,
ché do, vé dién tich, don gia... Néu chua thé hién trén gidy to s& hitu, sir dung
thi chuyén phong Tai nguyén Moéi trudng hodc Van phong déng ky quyén st dung

d4t... x4c minh lai hién trang, vi tri, kién trtc néu trong trudng hgp khéng xac
dinh dugc don gia tinh thué.

- Péi chiéu véi cac quy dinh cu thé cua ting truong hop mua, ban, chuyen
ddi, ting cho hay thira ké...d¢ xac dinh trj gia tinh LPTB, thué TNCN tir chuyén
nhuong BPS va tién SDP theo dang quy dinh tai cdc Nghj dinh, Thong tu, van
ban huéng dan ctia B6 Tai chinh, Téng cuc thué ... Vién chirc tinh thué chiu trach
nhiém chinh vé tinh phap ly ctia cdc chimg tir hop 1€ 1am cén cir tinh thué. Trinh
xét mién giam (néu thudc déi tugng) theo quy dinh.

- Sau khi kiém tra hd so day du, thye hién viée tinh toan nghla vu tai chinh,
in phleu tinh thué va in théng bdo ndp thué. Vién chire tinh thué phai chiju trach
nhiém vé s6 liéu tinh toan va chuyén phu trach D6i kidm tra, ky duyét.

Vé nguyén tic: Hb so sau khi dwoc Lanh dao Chi cuc thué ky duyét, 1a da
c6 tinh phap ly thuc hién nghia vu tai chinh. Moi sy diéu chinh, thay d6i (do sai
s6t hodc thiéu, do méi bd sung cac ching tir khéc, ...) phéi dugc trinh lai va c¢6 y
kién ctia Lanh dao cho giai quyét. Khéng tir ¥ bdi sira hay diéu chinh trén phiéu
trinh tinh thué hodc cdc t& khai.

MB&i can b vién chirc phai dam nhén viéc tinh thué theo ding trinh tu luan
chuyén céng tic (quy trinh) va theo dung sy phan cong cta phu trach Péi.

3.4 Phu trach Pi duyét hd so:

- Phu trach D§i chiu trach nhiém phén cbng cong téc, quan ly nhén su trong
pham vi Di, ddm bao qua trinh thuc hién theo quy trinh, lién tuc, nhanh chéng,
kip thoi phéan céng céng tac bd sung khau thiéu nguoi.

- Kiém tra lai cac chi tiéu, sd thué duoc thé hién trén Phiéu trinh tinh thué
ctia vién chirc thué theo cac vin ban quy dinh.
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- C6 tréch nhi¢gm dé xuat y kién cu thé trén to trmh véi Ban Lanh Pao, cdc
vudng méc vé chinh sach, ché do lam can cur tinh thué, thuc hién vai trd tham
muu cho Lanh dao.

- Giai dép céc thic mic, khleu nai ciia ddi tuong nép thue Truong hop sau
khi giai thich, déi tu’(rng nop thué van chua théa man thi tiép tuc trinh Ban lanh
dao Chi cuc thué giai quyét.

- Kiém tra tai li¢u lam cin c(r xét mién, glam thué TNCN tir chuyén nhugng
BDS, LPTB tién SDP trinh Lanh dao Chi cyc thué ky duyét.

- Chju trach nhi¢m chung trong pham vi sai s6t xay ra & D6i minh phu trach
trudc Lanh dao Chi cuc thué.

3.5 Trinh Ban Linh Pao Chi cuc thué ky hd so:

Hb so sau khi d& dugc Lanh dao Chi cuc thué ky méi cé tinh phap ly n6p
thué. Moi diéu chinh, thay dm trén to thong béo (ca trén phiéu trinh tinh thué)
phai dugc trinh y kién cu thé méi duoc didu chinh.

Chiu trach nhi¢m toan dién ve quy trinh thu ndp LPTB, thué TNCN tir
chuyén nhugng BDS, tién SDD. Kiém tra viéc lam cua cap dudi va chi dao kip
thoi céc vudng mic lién quan dén qua trinh giai quyét hd so.

3.6 Chuyén bj phin may tinh nhap s6 lidu va in théng bdo ndp thué:

B¢ phéan may tinh nhip s6 liéu sb thu LPTB, thué TNCN tir chuyén nhuong
BDS, tién SDP khi hd so da cé chit ky ctia BLD Chi cuc thué.

3.7 Thong bio ndp thué - Tra hd so:

Huéng dan dbi tu'cmg nop thué ky tén sau khi da nhén thong bio nop thue
kiém tra bién nhan cua ngudi ndp tién (c6 dbi chibu kidm tra CMND, yéu ciu
photo luu glay iy quyén néu la ngu:m di nop thay). Moi truong hop mét, thét lac
bién nhian néu khong c6 y klen cua Lanh dao Chi cuc thué, tir chdi khéng duge
nhén théng bao thué va tra hd so.

Trong trudng hop phét hién ngudi ndép thué chim ké khai hodc cham nQp
thué theo quy dinh, D3i thu L& phi truéc ba va thu khac tién hanh 1ap Bién ban vi
pham hanh chinh va chuyén Doi Ké khai ké toan thué (Tin hoc) xir 1y theo quy
dinh.

Cum mdi bu01, phai sép xep GNT theo sb thir tu, cong don tong sd tién da
ndp de cudi ngay ddi chiéu véi sb thuc nop cta kho bac. Vao 56 ké toan, lap bién
ban so thu ngdy hém do6, ky xac nhan cic Gidy ndp tién (GNT) hiy bo va ban
giao so va GNT d4 thu cho bd pha.n ké toan cta Chi cuc thué (thoi gian ban giao
12 cudi ngay hodc dau gi0 sang ngay hom sau).

Chiu trach nhiém bao quan khéng dé xay ra thit thoat GNT, cudi mai budi,
cudi ngdy phai kiém tra niém phong néu quy trinh tam ngung thu.

Ghi bién ban ndp tién va ban giao cho bd phan ké toan (t4 hanh chinh) vao
cudi ngay hoic diu g10 sang hom sau.
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Néu dé xay ra sai sét thi toan bd khau thuc hién quy trinh in GNT ngay
hém d6 phai chiu trach nhiém chung.

3.8 Vio 56 theo ddi hd so ndp tidn (S4 ké toan):

Ghi vdo Théng béo ndp thué cic ky hiéu sé quyén - t& - sb, s bién lai
(Gidy nép tién) theo ting loai, ngay ndp tién.

Vio phiéu theo ddi hd so ndp tién theo céc chi tiéu quy dinh (theo mau),
téng hep s6 thu téng cong mét ngay, d6i chidu ding sb thu v&i bd phén in giady
ndp tién va bg phin thu tién kho bac, hoan tit két s6 tht ty phiéu vao cudi ngay,
chuyén bd phén kho bac déng diu x4c nhin ctia Kho bac vé tong sb tién da thu
ndp tién vao ngén séch Nha nudc. Phidu nay dugc déng thanh sb dé Iuu trit theo
tirng thang.

B phén vao sb cung chiju trich nhiém chung khi ¢ xay ra sai sét.

Khi téch tra ho so: phai kiém tra d6i chiéu sb tién da ndp trén GNT c6 ding
véi 6 tién da ndp theo théng bio thue hay khong, chi tra ho so khi doi tugng da
ndp du tién thué, tranh tra nham, tra thiéu hoic tra hd so chua hoan chinh cho déi
tuong.

Thu hdi bién nhan hd so luu vio hd so.

Vién chirc phai kiémﬁtra tdng s hd so di tra trong ngay, cudi ngay ghi nhén
s6 lugng c6 ky tén (theo mau) va ban giao bd phén luu trit.

. Chiu tréch nhiém vé téng s6 hd so luu phai diing véi hd so da ndp chuyén
tién theo s0 trudce ba va chiu trach nhiém vé s6 hrong hd so trong ngay, néu thiéu
hodc that thoat ma khéng c6 1y do.

II. THU TUC:

1. HOP THUC HOA NHA O- PAT O:

- Phiéu chuyén théng tin dja chinh ctia phong Tai nguyén méi truong (hodc
phong Quén ly d6 thi, Vin phong ding ky quyén sir dung dit) (ban chinh theo
ding mau quy dinh, ¢6 day du théng tin 1am cin ct xac dinh nghia vu tai chinh).

- T khai LPTB, t& khai tién st dung dt, t& khai thué TNCN.

- Pon xin cdp gidy chitng nhan QSHNO va QSDPO.

- T& trinh v& nguén gde nha - dat (néu c6)

- Gidy chimg nhén quyén QSHPO va QSDNO (ban photo)

- Ban v& hién trang nha dét (c6 kiém tra ndi nghiép hodc duyét cia phong
Quaén ly d6 thi / phong Tai nguyén mdi truong)

- Céc loai gidy t& khac (néu c6) dé xac dinh nguon gbc thdi gian sir dung
nha o6, dat 4. '
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2. TRUOC BA CHUYEN NHUONG - THUA KE:
- T& khai LPTB, thué TNCN.,

- Hop ddéng chuyén nhuong (mua, ban) hodc vin ban ké khai nhan di san
thira ké (sao y), ban di chuc hop 18 (néu cb)

- Chii quyén (sao y)
- T khai ndp 18 phi trude ba cii (théng béo ndp 18 phi trudc ba nha-dat)

- Ban v& (c6 kiém tra ndi nghiép hofic duyét cta phong quan ly d6
thi/phong Tai nguyén méi truong)

- Héa don hop phép néu bén ban (bén chuyén nhuong) 12 tb chic kinh t4.
- Céc loai gidy to khac ¢ lién quan d8 tinh 18 phi trude ba.
3. GIAO PAT - CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT:

- Phiéu chuyén thong tin dia chinh cia phong Tai nguyén mdi truong (hodc
phong Quan ly d6 thi, Vin phong dang ky quyén sir dung dét) (ban chinh theo
ding mau quy dinh, c6 ddy du théng tin 1am cin cir x4c dinh nghia vu tai chinh).

- To khai LPTB, té& khai tién sir dung dét.

- Quyét dinh giao d4t hoic Quyét dinh chuyén myc dich st dung d4t.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit (ban sao)

- Ban v& hién trang nha dt (c6 kiém tra ndi nghiép hoic duyét ctia phong
Quén ly d6 thj / phong Tai nguyén mdi trudmg).

- Xéc nhén hang dét / vi tri dét néng nghlep (ddi véi trudmg hop chuyén
muyc dich sit dung dat ma Phiéu chuyén chua c6 théng tin nay).

- Céc loai gidy to khac c6 lién quan.

- T khai trudce ba cii (néu cb).

Phu luc: Hucmg dan t& khai thué TNCN (miu sé 11/KK-TNCN ban hanh kém
theo Théng tu s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 ctia B$ Tai chinh) tir chuyén
nhuong bit déng san:

Trudng hop 1: Néu ¢6 cin nha duy nhat dé ban, thi ngudi ban phai cam
két vao muc VIII (trang 2) T& khai thué TNCN: t8i cam két chi ¢6 1 cin nha duy
nhat, nay ban cho dng/ba...

Trudng hop 2: Néu ngudi ban ¢6 tir 2 cin nha trd 1én thi phéi chon mirc
thué thu nhap & muyc VI (trang 2) T& khai thué TNCN - theo cach 1 hodc cach 2.

Trudng hop 4p dung tinh thué theo thué suit 25%, phai xuit trinh thém cac
chimg tir hop 1& 1am cén cir chimg minh cac loai chi phi nhur sau:

+ Gia vbn cia bat dong san.
+ Chi phi x4y dung cai tao nha va cc cdng trinh trén dét.
+ Céc loai phi va 1€ phi d3 ndp.
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+ Céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc chuyén nhuong bét dong
san.

Truong hop 3 Chuyen nhu'cmg tai san thuoc dién dugce mién thué thu
nhdp ca nhin (chuyen nhm;mg BDS giita vo véi chdng, giita cha dé, me d& véi
con dé, cha nudi, me nudi v4i con nudi; glua me ché’ng, cha chong v&1 con dau;
gilra bd vg, me vg véi con ré; giita ong ndi, ba ndi vdi chiu ndi; giira ong ba
ngoai voi chau ngoai; gita anh chi em ruét vdi nhau), phai kém theo cic gidy tor
lam cén cir x4c dinh thuqc dbi tuong duqc mién thué tuong ‘mg véi timg trudn
hop (gidy khai sinh, glay két hon, ho khiu, x4c nhan coa UBND phuong, xi ve
quan hé nhan than, quyét dinh ciia co quan Nha nuéc c¢6 thim quyén...).

uy: dbi vm cdc trucmg hop trén ma ngudi chuyen nhuogng khong cd gla‘y
khai smh hodic sb ho khau thi phai c6 x4c nhin ctia UBND phuéng x3 vé mol
quan hé gilra nguoi chuyen nhuqmg va ngudi nhan chuyén nhuong 1am cin cir dé
x4c dinh thu nhép duge mién thué.

Trén day 1a ngi dung huong din quy trinh thuc hién cac khoéan thu 1§ phi
trrdc ba, thué TNCN tu chuyen nhugng bat ddng sén va tién sir dung dét. Trong
qua trinh thue hién, néu cé vudng mac dé nghij cac Chi cyc thué phan 4nh vé Cuc
thué ¢ ciing phdi hop giai quyét.

Noi nhin: KT.CUC TRU'GN%
- Nhur trén. PHO CUC TRUONG—5-
- BLP Cuyc thué.

- Phong TTHT, PC
- Luu: VT, THNVDT.
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