S689-15-11-2010 CONG BAO 3

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péic l4p - Tu do - Hanh phiic
Sb: 4743/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 10 nam 2010
QUYET PINH

Vé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cum cong nghiép sach Truwdng Pha tai xa Lé Minh Xuan,
huyén Binh Chanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat Té chirc Hoi dng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11

nam 2003;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 niam 2005 ciia Chinh
phti vé quy hoach xay dung d6 thi;

Cin cit Nghj dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 niam 2006 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dau tu;

Can ctr Quyét dinh s6 4809/QD-UBND ngay 22 thang 10 nim 2007 cia Uy
ban nhan dan thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach xdy dung cac cum
cong nghiép dia phuong thanh phé Hé Chi Minh dén nam 2020, c¢6 tinh dén niam
2025;

Can cir Quyét dinh s6 529/QD-UBND ngay 08 thang 02 nim 2006 cia Uy ban
nhan dan thanh phé vé cho Cong ty Trach nhiém hiru han Truong Pha chuyén muc
dich st dung dt tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh dé dau tu xay dung cum
cong nghiép sach;

Can cir Quyét dinh s6 3331/QD-UBND ngay 02 thang 8 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Cum cong nghiép sach Truomg Phu tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh;
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Xeét dé xuat cua S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 115/TTr-SQHKT ngay
15 thang 01 nam 2010,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Cum céng nghiép
sach Truong Phu tai xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh véi cac néi dung chinh
nhur sau: (dinh kém hé so quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500).

1. Vi tri gi6i han khu dét quy hoach:

- Tong dién tich: 13,83ha, giéi han nhu sau:

+ Phia Pong giap muong thuy loi.

+ Phia Tay giap muong thuy loi.

+ Phia Nam giap duong Tran Dai Nghia

+ Phia Bic : giap duong du kién doc kinh, 16 gigi 16m.

2. Tinh chét va co cdu phin khu chirc ning:

- Tinh chat la cum céng nghiép chu yéu danh dé b6 tri cc loai hinh cong nghiép
thong thuomg it gdy 6 nhiém nhu san xuat d6 choi tré em, d6 gia dung, phao luéi ca,

gia cong ép nhua chinh pham, cic san pham tir nhya khac, tién co khi, stra chira
khuén mau, dét, may mic, can séng tole, bao bi, thuy tinh, y té - dan dung... (theo
néi dung Quyét dinh s6 3331/QD-UBND ngay 02 thang 8 nim 2008 ctiia Uy ban nhan
dan thanh phd vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 Cum coéng nghiép
Truong Phu).

- Cac khu chirc nang:

+ Khu nha may, san xuat theo dang phan 16
+ Khu kho bai

+ Khu hanh chinh - dich vu

+ Khu cay xanh cong vién

+ Khu céng trinh ha ting k§y thuat

+ DPuong giao thong.

- Cum céng nghiép duoc xiy dung dong b, dam bao viéc ndi két ha ting voi
cac khu va cum céng nghiép hién hitu va du kién phat trién tai khu vuc.
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3. Cic chi tiéu quy hoach - kién triic va co cdu sir dung dit:

3.1. Céc chi tiéu chung vé quy hoach - kién tric:

+ S lao dong du kién: 1.400 lao dong (binh quan 100 lao dong/1ha)

+ Mat d¢ xay dung trong timg khu chirc nang:

. Khu san Kllét, nha may, kho tang
. Khu hanh chinh - dich vu

. Khu ha tang k¥ thuat

. Khu cdng vién ciy xanh

+ Tang cao xay dung;

. Khu san xuét, nha may, kho tang
. Khu hanh chinh - dich vu

. Khu ha tang k¥ thuat

. Khu cdng vién cdy xanh

3.2. Co céu sir dung dat:

: <60%
1 <30%
- <30%
1< 5%

:E2t§ing
:53t§ng
- 1 tng

: 1 tang

STT LOAI DAT DIEN TiCH (m?) TY LE (%)
1 | Dét nha may - kho tang 90.186,6 65,18
2 | Dat hanh chinh - dich vu 2.352,25 1,70
3 | Dét cong trinh ha tang ky thudt 1.688,10 1,22
4 | Dat cong vién cay xanh 14.461,25 10,45
5 | Dat giao théng 29.679,30 21,45
Tong cong 138.367,50 100

3.3. Cac chi tiéu quy hoach kién tric cua cac hang myc cong trinh:

a) Dat xay dung nha may, kho tang: 90.186,60m>.

Téng sb 16: 26 16 dat (ky hiéu tir 1 dén 26):

+1Lo6sd1-18:
. Dién tich dat :3.011,5m’ - 3.100,05m*/16
. Mit d6 xay dung 1 <60%

. Tang cao xay dung : <2 tang
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. Hé s6 str dung dat

. Khoang lui:
- San trudc

- San sau

- Sén bén

+Losd 19:

. Dién tich dat

. Mat d6 xay dung

. Tang cao xay dung
. Hé sb stur dung dat

. Khoang lui:

- San trude (huong Nam)
- San sau va san bén
+ L6 sb 20:

. Dién tich dat

. Mét d6 xay dung

. TAng cao xiy dung
. Hé sb sir dung dét

. Khoang lui:

- San trudc

- Sén sau

- San bén
+Losd21:

. Dién tich dat

. Mét d¢ xay dung

. Tang cao xay dyng

. Hé s6 sir dung dét

CONG BAO

11,2

: 12m
:6m

:4.5m

: 5.498,35m’
1 £60%

: <2 ting
01,2

16m

:6m

: 4.985,75m’
: < 60%

: <2 tng
01,2

: 12m
: 6m

:>4.5m

: 3.287,65m’
1 <60%

: <2 tang
01,2
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. Khoang lui:
- San trudc : 12m
- San sau : 6m
- San bén :>4,5m
+ L6 86 22:

. Dién tich dat :3.721,40m’
. Mat d6 xay dyung : <60%

. Tang cao xiy dung . <2 tang

. Hé sO Str dung dat 1,2

. Khoang lui:

- San trudce : 12m

- San sau : 6m

- San bén :>4,5m

+ L6 s6 23 - 26:

. Dién tich dat :3.416,20m’ - 3.461,30m’
. Mat 46 xay dung 1 <60%

. Tang cao xiy dung . <2 tang

. Hé s sir dung dat 1,2

. Khoang lui:

- San trudce : 12m

- San sau : 6m

- San bén :>4.5m

+ Pat kho tang:

. Dién tich dat : 4.482,70m’
. Mat d6 xay dung 1 <70%

. Tang cao xay dung ;1 -2 tang

. Hé s str dung dat : 1,05
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. Khoang lui:

- San trudc :12m
- San sau 1> 6m
- San bén : > 6m

b) Dét xdy dung hanh chinh - dich vu: 2.352,25m’

Xay dung nha diéu hanh, cac phong quan Iy Cum céng nghiép va noi trung bay
gioi thiéu san pham.

. Dién tich dat :2.352,25m’
. Mét d6 xay dung 1 <40%

. Tang cao xay dyng : <3 tang

. Hé sb sir dung dat < 1,2

. Khoang lui:

- San trudc :6m

- San sau :>4m

- San bén :>4m

c) bat xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 1.688,10m’
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- Tram bom tang ap:

. Dién tich dat : 688,10m’
. Mit d¢ xay dung 1< 30%

. Tang cao xay dung : 1 tang

. Hé sb sir dung dat 10,3

. Cay xanh cach ly :>30m

- Tram xir 1y nude thai cuc bd (ngam, kin):
. Dién tich dit - 800m’

. Mat d6 xay dung 1 <30%

. Tang cao xdy dung . 1 ting

. Hé sb sir dung dat 203

. Cay xanh cach ly > 30m
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- B6 réac trung chuyén : 200m’
d) Dat cong vién cdy xanh : 14.461,25m’

To chire trong cay xanh, tham co, tao my quan cong vién vuon hoa tai truc chinh
vao Cum cdng nghiép.

. Mt d6 xay dung cong trinh 1< 5%

. Tang cao xiy dung : khoang | tang.
4. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

4.1. Quy hoach giao théng:

- Puong Tran Dai Nghia, 16 gi¢i 40m véi quy mo mit cit ngang: (8,5m + 23m +
8,5m).

- Puong ven Kénh s6 6, 16 gioi 16m véi quy mé mit cit ngang: (4m + 8m + 4m)
- Cac duong ndi boé cum céng nghiép:

+ Puong 16 gi¢i 12m véi quy mé mit cit ngang: (3m + 6m + 3m)

+ Puong 16 gi¢i 16m véi quy md mit cit ngang: (4m + 8m + 4m)

+ Pudng 1§ gici 20m véi quy mé mit cit ngang: (4m + 12m + 4m)

+ Doan c6 bii xe 36m v&i quy mé mit cit ngang: (4m + 28m + 4m).

4.2. Quy hoach chuin bj k¥ thuat dit xdy dung:

* Quy hoach chiéu cao:

+ Ap dung giai phap dip nén tao mit bang xay dung trén toan bé dién tich cua
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khu vuc.
+ Cao do nén xay dung: Hxd > 2,05 m (hé cao d¢ VN2000).
* Quy hoach thoat nudc mua:

+ T chirc hé thong thoat riéng nude ban va mua, cong thoat nudc dit ngam,
kich thudc céng tinh toan theo chu ky tran cong T = 3 nam.

+ B) tri cong doc tat ca cac truc dudng giao théng trong khu vuc, bd tri cdng 2
bén duong. Cac tuyén cdng chinh c¢6 hudng thoat tap trung vé phia Bic.

+ Nguon thoat nudce: tap trung xa ra thoat nudc sb 6 (phia Bic khu virc).

+ Toan bd hé thdng thoat nudc ctia Khu A duoc tap trung dan vé cira xa bo tri
tai goc ranh phia Dong Bic (diém giao D1) dé xa ra sudi hién trang.
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+ Vé kich thudc cong va cac thong sé ki thuat mang ludi:

- Kich thudc cdng chinh thoat nurdc mua bién doi tir 600 + ©1500.

- B sau choén céng tdi thiéu H, > 0,70m; d6 déc céng duoc xé4c dinh theo dé déc
thiét ké nén cua khu vurc.

4.3. Quy hoach cip dién:

+ Chi tiéu cép dién: 300 - 400 KW/ha.

+ Ngudn dién cip cho khu quy hoach duoc cép tir tram 110/15 - 22KV Lé Minh
Xuan.

+ Céc tram tram bién ap 15-22/0,4KV sé dugc xac dinh sau ting co so san xuat
di vao hoat déng. Xay dung méi 1 tram bién ap phuc vu chiéu sang cé cong suat
250KVA.

+ Xay dung mdi mang trung, ha thé, sur dung cap déng boc cach dién XLPE, tiét
dién thich hop, chon ngam trong dit.

+ H¢ thdng chiéu sang cac truc duong, dung dén cao ap Sodium, 150-220V, co

choa va cin dén dit trén tru thép trang kém.
4.4. Quy hoach céip nwréec:

+ Ngudn cip nudc: Sir dung ngudn nudc may thanh phd, dua vao céc tuyén éng
cap nudc ®500 trén duong Tran Pai Nghia thudc hé théng Nha may nudc Kénh
DPoéng | va Nha may nudc Song Sai Gon giai doan 11

+ Chi tiéu cap nudc san xudt: SOm*/ha/ngay va tong luu lugng nuée cép toan
khu: Qumax = 690 m*/ngay.

+ Chi tiéu cdp nudc chira chay: 15 lit/s cho 01 dam chay, sé6 dam chay xay ra
dong thoi cung lac 1a 01 dam chay.

+ Mang luéi cap nude: Thiét ké mang ludi cap nudc phu hop véi phuong an cap
nuadc.

4.5. Quy hoach thodt nwéc bin, ric thai va vé sinh méi trudng:

a) Thoat nudc ban:

+ Chi tiéu thoat nude ban san xuit: 50m’/ha/ngay va tong luu lugng nudc ban
toan khu: Quax = 583 m*/ngay.

+ Giai phéap thoat nudc ban: Xay dung hé théng cong thoat nudc ban riéng.
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- Nudc ban sinh hoat phai duge xir Iy so bo bang bé tu hoai trude khi thoat ra
cong thoat nudce ban.

- Nudc ban san xut phai dugc xir Iy theo tiéu chuin ciia khu céng nghiép (loai
C TCVN 5945-2005) trude khi thoat ra cong thoat nudc ban.

- Giai doan dau: Nude ban duoc dua vé tram xur 1y nude thai cuc bo. Nude ban
phai duge xir Iy dat tiéu chuan loai B TCVN 5945 - 2005 trudc khi thoat ra moi
truomg tu nhién (kénh sé 6).

- Giai doan hoan chinh: Nudc ban phai dugc xu ly dat tiéu chuan loai A TCVN
5945 - 2005 trudce khi thoat ra moi trudng tu nhién.

+ Mang luéi thoat nudc ban: Phu hop véi giai phap thoat nude ban.

b) Rac thai va vé sinh méi truong:

+ Chi tiéu rac thai san xuit: 0,4 tin/ha/ngay va tong luong rac thai san xuét: 4
tan/ngay.

+ Phuong an xir ly rac thai: Réac thai phai dugc phén loai, thu gom mdi ngay va
tap trung vé tram trung chuyén rac cuc bd dé van chuyén dén cac Khu lién hop xir ly
chat thai rin cua thanh phé dé xir Iy theo quy hoach dugc duyét. '

4.6. Ban d6 tong hop dudng diy, duwong ong:

Viéc bé tri cac hé thong ha tang ky thuit cé thé thay doi trong cac budc trién
khai thiét ké tiép theo (thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat thi cong cia du an) dam bao
theo yéu cau ky thuat.

Cac diém luwu y:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n chi dau tu chiu trach nhiém hoan
thién cac hang muc cong trinh cua du an dam bao két ndi mang ludi ha téing ky thuat
trong khu vue, t6 chirc mang dudng ndi bo trong khu quy hoach dugc ndi két vai
tuyén duong Tran Pai Nghia ¢ phia Nam va tuyén dudng ven kénh K6 & phia Bic
khu dat. Noi dung chi tiét cu thé cta hé thng ha tang ky thuat dén timg cong trinh
trong pham vi ranh dyu an chu dau tu s& chiju trach nhiém lap thiét ké co so, thiét ké
ky thuat, thi cong clia du an va trinh cac cap c6 tham quyén thim dinh va phé duyét
theo quy dinh.

- Khu xay dung cac nha may phai dam bao vé sinh méi truong, t6 chirc san xuat
thuan loi, tao canh quan khu cong nghi¢p mang nét van minh, hién dai. Gitra cac cong
trinh phai dam bao khoang cach an toan phong chay, chira chay.
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- T6 chirc trong ciy xanh ven dudng két hop véi cay xanh trong cac khoang lui
xay dung cong trinh tao sy thoang mat va canh quan.

- Trong trudng hop ranh déat duge co quan tham quyén giao dé trién khai thuc
hién du an c6 su diéu chinh, thay déi so v6i ranh dat cua d6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 néu trén (dugc xac dinh theo Ban do vi tri dugc Trung tam Kiém
dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Moi truong kiém duyét s6 21491/GD-TNMT
ngay 09 thang 3 ndm 2006) dan dén thay ddi cac chi tiéu da duoc théng nhét tai muc
3 va 4 néu trén, chu dau tu c6 trach nhiém trinh hd so dén S& Quy hoach - Kién tric
xem xét, tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét lai.

Piéu 2. Trén co so ndi dung d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Cum
cong nghiép sach Truong Pha tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh dugc duyét:

- Giao Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh phéi hop S¢ Cong Thuong, S& Quy
hoach - Kién trac huéng din don vi 1ap Quy dinh vé quan ly quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 theo ding Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngiy 24 thang 01 nam 2005
cua Chinh phii nhiam thuec thi cac dur an xay dung theo diing quy hoach dugc duyét va
t6 chirc cong bd d6 an quy hoach chi tiét thude dia ban quan ly.

- Giao S& Cong Thuong kiém soat cac nganh nghé dau tu vao cum cong nghlcp_
theo diing quy hoach dugc duyét, kiém soat cong nghé san xuét va quy trinh xir ly of-

nhiém dé dam bao han ché anh hudng dén khu vyc xung quanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé, Giam déc S¢ Cong
Thuong, Giam déc S& Quy hoach - Kién triic, Giam déc So Tai nguyén va Moi
truomg, Giam déc So Ké hoach va Pau tu; Giam dc So Xay dung, Giam déc S
Giao thong van tai, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Giam ddc Cong ty
Trach nhiém hiru han Truong Phu va cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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