CHINH PHU . CQNG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 120/2010/ND-CP Ha Noi, ngay 30 thdng 12 nim 2010

COMG THONG TIN DIEN TUI CHINH PHY

S0, J@l}& .....
BEN L.~ LI _NGHI DINH

V& sira dbi, b6 sung mét s6 didu cia Nghi dmh 50 198/2004/ND Ccp
ngay 03 thing 12 nim 2004 cia Chinh phii vé thu tién sit dung dat

CHINH PHU
Cin ctr Ludt T chirc Chinh phu ngay 25 thing 12 nam 2001;
Can cir Lugt Dét dai ngay 26 thang 11 nim 2003;
Cin ¢t Luat Pau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;
Can cir Lugt Quén Iy thué ngay 29 théng 11 nam 2006;

Cin ctr Lujt stra dbi, bd sung mot sb didu clia céc Ludt lién quan dén ddu
tu xay dung co ban ngay 29 thing 6 nim 2009;

Xét ¢ nghi ciia BS trudmg Bo Tai chinh,
NGHI PINH:
Piéu 1. Pham vi didu chinh sira d6i, bd sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra d6i, bd sung mét s6 didu cda Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh pha v& thu tién sir
dung dit (sau day goi 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP).

Diéu 2. Sira d6i, bs sung mét s6 dién cita Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
nhwr sau:

1. B6 sung khoan 2 va khoan 5 vao Didu 4 v& can ¢ tinh thu tidn st
dung dat nhu sau:

"2. Gid dit tinh thu tién st dung dét:

a) Khi Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dat khéng théng qua hinh
thirc ddu gis quyén sir dung dAt thi gid dat tinh thu tién sir dung dat 1a gid dat
theo muyc dich sit dung dét duoc g1ao tai thoi diém c6 quyet dinh giao dit cua
co quan nhi nuéc c6 thim quyén; trudng hop thoi diém ban giao dat khong
ding v&i thdi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gia d4t tinh thu tién skt
dung dit 1a gla dit theo muc dich sir dung dét dwoc giao tai thoi didm ban
giao dét thuc té.



b) Trudng hop ngudi sir dung dét dugc co quan nha nude c6 tham quyén
cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién v6i dat (sau day goi la gidy chimg nhan quyén sir dung dat) dang st

" dung hoc dugc chuyén muc dich sir dung dét thi gid dét tinh thu tidn sir dung
dat 1a gid dat theo myc dich sir dung cta dit khi dugc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dit hoéc theo muc dich s dung cta dat sau khi chuyén muc

- dich sir dung tai thoi diém ké khai va ndp du hd so hop 18 xin cdp. gidy chimg

nhin quyen sur dung dat, xin chuyén myc dich sir dung dét tai co quan nha
nudc ¢6 thim quyén.

¢) Gi4 dét tinh thu t1er1 str dung d4t tai diém a va didm b khoan nay Ia gi4
dit do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; trudng hop gid dat do Uy ban nhin
dan c4p tinh quy dinh chura sét véi gid chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc
té trén thi truong trong didu kién bmh thuong thi Uy ban nhén dan cép tinh
can cu vao gid chuyen nhuong quyén str dung dat thye te tren thi trudng dé
quyét dinh gid dat cu thé cho phu horp Riéng truorng hop cap glay ching nhan
(cOng nhén) quyen sit dung dat & dbi vai dién tich dat dang sir dung trong han
muc sir dung dat; dét dugc chuyén myc dich sur dung trong han mic sir dung
d4t & ctia ho gia dinh, cd nhan thi gi4 dat tinh thu tién str dung dét 1a gid dét do
Uy ban nhén nhan dén cép tinh quy dmh tai thoi didém ké khai va ndp du hd so
hop 1& xin cip gidy chimg nhén quyen st dung dat xin chuyén myc dich sir
dung d4t tai co quan nha nudc c6 thdm quyén.

5. Tru:émg hop cong trinh x4y dung nhiéu tang gén lién véi dit duoc Nha
nudc giao d4t cho nhidu d6i twong sir dung thi tién st dung dét dugc phan bd
cho cdc ting va d6i tugng st dung.

B Tai chinh huéng din cu thé viéc phan b tién sir dung ¢4t quy dinh
tai khoan nay". '

2. Stra dbi khoan 4 Piéu 5 vé thu tidn sir dung dét khi Nha nuéc giao dit
nhur sau:

"4, T rucmg hqp ngudi dugc Nhi nudc giao dit ¢ thu tlen sir dung dét
u’ng trudc tidn bdi thudmg, hd tro, téi djnh cu va kinh ph1 t6 churc thyc h1¢n
boi thuong gidi phéng mat bang theo phuong in duoc c4p c6 thim quyén
phé duyét thi dugc trir s6 tién di tmg trudc vao tién sur dung dét phai nop
theo phuong 4n dugc duyét; mic duge trir khdng vugt qué tién sir dung dat
phai nép.

S6 tién bdi thudng, hd tre, tdi dinh cu va kinh phi t§ chirc thuc hién
bdi thudng, giai phong mit bang theo phucmg an da phé duyét con lai chua
dugc trir vao tién sir dung dét phai ndp (néu c6) dugc tinh vao vén diu tu
cua dir 4n".



3. Stra d6i khoan 3 Biéu 7 v& thu tién sir dung dét khi chuyén tir thué dét
sang giao dt c6 thu tién sir dung dét nhu sau:

"3. Truong hop nguorl sit dung dét duge chuyén tir thué dét sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat ma truée d6 da ung trude tidn bdi thuong, hd trg,
tdi dinh cu, kinh ph1 td chirc thyc hlen bdi thuong, giai phéng mit bing theo
phucmg &n dugc cap c6 thAdm quyen phé duyet va dd dugc co quan ¢6 thim
quyen xdc dinh sb dwogc trir vio tidn thué dét phai nop nhng chua duge trir
hét, nay chuyen sang giao dét c6 thu tién sir dung dét thi tlep tuc dugec trir vao
tién sir dung dat phai ndp; mirc duge trir khdng vuot qué tidn sir dung dét phai
nop, so con lai chua duoce trir vao tién sir dung dit phai njp (néu ¢6) dugc tinh
vio von dau tu cua dy 4n.

Trudng hop ngudi sit dung dit d ndp trude tién thué dét thi duge trr
tién thué dat ndp trude cho théi gian cdn lai (neu ¢d) vao tién st dung dat
phai ndp".

4 B4 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 8 vé thu tién sir dung dat khi
cap gidy chimg nhén quyén sit dung dat cho ngudi dang sir dyng dét nhu sau;

"4, T chirc dugc Nha nudc giao dit khong thu tidn sit dung dit hodc cho
thué dét nhung da phan phéi (c4p) tréi thAm quyén cho hé gia dinh, c4 nhan 1a
cén b, cong nhén vién clia td chirc 1am nha & trude ngay 15 thang 10 nam 1993,
khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho hd gia dinh, c4 nhén thi
thu tién st dung d4t bing 40% theo gi4 d4t do Uy ban nhén dan cAp tinh quy
" dinh nhu trirdmg hop ban nha & thude sd hitu nha nudc cho ngudi dang thué
theo Nghi dinh s§ 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh pha déi véi
dién tich trong han mirc giao dit &; thu bang 100% theo gid dt & do Uy ban
nhén dan cap tinh quyét dinh phd hcp vai gla chuyen nhuogng quyen st dung
dat thuc té trén thj trudng tai thoi didm cap gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t ddi véi dién tich vuot han mic giao dét &.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t do 14n chiém xiy dung nha &,
néu phi hop véi quy hoach khu dan cu va da didu kién cép gidy chung nhién
quyén sir dung dat & theo quy dinh cia phdp luit, khi cip gidy chimg nhén
quyén st dung dét cho hé gia dinh, c4 nhén thi thu tidn sir dung dat nhu sau:

a) Trudng hop sir dung dét trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, thu tién sir
dung dat bing 50% theo gid dit do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh déi véi
phén dién tich dit trong han mitc giao dt & mdi; thu bing 100% theo gid dét
& do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh phit hop véi gid chuyén nhuong
quyén sir dung dat thuc té trén thi truomg tai thoi diém cip gidy chung nhan
quyén sir dung dét dbi véi dién tich ngoai han mirc giao dat &.



b) Trudng hop sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude
ngay 01 thing 7 nam 2004, thu tién sir dung dat bing 100% theo gi4 dat do
Uy ban nhén din cap tinh quy dinh d6i véi phan dién tich dét trong han muc
giao dit & méi; d6i voi phén dién tich ngoa1 han muc glao dét & thu bang
100% tién sir dung dit theo gid dit do Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh
phd hop véi gid chuyén nhugng quyén sir dung dét thyc té trén thj truong tai
thoi diém cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat".

5. Stra d6i khoan 5 va bd sung khoan 7 vao Diu 11 v& nguyén tic thue
hién mién, giam tién sir dung dét nhur sau:

"5. Viéc mién, giam tién sir dung dit khi Nha nudc giao dit, cho phép
chuyén myc dich sir dung dét theo quy dinh tai Didu 12, Diéu 13 Nghi dinh
ndy va Didu 1 Nghj dinh s 44/2008/ND-CP ngay 09 thing 4 nim 2008 clia
Chinh phu chi dugc thuc hién tryc tiép véi d6i tugng dugc mién, giam va tinh
trén s6 tién sir dung dét phai ndp theo quy dinh tai Didu 5, 6, 7, 8, 9, 10 Nghi
dinh nay.

Truong hop ngudi duge hudng mién, gidm tién sir'dung dét theo quy
dinh ctia phép luat dugc cip c6 thim quyén cho phép chuyén nhueng dy 4n
cho ngudi khic theo quy dinh cua phép Iuat thi ngudi nhén chuyén nhugng
ciing dugc mién, giam tién sir dung dat néu v1ec str dung dét sau chuyén
nhuqng thudc dy 4n duge vu dai vé st dung dét; phai ndp tlen str dung dét
néu viéc sir dung dét sau chuyén nhuong khong dugc vu dii vé sir dung dit.

Trudng hep nguorl su dung dat thuoc d6i tuong wu dai v& tién sir dung
dét c6 nguy¢n vong ndp tién sir dung dét thi thyc hlen nghia vu tai chinh vé
dat dai nhu dbi véi truong hop khong dugc wu dai vé tién st dung dét.

7. Viéc mién, giam tién su dung d4t ddi véi cac dbi tu'qng thuéc dién
chinh sdch, nguoi ¢6 .cong vdi cdch mang theo quy dinh tai Bidu 12, Didu 13
Nghi dinh nay cung dugc 4p dung trong trudmg hop céc dbi tugng nay duge
Nha nuée giao ¢4t & hodc bin nha & t4i dinh cu”.

6. Sira @i khoan 3 va bd sung khoan 8, khoan 9 vao Piéu 12 v& mién
tién sir dung dat nhur sau:

"3. D6i voi dét giao d& xay dung ky tic x4 sinh vién; dt dé xdy dung
nha & cho nguorl phai di d&i do thién tai; dit d& x4y dyng nha & cua dong bao
dén toc thidu s & viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin; dit
xay dyng nha or cho céng nhén lao dong tai cdc khu cong nghlep, khu ché
xudt, khu kinh té; dét xay dymg nha & d& bén (tra tidn mét 1An hodc tra g6p),
cho thué, cho thué mua déi véi ngudi c6 thu nhép thap tai khu vyc db thi.



8. Mién tién sir dung dét trong han mitc dét & khi cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dit 1dn dau déi véi dit do chuyen muc dich sir dung tir dat
khéng phal la d4t & sang dét & do tach hd dbi voi ho gia dinh a dong bao dan
toc thiéu s8, hd nghéo tai cdc xa dic biét khé khin viing déng bao dan thc va
mién nii theo Danh muc céc x4 dic biét khé khin do Thu teéng Chinh phu
quy dinh. .

9. Mién tién sir dung dat dbi véi dién tich dat dugc giao dé sir dung vao
muc dich 1ong hé thuy dién".

7. Stra dbi khoan 2 Piéu 13 vé giam tién sir dung dét nhu sau:

"2. Giam 50% tién sir dung dat trong han mic dit & d6i véi ho gia dinh
1a ddng bao dan téc thidu sé; ho ngheo tai cdc dja ban khong thudéc pham vi
tai khoan 8 Diéu 12 Nghij dinh nay khi dugc co quan nha nude cd thAm quyen
theo quy dinh cia phép luat dat dai quyet dmh glao dat; céng nhén (cip gidy
chimg nhan) quyén sir dung dit lan dau d6i voi dét dang sir dung hodc khi
dugc chuyén myc dich sir dung tir dt khong phai la dit & sang dit &. Viéc xdc
dinh ho nghéo theo quy dinh ciia B§ Lao ddng - Thuong binh va Xa hoi",

8. B sung khoan 4, khoan 5 vao Diéu 15 v& thdi han nop tién st dung
d4t va cdc khoan thu khdc nhu sau;

"4. H) gia dinh, c4 nhan dugc chuyén myc dich str dung dét, dugc clp
gidy chimg nhén quyén str dung dét phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
tai Piéu 6, Piéu 8 Nghi dinh nay va hd gia dinh, cd nhédn duorc Nha nuéc 8iao
dat tai dinh cv ma chua c6 kha nang ta1 chinh dé nop tién su dung dit c6
nguyén vong ghi no thi dugc ghi “ng tién sir dung dAt” trén glay chung nhén
quyén s dung dAt sau khi c6 don @& nghj kém theo hé so xin cap glay chung
nhan hojc hd so xin chuyén muc dich sir dung E: hoac hd so giao dat tai dinh
cu. Khi thanh toédn no, ngum sir dung dét phai ndp tién sir dung dét theo glé
dat tai thoi diém cap gidy chimg nhén quyén su' dung dit va duoc tra ng din
khi c6 kha ning ve tai chinh trong théi han t6i da 12 5 nim; sau 5 ndm ma
chua tra hét no tién st dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tidn sir dung
dét theo gid dit tai thai diém tra ng.

Déi v8i truong hop di duge ghi ng tién sit dung dit trrée ngay 01 thang 3
nam 2011 ma chua thanh toén ng thi nay dugc dp dung quy dinh vé thanh todn
n¢ tai Nghj dinh néy, tmng thoi han t6i da la § ndm ké tir ngay 01 thang 3
nam 2011, ngum su dung dat dugc thanh toén ng tién sir dung dét theo gid dét
tai thoi dlem cip glay chimg nhan quyén sir dung dét; sau 5 nam ma chua tra
hét no tién sir dung dat thi ngudi sir dung dat phai nop tién sir dung dat theo gid
dét do Uy ban nhéan dén cép tinh quy dinh tai thoi diém tra ne.

5. B6 Tai chinh chu tri phdi hgp véi B Tai nguyen va Mbi truong
huéng din trinh tu, thu tuc ghi ng va thanh todn ng tién sir dung dit quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay".



9. Stra dbi khoan 1 Piéu 18 vé xir phat nhu sau:

"1. Trudémg hqp chim nép tién su dung dat vao ngan sdch nha nuéc thi
nguoi st dung d4t bj phat tinh trén sd tién sir dung d4t phai ndp; viéc xir phat
cham nop tién st dung dit thuc hién theo mirc quy dinh cta Luét Quan Iy
thué va cdc van ban huéng din thi hanh".

Pitu 3. Xik Iy mot s6 van dé tdn tai khi Nghi dinh nay c6 hiéu hyc thi hanh:

1. Truomg hop nha dau tu thyc hién ing trude tién bdi thudmg, hd tro, téi
dinh cu va kinh phi t chirc thyc hién béi thuc‘mg giai phéng mét theo phuong
an da dugc phé duyet theo chinh séch bdi thudng, hé trg va tdi dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dét truée ngay 01 thang 10 nd&m 2009 thi dugc trir chi phi
bdi thuong dat hd trg dét vio tién sir dung dét phai ndp, mirc duge trir khong
vugt qud s6 tién sir dung dét phai np.

Trudong hop nha dau tu thyc hién u'ng trude tién bdi thudong, hd tro, téi
dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bbi thudng giai phong mit bing theo
phuong 4n da dugc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh so 69/2009/ND CP
ngay 13 tha.ng 8 nim 2009 cia Chinh phi thi dugc trir s6 tién dd tmg trude
vao tién st dung dit phai ndp theo quy dinh tai Pidu 15 Nghj dinh
s6 69/2009/ND-CP ngay 13 théng 8 nim 2009 ciia Chinh phu.

2. Péi vo'1 céc trudng hep da ¢6 quyét dinh giao dit ciia co quan nha nuéc
c6 thim quyén theo phép luat dat da1 nhu'ng dén ngay 01 thiang 3 nim 2011 chua
hodn thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dét thi xu 1y nhu sau:

a) Tru’orng hop tién st dung dat phai ndp dd dwoc co quan nha nudc 6
thAm quyén x4c dinh va thong bc’to theo ding quy dinh cta Phép ludt tai thoi
diém x4c dinh va théng bdo ndp tién sir dung dat thi dugc tiép tuc nQp tién sur
dung d4t vao ngin sich nha nudc theo mirc dd dugc co quan c6 thim quyen
théng béo va bi phat chdm ndp theo quy dinh cia phdp luit phu hep véi timg
thoi ky.

b) TrLrorng hop tién sir dung dat phai ndp da duoc co quan nhi nuéc c6
~ thdm quyén xdc dinh va théng bio, nhung chua phit hgp vdi quy dinh cia
phéap luit tai thcrl diém x4c dinh va thong béo tidn sir dung dat phai ngp thi Uy
ban nhan déan c4p tinh cin cir vio tinh hinh thuc té ta1 dia phuong chi dao xic
dinh lai dam bao ding quy dinh ctia phép luat. S6 tién x4c dinh phai nép thém
(néu c6) dugc thong bdo dé nha diu tu' ndp bd sung vao ngén sdch nha nudc
va khong 4p dung phat chidm ndp dbi véi khoan thu b sung nay trong thdi
gian trude khi duqc xdc dinh lai. Dbi véi sb tién st dung dit da dugc co quan
nha nuéc co thAm quyén x4c dinh 'va thong bao trude khi xéc dinh lai, chi dau
tu duogc tiép tuc thuc h1¢n theo sb di thong bio, truong hop ndp chua du thi
nay phai ngp s6 con thiéu va bj phat chim nép nhu dbi véi trudmg hop quy
dinh tai diém a khoan 2 Didu nay.




Trudng hop da dugc co quan nha nwéc 6 thim quyén thong bdo tién sir
dung dat phai ndp va cha diu tr da ndp du theo s di thong bdo vao ngan
sdch nha nudc sau théi gian tir 5 ndm tré 18n thi khong phai x4c dinh lai tién
sir dung dét phai nop.

¢) Trudng hop chua duge co quan nha nuéce ¢ thim quyén ra théng
bdo nép tién sir dung dat va ngudi str dung dAt chua ndp hodic méi tam ndp
mét phin tién sir dung d4t vio ngan sdch nha nuéc nhung khong x4c dinh
duoc nguyén nhén cia viéc cham ndp tién vio ngin séch nhi nwdc thi xi
1y nhu sau:

Tién sir dung d4t da tam ndp vao ngan sdch nha nudc duoc quy ddi ra
dién tich dat da nop tién sir dung dét (da hoan thanh nghia vy tai chinh) tai
thoi diém ban giao dat thuc té.

Phan dién tich dét con lai phai nép tién st dung dét theo chinh séch va
gid dat tai thoi didm ban giao dit thuc t& va duoc trir sé tidn tmg trudc vé bdi
thudng, hé tro va téi dinh cu theo quy dinh ctia phdp luat v& bbi thuémg, hd
trg v t4i dinh cu tai théi diém ban giao dat thyc té; ddng thi phai nop thém
khoan tién chim ndp déi vdi sé tién sir dung dét con phai ndp ngan séch nha
nuéc tinh tir thoi diém ban giao dét thyc & t6i thoi diém chinh thic duoc
théng bédo nop tién vao ngén sdch nha nuéc theo ty 1€ % thu phat cham nép
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét (phit hop véi ting thoi ky).

d) Trudmg hop chua ban giao dat thyc té nhung co quan chic nang vn
thong béo tién st dung d4t phai ndp va cha diu tw di ndp tién vao ngén sich nha
nudc thi coi nhu tam ndp va xur Iy nhr quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu nay.

3. D6i v6i dy 4n nha &, dy 4n khu d6 thi méi, du 4n ddu tu két chu ha
ting trong khu c6ng nghiép thi thoi didm xdc dinh gi4 dit va thu, ndp tién st
dung dit dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét
50 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 cia Chinh phi.

Pitu 4. Diéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh tir ngay 01 théng 3 nim 2011.
2. Bdi bo céc quy dinh sau:

a) Khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nim 2004 cta Chinh pht;

, b) Diéu 5 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thing 5 nim 2007 cua
Chinh ph. '

Pidu 5. TS chirc thye hi¢n

B§ Tai chinh c6 trich nhiém huéng dén thi hanh Nghj djnh nay.



Céc B¢ trudng, Thi trudng co quan ngang Bo, Thu truorng co quan thudc
Chinh pht, Chi tich Uy ban nhan dén céc tinh, thinh phé truc thudc Trung

uong chiju trich nhi¢m thi hanh Nghij dinh nay./.

Noi nhin: |
- Ban Bf thir Trung wong Pang;
- Thu tuéng, céc Phd Tha twéng Chinh phi;
- Céc Bd, co quan ngang BQ, co quan thude CP;
- VP BCP TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HPND, UBND c4c tinh, TP trie thudc TW;
- Vin phéng Trung uong va cac Ban cia Dang;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Hoi dbng Dén th va cée Uy ban cita Quéc hdi;
- Vin phong Quée ho1,
- Toa 4n nhﬁn dén tdi cao;
- Vn:n Kiém s4t nhan dan téi cao;
- Kiém to4n Nha nudc;
- Uy ban Giém st tai chinh quéc gia;
- Ngén hang Chinh sich X3 hdi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
-UBTW Mit trdn TS quéc Viét Nam;
- Co quan Trung uong cta céc doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Céng TTDHT,
cde Vy, Cuc, dom vi truc thude, Cong bio;
- Luu: Vin thu, KTN (5b). x40

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tén Diing



