BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

5é: k8% /TCT-CS , Ha Noi, ngay 04 thdng AL ndm 2010
Viv chinh sach thu ti€n thué dat

Kinh giti: Cong ty CPHH Phit trién KCN Pai Tin

Tra lén eBng vin 56 10056/CV-DT ngaj.r 19/7/2010 ¢va Cong ty CPHH Phat
trién KCN Dai Tin vé viée huéng wu dai tién thué dét va cdng véin bd sung hé so sb
IS8YCT-KK ngay 13/8/2010 cia Cyuc Thué tinh Thai Binh, Tong cuc Thué b ¥ kién
nhur sau:

L/ VE viée glam tién thué dit khi nha d.au tue thire hién nop tién thué dat mat
lin cho nhidu nim hoiic cho ci thod gian thué dic:

- Cén cir quy dinh tai Quyét dinh sb 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ciia
Bé trudmg B§ Tai chinh v& vige ban hanh Ban quy dinh vé tién thué dit, mit nwéc,
mit bién ap dung d6i véi cde hinh thire dfiiu tr nude ngoai tai Viét Nam va Ban quy
dinh vé tién thué dit, mit nude, mit bién ép dung déi v&i cée hinh thic d3u ty nuée
ngodi tai Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sd 189/2000/0D-BTC :
+ Tai Diéu 1 quy dinh:

* Céac doanh nghiép lién doanh, deanh nghiép 100% vén nude ngod va ca-:;*
bén tham gia hop déng hop tic kinh doaﬂh {dwdi ddy goi la doanh nghigp c6 wm dan

L nudc ng,uiu) dm:rc Nha nuée Viét Nam cho thué dir, mit nudc, mdt bién (goi
chung 14 thué dit) &€ sir dung thue hién dir 4n déu phai tra tidn thué ddt theo Bin quy
dinh nay™.

+ Tai Piéu 7 quy dinh: “ Théi diém tinh tidn thue dét 13 thei diém doanh
nghiép duge ban giao dat dé sir dung™.

+ Tai Khodn 6 Piéu 8 quy dinh: Trwémg hgp nép tnrde tidn thue dét 01 lin
cho nhiéu nim ngay trong niam. diu, thi duge gla;m tién thué dét nhw sau:

6.1- Nop cho 5 nim thi duge gidm 5% sd tién thué dit cua 5 nam dé, négp cho
thén hgn thue déit trén 5 nam, thi cir mobi ndm ting thém duoe gtam cong thém [%
tong sé tién thué dit phai ndp cia thei gian do {nop cho 6 ndm dugc gidm 6%, ngp
cho 7 nam duge gidm 7% ...}, nhung tong mic gidm khéng vugt qui 25% 50 tien
thué ddt phai ndp cia thid gian dé: Trudng hD’p ngp tién thué dit cho toan b thii
oian thué dét trén ba muoi (30) ndm thi duge gidm 30% sé tién thué dit phai ndp™.

- Can cu hé so kém theo cong vin s6 10056/CV-DT ngay 19/7/2010 cia Cong
ty CPHH Phét trién KCN Dai Tin va cong van sb 1589/CT-KK ngay 13/8/2010 cia
CucT hué tinh Thai Binh thi:

+ Céng ty CPHH Phat trlen KCN bai Tin 1a doanh ng,hxép 100% vin nuwede

godi, duge thanh 1dp theo Gidy phép diu tr s6 2295A/GP negay 08/9/2003 clia Bj

f‘::: hoach va diu tr,
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+ Ngay 1/12/2003, UBND tinh Thii Binh co Quy bt dinh s 3125/QD-UB vé
vigc cho Céng ty CPHH Phdt trifn KON Dai Tin thué dat dé xdy dung va kinh doanh
cor sé ha ting k¥ thudt khu cong nghidp Phic Khanh; Ngay 24/12/2003 Céng ty da ky
Hop dong thué dit voi S& Tai nguyén va moi trwomg tinh Théi Binh, trong d6 quy
dinh Céng ty dugc thug 42,27ha dit thudic khu cﬁng nghiép Phc Khdnh - thi x4 Théi
Binh ¢ xdy dung va kinh doanh co s¢ ha ting k§ thudt khu cing nghmp Phic
Khénh, tién thué dit duge nép hang ndm, tinh tl ngay 01/12/2003;

+ Nedy 31/01/2007, Céng ty da ndp vio Kho bac nha nuée tinh Thai Binh sb
tién 14 1.925.760.000 déng v¢ viée (ng trieée vao ngdn séch tinh Thai Binh (Gidy ndp
tién vio NSNN biing chuyén khoin ngiy 31 /1/2007); Ngay 09/02/2007 , Céng ty ticp
tyc ndp vio Kho bac nhd mrée tinh Thai Binh 6 tién 13 4.493.440.000 dong vé Vige
ing truée vio ngdn sich tinh Théi Binh (Gidy ndp tién vio NSNN bing chuyén
khoin ngay 09/02/2007);

Negdy 05/03/2008, s6 tién néu trén da dwge didu chinh vao tién thué dt ndp
NSNN nam 2007 cia Cong ty.

Can cir cdc quy dinh trén va hé so thi: Cong tyv CPHH Phit tt1én KCN Pai Tin
la doanh nghiép 100% vén nudc ngodi, duge nha nuéc cho thué dit tir 01/12/2003
nén thuje dién dp dung chinh sﬁch vé viée ndp tién thué dit theo Quyét dinh sd
189/2000/QD-BTC ctia B§ truéng B Tai chinh. Theo d6, néu Cong ty thgr.c hién nép
tién thué dit cho nhd nude mét 1&n cho nhiéu nim hodic cho ¢4 thoi gian thué dat
ngay trong nim diu tién cia thii han thué dét (tr ngay 1/12/2003 dén ngay
30/11/2004) thi Céng ty dugc giam tién thué déit phai nip theo quy dinh tai Khoan 6

Piéu 8 Bin quy dinh vé tién thué dit, mit nuée, mat bién dp dung déi V01 cdc hinh|
thirc diu tw nudc ngoai tai Vidt Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s8
189/2000/QD-BTC néu trén. Tuy nhién, dén nam 2007 Cong ty mdi thwe hi¢n ndp| -

tién thud dit vao NSNN thi Cong ty khong duge giam sé tién thué dit phai ndp.
2/ Vé mién gi{a.m tién thué dét theo dién wu A3 diu tr.

- Tai K_hoan 5 Biéu 13 Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cia
Chinh phi v& thu tidn thué dit, thué mit mrée quy dinh:

“Dnr an dang hoat d(m& ma duoc wu dai vé mién, giam tién thué dit, thue mat
nugc cao hon quy dinh cia Nghj dinh ndy thi duge hudng mire wu d4i cho thai gian
con lai; trudmg hop mite wu dai thip hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi duoc hudng
theo quy dinh tai Nghj dinh nay cia théd han wu dii con lai".

- Theo quy dinh tai mue VI Thong tw s6 141/200%/TT-BTC ngay 30/11/2007
cia B§ Tai chinh hudng din stz d6i, bd sung Théng tr sb 12072005/ TT-BTC ngay
30/12/20035 cha Bd Tai chinh hudng din thue hign Nghi dzn.h sd 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005 cha Chinh phu Ve 1hu tién thué dét, thué mait nudre:

“l- héguven thc mién giam tién thué dit, thué mit nwde quy dinh tai Bidu 13
Nghi dinh 55 142/2005/ND-CP; khoan 5 duge hudng din cy thé nhur sau:

I- Dy dn dang hoat déng ma duoc tru di vé mién, giam tién thug ddt, thué mit
nuée nhung mive wa dai thip hon (mifn, giam thip hom) quy dinh tai Diéu 14, Didu 15
Nghi dinh 58 142/2005/NB-CP thi mitc mién, giam dugc thire higén theo quy dinh tai
Bién 14, Bidu 15 Nghj dinh 5§ 142/2005/ND-CP cho théi han mitn, gidm con lai,
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Théi han mién, gidm con lai tinh theo théi gian quy_dinh tai Dicu 14, Diéu 15 Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP trir di thi gian d4 dwge mién, gidm trée ngé}' Nghi dinh 56
14272003/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh,

Dir 4n dang hoagt ddng ma durge wu dai [a dy dn da duoc cip Gidy ching nhin
uu d3i diu tu/dad duge ghi tai Gidy phép diu nr hodc da dwoe co quan thué ra quyét
dinh mién/giam theo quy dinh cia phép ludt trude ngay Ngh; dinh s6 142/2005/ND-
CP cé higu Iyc thi hanh. Truéng hop ngdy bit ddu tinh tién thué dit trudc ngay Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP c6 hiéu lue thi hénh, nhung tir ngdy MNghi dinh sb
142/2005/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, ngudi thué ddt mai lam thi tpc xin mién,
gidm thi 4p dung quy dinh v& mién, gidm va cic qu}' dinh khac theo Nghi dinh s&
142/2005/ND-CP".

- Theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 22 va diém 19 muc V phin APhulucl vé& Danh
muc finh vire die biét wa dai du tr ban hank kém theo ‘Jghx dinh s IOSJZD{JGWB 0y
ngdy 22/9/2006 cla Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu cia
Ludt Pau o

“3- Dir 4n dfu tir thude linh vire diie biét wu dii du tw quy dinh tai Pho lue A ban
hanh kém theo Nghi dinh nay duge hudng wu dii déu tr nhw du 4n du ur thude dia
ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khén quy dinh tai Phy Ipc B ban hinh
kém theo Nghi dinh nay™;

“19- Péu tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, khu ché
XUit, khu cdng nghé cao, khu kinh té va cac du dn quan trong do Thi twdéng Chinh
phi quyét dinh”.
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Cén ¢t cdc quy dinh trén thi trudmg hop Céng ty CPHH Phét trién KCN Dai Tu‘u‘*H
dugce nha nuée cho thué dat tir 01/12/2003 dé xiy dung va kinh doanh co s ha ting
k¥ thudt khu cong nghn:p Fhie Khanh - tinh Théi Binh nén thuge di¢n duge hudng
wru d&i dau tr vé tién thué dit theo Quyét dinh s6 189/2000/QBD-BTC. Tai Gidy phép
dau nr, Gidy phép dau tu :1'1511 chinh cua Cong ty khing quy dinh Céng ty duge
huimg vu dai vé tién thug dét nhung Cang ty di duge URND tinh Théi Binh cap Gidy
chimg nhan UDDT s6 44/GCNUD-UB ngdy 21/10/2004, trong d6 dd ghi “duoc mién
tl.En thué dét 7 nam va giam 50% tién thug dit clia 15 nfim tiép theo™; wy nhién wu 43

gm.m 50% tién thué dt ctia 15 nim tiép theo” 14 uu dai vugt khung, vﬁ UBND tinh d3i
¢ vin ban bai bé. Do vay, Cong ty chi con duge huéng vu dai mién tién thué dit 7 nim
theo Gisy chimg nhén UDDT. _
Khi Nghi dinh s6 142/2005/NB-CP ¢6 hiéu lwe thi hanh thi Céing ty thude dién
“dy an dang hoat dong m# duge vu dai” nén Céng ty duge hudng wu dai cho théi gian
con lai theo nguyén tic 4p dung miic tu d3i cao hon bing cich so sénh gitta firc vu dai
ahi tai Gmi chitng nhan UPPT s6 44/GCNUB-UB (7 nam) v mirc u di theo quy
dinh tai Bieu 14 Nghj dinh s& 142/2005/NB-CP ap dung déi v6i dyr an diu tir thude dia
ban cé diéu kién kinh té - x4 héi dac biét kho khan,

3/ Wé don gid thué dét:

- Theo quy dinh tai muc II1 Théng tir s 1412007/ TT-BTC ngay 30/11/2007
ctia B Tai chinh hudng din sita déi b sung Théng nr s 120/2005/TT-BTC ngiy
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30/1272005 cua B Tai chinh huéng dan thyc hi¢n Nghi dinh 36 142/2005/ND-CP .
ngdy 14/11/2005 cia Chinh pha vé thu tién thué dat, thué mit mrde:

Cée du 4n ddu tr o6 quyét dinh thué dét, da ban giao dat 42 sir dung trude ngay
01 thing 01 nim 2006 va trd tién thué dat hang nam dugce tép tue thue hiln nguyén
tic diéu chinh don gi4 tién thué dit da ghi trong Gidy phép diu tr, Quyét dinh cho
thué dat ciia co quan nhi nudc ¢b thim quyén clp cho nha diu tr holic Hop dong
thué @it ky giGia co quan nha nude ¢6 thim quyén vai bén thué dat thye hién nhu
Sau:

_ Dbi véi cdc dy 4n dau tr ma tai mét trong ba loai gifiy to sau déy: Gidy phép
déau tw hofe Quyét dinh cho thué dat hoac Hop dong thué dat dugre cip (duge ky két)
theo quy dinh ctia Ludt Pau tu nuée ngoai, Ludt Bau tir trong nwée ¢b quy dinh don
gif thué dét, thué mat nudc va nguyén tic didu chinh don gid thué theo cée quy dinh
vé& don gid cho thué dit, thué m#t nude cia Bé Tai chinh (Quyét dinh s& 210A-
TC/VP ngay 01/4/1990, Quyét dinh sé 1417TC/TCDN ngay 30/12/1994, Quyét dinh
50 L79/1998/QD-BTC ngiy 24/02/1998, Quyét dinh s& 189/2000/QB-BTC ngiy
24/1172000, Quyét dinh s8 1357TC/QBR-TCT ngay 30/12/1995) thi duge:

- Tiép tuc thyc hién don gid thué dit, thué mit nudc quy dinh tai Gié}f phép
ddu tir; Quyét dinh cho thué dit hoic Hop dong thué dit néu chua di thid han on
dinh 05 nim.

- Hét théi han én dinh 05 nam thi thue hién digu chinh don gia. thué theo
nguyén tic diéu chinh dom gid thu€ da ghi trong Gifiy phép diu tr; Quyét dinh cho
thué dét hode Hop ddng thug dir".
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- Tai Pidu 1 Gidy chimg nhin didu chinh Gidy phép diu R
2295/GCNDC3/08/2 do Ban quin If cic khu céng nghiép tinh Thai Binh cap cho™
Céng ty CPHH Phét trién KCN Pai Tin ngay 25/9/2009 quy dinh: “Doanh nghiép cd
nghia vu nép cho Nhi nurde Viét Nam tién thué dit giai doan I véi dién tich 42,27 ha
thude khu céng nghigp Phitic Khénh, thanh phé Thai Binh theo hinh thire np ticn 01
(mdt) in cho théd gian con lai ciia thdi han thué dat, Don gid thué ddt tinh mét lén
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cha Chinh phi vé
thu tién thug dat, thué mat nudc”. '

1957

- Theo quy dinh tai Hop ddng thué dit s6 43 HDBS/TD ngay 29/9/2009 giira
Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh Thai Binh va Céng ty CPHH Phdt trién KCN Dai
Tin: “Phuomg thire np tién thué dat: Nop mét 1an cho thoi gian cdn lai clia thir han
thug dit theo quy dink tai Pidu 1 Gidy chiing nhan diéu chinh Gidy phép ddu tw s
2295/GCNDC3/08/2 do Ban quan Iy cic khu cdng nghiép tinh cap cho Cong ty
CPHH Phit trién KCN Bai Tin ngay 25/9/2009”,

Cén cur cic quy dinh trén, Cong ty CPHH Phat trién KCN Dai Tin d& dugce co
guan cd thém quyén (Ban Quén Iy céc khu cdng nghiép tinh Thii Binh) cho thud
42,27 ha dit theo di€n ndp tin mét lan cho thdi gian comn lai cha thii han thué dat.
Do db, vigc ndp tién thué dit ddi voi dién tich 42,27 ha dit cua Céng ty thyze hién
nhur sau:

Céng ty phai 4p dung don gid thué dét theo quy dinh tai Gify chimg nhén didu
chinh Gidy phép dau tr £6 2295/GCNDC3/08/2 ngay 25/9/2009 cho théi gian cén lai
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clia thisi han thut L. Theo d¢, don gia thué dat duge S Tai chinh xdc dinh theo
nguyén tic: n&u thoi diém xdc dinh lai don gia thué dét, thué mat nuoe rude ngay

Nghi dinh 56 69/2009/ND-CP ¢4 hiéu luc thi hénh thi dp dung theo Biéu 4 Nghi dinh
50 142/2005/ND-CP; Trudmg hop thisi diém xac dinh lai don gid thué dét, thué mit
nwae sau ngay ngu dinh 50 69/2009/ND-CP <6 hiéu hec thi hanh thi 4p dung quy
dinh tai Diéu 11, Piéu 13 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP. S6 tién Céng ty da ngp- Vo
NSNN theo Gidy ngp tién vao NSNN bing chuyén khoan ngay 31/1/2007 va G:ta}r
ndp tién vao NSNN bing chuyén khoan ngﬂ}' 09/02/2007 dweoe tinh 14 55 tién thus dit
da ngp NSNN. SO tién thué dét con lai Cong ty phii lhur._. hién nip mdt lin vao
NSNN trong nam tiép theo niim két thdc théi han ducrc mién tién thué it

4/ V& viée x4c dinh d6i tuong phai nép tién thug dat ddi voi dign tich dét si
dung chung trong KCN:

- Tai khoan 1 Diéu 9 Ban quy dinh v& tién thué dit, mat nude, mit bién dp
dung dm véi céc hinh thire diu nr nrde ngodi tai Viét Nam ban hanh kém theo Quyél
dinh sf: 189/2000/QB-BTC cua B$ trudng B) Tai chinh vé& viéc ban hanh Bén quy
dinh vé tién thué dat, mat nudc, mat bién ap dung dbi vai cac hinh thire du tr mrée
ngodl tal Viét Nam quy dinh:

“Cén cif tinh tién thué dat 13 dién tich dit duoc thug, thed han thué va don zis
thué dit. Trong dd6:

a. Dién tich tinh tién thué dit 14 dién tich dit thyc té ban gum 5

- Tai Khodn 3 Piéu 3 Nghj dinh s8 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ¢
Chinh phi quy dinh:
“ Elm twgng khong thu tién thué it
...Té chire, ci nhan sir dung dit 153 dung két L-:lu ha lang sir dung chung trong
khu f:ﬁ-]g nghigp theo quy hoach duge cép cd thf;m qu}e.n phé duyét”,
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Cin cr cac quy dinh trén, Céng ty CPHH Phat trién KCN Dar Tin 12 doanh
nghiép 100% vén nwde nguz"ﬂ duge nha nude cho thud dét tir 01/12/2003 dé xdy dung
v kinh doanh cor s& ha ting k¥ thuit khu céng nglnEp Phitc Khanh - tinh Théi Binh
thude dién ép dung chinh sach thu tién thué dit theo Quyét dinh sé 185/2000/Qb-
BTC. Theo dé, dién tich dét phai tinh tién thué dit 12 toan b dién tich dit thué da
duoc nha nude ban giao dé Cong ty sir dung,, _

Ngay 10/12/2003, Nghi dinh sd 142/2005/NP-CP ngay 14/11/2005 eia Chinh
phu ¢o higu lyc thi hanh nén Cing ty 4p dung chinh sich thu uen thué dét theo quy
dinh tai Nghj dinh 56 142.*‘?1}05 WB-CP. Theo d6, dién tich dit ma Céng ty st dung
dé ';a}f d:rmg I-:::t chu ha ting sir dung chung trong khu cong nghigp theo quy hoach
dugre cap ¢ thim quyén phé duyét khang phai chiu tién thué dét.

Dao do, tién thué dit phai ndp ¢6i voi dign tich dit st dung dé .‘-:a:,r dung két
cu ha ting s1t dung chung trong khu cing nghiép Phnic Khénh dwoc xdc dinh nhu

sau:
- Tir ngay 01/12/2003 dén 09/12/2005 : Cong ty phai ngp tién thué dat tinh
trén todn bd dién tich dit thué da duge nha mudc ban giao dé Céng ty s& dung, bao
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gdm cé dién tich dit sit dung dé »dy dung két cdu ba ting si dung chung trong khu
cOng nghigp Phiuc Khanh.

- Ké tir ngdy 10/12/2005: Céng ty khing phai nép tién thué dit d6i vii dién
tich dét sir dung dé& xdy dung két cﬁu ha tang sit dung chung tromg khu cdng nghiép
Phiic Khénh theo quy hoach duge cp cé thim quyén phé duyét,

Téng cuc T'huE tra 1oi dé Céng ty duge hiét. P& nghj Cong tv lién hé vdi cic
co quan chite ning dé duge gial quyét cy theé. /. &

Noi nhiin: KT. TONG CUC TRUONG

- Nhir trém; PHO TCUNG r_uc TRUONG
- Cue Thud tinh Thal Bink

« &0 Tii chinh tink Thai Binh

- Ban quan ¥ céc KON tinh Théi Binh
= WVuPC-BTC; Cuc QLCS ;

- Vy PC- TCT (2);

=LA WT, CS (3).
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