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UY BAN NHAN DAN QUAN 9
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN 9 Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 04/2011/QD-UBND Qudn 9, ngay 27 thang 01 nam 2011
QUYET PINH

Ban hanh Quy trinh vé trinh tu, thii tuc theo co' ché “mét cira lién thong”
va trach nhiém trong viéc gidi quyét ho so hanh chinh linh vue nha dit
trén dia ban quén 9

UY BAN NHAN DAN QUAN 9

Cén cir Lut To chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dén ngay 26 thang 11

nam 2003;

Can ¢t Lut Ban hanh vin ban quy pham phép ludt cia Hoi ddng nhan dan va

Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cir Quyét dinh s6 93/2007/QD-TTg ngay 22 thang 6 nim 2007 cua Thu
tudng Chinh phu vé ban hanh Quy ché thuc hién co ché mét cira, co ché mét cira lién
thong tai co quan hanh chinh nha nudce ¢ dia phuong;

Cin cir Quyét dinh sb 4949/QD-UBND ngay 05 thang 11 nam 2010 cta Uy ban
nhéan dan thanh phd H6 Chi Minh vé viéc cong bd cép nhat, stra dbi, bd sung va thay
thé thu tuc hanh chinh trong Bo tha tuc hanh chinh chung ap dung tai Uy ban nhén
dan quan - huyén trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Xét dé nghi cua Trudng Phong Noi vu tai To trinh sé 51/TTr-NV ngay 25 thang
01 ndm 2011 v& viéc ban hanh Quy dinh trinh tw, thu tuc theo co ché “Mot cira lién
théng” vé viéc giai quyét hd so hanh chinh linh vuc nha dét trén dia ban quén 9,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh Quyét dinh kém Quy dinh trinh ty, thu tuc theo co ché
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“mdt cira lién thong” va trach nhiém trong viéc giai quyét ho so hanh chinh linh vyuc
nha dat trén dia ban quan 9 nhu sau:

1. Cép Gidy chimg nhan ddi véi trudng hop thira dat khong c6 tai san gan lién
v6i dét hodc c6 tai san nhung khong c6 nhu cau chimg nhan quyén s& hitu hodc c6 tai
san nhung thudc quyén sé hitu ctia chi khac cho hé gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu dang sir dung dét tai phuong;

2. Cép Gidy chimg nhan dbi v6i trudong hop tai san gan lién véi dat ma cha sé
hiru khong dong thoi 12 ngudi sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugce sé hiru nha ¢ tai Viét Nam dang st
dung dat tai phuong;

3. Cép Gidy ching nhan dbi véi truong hop ngudi sir dung dat dong thoi 1a cha
s& hitu nha &, cong trinh xay dung cho hd gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam dang str dung dat tai
phuong;

4. Cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac

gan lién véi dat cho h¢ gia dinh, ca nhin hodic nhom ngudi c6 quyén st dung dat do

chia tach quyén sir dung dét phu hop véi phap luat;

5. Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan

lién v6i dat trong trudng hop tach thira hodc hop thira cho hd gia dinh, ca nhan, cong
d("ing dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hiru nha & tai Viét Nam;

6. Cap lai Gidy chimg nhan do bj mét cho ho gia dinh, ca nhin, cong dong dan
cu, nguol Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugce s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam;

7. Cép d6i va xac nhan bd sung vao Gidy chimg nhén cho h¢ gia dinh, ca nhan,
cOng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hiru nha & tai Viét
Nam;

8. Piang ky chuyén muc dich sir dung dat d6i v6i truong hop phai xin phép cho
ddi tuong 1a ho gia dinh, ca nhan;

9. Piang ky chuyén muc dich sir dung dat ddi véi truong hop khéng phai xin
phép cho déi tuong 1a ho gia dinh, ca nhan;

10. Gia han sir dung dét d6i véi ho gia dinh, c4 nhan st dung dit phi nong
nghiép; ho gia dinh, ca nhan khong tryc tiép san xuit ndng nghiép dwoc Nha nude
cho thué dat nong nghiép.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 07 (bay) ngay, ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s6 22/2009/QD-UBND ngay 10 thang 8 nim 2009 ciia Uy ban
nhan dan quan 9.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan quéan, Thuong truc Ban Chi dao Cai
cach hanh chinh quin, Truédng Phong Noi vu, Trudng Phong Tai nguyén va Moi
trudong, Truéng Phong Tu phap, Chi cuc truong Chi cuc Thué, Chu tich UBND 13
phuong va thu truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Hiru Viét
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN 9 DPic 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY TRINH

Ve trinh ty, thii tuc theo co’ ché “mét cira lién théng” va trich nhiém
trong viéc giai quyét hd so hanh chinh linh vire nha dat trén dia ban quin 9
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2011/0D-UBND
ngay 27 thang 01 niam 2011 ciia Uy ban nhén ddn qudn 9)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy trinh vé trinh tu, thi tuc theo co ché “mét cira lién thong” va trach nhiém
trong viéc gidi quyét hd so hanh chinh linh vyre nha dét theo yéu ciu cua tb chirc, cd -
nhén trén dia ban quén 9. '

2. Trach nhiém cua can bo, céng chirc trong viéc giai quyét hd so hanh chinh
theo co ché “mdt cira lién thong” tir quan dén phuodng.

Piéu 2. Trinh tir gidi quyét hd so' theo co ché “mit cira lién thong”

1. Ho so cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéac gin lién véi dat ndp truc tiép tai Van phong Pang ky quyén st dung dét thudc
Phong Tai nguyén va Mbi truong quan sau diy goi tat 1a (Vin phong DPKQSDD).
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2. Vian phong DPKQSDP tiép nhan hd so va cip bién nhan hd so cho ca nhén, to
chirc ndp ho so.

3. Van phong DPKQSDD chuyén hé so vé Uy ban nhan dan phuong sau diy goi
tit 1a (UBND phuong) kiém tra x4c nhin cic ndi dung can thiét. UBND phudng
chuyén hd so vé& Vian phong PKQSDD sau khi xac nhan xong.

4. Van phong PKQSDP chuyén cac T6 chire ning thu 3.

5. Vin phong Uy ban nhan dan quéan sau day goi tat la (Vin phong UBND quén)
trinh Thuong tryc Uy ban nhan dan quan ky theo tham quyén.
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6. T6 hanh chinh van thu luu trit nhan hd so, photo, déng dau, chuyén Van
phong PKQSDD.

7. Pbi v6i ho so lién théng voi Chi cuc Thué: Vin phong DPKQSDD chuyén ho
so dén Chi cuc Thué tinh tién sir dung dat va céc 1é phi theo quy dinh.

8. Chi cuc Thué giri thong bao thué vé Vian phong DKQSDD.

9. Pung thoi gian ghi trén bién nhan, td chirc, ca nhan dén nhan thong béo thué,
dong tién tai Kho bac Nha nuéc va nhan lai hd so tai Van phong PKQSDD

Piéu 3. Yéu cau chung

1. Truong hop ngudi ndp va nhan hé so khong phai 1a chi sir dung - chu sé hiru,
phai ¢ 1ty quyén hop phap ciia chu sir dung - chu s hitu.

2. Ngudi ndp va nhan ho so cho t6 chirc phai co gidy gidi thiéu cia t6 chir.

3. Khi nhan hé so phai xuat trinh bién nhan ban chinh, chimg minh nhan dén
(hodc gidy to thay thé). Trudng hop mat bién nhan phai c6 don ¢d mat hodc cam két
chju trach nhiém vé viéc méit bién nhan.

4. H6 so phai duoc giai quyét ding thoi gian theo quy trinh. Trong truong hop
can xin y kién chi dao ctia Thudng truec Uy ban nhan dan quan, ¥ kién co quan, ban,
nganh khac thi 1ap thong béo cho cong dén, 6 chirc va Van phong PKQSDD biét dé-

gia han lai, khi c6 van ban tra 15i thi quy trinh lai duoc tiép tuc.

Diéu 4. Trach nhiém ciia c4 nhén, té chirc lién quan dén viéc gidi quyét hd
so' theo quy trinh “M0ot cira lién théng”

1. T6 chirc, ca nhan ngp ho so: chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh
xac chia ndi dung ké khai va cac gidy to cung cip; néu ké khai hodc cung cap gidy to
khong chinh xéc, gian dbi, phai chiu xir 1y theo quy dinh ctia phép luat.

2. UBND phudng chiu trach nhiém:

a) Clr cong chirc truc tiép nhan hd so tir Vin phong PKQSDP tai UBND
phuong, theo doi tién do thuc hién hdé so va truc tiép tra hd so tai Vian phong
DPKQSDD.

b) Xac nhan hd so day du cac ndi dung: tinh trang tranh chéap; ngudn gbc va thoi
diém str dung dét, xay dung; yéu td quy hoach dbi véi khu vuc da c6 quy hoach chi
tiét; tinh trang 1an chiém dat cong.

3. B6 phén tiép nhan hé so Vian phong PKQSDD chiu trach nhiém:
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a) Nhan va tra hd so: ding d6i tuong, ding noi quy dinh, dung thanh phan ho
SO.

b) Lap bién nhan theo mau, chuyén hé so dén UBND phuong va nhan hd so
phuong chuyén 1én.

¢) Lap phiéu chuyén theo mau, chuyén hé so cho t6 tac nghiép hé so hanh chinh
dung thoi gian.

d) Lap sb b cho cong dan ky dbi véi cac truong hop cb chimg thue chit ky.

4. T6 Tac nghiép hd so hanh chinh thuoc Vin phong PKQSDP chiu trach
nhiém:

a) Thu ly tham dinh hé so, kiém tra cac yéu t6 phap 1y, 1ap to trinh dé xuét tham
muu cap tham quyén xem xét quyét dinh d6i v6i cac loai hd so hanh chinh thudc
tham quyén giai quyét va chiu trach nhiém phap 1y khi dé xuit giai quyét hd so.

b) Giai quyét ho so ding quy trinh, quy dinh.

¢) Trong truong hop hd so chua diy da hoic khong hop 1¢ phai lap vin ban tra
161 trinh 1anh dao Van phong DPKQSDD ky. '

5. Van phong UBND quén chiu trach nhi¢m:

Trinh ky hd so ding quy trinh, theo ddi tién do giai quyét ho so.

6. Phong N1 vu chiu trach nhi¢m:

a) Kiém tra, giam sat viéc van hanh quy trinh.

b) Tham muru so két, danh gia bao cao Uy ban nhan dan quan.

7. Nghiém cim viéc tyr tién dat thém thi tuc ngoai quy dinh hodc yéu cau bb tic
hd so nhiéu 1an gay phién ha cho t6 chirc, ca nhan khi giai quyét hd so. Truong hop
can b0, cong chirc va céc ca nhan co lién quan cd v 1am trai hodc thiéu trach nhiém
gay hau qua thi phai bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat; Cha tich UBND phuong,
Thu trudng co quan tham muru phai chiu trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhén dan
quan.

Piéu 5. Thoi gian tiép nhén va tra két qua hé so hanh chinh

Thoi gian tiép nhan va tra két qua ho so hanh chinh ctia cong dan va td chic vao
budi sang tir 7h30 - 11h30, chiéu 13h00 - 17h00, tir thir hai dén sang thir bay hang
tuan.
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Chuong 11
THANH PHAN, THU TUC VA THOI GIAN
GIAI QUYET HO SO

Piéu 6. Cip Gidy chirng nhin d6i véi trweong hop thira dit khong c6 tai san
gin lién voi dit hodc c6 tai san nhung khéng c6 nhu ciu chirng nhin quyén sé
hifu hoic c6 tai sin nhung thudc quyén sé hiru ciia chii khac cho hd gia dinh, c4
nhan, cfng ddng din cw dang sir dung dit tai phuong

1. Thoi han gidi quyét:

Khéng qua nim muwoi ba (53) ngay lam viéc ké tir ngay Vin phong PKQSDD
nhan du hd so hop 18 cho dén ngay ngudi st dung dat nhan duoc Gidy chimg nhan
(khong ké thoi gian cong khai két qua kiém tra, thoi gian trich luc ban dd dia chinh
hoic trich do thira dat; thuc hién nghia vu tai chinh).

2. Thanh phén hé so, bao gdm:

2.1. Pon dé nghi cap Gidy chimg nhan;

2.2. Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat sau:

a) Nhiing gidy to vé quyén dugc sir dung dat dai trude ngay 15 thang 10 nam __
1993 do co quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cia

Nha nuéc Viét Nam dan cha cong hoa, Chinh phi Cach mang lam thoi Cong hoa
Mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tam thoi duge co quan nha nuée c6 tham
quyén cap hoic c6 tén trong s6 diang ky rudng dat, so dia chinh;

¢) Gidy t& hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hoic tai san gin lién
vé6i dat; gidy to giao nha tinh nghia gin lién voi dat;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dét, mua ban nha & gan lién véi dat &
trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc UBND phuong xac nhan la da sir dung
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & gan lién v6i dat & theo quy dinh ctia phép
luat;

e) Gidy t& do co quan c6 thdm quyén thudc ché do cii cap cho nguoi sir dung
dat;

g) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 mdt trong cac loai gidy to quy dinh
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tai cac muc a, b, ¢, d, d va e ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to
vé viéc chuyén quyén sir dung dét c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan, nhung dén
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 chua thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat, nay dugc UBND phuong xac nhan la dat khong co tranh
chap;

h) Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dét theo ban an hodc quyét dinh cta Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét
tranh chap dét dai cia co quan nha nudc c6 thim quyén di duoc thi hanh.

2.3. Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)
4. Trinh ty thye hién:

Budérc 1: Hai (02) ngay lam vige. Nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhan chuén bi
déy du hd so theo quy dinh cta phéap luat; ndp don dé nghi cip Gidy chimg nhan va

hd so kém theo. Vin phong DPKQSDD tiép nhan va chuyén hé so dén UBND

phudng.

Buérc 2: Nim (05) ngdy lam viée. UBND phudng thyc hién xéc nhan va cong

khai két qua theo quy dinh:

a) Kiém tra, x4c nhan vao don dé nghi cap Gidy chimg nhan vé tinh trang tranh
chap quyén sir dung dat; truomg hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat thi kiém
tra, xac nhan vé nguén goc va thoi diém sir dung dét, tinh trang tranh chap sir dung
dat, su phut hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung da duoc xét duyét;

b) Céng bd cong khai két qua kiém tra tai tru s¢ Uy ban nhan dan phudng trong
thoi han mudi Lim (15) ngay; xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung
cong khai;

¢) Truong hop chua cé ban dd dia chinh thi trude khi thye hién céac cong viéc
trén, UBND phuong phai thong bao cho Van phong DPKQSDD quéan thyc hién trich
do dja chinh thira dat;

d) Sau khi hoan tit noi dung cac cong viéc thudc trach nhiém cia UBND
phuong, UBND phuong s& chuyén hd so lai cho Vin phong PKQSDP.

Buéc 3: Ba muoi chin (39) ngay lam viéc. Van phong PKQSDD thyc hién cac
cdng viéc sau:
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a) Kiém tra hd so, xac minh thuc dia trong trudng hop can thiét; xac nhan du
diéu kién hay khong du diéu kién dugc chimg nhan vé quyén sir dung dat vao don dé
nghi cap Gidy chimg nhan;

b) Chuan bj hd so kém theo trich Iuc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat (d6i v6i noi chua c6 ban dd dia chinh) dé Phong Tai nguyén va Méi trudng
quén trinh UBND quén ky Gidy chimg nhan.

¢) Vin phong PKQSDD chuyén hd so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu co).

Budc 4: Ba (03) ngay 1am viéc (néu c6). Chi cuc Thué tiép nhan va thu Iy hd
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nuéc.

Budc 5: Ba (03) ngay lam viéc. Lanh dao UBND quan ky Gidy chimg nhan
theo thim quyén.

Bude 6: Mot (01) ngay lam viéc. Van phong DPKQSDD tra Gidy chimg nhén
cho ngudi dé nghi cap Giy chimg nhén.

5. L¢ phi (néu c6): Cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; mac thu tai quén
25.000 dong/giay.

Pidu 7. Cip Gidy chimg nhédn déi véi trudng hep tai sin gin lidn véi dit
ma chii s¢ hitu khong dong thoi 12 nguoi sir dung dét cho hd gia dinh, ci nhin,

cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nwée ngoai dwge sé hiru nha & tai
Viét Nam dang sir dung dét tai phuong

1. Thoi han gidi quyét:

Khéng qud nim muwoi ba (53) ngay lam viéc, ké tir ngdy Van phong
DKQSDD nhén du hé so hop 16 dén ngay chu s hitu tai san nhan dwoc Gidy chimg
nhan (khong ké thoi gian cong khai két qua tham tra, thoi gian trich luc ban do dia
chinh hoic trich do thira dat; thuc hién nghia vu tai chinh).

2. Thanh phén hé so, bao gom:

2.1. Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan (theo mau);

2.2. Chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ ndp gidy to vé quyén so hiru nha o:

2.2.1. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai ¢6 mdt trong cac loai
gidy tor sau:

a) Gidy phép xay dung nha & di véi truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh cia phap luat vé xay dung;
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b) Hop ddng mua ban nha & thude sé hitu nha nuéc theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha &
hodc gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc sé hitu nha nudc tir trude ngay 05 thang
7 nam 1994;

c) Giéy ty vé giao hodc tiang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé sé hitu nha & do co quan ¢ thdm quyén cap qua cac thoi ky ma
nha dat do khéng thudc dién Nha nudc xac 13p sé hiru toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ciia Qudc hoi khoa XI “vé
nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh
sach vé quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01 thang 7
nam 19917, Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nim 2005 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi “quy dinh viéc giai quyét dbi véi mot sb truomg hop cu
thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh sach
cai tao xa hdi chi nghia trude ngay 01 thang 7 ndm 19917

d) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hodc ddi hoic nhén thira ké nha & da

c¢6 chimg nhan cta cong chimg hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dén theo quy dinl:

cta phap luat.

e) Truong hop nha ¢ do mua, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké hogic thong qua-

hinh thirc khéc theo quy dinh cta phép luét ké tir ngdy Luat Nha & c6 hiéu luc thi
hanh thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh tai Diéu 93 ctia Luét Nha &.

o) Trudng hop nha & do mua ctia doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi phai
¢6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két; truong hop mua nha ké tir ngay 01
thang 7 nim 2006 (ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh) thi ngoai hop dong mua
ban nha &, bén ban nha & con phai ¢ mét trong cac gidy to vé du an dau tu xay dung
nha & dé ban (quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau
tw hodc gidy chimg nhan déau tu);

h) Ban an hodc quyét dinh ciia Toa an nhan dan hodc gidy t& ciia co quan nha
nude co thdm quyén giai quyét duge quyén so hitu nha & da c6 hiéu luc phap luat;

i) Mot trong nhiing gidy t& quy dinh tai cac muc a, b, ¢, d, d va e néu trén ma
trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac thi phai c6 mdt trong cac gidy to vé mua ban, nhan
ting cho, d6i, nhan thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 niam 2006 co chit ky cia cac
bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban nhan dan phuong xac nhan; trudng hop nha &
do mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma
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khéng c6 giﬁy t&r vé viéc dd mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & c6 chit
ky ciia cac bén c6 lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dan phuong xac nhan vé thoi
diém mua, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké nha & do;

k) Truomg hop ca nhan trong nudc khong c6 mot trong nhimg gidy to quy dinh
tai cac muc a, b, ¢, d, d va e néu trén thi phai co giéy to xac nhan cua Uy ban nhan
dan phuong vé nha & da duoc xiy dung trudc ngdy 01 thang 7 nim 2006, nha &
khéng c6 tranh chap, duoc xay dung trude khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung hodc phai phit hop quy hoach ddi véi truong hop xay dung sau khi co quy
hoach str dung dét, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi theo quy dinh cta phap lut;
truong hop nha & xay dung tir ngdy 01 thang 7 nam 2006 thi phai c6 gidy to xac nhan
cua Uy ban nhan dan phudng vé& nha & khong thudc trudng hop phai xin gidy phép
xay dung, khong co tranh chip va dap img diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop
nha ¢ xay dung trudce ngay 01 thang 7 nam 2006.

2.2.2. Trudng hop nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai co gidy to sau:

a) Gidy t0 vé mua ban hodc nhén ting cho hodc nhan thira ké nha ¢ hodc dugc
s& hitu nha & théng qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phép luét vé nha &;

b) Mot trong cac gié‘iy t& ciia bén chuyén quyén taimuc a, b, ¢, d, d, e, gvahcua

ho gia dinh, ca nhan trong nudc.

¢) Ngoai gidy t& chimg minh vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh néu trén, phai
c6 hop dong thué dat hoic hop dong gdp von hoic hgp dong hop tac kinh doanh hoiic
vin ban chép thuan cia ngudi sir dung dit dong ¥ cho xiy dung nha & da duge cong
chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cta phép luat va ban sao gidy td vé quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

2.3. Trudong hop chimg nhan quyén s& hiru cong trinh xdy dung c4 nhan trong
nude, cong déng dén cu phai cd mét trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung cong trinh ddi véi truong hop phai xin phép xiy dung
theo quy dinh cta phap luét vé xay dung;

b) Gidy t& vé s hitu cong trinh x4y dyng do co quan c6 tham quyén cap qua cac
thori ky, trir treong hop Nha nude da quan 1y, bd tri sir dung;

¢) Gidy t& mua béan hodc ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo quy
dinh cta phéap luit da duoc chimg nhan ciia cong chimg hodc chimg thuc cua Uy ban
nhan dan;
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d) Gidy t& ciia Toa 4n nhan dan hodc co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét dugc quyén sé hitu cong trinh xay dung da c6 hiéu luc phap ludt;

d) Mot trong nhiing gidy t& quy dinh tai muc a, b, ¢ va d néu trén ma trén gidy to
d6 ghi tén nguoi khac thi phai co6 mdt trong cac gidy t& mua ban, ting cho, doi, thira
ké cong trinh xay dung trudc ngdy 01 thang 7 nim 2004 (ngdy Luat Xay dung co
hiéu luc thi hanh) c¢6 chit ky ciia cac bén co lién quan va duge Uy ban nhan dan tir
cap phuong trd 1én xéc nhan;

e) Vin ban chép thuin cua ngudi st dung dit ddng ¥ cho xay dung céng trinh da
dugc cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh ctia phap ludt va ban sao gidy t& vé
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

2.4. Ban sao cac gidy t& lién quan dén viée thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co);

2.5. So d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung (trir truong hop trong gidy t& quy
dinh tai diém 2, 3 néu trén di c6 so d6 nha &, cong trinh xay dung).

3. S6 lugng hé so: 01 (bd)
4. Trinh ty thye hién:

Budc 1: Hai (02) ngay lam viée. Nguoi dé nghij cp Gidy chimg nhan chuan bj

day du hd so theo quy dinh cta phap luat; ndp don dé nghi cap gidy chimg nhan va
hd so kém theo. Vin phong DKQSDD tiép nhan, kiém tra tinh phép 1y, noi dung hd
s0; chuyén ho so dén UBND phuodng.

Buwdc 2: Nam (05) ngay lam viéc. UBND phuong thuc hién xac nhén va cong
khai két qua theo quy dinh:

a) Kiém tra, xac nhén vao don dé nghi cap Gidy chimg nhén vé tinh trang tranh
chép quyén s hitu tai san;

b) Kiém tra, xac nhan vao so d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung (trir truong hop
so d6 nha & hodc cong trinh xay dung da ¢ xac nhan cia t6 chirc ¢o tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban dd);

¢) Cong bd cong khai két qua kiém tra hd so tai tru s& UBND phuong trong thoi
han mwoi L:im (15) ngay, xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung cong
khai;

d) Sau khi hoan tit ndi dung cac cong viéc thudc trach nhiém cia UBND
phuong, UBND phuong sé chuyén hé so lai cho Vin phong PKQSDP.
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Budc 3: Ba muoi chin (39) ngay lam viéc. Van phong DPKQSDD quén thyc
hi€én cac cong viéc sau:

a) Kiém tra hd so, xac minh thuc dia trong truong hop can thiét; xac dinh du
diéu kién hay khong du diéu kién chimg nhan quyén sé hitu tai san va xac nhan vao
don dé nghi cap Gidy chimg nhan.

Trudng hop cin xac minh thém thong tin vé diéu kién chimg nhan quyén s& hitu
tai san gin lién véi dat thi Van phong PKQSDD giri phiéu lay y kién co quan quan 1y
vé nha &, cong trinh xay dung.

b) Chuan bj hd so kém theo trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dét (noi chua c6 ban d6 dia chinh) d&& Phong Tai nguyén va Moéi truong trinh
UBND quén ky Gidy chimg nhén.

d) Vin phong PKQSDP chuyén hd so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu co).

Budéc 4: Ba (03) ngay lam viéc (néu ¢6). Chi cuc Thué tiép nhan va thy 1y hd
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nudéc.

Buéc 5: Ba (03) ngay lam viéc. Lanh dao UBND quan ky Gidy chimg nhan_

theo thAm quyén.

Budc 6: Mot (01) ngay lam viée. Vin phong PKQSDD tra Gidy chimg nhan

cho ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan.

5. Lé phi:

a) Cip Giay chimg nhan quyén str dung dat lan dau; mic thu 25.000 dong/gidy;

b) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; mic thu
100.000 dong/gidy;

¢) Cap Gidy chimg nhan chi c6 tai san gin lién v6i dat; muc thu 100.000
dong/gidy.

Diéu 8. Cip Gidy chirng nhin déi v6i truomg hop ngudi sir dung dit dong
thoi 1a chi sé hitu nha &, cong trinh xdy dung cho h§ gia dinh, ¢4 nhin, cfng
dong din cw, ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai duge sé hiru nha & tai Viét
Nam dang sir dung dét tai phuong

1. Thoi han gidi quyét:

Khong qud nim mwoi ba (53) ngay lam viéc, ké tir ngdy Van phong
DKQSDP nhan du hd so hop 18 dén ngay nguoi sir dung dat nhan duoc Gidy ching
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nhan (khong ké thoi gian cong khai két qua tham tra, thoi gian trich luc ban do dia
chinh hoic trich do thira dat; thuc hién nghia vu tai chinh).

2. Thanh phan hd so, bao gdm:

2.1. Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat (theo mau).

2.2. P6i voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat on dinh, duge UBND phuong
xéac nhan khong c6 tranh chap va phai ndp mot trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy to vé quyén duoc sir dung dat dai trude ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan cd tham quyén cip trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai ciia Nha nuée
Viét Nam Dan chia Cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thdi Cong hoa Mién Nam
Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha nudce cd tham
quyén cap hoic c6 tén trong sd ding ky rudng dét, s6 dia chinh;

¢) Gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gin lién
voi dat; gidy to giao nha tinh nghia gin lién voi dat;

d) Giéy to chuyén nhuong quyén stir dung d4t, mua ban nha & gf'm lién véi dat &
trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc UBND phuong xéac nhan la da sir dung -

trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & gin lién véi dit & theo quy dinh ciia phap
luat;

e) Gidy to do co quan c6 thdm quyén thudc ché d6 cii cap cho nguoi sir dung
dat;

g) Néu ho gia dinh, ca nhan dang str dung dit co mot trong cac loai gidy to néu
trén ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc, kém theo gidy t& vé viée chuyén quyén sir
dung dét c6 chit ky ctia cac bén co lién quan, nhung dén trude ngay Luat Dat dai nam
2003 ¢6 hiéu luc thi hanh chwa thuc hién tha tuc chuyén quyén str dung dat theo quy
dinh cta phap luat, nay dugc UBND phuong x4c nhan 1a dat khong cé tranh chép thi
dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat va khong phai nop tién sir dung dat.

h) Ddi v6i ho gia dinh, ca nhan dugc sir dung dt theo ban an hodc quyét dinh
ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh an, quyét dinh giai
quyét tranh chép dat dai ciia co quan nha nudce co tham quyén di duoc thi hanh;

2.3. Gidy to vé quyén s hiru nha & dbi véi truong hop tai san 1a nha o
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2.3.1. D6i v6i ca nhan trong nude phai c6 mdt trong cac loai gidy td vé quyén s&
hiru nha & sau:

a) Gidy phép xay dung nha & ddi véi truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Hop dong mua ban nha ¢ thude s¢ hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha &
hodic gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc s& hitu nha nudc tir truée ngay 05 thang
7 nam 1994;

¢) Gidy t& vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé s¢ hitu nha & do co quan ¢ tham quyén cap qua cac thoi ky ma
nha dat d6 khong thudc dién Nha nuéc xac 1ap so hitu toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi khoa XI “vé
nha dat do Nha nudc da quan ly, bd tri sir dung trong qué trinh thuc hién cac chinh
sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao x& hoi chi nghia trude ngay 01 thang 7
nam 19917, Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua

Uy ban Thuong vu Qudc hoi “quy dinh viée gidi quyét doi v6i mdt s6 truong hop ci
thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quén 1y nha dat va chinh sach

cdi tao xa hdi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 19917,

d) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hodc d6i hodc nhan thira ké nha & da
cd chimg nhéan cua cong chimg hodc chimg thyc cia UBND phuong theo quy dinh
cua phap luat;

- Trudng hop nha & do mua, nhén tang cho, ddi, nhan thira ké hoic thong qua
hinh thic khac theo quy dinh cta phéap luat ké tir ngay Luat Nha & c¢6 hiéu luc thi
hanh thi phai cé vin ban vé giao dich do.

- Truomg hop nha & do mua cia doanh nghiép dau trr xay dung dé ban thi phai
c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két; truong hop mua nha ké tir ngay 01
thang 7 nim 2006 (ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh) thi ngoai hop dong mua
ban nha &, bén ban nha & con phai c6 mot trong cac gidy to vé du an dau tu xay dung
nha & dé ban (quyét dinh phé duyét du 4n hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau
tu hodc gidy chimg nhan dau tw);

e) Ban 4n hoic quyét dinh cia Toa 4n nhan dan hodc gidy to cia co quan nha
nude co tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru nha & da c6 hiéu luc phép luat;

g) Truong hop nguoi dé nghi ching nhin quyén so hiru nha & ¢6 mdt trong
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nhing gidy to néu trén ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac thi phai c6 thém mot
trong cac gidy t& vé mua béan, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha & trude ngay 01
thang 7 nam 2006 co6 chit ky cuia cac bén co lién quan va phai dugc UBND phuong
xac nhan; truong hop nha & do mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trudc
ngay 01 thang 7 nim 2006 ma khong cé gidy to vé viéc da mua ban, nhan ting cho,
dbi, nhan thira ké nha & c¢6 chit ky cia cac bén c6 lién quan thi phai dugc UBND
phuong xac nhan vé thoi diém mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & do;

h) Trudng hop ca nhan trong nuéc khong ¢6 mdt trong nhimg gidy to néu trén
thi phai co gidy to xac nhan ciia UBND phudng vé nha ¢ da duoc xdy dung trude
ngdy 01 thang 7 nim 2006, nha & khéng c6 tranh chip, dwoc xdy dyng trude khi c6
quy hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung hoic phai phu hop quy hoach d6i véi
trurong hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung
do6 thi theo quy dinh cia phap luat; truong hop nha ¢ xay dung tur ngay 01 thang 7
nam 2006 thi phai c6 gidy to xac nhin cia UBND phuong vé nha & khong thude
truomg hop phai xin gidy phép xay dung, khdéng co tranh chép va déap tmg diéu kién
vé quy hoach nhu trudng hop nha & xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2006.

2.3.2. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co gidy to theo

quy dinh sau:

a) Giﬁy t& vé mua ban hodc nhan tang cho hoac nhan thira ké nha & hodc duoc

s& hitu nha & théng qua hinh thirc khac theo quy dinh ciia phép luat vé nha &;

b) Mbt trong cac gidy t clia bén chuyén quyén nhu céc loai gidy to quy dinh dbi
v6i truedng hop ¢4 nhan trong nude néu trén va phai ¢ gidy to theo quy dinh nhu sau:

- Truong hop dau tu xdy dung nha & dé cho thué thi phai c6 mot trong nhimg
gidy to vé du an nha & dé cho thué (quyét dinh phé duyét dy an hodc quyét dinh dau
tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan déu tu);

- Trudng hop mua, nhin ting cho, nhin thira ké nha & hodc dwoc s hitu nha &
théng qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai co gidy to vé giao dich
d6 theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

Truong hop chii so hitu nha & khong dong thoi 1a nguoi sir dung dat & thi ngoai
gidy to chimg minh vé quyén sé hitu nha & theo quy dinh tai cac khoan néu trén, phai
c6 hop dong thué dat hoic hop dong gdp von hodc hop dong hop tac kinh doanh hodic
vin ban chap thuin cta nguoi sir dung dét déng ¥ cho xay dung nha & da dugc cong
chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cuia phap ludt va ban sao gidy to vé quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap lut vé dét dai.
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2.4. Gidy td vé quyén s hitu cong trinh xay dung ddi voi truomg hop tai san 1a
cong trinh x4y dung gom:

2.4.1. Ddi v6i ca nhéan trong nude, cong dong dan cu phai c6 mot trong cac loai
gidy to sau:

a) Gidy phép xdy dung cong trinh d6i véi truomg hop phai xin phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Giy t& vé s& hitu cong trinh x4y dung do co quan c6 tham quyén cip qua cac
thoi ky, trir trudng hop Nha nude da quan 1y, bé tri sir dung;

¢) Gidy t& mua ban hodc ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo quy
dinh cta phap luat da dugc chirng nhén cia cong chirng hoac chirng thuc cuia UBND;

d) Gidy to cia Toa an nhan dan hodc co quan nha nudc c6 thim quyén giai
quyét duge quyén s¢ hitu cong trinh xay dung d c6 hiéu luc phap luat;

d) Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung c6
mdt trong nhimg gidly néu trén ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot

trong céc gidy t& mua ban, ting cho, ddi, thira ké cong trinh xiy dung trude ngay 01
thang 7 nam 2004 (Luat Xay dung c6 hi¢u lyc thi hanh) c6 chit ky cta cac bén co lién -
quan va dugc UBND phudng trd 1én xac nhan; truong hop mua, nhan ting cho, dbi, =

nhan thira ké c6ng trinh xay dung truéc ngdy 01 thang 7 nim 2004 ma khong cb gidy
to vé viéc da mua béan, nhan tang cho, doi, nhan thira ké ¢ chix ky cua cac bén co lién
quan thi phai dugc UBND phudng xac nhan vao don dé nghi cap gidy chimg nhan vé
thoi diém mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do;

e) Truong hop ca nhan trong nuéc khong c6 mdt trong nhing gidy to néu trén
thi phai dugc UBND phudng xac nhan cong trinh dugc xay dung trudc ngay 01 thang
7 ndm 2004, khong c6 tranh chap vé quyén s& hiru va cong trinh duge xay dung trude
khi ¢6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xiy dung hodc phai phut hgp quy hoach déi
véi trudng hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung;
truong hop cong trinh duoc xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2004 thi phai c6 gidy
td xac nhan cia UBND phuong vé cong trinh xay dung khong thudc truong hop phai
xin gidy phép xay dung, khong c6 tranh chap va dap tmg didu kién vé quy hoach nhu
trudng hop xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004.

2.4.2. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cur & nu6e ngodi phéi c6 gidy to theo
quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tao 1ap cong trinh xay dung thong qua dau tu xay dung méi theo
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quy dinh ctia phap luat thi phai c6 quyét dinh phé duyét dy an hodc quyét dinh dau tu
duy 4n hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép xay dung
do co quan c6 thim quyén cép va gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai hodic hop dong thué dat voi ngudi sir dung dat c6 muc dich st
dung dat pht hop véi muc dich xay dung cong trinh;

b) Trudong hop tao 1ap cong trinh xay dung bang mot trong cac hinh thirc mua
ban, nhan ting cho, doi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
luat thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh cta phéap luat;

Trudng hop chu s& hitu cong trinh xiy dung khong dong thoi 1a nguoi sir dung
dt thi ngoai gidy to chimg minh vé quyén sé hitu cong trinh theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngiy 19 thang 10 nim 2009 cua
Chinh phu vé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat phai c6 vin ban chap thuan cia nguoi sir dung dat dong y cho
xay dung cdng trinh d3 dwoc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap
luat va ban sao gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2.5. Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vy tai chinh theo quy.

dinh coa phap luét (néu cb);

2.6. So d6 nha & hoac cong trinh xay dung (trlr trudng hop trong giéy to quy

dinh tai cac diém 2.2, 2.3 va 2.4 & trén di c6 so dd nha &, cong trinh xay dung).

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)

4. Trinh ty thyc hién:

Budre 1: Hai (02) ngay lam viéc. Nguoi dé nghi cip Gidy chimg nhan chuan bj
day du ho so theo quy dinh cia phap luat; ndp don dé nghi cap gidy chimg nhéan va
ho so kém theo. Vin phong PKQSDD tiép nhan, kiém tra tinh phap 1y, noi dung hd
s0; chuyén hd so dén UBND phuong,

Buéc 2: Nam (05) ngay lam viéc. UBND phuong thuc hién xac nhan va cong
khai két qua theo quy dinh:

a) Kiém tra, xac nhan vao don dé nghi cap Gidy chimg nhan vé tinh trang tranh
chép quyén s& hiru tai san.

b) Kiém tra, xac nhan vao so d6 nha & hodc cong trinh xay dung (trir trudng hop
so dd nha & hodc cong trinh xay dung da c6 xac nhan cta t6 chirc cb tr cach phap
nhan vé hoat déng xay dung hoic hoat dong do dac ban do);
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¢) Cong bd cong khai két qua kiém tra hd so tai try s6 UBND phuong trong thoi
han 15 ngay va xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung cong khai;

d) Sau khi hoan tit noi dung cac cong viéc thudc trach nhiém cua UBND
phuong, UBND phuong s& chuyén hd so lai cho Van phong dang ky quyén sir dung
dat quan.

Budc 3: Ba muoi chin (39) ngay lam viéc. Van phong DPKQSDD quén thyuc
hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra hd so, xac minh thuc dia trong truong hop can thiét; xac dinh da
diéu kién hay khong du diéu kién chimg nhin quyén sir dung dt & quyén s& hitu tai
san va xac nhan vao don dé nghi cap Gidy chimg nhan.

Trudng hgp can xac minh thém théng tin vé diéu kién chimg nhan quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dat, Van phong Pang ky quyén sir dung dat giri phiéu lay y kién
co quan quén 1y vé nha &, cong trinh xay dung tai quan.

b) Chuén bi hd so kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat (noi chua c6 ban dd dia chinh) & Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh
UBND quén ky Gidy chimg nhan.

¢) Vin phong DKQSDP chuyén hd so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu c6). | -
Buéc 4: Ba (03) ngdy 1am viée (néu ¢6). Chi cyc Thué tiép nhan va thy Iy ho™

so tinh thué theo quy dinh ctia nha nuéc.

Budc 5: Ba (03) ngay lam viéc. Lanh dao UBND quén ky Gidy chimg nhén
theo thim quyén.

Budc 6: Mt (01) ngay lam viée. Van phong PKQSDDP tra Giay chimg nhén
cho ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan.

5. Lé phi

a) Cip gidy chimg nhan quyén str dung dat lan dau; mirc thu 25.000 dong/gidy;

b) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat; mirc thu
100.000 dong/giay;

¢) Cap Gidy chimg nhan chi co tai san gin lién voi dat; mic thu 100.000
dong/gidy.

Piéu 9. Cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dit cho hé gia dinh, c4 nhin hoic nhém ngudi c6 quyén sir
dung dit do chia tich quyén sir dung dat phit hop véi phap luat
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1. Thoi han gisi quyét

a) Khong qua muoi tam (18) ngay lam viée, ké tir ngay Vian phong PKQSDD
nhan du ho so hop 1é dén ngay ngudi sir dung dat nhan duge Gidy chimg nhan (khong
tinh thoi gian trich luc ban dd dia chinh).

b) Khong qua hai mwoi ba (23) ngay lam viéc, trudong hop phai trich do dia
chinh d6i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh.

2. Thanh phén hé so, bao gdm:

2.1. Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan (theo miu);

2.2. Mot trong céc loai vin ban gom bién ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh
chép dt dai dugc UBND cip c6 thAm quyén cong nhan; théa thuan xir Iy no theo hop
ddng thé chip, bao lanh; quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dat
dai, trich luc ban an hodc quyét dinh ctia Tda 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh 4n cua
co quan thi hanh 4n; vin ban cong nhéan két qua déu gia quyén sir dung dat phu hop
v6i phap luat; vin ban vé viéc chia tach quyén st dung dét phul hop véi phap luat déi
voi hd gia dinh hoac nhom ngufri c6 quyén st dung dét chung; quyét dinh cia ce

quan, to chirc ¢6 tham quyen vé viéc chia tach hodc sap nhap t6 chirc; vin ban vé wec-'

chia tach hodc sap nhap t6 chirc kinh té pht hop vai phap luat.

2.3. Chimg tir da thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6).

3. S6 lwgmg hd so 01 (bd)

4. Trinh ty thyc hién:

Bude 1: Mét (01) ngay lam viée. Nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan chuan bj
day du ho so theo quy dinh cta phap ludt; ndp don dé nghi cip gidy chimg nhén va
hé so kém theo. Vin phong PKQSDD tiép nhan, kiém tra tinh phap 1y, ndi dung hd
SO.

Budc 2: Muoi (10) ngay lam viéc (thém nam (05) ngay lam viée truong hop
phai trich do dia chinh d4i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh). Van phong PKQSDD
¢0 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh phap 1y, ndi dung hd so; 1am trich luc ban dd dia chinh hodc
trich do dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh, trich sao hé so dia
chinh (néu co);

a) Trinh Uy ban nhan dan quan ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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¢) Chuyén hd so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu co).

Buée 3: Ba (03) ngay lam viéc (néu ¢6). Chi cuc Thué tiép nhan va thu ly hd
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nuéc.

Buwéc 4: Ba (03) ngay 1am viéc. Lanh dao UBND quén ky Gidy chimg nhén
theo tham quyén.

Buéde 5: Mt (01) ngay lam viéc. Van phong PKQSDP quéan tra Gidy chimg
nhan cho ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan

5. Lé phi:

a) Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau; mic thu 25.000 dong/gidy;

b) Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; mirc thu
100.000 dong/giay;

¢) Cap Gidy chimg nhan chi c6 tai san gin lién voi dat; mac thu 100.000
dong/gidy.

Piéu 10. Cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va

tai san gin lién voi dit trong trudomg hop tich thira hoiic hop thira cho hd gia
dinh, ca nhan, cdng ddng déan cwr, ngudi Viét Nam dinh cr ¢ nwée ngoai dugc sé'

hiru nha ¢ tai Viét Nam
1. Thoi han gidi quyét

- Khéng qud muoi tam (18) ngay lam viée ké tir ngay Vin phong PKQSDD
nhan da hé so hop 1& cho dén ngay ngudi sir dung dat nhan dwoc Gidy chimg nhan,
truong hop tach thira hodc trudng hop hop thira ma phai trich do dia chinh.

- Khong qua mudi ba (13) ngay lam viée ddi v6i truong hop hop thira khong
phai trich do dia chinh.

2. Thanh phin hd so, bao gdm:

2.1. Pon tach thira hoidc hop thira ciia nguoi sit dung dit (theo mau);

2.2. Gidy chimg nhén hoic mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dit quy
dinh sau:

2.2.1. Mot trong cac loai Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha
& va quyén str dung dat & hodc gidy t& vé& quyén str dung dét (néu cd), gom:

a) Nhimg gidy to vé quyén duogc sir dung dat dai truée ngay 15 thang 10 nim
1993 do co quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cua
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Nha nuoc Viét Nam dan chu cdng hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa
Mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xd hdi chu nghia Viét Nam;

b) Giy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha nude c6 tham
quyén cap hoic co tén trong s6 ding ky rudng dt, s dia chinh;

¢) Giay to hop phéap vé thira ké, ting cho quyén st dung dat hoc tai san gén lién
v6i dat; gidy to giao nha tinh nghia gin lién véi dét;

d) Gidy t& chuyén nhuong quyén sit dung dat, mua ban nha & gan lién voi dat &
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay dugc UBND phudng xac nhén la da sir dung
trwde ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & gan lién véi dit ¢ theo quy dinh ciia phap
luat;

e) Gidy t& do co quan c6 thim quyén thudc ché dd cii cip cho ngudi sir dung
dat;

g) Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat c6 mét trong cac loai gidy t& quy dinh
tai cac muc a, b, ¢, d, d va e ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to

vé viéc chuyén quyén sir dung dat c6 chir ky clia cac bén c6 lién quan, nhung dén
trudc ngdy Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01 thang 7 ndm 2004) chua thye
hién tha tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat, nay dugc UBND

phudng x4c nhan 13 dat khéng c6 tranh chip;

h) H gia dinh, c4 nhan dugc sir dung dét theo ban an hoic quyét dinh cua Toa
4n nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh 4n, quyét dinh gidi quyét
tranh chap dét dai cia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén da dugc thi hanh.

2.2.2. Truong hop tach thira, hop thira do nhan quyén sir dung dat quy dinh tai
diém k Diéu 99 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP, ngudi nhin quyén sir dung dét ndp
hé so gdm co:

a) Mot trong cac loai van ban gdm bién ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh
chép dat dai dugc UBND cép c6 thim quyén cong nhén;

b) Théa thuén xir Iy no theo hop dong thé chip, béo lanh;

¢) Quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai, trich luc ban 4n
hodc quyét dinh ctia Tda 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh an;

d) Vin ban cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat phu hop voi phéap luat;
vin ban vé viéc chia tach quyén sir dung dit phi hop vé6i phap luat d6i véi ho gia
dinh hodc nhém nguoi c6 quyén sir dung dat chung;
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d) Quyét dinh cia co quan, to chirc ¢ tham quyén vé viéc chia tach hodc sép
nhap td churc;
e) Vin ban vé viéc chia tach hodc sap nhap 6 chic kinh té phu hop véi phéap

e

luat.

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)

4. Trinh ty thuc hién:

Buéc 1: Mot (01) ngay lam vige. Ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan truong
hop tach thira hodc hop thira ndp don va hé so tai Van phong PKQSDD, sau d6 Van
phong PKQSDP tiép nhan, kiém tra tinh phap 1y va ndi dung ho so.

Budc 2: Mudi (10) ngay lam viée (Nim (05) ngay 1am viéc ddi voi truong
hop khéng phai trich do dia chinh). Van phong DPKQSDD ¢6 trach nhiém thyuc hién
cac cong viéc sau:

a) Truong hop hop thira khong phai trich do dia chinh thi lam trich luc ban do
dia chinh, trich sao hé so dia chinh chuyén dén Phong Tai nguyén va Méi truong
trong ngay lam viéc.

b) Trudmg hop thira dit méi tach hodc hop thira dat méi hop thira lam trich lue
ban d6 dia chinh, trich sao hd so dia chinh va chuyén dén Phong Tai nguyén va Mai-

truong khéng qua 07 ngay lam vigc.

¢) Trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat thi cin cir quyét
dinh thu hdi dét, Vin phong PKQSDP chuén bi hd so dia chinh va chuyén dén
Phong Tai nguyén va Méi trudng khdng qua 07 ngay lam viéc.

d) Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh UBND quan ky Gidy chimg nhén
quyén stir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat cia thira dit méi
trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc trich luc ban do dia
chinh, trich sao hd so dia chinh.

d) Vin phong PKQSDP chuyén hd so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu co).

Bud6c 4: Ba (03) ngay lam viéc (néu ¢6). Chi cuc Thué tiép nhan va thy 1y ho
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nudc.

Buéc 5: Ba (03) ngay lam viéc. Lanh dao UBND quan ky Gidy chimg nhan
theo tham quyén.

Bude 6: Mt (01) ngay lam viée. Van phong PKQSDDP tra Giay chimg nhén
cho nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan.
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5. L€ phi:

a) Cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau 25.000 dong/gidy.

b) Cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat; mic thu
100.000 dong/gidy.

c¢) Cip Gidy chimg nhan chi c6 tai san gin lién v6i dat; mic thu 100.000
ddng/gidy.

Piéu 11. Cép lai Gidy chimg nhan do bi mét cho hj gia dinh, ¢4 nhan, cing
dong din cw, nguoi Viét Nam dinh cwr & nwéc ngoai dwge sé hiru nha & tai Viét
Nam

1. Thoi han gidi quyét

Khéng qué ba mwoi (30) ngay lam viée ké tir ngdy Vin phong PKQSDP nhén
dn ho so hop 1é cho dén ngay ngudi sir dung dat nhan duge Gidy ching nhan (khong
ké thoi gian niém yét thong bao mét Gidy chimg nhan tai tru s6 UBND phudng).

2. Thanh phén hé so, bao gém:

a) Pon dé nghi cép lai, cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé :

hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit (Mau sb 02/DK-GCN).

b) Gi'fiy td x4c nhéan viéc mat Gifiy chimg nhén cta Céng an phuong noi | <

gidy chimg nhan.

¢) Gidy to chimg minh d3 ding tin mat Gidy chimg nhan trén phuong tién thong
tin dai chiing & dia phuong (trir trudng hop mét gidy do thién tai, hoa hoan) déi véi t
chirc trong nuéc, to chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai; trudng hop hd gia dinh va ca nhan phai co gidy xac nhan cia UBND
phudng da niém yét thong bao mat giay tai tru s6 UBND phuong.

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)

4. Trinh ty thyc hién:

Buéc 1: Hai (02) ngay lam viéc. Nguoi dé nghi cép lai Gidy chimg nhin nop
hé so tai Van phong PKQSDP. Khi nhan hd so Vin phong ding PKQSDP ¢6 trach
nhiém viét gidy bién nhan hd so cho nguoi ndp hd so va khong quéa ba (03) ngay lam
viée kiém tra h6 so va théng bao bang vin ban cho ngudi ndp hd so biét néu can phai
bd sung, hoan thién hd so.

Bude 2: Hai mwoi mét (21) ngiy lam viée. Van phong DPKQSDD cb trach
nhiém thuc hién cac cdng viéc nhu sau:
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a) Ban hanh thong bao mét gidy chimg nhan niém yét tai tru s¢ Uy ban nhan dén
quéan va chuyén Uy ban nhan dén phuong (noi c6 dét) niém yét.

b) Chuyén hé so cho Uy ban nhan dan phuong x4c nhan vao don dé nghi cép lai
gidy chimg nhén.

c) Sau khi tiép nhan lai hd so Uy ban nhan dan phuong chuyén 1én, trinh linh
dao Uy ban nhan dan quan ky Quyét dinh huy Gidy chimg nhan bi mét va cép lai
Gidy chimg nhan méi.

Budc 2: Ba (03) ngay lam viéc. Uy ban nhan dan phudng thuc hién x4c nhéan va
cong khai két qua theo quy dinh.

a) Thyc hién xac nhan vao don dé nghi cp lai gidy chimg nhén.

b) Thuc hién niém yét niém yét 30 ngay theo quy dinh.

¢) Chuyén lai toan bd hé so cho Vin phong PKQSDD.

Budc 4: Ba (03) ngay lam viéc. Lanh dao UBND quén ky Giay ching nhan
theo thAm quyén.

Budc 5: Mot (01) ngay lam viée. Vin phong PKQSDP trao Gidy chimg nhan

cho ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan.

5. Lé phi: Cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét; mirc thu 20.000 dong/lan.

Piéu 12. Cip d0i va xac nhin bo sung vao Gidy chimg nhin cho hé gia
dinh, c4 nhén, cong dong din cu, ngudi Viét Nam dinh cr & nwéc ngoai dugre sé
hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. Thoi han gidi quyét

Khong qua ba muoi ba (33) ngay lam viéc ké tir ngdy Vin phong PKQSDD
nhan du ho so hop 1& cho dén ngay nhan duoc Giay chimg nhan (khong ké thoi gian
cong khai két qua thdm tra, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh, thoi gian trich do
thira dét).

2. Thanh phan hé so, bao gom:

2.1. Pon d& nghi cép lai, cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat (theo mau);

2.2. Gidy chimg nhén d3 cép;

2.3. Truong hop chimg nhan bd sung tai san nha & thi ndp gidy t& vé quyén s&
hiru nha ¢ nhur sau:
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2.3.1. i véi ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai c6 mét trong cac loai gidy td
sau:

a) Gidy phép xay dung nha ¢ ddi véi truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

b) Hop d6ng mua ban nha & thudc s¢ hira nha nuéc theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh phil vé mua ban va kinh doanh nha &
hoic gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha ¢ thudc s& hitu nha nudc tir truée ngay 05 thang
7 ndm 1994;

c) Gidy t& vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé s& hitu nha & do co quan c¢6 tham quyén cip qua cac thoi ky ma
nha dat d6 khéng thudc dién Nha nudc xac 1ap sé hiru toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngy 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hdi khoa XI “vé
nha dat do Nha nudc di quan ly, bd tri sir dung trong qué trinh thuc hién cac chinh
sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao x4 hoi chi nghia truée ngay 01 thang 7
nam 19917, Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nim 2005 clia

Uy ban Thuong vu Qudc hoi “quy dinh viée gidi quyét doi v6i mot s6 truong hop ci
thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quéan 1y nha dat va chinh sach-"'

cai tao xa héi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 19917,

d) Glay t& vé mua ban hodc nhin tang cho hodc dbi hodc nhan thira ké nha & da
¢6 chimg nhéan ciia cong chimg hodc chimg thuc ctia Uy ban nhéan dén theo quy dinh
cua phap luat.

- Trudng hop nha & do mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké hoic thong qua
hinh thirc khéc theo quy dinh cta phéap luat ké tir ngdy Luat Nha & c6 hiéu luc thi
hanh thi phai ¢ vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh tai Piéu 93 ciia Luat Nha &.

- Truomg hop nha & do mua cia doanh nghiép dau tr xay dung dé ban thi phai
c6 hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két; trudng hop mua nha ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 (ngay Luat Nha & c6 hiéu lyc thi hanh) thi ngoai hop ddng mua
ban nha &, bén ban nha & con phai c6 mét trong cac gidy to vé du an dau tu xay dung
nha & dé ban (quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau
tur hodc gidy chimg nhan dau t);

e) Ban 4n hodic quyét dinh cia Toa 4n nhan dan hodc gidy to ctia co quan nha
nude c¢b tham quyén giai quyét duge quyén sé hiru nha & da c6 hiéu luc phap luat;

g) Truong hop nguoi dé nghi chimg nhin quyén s¢ hiru nha & ¢6 mot trong
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nhiing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, & va e khoan nay ma trén gidy to d6 ghi
tén ngudi khac thi phai c6 mot trong cic gidy t& vé mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan
thira ké nha ¢ truée ngay 01 thang 7 nam 2006 c6 chix ky cta cac bén ¢ lién quan va
phai dugc UBND phuong xac nhén; truong hop nha ¢ do mua, nhan ting cho, doi,
nhan thira ké nha & trude ngay 01 thang 7 nim 2006 ma khéng c6 gidy to vé viéc di
mua ban, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha & ¢o chi ky cua cac bén co lién quan
thi phai dugc UBND phuong xac nhan vé thoi diém mua, nhan tang cho, dbi, nhan
thira ké nha ¢ do;

h) Trudng hop ca nhan trong nudc khong cé mot trong nhimg gidy to quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phai c6 giﬁy t0 xac nhan cia UBND
phuong vé nha ¢ da duoc xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2006, nha & khong co
tranh chép, duoc xdy dung truée khi cé quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung
hoic phai phit hop quy hoach d6i véi truong hop xdy dung sau khi ¢ quy hoach sir
dung dt, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu néng thon theo
quy dinh cua phap luat; truong hop nha & xay dyng tir ngay 01 thang 7 ndm 2006 thi
phai c6 gidy t& xac nhan cia UBND phuodng vé nha ¢ khéng thude truong hop phai

xin gidy phép xay dung, khéng c6 tranh chap va dap tmg diéu kién vé quy hoach nh

trudng hgp nha ¢ xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006.

2.3.2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc sé hitu nha & tai Viét Nam

phai c6 cac gidy to sau:

a) Giéiy to vé mua ban hoic tang cho hodc thira ké nha & hodc dugc s& hitu nha &
théng qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

b) Mot trong cic gidy to cia bén chuyén quyén nhu quy dinh d6i voi ho gia
dinh, ca nhan néu trén.

2.4. Truong hop chimg nhan bd sung tai san 13 cong trinh xay dung phai c6 mét
trong cac gidy to sau:

2.4.1. Hp gia dinh, ca nhan trong nudc, cong dong dan cu phai ¢ mét trong cac
loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung cong trinh dbi véi trudng hop phai xin phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Gidy t& vé s¢ hitu cong trinh xdy dung do co quan c6 tham quyén cap qua céc
thoi ky, trir truong hop Nha nudc di quan ly, bo tri sir dung;

¢) Gidy t& mua ban hoic ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo quy
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dinh cuia phéap luat da dugc chimg nhén ctia cong chimg hodc chimg thyuc ctia Uy ban
nhéan dan;

d) Gidy t& ciia Toa 4n nhan dan hodc co quan nha nudc c6 thAm quyén giai
quyét duoc quyén sé hitu cong trinh xay dung da c6 hiéu luc phap lut;

d) Truong hop nguoi dé nghi chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung c6
mdt trong nhing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay ma trén gidy to
d6 ghi tén nguoi khac thi phai co6 mdt trong cac gidy t& mua ban, ting cho, doi, thira
ké cong trinh x4y dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dung co
hi¢u lyc thi hanh) c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan va dugc UBND phudong xac
nhén; trudng hop mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké cong trinh xay dung trudc
ngdy 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy & vé viéc dd mua ban, nhén ting cho,
ddi, nhan thira ké c6 chix ky cia cac bén ¢6 lién quan thi phai dugc UBND phudng
xac nhan vao don dé nghi cé‘.p gié'iy chimg nhan vé thoi diém mua, nhan tang cho, doi,
nhan thira ké cong trinh xay dung do;

e) Trudng hop ca nhan trong nudc khong c6 mdt trong nhimg gidy t& quy dinh

tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phai dugc UBND phudng xé4c nhén cong trinh.,
dugc xay dung trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004, khéng c6 tranh chip vé quyén sd
hitu va cong trinh dugc xay dung trude khi co quy hoach sir dung dét, quy hoach xay =

dung hodc phai phit hop quy hoach d6i véi truong hop xiy dung sau khi c6 quy
hoach sir dung dét, quy hoach xay dyng; truong hop cong trinh dwgc xiy dyung tir
ngdy 01 thang 7 nam 2004 thi phai c6 gidy t& xac nhan cia UBND phuong vé cong
trinh xdy dung khong thudc trudng hop phai xin gidy phép xay dung, khong c6 tranh
chap va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu truong hop xiy dung trude ngay 01
thang 7 nam 2004.

2.4.2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co gidy to theo quy dinh sau:

a) Truomg hop tao 1ap cong trinh xay dung théng qua dau tr xdy dung méi theo
quy dinh ctia phap luét thi phai c6 quyét dinh phé duyét du 4n hoic quyét dinh dau tu
du 4n hodc gidy phép dau tu hoic gidy chimg nhan dau tu hodc gidy phép xiy dung
do co quan c6 thim quyén cip va gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dat voi ngudi str dung déat co muc dich sir
dung dat phu hop v6i myc dich xay dung céng trinh;

b) Truong hop tao lap cong trinh xay dung bang mét trong cac hinh thirc mua
ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh cta phép
lut thi phai ¢6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luat;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



48 CONG BAO/17/15-02-2011

¢) Trudng hop khong c6 mét trong nhitng gidy to quy dinh tai cac diém a va b
khoén ny thi phai dugc co quan quan 1y vé xay dung cép thanh phd xac nhan cong
trinh xay dung ton tai trude khi ¢ quy hoach xay dung ma nay van phi hop véi quy
hoach xiy dung d3 duogc co quan nha nudc cb tham quyén phé duyét, khong co tranh
chép vé quyén s¢ hitu cong trinh xay dung.

- Trudmg hop chu s& hitu cong trinh xay dung khéng dong thoi 1a ngudi st dung
dat thi ngoai gidy t& chimg minh vé quyén s& hiru cdng trinh phai c6 vin ban chép
thuéin cia ngudi sir dung dat déng v cho xay dung cong trinh di duge cong ching
hodc chimg thuc theo quy dinh ciia phap ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)
4. Trinh tu thyc hién:
Budrc 1: Hai (02) ngay lam viéc

a) Nguoi dé nghi cip ddi Gidy chimg nhan da cp c6 yéu cau bd sung chimg
nhin quyén s& hitu tai san gin lién voi dat 1am don dé nghi cap dbi gidy va Gidy

chimg nhén di cap kém theo hd so chimg nhan quyén so hifu tai san ndp tai Van’:

phong DPKQSDD.

b) Ngudi st dung dat da dwoc cip Gidy chimg nhan c6 yéu cdu xac nhan bd

sung quyén s& hifu tai san gan lién voi dat vao Gidy chimg nhan da cap lam don dé
nghi va Giay chimg nhan da cap kém theo hd so chimg nhan quyén sé hitu tai san
ndp tai Van phong DKQSDD.

¢) Van phong PKQSDD tiép nhan, kiém tra tinh phap 1y, noi dung hd so;
chuyén hé so dén UBND phuong,

Budc 2: Ba (03) ngay lam viéc. Uy ban nhan dan phuong thyc hién xac nhan va
cong khai két qua theo quy dinh:

a) Kiém tra, xac nhan vao don dé nghi cip Gidy chimg nhan vé tinh trang tranh
chép quyén s hitu tai san;

b) Kiém tra, xac nhan vao so d6 nha & hodc cong trinh xay dung (trir trudng hop
so d6 nha & hodc cong trinh xay dung di c6 xac nhan cia td chirc co tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban dod);

¢) Cong bd cong khai két qua kiém tra hd so tai try s¢ UBND phuong trong thoi
han mwoi Lim (15) ngay, xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung cong
khai.
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d) Sau khi hoan tit cac cong viéc thudc trach nhiém cia UBND phudng sé
chuyén h so lai cho Vian phong DPKQSDD.

Buéde 3: Hai muwoi mét (21) ngay lam viéc. Vin phong DPKQSDD c6 trach
nhiém:

a) Tiép nhan hd so do UBND phuong chuyén dén;

b) Kiém tra hé so, xac minh thuc dia trong trudng hop can thiét; xac nhan da
diéu kién hay khong du diéu kién dugc chimg nhan vé quyén sir dung dét vao don dé
nghi cap Gidy chimg nhan;

- Trudng hop can xac minh thém thong tin vé didu kién chimg nhin quyén s&
hiru tai san gan lién voi dat thi giri phiéu 1ay ¥ kién co quan vé quan 1y nha &, cong
trinh xay dung va quan ly nong nghiép tai huyén. Trong thoi han khong qua nim
(05) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc phiéu liy ¥ kién cac co quan ndy co trach
nhiém tra 16i bang vin ban chuyén cho Vin phong PKQSDP.

- Truong hop cap ddi va xac nhan Gidy chimg nhan bd sung tai san gén lién voi

d4t ma trén Gidy chimg nhan da cip khong thé hién so db thira dat hodc so do thira co..
thay doi thi trich lyc ban do dia chinh hogc trich do dia chinh thira dat d6i véi noi -
chua cd ban dd dia chinh; chuin bi hd so kém theo trich luc ban dd dia chinh hodc

trich do thira dét trinh Uy ban nhén dan quén ky Gidy chimg nhin;

- Truong hop xc nhan quyén s& hitu tai san gin lién voi dat vao Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat da cap
thi thyc hién xac nhan vao Gidy chimg nhan theo quy dinh.

¢) Vin phong DPKQSDD chuyén hé so dén Chi cuc Thué dé tinh thué (néu c6).

Budc 4: Ba (03) ngay lam viéc. Linh dao UBND quén ky Gidy chimg nhén
theo thAm quyén.

Budc 5: Ba (03) ngay lam viéc (néu c6): Chi cuc Thué tiép nhan va thu 1y hd
so tinh thué theo quy dinh ciia nha nudc.

Budc 6: Mot (01) ngay lam viée. Vian phong PKQSDP trao Gidy chimg nhan
cho ngudi dé nghi cip ddi va xac nhan bd sung vao Gidy chimg nhan.

5. L¢ phi:

a) Cp Gidy chimg nhan; murc thu ho gia dinh, ca nhan tai quan 50.000 dong/lan
cap d6i v6i cap dbi, xac nhan b sung vao Gidy chimg nhén;
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b) Cép Gidy chimg nhan chi c6 quyén sir dung dat; mirc thu 20.000 dong/lan cap
d6i v6i cap dbi, xac nhan bd sung vao Gidy chimg nhan.

Piéu 13. Piing ky chuyén muc dich sir dung dat doi véi trwdng hop phai xin
phép cho d6i twong la h{ gia dinh, c4 nhan

1. Thoi han gidi quyét:

a) Khong quia ba muwoi ba (33) ngay lam viéc, ké tir ngdy Vian phong
DKQSDD nhén da hd so hop 18 cho téi ngdy ngudi sir dung dat nhan duoc Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat da chinh 1y (khoéng ké thoi gian trich luc ban dd dia
chinh hodc trich do thira dét va thuc hién nghia vu tai chinh);

b) Truong hop phai trich do dia chinh thira dét thi thoi gian duoc ting thém
khéng qua hai mwoi (20) ngay lam viéc;

¢) Truong hop phai cdp méi Gidy chimg nhan thi thoi gian dugc ting thém
khéng qua nam (05) ngay lam viéc.

d) Truomg hop chua c6 gidy chimg nhin nhung c6 mot trong cic gidy td vé

quyén sir dung dt quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai thi thoir
gian thyc hién thu tuc hanh chinh khéng qud ba muoi tam (38) ngay lam viéc
(khong ké thoi gian trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do thira dat va thuc hién

nghia vy tai chinh).

2. Thanh phén hé so, bao gom:

2.1. Pon chuyén muc dich str dung dét (theo mau);

2.2. Gidy chimg nhan quyén sir dung @At hodc mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat), gom:

a) Nhimg gidy t& vé quyén duoc st dung dat dai trudc ngay 15 thang 10 nam
1993 do co quan c6 thim quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cua
Nha nuée Viét Nam Déan chiu Céng hoa, Chinh phi Cach mang 1am thon Cong hoa
Mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha nudce c6 thim
quyén cap hoidc ¢6 tén trong s6 diang ky rudng dat, so dia chinh;

¢) Gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gan lién
voi dat; gidy to giao nha tinh nghia gan lién voi dat;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ gan lién véi dat &
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trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc UBND phuong xac nhan 1a da stir dung
trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha ¢ gan lién voi dét & theo quy dinh ctia phép
luat;

e) Gidy t& do co quan c6 thdm quyén thudc ché do cii cip cho nguoi sir dung
dat.

g) Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 mét trong cac loai gidy t& néu trén
ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir
dung dat co chit ky ctia cac bén co lién quan, nhung dén trude ngay Luat Dat dai nam
2003 ¢6 hiéu luc thi hanh chwa thuc hién tha tuc chuyén quyén str dung dat theo quy
dinh ctia phap luat, nay duge UBND phudng xac nhan 13 dat khong c6 tranh chép.

h) Ban an hoiic quyét dinh ciia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co
quan thi hanh 4n, quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cia co quan nha nudc co
tham quyén da dugc thi hanh va da thyc hién nghia vy tai chinh.

3. S6 lwgng hd so: 01 (bd)

4. Trinh tw thuc hién:

Buéc 1: Mot (01) ngay lam viée. Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop

hd so tai Van phong PKQSDD.

Buwéc 2: Hai mwoi lim (25) ngay lam viée (Truong hop phai cap Gidy chimg
nhéan thi thoi gian khéng qua ba mwoi (30) ngay lam viéc). Van phong DPang ky
quyén sur dung dat quan c¢6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc nhur sau:

a) Tham tra hd so, xac minh thuc dia; xem xét tinh pht hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat chi tiét hodc quy hoach, ké hoach sir dung dat doi véi truong hop
chua c6 quy hoach, ké hoach str dung dét chi tiét,

b) Thuc hi¢n trich sao hé so dia chinh, trich sao hd so dia chinh; Trinh UBND
quén quyét dinh cho chuyén muc dich sir dung dt; chinh 1y gidy chimg nhén;

¢) Chuyén sb liéu dia chinh cho Chi cuc Thué quan dé xac dinh nghia vu tai
chinh (néu c6).

Budc 3: Ba (03) ngay lam viéc (néu ¢6). Chi cuc Thué tiép nhan va thu 1y ho
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nuéc.

Budc 4: Ba (03) ngay lam viée. Lanh dao UBND quén ky Gidy chimg nhén
theo thim quyén.
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Buéc 5: Mt (01) ngay 1am viée. Vin phong DPKQSDP tra Gidy chimg nhén
cho nguoi dé nghi sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh (néu c9).

5. Phi, 1€ phi (néu c6):
- Cép Giy ching nhan quyén str dung dat 1an dau 25.000 dong/gidy.

Piéu 14. Ping ky chuyén muc dich sir dung dit doi véi trwomg hop khéng
phai xin phép cho ddi twong I hd gia dinh, c4 nhin

1. Thoi han gidi quyét

Nguoi sit dung dét duoc chuyén muc dich sir dung dat sau hai mwoi ba (23)
ngay lam viée ké tir ngay ndp ho so, trir truong hop Van phong DPKQSDD c6 thong
bao khong dugc chuyén muc dich sir dung dat do khéng phu hop véi quy dinh tai
khoén 2 Piéu 36 ctia Luat Pit dai.

2. Thanh phan hé so, bao gom:
2.1. To khai ding ky chuyén muc dich sir dung dét (theo miu);
2.2. Mot trong cac loai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gdm: Gidy chimg

nhén quyén sir dung dit; Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat -_
0; Giéy chimg nhéan quyé‘n sur dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién

v6i dét hodic mdt trong cac loai gidy tor vé quyén sir dung dit sau:

a) Nhiing gidy t& vé quyén dugc sir dung dit dai trude ngay 15 thang 10 nim
1993 do co quan c6 thdm quyén cp trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cua
Nha nudc Viét Nam Dan chu Cong hoa, Chinh phi Cach mang 1am tho1 Cong hoa
Mién Nam Viét Nam va Nha nude CoOng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi duge co quan nha nuée c6 tham
quyén cip hodc ¢6 tén trong sb dang ky rudng dat, sd dia chinh;

¢) Gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gin lién
véi dat; gidy to giao nha tinh nghia gan lién voi dat;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dét, mua ban nha & gin lién véi dit &
trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay dugc UBND phuong xac nhan la da sir dung
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha ¢ gan lién véi déat & theo quy dinh ciia phéap

-

luat;

e) Gidy t& do co quan co thdm quyén thudc ché d6 cii cap cho nguoi sir dung
dat,
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g) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 mét trong cac loai gidy t& néu trén
ma trén gidy t& d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir
dung dat co chit ky cta cac bén c6 lién quan, nhung dén trude ngay Luat Dat dai ndm
2003 c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat, nay dugc UBND phuong xac nhan khong c6 tranh chép.

h) Ban 4n hodc quyét dinh ciia Toa 4n nhan dén, quyét dinh thi hanh an cta co
quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai cia co quan nha nuéc co
tham quyén d3 duoc thi hanh.

3. S6 lugng hd so: 01 (bd)

4. Trinh ty thyc hién:

Bude 1: Mgt (01) ngay lam vige. Ngudi xin chuyén muc dich sir dung dat
chuén bi day di ho so theo quy dinh ctia phap luat; ndp ho so tai Van phong PKQSDD
quan.

Buée 2: Muwéi (10) ngay lam viée. Van phong PKQSDD quéan ¢6 trach nhiém
thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Kiém tra ho so va thong bao rd 1y do néu dang ky chuyén muc dich sir dung

dat thude cac truong hop:

- Chuyén dat chuyén trdng ltia nudc sang dat trong cay lau nam, dat trong rimg,
dAt nuoi trong thuy san;

- Chuyén dit rimg dic dung, dat rimg phong ho sang str dung vao muc dich
khac;

- Chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

- Chuyén dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung
dat sang dat phi néng nghiép duoc Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc
thué dat;

- Chuyén dat phi néng nghiép khong phai 13 dt & sang dat o;

Néu dang ky chuyén muc dich sir dung dat khong thudc cac truong hop néu trén
thi x4c nhan vao t& khai ding ky; chuyén ho so dén Phong Tai nguyén va Mdi truong
quén dé chinh 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

¢) Chuyén sb liéu dia chinh cho Chi cuc Thué quin dé xac dinh nghia vu tai
chinh (néu co).
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Budc 3: Ba (03) ngay 1am viéc (néu c6). Chi cuc Thué tiép nhan va thy Iy hd
so tinh thué theo quy dinh ciia nha nudc.

Budc 4: Tam (08) ngay lam viéc. Phong Tai nguyén va Méi trudng co6 trach
nhiém chinh Iy gidy chimg nhén quyén str dung dat va chuyén hé da chinh Iy vé Van
phong DPKQSDD.

Bude 5: Mt (01) ngay lam viéc. Van phong DPKQSDD tra Gidy chimg nhin
cho ngudi dé nghi cip Gidy chimg nhan.

5. Lé phi: Ding ky thay déi chi c6 quyén sir dung dat; mirc thu 15.000 déng/lan.

Piéu 15. Gia han sir dung dat doi véi ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat phi
néng nghiép; hd gia dinh, c4 nhin khéng true tiép san xuat néng nghiép dwoc
Nha nuée cho thué dit néng nghiép

1. Thoi han gidi quyét

Khéng qué hai muoi ba (23) ngay lam viéc ké tir ngdy Van phong DPKQSDD
nhén di hd so hop 1¢ cho ti ngay ngudi sir dung dat nhan duoc Gidy chimg nhan

quyén s dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat (khong ké_

thoi gian nguoi sir dung d4t thuc hién nghia vu tai chinh).

2. Thanh phén hé so, bao gom:

a) Pon gia xin han sir dung dét (theo miu);

b) Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat;

¢) Chimg tir da thyc hién xong nghia vu tai chinh (truéng hgp dugc gia han sir
dung dat).

3. S6 lwong hd so: 01 (bd)

4. Trinh ty thue hién:

Budéc 1: Mot (01) ngay lam viée. Trude khi hét han sir dung dat sau (06) thang,
nguoi sir dung dat c6 nhu ciu gia han sir dung dat nop don gia han sir dung dat tai
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat quan.

Bude 2: Mwoi (10) ngiy 1am viée. Sau khi nhin di ho so hop 1é, trach nhiém
ciia Vin phong Ping ky quyén sir dung dat trich sao hd so dia chinh, sb liéu dia
chinh; giri dén Phong Tai nguyén va Mdi trudng thim dinh nhu ciu sir dung dét;
chinh 1y thoi han sir dung dét trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sd hiru
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nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi truong hop duoc gia han sir dung dat;
gui hé so dén Chi cuc Thué quan dé xé4c dinh nghia vu tai chinh.

Buéc 3: Ba (03) ngay lam viéc (néu cé). Chi cuc Thué tiép nhan va thu Iy hd
so tinh thué theo quy dinh ctia nha nudc.

Budc 4: Tam (08) ngay lam viéc. Phong Tai nguyén va Mdi trudng cé trach
nhiém thyc hién thdm dinh nhu ciu sir dung dét; chinh 1y thoi han sir dung dat trén
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat d6i véi truong hop duoc gia han sir dung dt.

Bude 5: Mot (01) ngay lam viée. Van phong DPKQSDD tra Gidy chimg nhén
cho ngudi dé nghj gia han sir dung dat.

5. Phi, 1¢ phi (néu c6): Xac nhan bd sung vao Gidy chimg nhan; mirc thu 50.000
ddng/lan.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Xir ly vi pham

Can bo, cong chirc tham gia giai quyét hé so khong thuc hién ding theo Quy

dinh nay, tiy mirc d§ vi pham s€ bi xir 1y ky ludt theo quy dinh phap luat can bd,
cong chue.

Piéu 17. T6 chirc thue hién

1. Phong Noi vu phéi hop clng véi cac co quan c6 lién quan theo déi va kiém
tra thyc hién quy dinh nay.

2. Phong Tai nguyén va M6i trudng chiu trach nhiém huéng dan cac biéu méiu
va nghiép vu chuyén mén cho UBND 13 phuong.

3. Trong qua trinh td chirc thyc hién, néu c6 kho khian, vudéng mic cac don vi co
lién quan kip thoi bao céo vé Ban Chi dao Cai cach hanh chinh quén téng hop trinh
UBND quin xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Hiru Viét
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