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Viv ghp ¥ kién vé dy thag

Théng tr huéng ddn Nghi dinh Hea Ngi, ngay + thdang £ niam 2011
sira ddi, b sung met 58 dizu

cla Ngh; dlnh 50 198/2004/ND-

CP v thu tign sir dung d4t.

Kinh gtri: - B6 Tai nguyén va Moi tredmg
- Bé Nong nghiép va Phat trién néng thén
- B§ Giao théng Vin tai
- B§ K¢ hoach va dau ur
- B§ Tur phip
- B{ Xiy dung
- B Cong thuong

Ngay 30 ﬂléng 12 nim 2010 Chinh pha da ban hinh Nghi dinh 5:.’:-
120/20010/ND-CP vé sira d6i, bd sung mat scr didu cia Nghi dinh b
198/2004/ND-CP ngay 3 thang 12 néim 2004 vé thu tidn sit dung dét.

Trén co 5 ndi dung cia Nghi dinh, B§ Tai chinh du thido Thong nr hudng
dén Nghi dinh néu trén dwdi hinh thire Thing tur sira ddi, b sung mdt 86 npi dung
clia Théng tir s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thing 12 nim 2004 cia B0 Tai r.:hmh S
huéng dfn thire hién Nghi dinh sb 198/2004/NB-CP cta Chinh phi vé thu tién sir
dung dét;

Du thao Thong tu (dinh kém,}

D& nghj quy B gép ¥ bing viin bin v& ndi dung du thio Thong tu néu trén
v giri vé B Tai chinh (Cue Quan Iy edng sin) trude ngayJ§thin go4nam 2011 dé
tong hop, hoan thién ban hanh./.
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B TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I Die lip - Ty do - Hanh phic

8é: 2011/ TT-BTC
(Drr thio 4.1.2011) Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2011

THONG TU
Sira d8i, bd sung mjt sb nji dung tai Thing tw s6 117/2004/TT-BTC ngay
07 théng 12 nim 2004 ciia B} Tai chinh huéng din thye hign Nghj dinh s6
198/2004/ND-CP ngiy 03 thing 12 n&m 20004 ciia Chinh phi vé thu tién
sir dung d4t (dwge sira 35i, b sung tai Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP
ngay 30 thing 12 nim 2010 ciia Chinh phii)

Can cit Ludt Dét dai ngay 26 thing 11 nim 2003;

Can cir Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cia
Chinh ph v& thi hanh Ludt Dt dai;

Can cir Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 3 thang 12 nim 2004 ciia
Chinh phi vé thu tién sir dung dft,

Cin cir Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 20 thang 12 nim 2010 cia
Chinh phi sita déi bd sung mt s6 didu cda Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngdy
3 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dét

B Tai chinh huéng din sira dbi, bd sung Théng tu s6 117/2004/TT-BTC
ngdy 7 thing 12 nim 2004 cta B§ Tai chinh hudéng din thue hién Nghj djnh sb
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cia Chinh phi vé thu tién sir
dung dit nhu sau:

Pidu 1. Stra dbi, bd sung muc IV phin A (hréng din khoan 1 Diéu 2

Nghi dinh s& 120/2010/ND-CP) nhu sau:
Gié dét tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nhi nudc giao dit co thu tién sit dung dét khong théng qua hinh
thirc déu gid quyén sir dung @t thi gis dét tinh thu tién sir dung dét I3 gia dit theo
muc dich st d_l,_ﬂ_‘ls dat ?'Ejﬂﬂ tai thivi diém cé quyét dinh giao dét cia cor quan
nha nuéc e6 thim quyén; trudmg hop thisi diém ban giao dét khong ding véi thoi
diém ghi trong quyét dinh giao dét thi gid dét tinh thu tién sit dyng dit 2 gia ddt
theo mue dich sit dyng dt dwge giao tai thiri diém ban giao dit thyue €.

Thei diém ban giao dit thyc 1é ap dung nhr sau:

- Truimg hop duge giao ddt da giai phéng mét bing thi théi diém ban giao
dét thie té 14 thd diém quyét dinh giao dét ctia cor quan nha nude cb thim quyén.

- Truémg hop giao dit chira giai phéng mit bing thi thai diém ban gieo ¢4t
thurc té 1 thiri diém ban giao dét di giai phéng mat bing trén thue dja duge xéc
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dinh theo tién do giao diL T chirc duoc giao dit Iap ké hogeh tién d§ gizo dér
trinh cor quan nha nudc cd thim quyén quyél dinh giao dét theo tién d9. Co quan
nha nude c6 thim quyén can cir vio tién do giao ddt dé thu tién sir dung dit.

Uy ban nhén dén cip huyén chju trich nhiém xac dinh phﬁn dién tich hoin
thanh viéc boi thuimg, gidi phong mat biing theo timg giai doan phll hop vii tién
dd bén giao dit dé 1am co s& cho ¢o quan nhd nuoe co thdm quyén xic dinh
nghia vy tai chinh theo quy dinh.

b) Truwdng hop ngwdi sir dung dét dige co quan nha nude co thdm quyén
cAp gidy chimg nhéan (cong nhén) quyén sir dung dht ddi voi dét dang sit dung
hodc duge chuyén muyc dich sit dung dit thi gia ddt tinh thu tién str dung dit 1a
eid dit theo muc dich s dung khi duge cip gidiy chimg nhin quyén sir dung dit
hodc theo mue dich sir dung ciia dét sau khi duge chuyén muc dich sir dung dit
tai thori diém ké khai va ndp dui hd so hop 1€ xin céip gidly chimg nhin quyén si
dung d4t, xin chuyén muc dich s dung dit tai co quan nha mrse co thim quyén.

Thivi diém ké khai, nép dd hd so hop 18 quy dinh tai diém nay 14 thoi diém
ngudn sit dung dét da ké khai dit hd s theo quy dinh va dugc co quan nha nudc
¢6 thém quyén (Vin phéng dang ky quyén st dung dat thue S Tai nguyén Moi
truémg hodic Phong Tai nguyén Moi trudmg thude UBND ¢ip huyén) xdc nhén
(c6 gidy bién nhan) da tiép nhdn do hd su cia cia ngudi st dung it

Hé so hap 1 xin cap gidy chitng nhin hofc xin chuyén muc dich sir dungs

dt thue hién theo hiémg din ciia co quan tai nguyén va moi tnrdmg (eor quan -
quén 1y nha nuéce vé dat dai). S

¢) Gig dét tinh thu tién st dung ddt tai khodn 1 Diéu 2 Nghj dinh 50
{20/2010/ND-CP 13 gid dit do Uy ban nhdn din cép tinh quy dinh. Trirdng hop
oié dit do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh chua sét v&i gid chuyén nhugng
quyén si dung dit thue té tén thi trudmg trong diéu kién binh thudng thi Uy
ban nhan dan cip tinh cin e vio gid chuyén nhuong quyén sir dung déc thug &
irén thi trurimg dé quyét dinh gia dit cg thé cho phi hop. Riéng truimg hop cip
gidy chimg nhin (céng nhin) quyén sir dung dit & ddi voi dién tich dit dang su
dung trong han mirc sir dyng dit; dit duge chuyén myc dich sit dyng trong han
mre sit dung dit & cia hd gia dinh, ¢d nhén thi gia dét tinh thu tién st dyng dit
la gia dét do Uy ban nhin nhin dén cap tinh quy dinh tai thin diém ké khai va
ndp du hé so hep 1& xin chp gidy chimg nhén quyén sir dung dit, xin chuyén
muyc dich sir dung dét tai co quan nha nude co thim quyén; theo dé:

_ Gi4 dét do Uy ban nhan din cdp tinh quy dinh 14 bing gid dit dvec UF
ban nhan din cip tinh ban hanh va céng bd vio ngay 01 thang 01 hang nam.
Viéc diéu chinh bang gid dit trong nim (néu ¢6) thue hién theo quy dinh cia
Chinh pht.

- Gi4 dit do Uy ban nhin dén cép tinh gquyét dinh la gia dat sit voi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dét thue 1€ trén thi trudmg trong didu kién binh
thurémg tai thoi diém xéc dinh gid cy thé do Uy ban nhin dén ciip tinh quyét dinh
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d& tinh thu tién sir dung dit khéng théng qua hinh thire diu gid quyen sit dyng
dét hotic ddu thiu du 4n c6 sir dung dit, cho thué dat, phé duyét phuong dn béi
thudng, gidi phong mat bing va truimg hop doanh nghiép nhi nude (cong ty
TNHH nha nwée mét thinh vién) tin hanh cd phin hod trong nim.

d) Trinh tir x4c dinh gia dét ¢é tinh thu tién sir dung dét:

- DI véi 18 chirc:

+ Trong véng 15 ngiy ké tir ngdy ¢o quyét dinh giao dit (quyét dinh
chuyén muye dich sir dung dit, quyét dinh chuyen tir thué dét sang giao dit) holic
ké ot ngdy nhin ban giao dit thyc té, 15 chirc duge giao dit (duge chuyén myc
dich sir dung dit, chuyén tir thué dét sang giao dit €6 thu tién sir dung dit) phai
dén Vin phing Ping k¥ quyén sir dung dat thuge 8¢ Thi nguyén Mdi tnimg tai
dja phuong noi co dét dé ké khai ndp nghta vy tai chinh vé dét.

+ Sau khi tiép nhin hd so d& nghj x4c dinh nghfa vy tai chinh vé dit cla
ngudi sit dyng dét do Vin phong Ping kj quyén sir dung dit thupc S& Tai
nguyén va Mai trudmg chuyén dén, Cyc thué ¢ van ban kém theo ho so giri S&
Tai chinh tinh dé nghi xéc dinh gid dét 1am cin cir dé tinh thu tién st dung dat
theo quy djnh. _

+ Trén co sér hd so tiép nhén tir Cyc thué, S& T#i chinh phoi hep véi cdc
S&, nganh co lién quan kiém tra, déi chiéu, xde dinh lai gid dét do Uy ban nhin
din cép tinh quy dinh tai thoi diém phdi tinh thu tién st dyng dat (thoi diém td
chite kinh té duge ban giso dit thuc té hofie ndp da hd so xin duge chuyén myc
dich sir dung dAt); Trwdmg hop xét thily tai thi diém tinh thu tién st dung dét
ma gi dit do Uy ban nhin din cép tinh quy dinh chira phil hop véi gid chuyén
nhugng quyén str dung dit thuc té trén thj tuémg trong dieu kién binh thutmg
thi S& Thi chinh chu trl cing cdc S0, nganh lién quan xem xét, tb chirc xdc dinh
fai gid dit oy thé trinh Uy ban nhin dén cép tinh quyét dinh;

Trubng hop S Tai chinh d& nghi doanh nghiép (1 chirc kinh té) thué
doanh nghiép thim dinh gi4 x4c dinh thi trong khodng thoi gian 15 ngay lam
viéc, doanh nghiép (b chire kinh t&) thyc hign thué doanh nghiép tham dinh gid
xéc dinh va théng béo tén doanh nghiép thim dinh gid clng thdi han cung ¢ép
Chimg thu thim dinh gid cho S& T4 chinh dugc biét.

Sau 30 ngdy 1am viéc tinh tir ngdy ky hop déng thué doanh nghigp tham
dinh gid x4c dinh, doanh nghigp (t chirc kinh t&) phai ngp Chimg thw thim dinh
gi4 téi 8¢ Tai chinh.

Néu qué 30 ngdy 14m viée, doanh nghiép (t chize kinh té) chva cung chp
duge Chimg thur thim dinh gid cho S& Tai chinh va khong cé ly do khdch quan
d& duogc S& Tai chinh chip thuin thi S¢ Tai chinh ¢ trdch nhiém chi dinh
doanh nghiép thim dinh gid. Truémg hop thdy cdn thiét, S& T2i chinh to chite
dau thau theo quy dinh cta phép ludt d& lua chon doanh nghiép thm dinh gid.

Trén cor sé chitng thu thim dinh gid do Doanh nghiép thim dinh gid cung
chp, ¢ T2i chinh chil tri thim dinh va trinh Uy ban nhén dén efp tinh quyét dinh
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dam bao gia dit tinh thu tién sit dung dét clia thira (18) ddt sit voi gid chuyén
nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi tredmg trong diéu kién binh thudng,

Chi phi thué doanh nghiép thim dinh gid xéc dinh gid dét cu thé dé tinh
thu tién sir dung dit duge S& Téi chinh xem xét, thim dinh theo ché dé quy dinh
va tinh trir vao tién sir dung dit phai ndp.

+ Sau khi d4 trinh Uy ban nhan din cfip tinh phé duyét gia it cu thé, S&
Tai chinh chuyén thong tin cho Cyc thué dé Cuc thué xdc dinh nghia vy tai
chinh phai ndp va ra théng béo cho ngwdi sir dung dét dé thyc hién nghia vy tai
chinh theo quy trinh quy dinh.

- Pdi voi hé gia dinh, ed nhdn:

+ Trong vong 15 ngdy ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dét (quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dit), h¢ gia dinh, ca nhin duoc giao dét (dugce chuyén
muc dich si dung dit) phai dén Phong Tai nguyén va Méi truong thude Uy ban
nhan dan céip huyén noi cé d4t dé keé khai ndp nghia vu tai chinh vé dit.

+ Sau khi tiép nhén hé so d& nghi xdc dinh nghia vy tai chinh vé dit tir
Phong Tai nguyén va Mai trudng, Chi cyc thué c6 vin ban kém theo hb so gl
S&r Tai chinh tinh d& nghi xéc dinh gi4 dit lam cin cir & tinh thu tién sit dung dét
theo quy dinh. ‘

+ Trén co s& hd so tiép nhin tir Chi cuc thué; riéng truimg hop cip gidy
chimg nhin quyén stir dung dét, dge chuyén myc dich str dung dat doi véi dién
tich trong han mite st dung dat, S& Tai chinh théng bao gia dét do Uy ban nhan
din cép tinh quy dinh tai thdi diém ké khai va np di hé so hop 1€ xin cip gidy
chimg nhén quyén sit dung dét. Déi véi dién tich dit phai xéc dinh theo gia st
vai gid chuyén nhuomg quyén sir dyng dit thyr té trén thi tnrdmg trong diéu kién
binh thuwong thi S& Tai chinh xem xét lai gi4 dét do Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh tai thori diém phai tinh thu tién sir dung; Trudmg hop tai théi diém tinh
thu tién sir dyng dét ma gi4 ddt do Uy ban nhin dén cp tinh quy dinh chua st
véi gid chuyén nhirgng quyén sir dyng dit thyre € trén thi trudmg trong diéu kign
binh thuéng thi S& Tai chinh chi tri cing cée co quan ¢ lién quan xem xét, th
chitc x4c dinh lai gid dét cu thé trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh hoic
Giam déc S& Tai chinh quyét dinh theo uy quyén clia Uy ban nhin din cap tinh.

Trwéng hop xdc dinh gid dit tinh thu tién sir dung dét véi s6 lugng lém
ma Sé Tai chinh ky hop ddng thué doanh nghiép thdm dinh gi4 thyc hién viée
xéc dinh gid ddt cu thé dé tinh thu tién str dung dat trude khi 5& Tai chinh chi
il thim dinh trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh hofic gidm dbc S¢ Tai
chinh quyét dinh theo uy quyén ctia Uy ban nhan din cdp tinh. Chi phi thué
doanh nghiép thim dinh gid dwrge trir vao sb tién sit dung dit ma cdc hj gia
dinh, cd nhan phai nop.

+ Sau khi @3 trinh U ban nhin dén cdp tinh quyét dinh gid dét cy the
hotic Uy ban nhdn din cdp tinh uy quyén cho giim doc S& Tai chinh quyét dinh
gid dit cu thé, S¢ Tai chinh chuyén théng tin cho Chi cuc thué dé Chi eye thué
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xdc dinh nghia vu tai chinh phii ndp va ra thing bio cho ngudi sir dung ddt dé
fhuc hién nghia vy tai chinh theo quy trinh quy dinh. '

2. Vidc phin bb tién sir dyng dit d6i véi trutmg hop cong uinh xay dyng
nhitu thng gin lidn véi dat duge Nha nude giao dét cho nhidu dbi twong st
dung dugre thye hién nhur sau:

2) Déi véi céng trinh xdy dung 14 nha chung cu ¢l fir 3 tang tré xudng
duge nha nude ddu tr xdy dung trude diy d ban hojic cho thué, tién sir dung
dét duge phén bd cho céc ting theo hé s& nhus truimg hop bén nha & thube s6
hifu nhi nuée cho ngudi dang thug. :

b) Déi véi cong trinh xiy dyng li nha cao tang, nhd chung cu, nhi €0
muyc dich st dung hén hop (trir trudmg hop quy dinh tai diém a khoin nay) thi
tidn sir dung dit duge phén bd cho timg d6i twong st dung theo hé sb phin bb
nhin (x) véi dién tich nha ctia timg doi tuong sir dung nhu sau:

- H¢ sb phan bd dugc x4c dinh bing dién tich dat xdy dyng nha chia
(:) cho tdng dién tich nha cia cdc doi tugng sir dung,

- Trémg hop nha c6 ting him thi 50% dién tich thng hiam dugc clng
vo thng dién tich nha cla céc déi tugng sir dung dé tinh hé sb phan bb.

Didu 2. Bé sung muc V vio phin A (hudng din khoén 2 Diéu 2 Neh
dinh s& 120/2010/ND-CP) nhu sau:

«y. Khiu trir tidn bdi thuomg, giai phéng mit bing.

Trudng hop ngudi duge nhi nuée giao dét c6 thu tién str dung dit ing
trude tidn boi thwomg, ha trg, téi dinh cu va Kinh phi 18 chirc thye hign bdi
thuémg gidi phéng mit biing theo phuong 4n dugc cip b thim quyén phé
duyét thi duge trir s6 tin di img trude vio tien sir dun @At phai ngp theo
phureng dn duge duyét; mire duge trir khong vugt qud tién sir dung dat phai
nop.
S4 tidn béi thudng, hd trg, tdi dinh cur va kinh phi td chirc thue hién bdi
thudmg, gidi phéng mit bing theo phuong dn da phé duygt con lgi chua dugre
irir vio tién sir dung dét phai ndp (néu c6) dirge tinh vio von diu tu cia dy
4n; theo dé:

Phugng dn I S6 tién di ting trude vé boi thudng, hé try, ti dinh cu va
kinh phi & chic thyc hién bdi thuong, gidi phéng mit bing trir vao tién si
dung dét phai ndp dwge xde dinh doi véi todn bg dién tich dat va do ¢lp cb
thdm quy; quyét dinh theo quy dinh ciia phip huft vé boi thudng, hé trg, téi
dinh cu,

Phuong dn 2: S6 tién 44 (mg trude vé bii thudmg, hé tro, tai dinh cur va
kinh phi td chire thyc hién bdi thuimg, gidi phong mit bing trlr vio tién sir
dyng dat phai nfp duge xde dinh @61 véi dign tich dat cd thu tién st dung ddt
v do cfp cé tham quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phdp ludt ve boi
thudmg, ho tro, 14i dinh cur.

Vi du:Neim 2011, Céng ty 4 ting 20 1y déng dé béi thuong, giai phing
méit béng khu ddt cé dién tich dwge giao la 20.000 m2, irong do. dign tich
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dat 6 thu tién sir dung ddt i 15.000m2, dién tich sir dung vao muc dich cong

1

céng khong thu ién sik dyng ddt ld 5.000m2. Gid ddt dé tinh thu tién ser dung
ddt li 5 triéu dongim2. Viée xdc dink tién ste dung ddt va khdu tri tién béi
thuong, gidi phong mdt bdng cia Cong ty A nhe sau:

+ Tong 50 tién str dung dat phai ngp = 15.000m2 x 5 trigu dong/m2 =
73 0 dong

+ Ap dung phirong dn 1: chi phi boi thuong gidi phng mdt béng dé
khdu trir dwge xde dinh cho toan bd dign tich dat dwge giao, cu thé: Tién boit
thiedrng, gidi phong mal bang duge cap cb rh;iim quyén phé duyél cho foan bg
di¢n tich dwge giao va trir vao tién str dung dat phdi ndp la 20 ty dong

= 53 tién sir dyng dit phai ngp sau khi khdu trix tién bdi thurdmg, gidi
phéng mdt bang = 55 1y ddng (= 75 ty dong - 20 ty dong)

+ Ap dung phwong én 2: chi phi bdi thiéng gidi phong mdt bang dé
khdu trie dwoe xde dink cho dién tich dét tinh thu tién sic dung ddt, cu the:
T .ién_ béi thiromg, gidi ;kﬁﬂg mdt b:’:‘rng duge edp 6 thim Qnyéﬂ phé duyét va
quyét dinh tric vao tién sir dung dat phai nop la 15 ty dong (= 20 1y déng/
20.000m2) x 15.000m2.

—> 86 tién sir dung dat phai ngp sau khi khdu trir tién béi thwomg, gidi
phéng mit béng = 60 1 déng (= 75 ty déng - 15 tj dong) .

Pitu 3. Sira d6i, bd sung khoén 3 muc III phin B (huéng dén khodn 3_
Piéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP) nhur sau: ¢

“3, Truémg hop ngudi sir dung dét da ngp trude tién thué dit cho thdi
sian thué dit con lai 48 tmg trudc tién bdi thudmg, gidi phéng mit bing theo
nhitong 4n duge cdp cé thdm quyén phé duyét va duge co quan nha nudc
thim quyén xdc dinh sé dupe tir vio tién tién thué dit phai ndp nhung chua
duoc trir hé1, nay dwge chuyén tir thué dit sang giao dat c6 thu tién sir dung dét
thi b tidn thu dit 45 ndp tnrde cho khoang thoi gian cdn lai va tién boi thudng,
gidi phong mit biing da dwge co quan nha nuée co thim quyén xde dinh s6 duge
trir vdo tidn thué dét phai nép nhung chua duge trir hét (néu c6) duge tidp tuc
trir viio tién sit dung dét phai nop theo nguyén tic duge bao todn s6 tign da ndp
nhur sau:

S6 tién chua duge trir nay duge thuc hién quy déi twomg mg ra dign tich
dét da nop tién sit dung dét theo gid dit tinh thu tién sir dung dét tai thoi diém
ngudi sir dung dét 4d nop tién thué dat cho Nha nude (hodc quy ddi trong tmg ra
mire ty 1& % tidn sir dung dt d& ndp tai thoi diém ngudi sir dyng dét da njp tién
thué dit cho Nha nudc) dé trir vio sb dién tich dit phai thu tidn sir dung ddt khi
duoc chuydn tir thué dét sang giao dét 6 thu tién sit dung dit; nhung thi da
khéng vugt qué dién tich dugc chuyén tir thué dit sang giao dat phai njp tién sit
dung dét. Gi4 dit tinh thu tién st dyng &t tai thoi diém ngudi sir dung dét di ndp
tien thué ddt cho Nha nude phai duge xdc dinh theo muc dich sir dung mdi cia dit
dugre giao phit hop vai quy hoach duge cp cd thim quyén phé duyét,
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) Pitu 4. B sung mdt ndi dung vao muc IV phin B (hréng din khoén 4
Diéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP) nhur sau:

“Vige xéc dinh gid dit & pht hop véi gid chuyén nhugng quyén st dung
dht thyre té trén thi tnrdmg dé tinh thu tién sit dung ddt d6i véi dién tich vugt han
mic giao dit & quy dinh tai khoin 4, khoin 5 DPiéu & Nghj dinh sb
198/2004/ND-CP duge thyc hién theo tiét d diém 1.1 khoan 1 Diéu 1 Thang fir
nay™.

Didu 5, Sira dbi, bb sung diém 4 muc I phin C (hudémg din khodn 5 Diéu 2
Nghi dinh s6 120/2010/NB-CP) nhwr sau:

“4, Té chirc sit dung dit d3 dvge mifn, gidm tién st dung dit theo quy
dinh tai khoan 1 (dwegc sia dbi, bd sung tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6
44/2008/ND-CP ngay 9 thing 4 nim 2008 cia Chinh phu), khoan 2, khodn 3,
khodn 4 Diéu 12 ; khoan 1 (duge sira d5i, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh
56 44/2008/ND-CP), khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh s6 198/2004/NP-CP, nhung
sau dé chuyén nhirgng quyén sir dung dét thi phai ndp du tién sir dung dét da
duge midn hodc gidm vao ngin sdch nha nudc theo gid dit tai thoi diém chuyén
nhugng quyén sir dung dét; trir mot sb trromg hop sau:

a) Trwdmg hop ngudi duge mién, gidm tién sir dung dét theo quy dinh cia

phép luit dugce cdp cb thim quyén cho phép chuyén nhugng quyén sir dung dét |

thudc dur dn cho ngudi khac dé thire hién dy dn ddu tr ma dy d4n méi van thude
dién wu dai déu tu thi:

- Trudng hop ngudi nhin chuyén nhwgng vin tiép tyc sir dung dét theo
-ding myc dich duge giao thi ngudi nhéin chuyén nhwong dy an tigp tue duge
mién gidm tién sir dung dét cho khodn thési gian sir dung ddt con lai; ngudi
chuyén nhirong dy &n khéng dugc tinh sé tién sir dung dit d3 duoc mifn, gidm
vio gid chuyén nhugng va khéng phai ndp s6 tién da dugc mién, giim vao ngin
sach nha nwéc,

- Trurdng hop nguisi nhén chuyén nhrgng st dung dét vao muc dich khde
nhung dy 4n sau khi chuyén nhugng vin thude d6i tugng duwge mién, gidm tién
sir dung dét khdc véi mire wu dai cda dy én trde khi nhin chuyén nhugng thi :

+ Néu dy 4n mdéi ¢b mitc vu dii cao hon mite vu ddi cia du én trude khi
chuyén nhugng thi chi duge hudmg mie wu ¢ ti da bling véi mirc wu dai cia
dy dn trrde khi chuyén nhwgng cho khoang théi gian sir dung dét con lai, khi dé
ngudi chuyén nhwgng dv 4n khéng dugc tinh gid tri quyén sir dung dét da dugc
mi&n, gidm vdo gia chuyén nhuong va khong phai nép sé tién da duge mién,
giam vio ngin sdch nha nwic;

-+ Néu du an mdi ¢é mirc vu dai thﬁp hon mirc tu d&i ctia dir an trueGe khi
chuyén nhugng thi chi dwge hudng theo mirc thip hon d6. Ngudi chuyén
nhgng dy dn khéng phi ndp gid tri quyén st dung dit da duoc mién, giam
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trong Umg véi mire wu ddi cho dy én méi vio ngin sich nha nude va khing
duge tinh vio gid chuyén nhugng du dn; phai ndp khoan chénh Iéch giira mirc
wu dai vé tién s& dung dét clia dy dn trude khi chuyén nhugng va mire vu dai
ciia dy 4n duoe hudng sau khi chuyén nhurgng va ngén sich nha nude va duge
tinh gi4 tri phén chénh léch ndy vio gid chuyén nhuong clia dy n.

b) Truomg hop ngudi sit dung dit thude ddi twong uu déi vé tién si
dung 44t ¢é nguyén vong nép tidn sir dung dét (tir chdi wu dai) thi duge thuc
hién nghta vy tai chinh vé dét nhu d6i véi truémg hop khéng dugc wu dai vé tién
st dung dit. Viéc xéc dinh tién st dung dit phai ndp duge thye hién theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu | Théng tu ndy.

Pidu 6. BS sung myc Ila vio phin D (huong din khodn 8 Diéu 2 Nghi
dinh sé 120/2010/NB-CP cia Chinh phil) nhu sau:

«Mue I1a. Thi tuc ghi ng va thanh todn ng tién st dung diét.

1. Viéc ghi ng tién sir dung dit d6i véi cac trudmg hop quy dinh tai khoin
4 Pidu 15 Nghi dinh sé 198/2004/NB-CP (duge bd sung tai khoan 8 Diéu 2
Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP) duge thuc hién nhy sau:

a) Ho gia dinh, cd nhin duge chuyén muc dich sir dung d4t, dwoc cip
Giy chimg nhin quyén sir dung dit cé don dé nghj duge ghi ny (kém theo hé
so xin cép gidy chimg nhén holic hd so xin chuyén muc dich sir dung dit hofic_

hé so giao dAt t4i dinh cu) g vé Phéng Tai nguyén va Méi trudmg thuge U§
ban nhén din cdp huyén noi e6 dit.

b) Sau khi tiép nhan don ciia hy gia dinh, c4 nhin kém theo hd so c6 lién”
quan, Phang Tai nguyén va Mbi trrémg thim dinh, béo cdo Uy ban nhin dén
cAp huyén efp gidy chimg nhén quyén sit dung dAt va ghi «Ng tién st dung dit
trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dét cia hd gia dinh, ci nhin; ding théi
chuyén théng tin trén cho Co quan thué ciing ¢fp d& 13p s theo dbi viéce thu ng
vé thanh todn no clia hj gia dinh, cd nhén. 84 theo d&i ng duge 1p chi tiét theo
dién tich ddt & trong han mitc va dién tich dét & ngoai han miic.

2. Viée thanh todn ng tién sir dung dét dwoc thyce hién nir sau:

a) Khi thanh todn ng tién st dung dit, nguri sit dung ddt dén Co quan
thué ké khai (kém theo hd so c6 lién quan) va duge lya chon thanh toén no theo
timg phén dién tich trong han mirc hofic ngoai han mic.

b) Cer quan thué thye hién xé4c dinh sé tién sir dung dét phai tra ciia hj gia
dinh, c4 nhén theo gidy chimg nhén quyén st dyung dét d4 cép nhu sau:

- Trudmg hop ho gia dinh cd nhin dén co quan thué thanh todn ng trong
khoang thai han 5 nim ké tir ngay duge clip gifly chirng nhan quyén sir dung dit
thi gia dét dé tinh thu tién st dung dét 13 gia dit do Uy ban nhén dan cdp tinh
quy dinh tai théri diém cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (461 vai dién tich
dit trong han mirc giao ddt &); dbi véi dién tich vugt han mite thi gid dét tinh

B
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thu tidn st dung @4t 1a gid dat do Uy ban nhin dén cép tinh quyét dinh hofic oy
quyén cho S& Tai chinh quyét dinh phii hop véi gid chuyén nhugng quyén sir
dung it thyre té trén thi trung tai thoi didm cip gidy chimg nhén quyén sit
dung dit.
- Truimg hop ho gia dinh ¢4 nhin dén co quan thué thanh ton ng sau 5
n¥m ké tir ngay duge cdp gidy ching nhin quyén sir dyung dit thi gi4 dit ¢é tinh
thu tién sir dung dt 12 gid dit do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh tai thoi
didm tra no (di v6i dién tich dht trong han mire giao dét &); dbi véi dién tich
virot han mite thi gi4 dt tinh thu tién s dung dét 14 gié dat do Uy bin nhén dédn
odp tinh quyét dinh hotic &y quyén cho S& Tai chinh quyét dinh phit hop véi gid
chuyén nhwgng quyén sir dung dét thyre t€ trén thi trudmg tai thoi diém tra ng.

- Truimg hop hé gia dinh, cé nhén thyc hign theo hinh thire trd ng dén khi
¢é kha ning vé tii chinh thi trong thor han t8i da 4 5 néim tién sir dung dit dwge
xéc dinh theo nguyén tic néu tgi gach dau dong (-) thi nhit diém nay; sau 5
ndm ma chua tra hét ng thi sb tién st dung dit cdn no duge quy déi ra ty 1& (%)
chua hodn thanh nghia vy tii chinh (= tién sir dung dét con ng/tdng sd tién sir
dung dit dirge tinh theo gié dét tai thoi diém ofp gify chimg nhin quyén sa
dung dét) nhén (x) véi tién sit dung dét Xéc dinh lai theo gid A4t tai thir diém tra

neg.

ngodi han miic giao dét & ctia h§ gia dinh, ¢4 nhén néu trén duge thyc hién theo
quy dinh tai tiét d diém 1.1 khoan 1 Diéu 1 ciia Théng tur ndy.

c) Sau khi ngui sit dung dét dd hoin thinh vigc thanh toén ng, Co quan
thué c6 trdch nhiém ra thong bdo hodc X4c nhin dé ngudi sir dung dit dén
‘Phong Tai nguyén va Mdi trrong lim thi tye xda “No tidn sit dyng dit” trén
gidy chémg nhan quyén st dung dét '

Vi du: Thang 10 nam 2010, hé gia dink A diwge Uy ban nhdn ddn huyén B
cép gidy chimg nhan quyén sic dung ddt d5i voi dién tich dat voi dign tich la
300 m2 va duge ghi “ng tién st dung dat” trén Gidy chimg nhdn guyen sir dung
dd. Gid sir han mie giao ddt ¢ cia dia phwong tei thoi diém cdp gidy I
200m2; gié dét & do UBND cdp tinh quy dink dé tinh thu tién str dung dét dii
vi vi trf dét clia hé gia dinh A néu irén 1 2.000.000 dong/m2; gid dét sdt gid
chuyén nhwegng quyén sie dung ddt trén thi trieong la 3.000.000 déng/m?2.

Trong khodng thoi han 5 ndm ké tir ngay duwgc edp gidy chimg nhdn
quyén s dung ddr . khi dén lim thi tuc thanh fodn ng, hi gia dinh A duge
thanh todn ne theo chink séch va gid 4t tai thoi diém dwge cdp gidy chimg
nhan; cu the: -

Sé tidn sir dyng @6t ma hé gia dinh A phdi nép tinh tgi thoi diém edp gidy
chitmg rnhdn quyén sic dung ddt 1a 700.000.000 dong; trong do:

+ Tién sir dung ddr cila dién tich trong han mic giao dit o la
400.000.000 déng (= 200m2 x 2.000.000 dong/m2 ).
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+ Tién stk dung ddt ciia dign tich vegt han miee giao dét & I 300.000.000
déng (= 100m2 x 3.000.000 dong/m2).

(Trwdng hop thice hign theo hinh thiee trd ny dén khi cd khd ndng vé i
chink thi hg gia dinh A dupe hea chon Ird tién sir dung ddt cho khodn ng tién sic
dung ddt trong hodic ngodi han mire).

Gid sit trong thoi han 5 ndm (tir thdng 10/2010 dén thiang 10/2015 5} b
gia dinh A moi tra dwoe 240.000.000 déng (= 80%) tién sit dung ddt doi véi
dién tich dat ngm?rr han mike ddt o; thang 5 ndm 2017 hj gia dinh A méi lam thil
tuc thanh todn ndt 56 ng fzer: sie cfung dat; gad ddt & do UBND edip tink quy dinh
a8 tinh thu tién sir dung ddt déi voi vi tri ddt cia hg gia dinh A tai thoi digm
thang 5/2017 13 3.000.000 ddng/m2; gid dat sdt gid c.‘nq.ren rhiong quén St¥
dung dat trén thi trucng la 4.000.000 dang/mz Khi dé, s6 tién si dung ddt con
lai hé gia dinh A phai tré la 680.000.000 dang; cu thé:

+ Tién sir dung ddt cta dign tich trong han mic giao ddt & la
600.000.000 déng (= 200m2 x 3.000.000 dong/m2 ).

+ Tién str dung dét ciia dién tich viegt han mikc giao dat o la 80.000.000
dong {{= 100m2 x 4.000.000 déngim2) x 20%}.

Piéu 7. Diéu khodan thi hinh
1. TG chire thuc hién.
a) Uy ban nhén dén cp tinh ¢6 trach nhi¢m chi dao co quan thug, co

quan tai chinh, Kho bac nha nwéc phﬁl hop véi cdc cdp, cdc ngénh & dja phuong

thuc hién viéc x4c dinh va thu ndp tién sir dung dét theo hwémg din tal ’Ihang tur
niy; kiém tra va xir Iy céc trubng hgp sai pham hode khifu nai, té cho vé ké
khai, x4c nhin khong ding thyuc té thoi diém sir dung dit gay thiét hai cho ngén
séch Nha nude hode nguéri ndp tién sir dung dét.

b} Cor quan thué chju trich nhiém chi dao vigc té chire thu tién sir dung dét
theo quy trinh ci cdch thii tyc hanh chinh, tiép nhin hb so tir co quan tai nguyén
va mbi m:fmg dé phéi hop vdi co quan tai chinh xdc dinh va théng bao nép ticn
sit dung dét, céc khodn thu khdc (néu c6); phé duyét mién, gidm tién sir dung dit,
xir I viréng mic vé thu tién st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP, Nghi dinh sb 44/2008/ND-CP, Nghj dinh s6 126/2010/ND-CP
va huéng din tai Théng tu néy.

¢) Co quan tai chinh chiu trich nhiém chi dao viéc xdc dinh, thim dinh
gi4 dft 1am ciin ot dé co quan thué xdc dinh v théng bdo thu nfp tién sir dyng
dt theo quy dinh.

d) Kho bac nha mrée chiu tréch nhigm chi dao viéc td chire thu tién st
dung dit theo ding quy trinh thu ngin séch Nha nude va thod thudn véi co quan
thué dé td chirc thu tidn sir dung dit thusin loi cho nguivi ndp tién vio ngén sich
Wha nuéc.

2. Thong tir nay cé higu Iyc tir ngay .... thdng  nim 2011.
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Bai ba Thong tu s6 702006/ TT-BTC ngay 01 thing 08 nim 2006 cia Bj
Tai chinh vé& sita d6i, bd sung mét s6 ndi dung cia thong tw 56 117/2004/TT-BTC

ngay 07 thang 12 nfim 2004 ciia B§ Tai chinh.

Nhiing quy dinh trueéc diy trai véi Thong tu nay déu bai bé.
Trong qua trinh thyc hién Théng tw néu phat sinh vudng méc, dé nghi Uy
ban nhin dan céc tinh, thanh phé trye thufc trung wong phén 4nh kip thivi cho

Bo Tii chinh @& nghién cir, gidi quyét./.

Not nhgre:

- Thi twémg Chinh phi va cdc phd Thi twdng
Chinh phi;

- Vin phong Trung wong va cic Ban cilia Déng;
- Vin phdng Quic Hai;

- Vin phéng Chii tich nude;

- Vin phing Chinh phi;

- Tod dn nhén din 15§ cao;

- Vién kifm sit nhin din 13 cao;

- Céc B, co quan ngang B¢, oo quan thude Chinh phil;
- Co quan TW ¢lia cde du&nﬂi%;

- UBND, 5& Tai chinh, KBNN, S& TN&MT,

Cuc Thué cde tinh, TP trye thudc TW:

- Cdng bdo;

= Cypc kiém tra viin ban (BS Tu phap};

- VP Ban chi dao vé PCTM, Kiém 104n NN;

Cong théng tin dién ti VPCP;

= Céc dom v thufc B Tai chinh;
- Luu: VT, QLCS, PC.

1]

KT. BQ TRUONG
THO TRUONG

Nguyén Hiu Chi
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