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SO XAY DUNG
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 318/QD-SXD-PTN TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 02 nim 2011
QUYET PINH

Vé ban hanh quy trinh tiép nhan, giai quyét hd so “Xdc nhén cac doi twong
dugc phin chia nha ¢ khong phai thong qua san giao dich bit dong sén theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
ctia Chinh phi trén dia ban thanh pho”

GIAM POC SO XAY DUNG THANH PHO HO CHi MINH

Cin cir Quyét dinh s6 77/QD-UB ngay 28 thang 02 nim 1989 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd vé viéc hop nhat Uy ban Xay dung co ban va S¢ Xay dung thanh mot
to chirc méi lay tén 1a So Xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s 05/2010/QD-UBND ngay 20 thang 01 nim 2010 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh vé ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat dong cua
S¢ Xay dyng thanh phd H Chi Minh;

Can ctr Luat Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 ndm 2006;

Cin ctr Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan Ludt Kinh doanh bat dong san;

Cian ctr Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21 thang 5 nim 2008 cta Bo Xay
dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15 thang 10 ndm 2007 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va hung dan thi hanh Luat
Kinh doanh bt dong san;

Cin cir Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6
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Cén ctt Thong tu 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dan thyuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Nha o;

Xét dé nghi cua Truong Phong T chirc can b va Truéng Phong Phat trién nha,
QUYET DINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy trinh tiép nhén, giai quyét
hd so “Xéc nhan céc ddi tuong duge phan chia nha ¢ khong phai thong qua san giao
dich bat dong san theo quy dinh tai diém d khoan 3 Biéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 cua Chinh ph trén dia ban thanh phd”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Truong Phong Phét trién nha, Thii trudng céc Phong,
ban, co quan, don vi tryc thudc So chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

GIAM DOC

Nguyén Tan Bén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
QUY DINH

Vé Quy trinh tiép nhén, giai quyét ho so “Xac nhan cac dbi twong duoc
phan chia nha & khong phai thong qua san giao dich bt dong san theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
ciia Chinh phii trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh”

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 318/0P-SXD-PTN
ngay 16 thang 02 nam 2011 cua So Xay dung)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy trinh ndy 4p dung dé xac nhan cac dbi tuong duoc phan chia san pham nha
& theo hinh thirc huy dong von bang hop ddng, vin ban gop von hodc hop dong, vin
ban hop tac dau tu voi t chire, ¢4 nhan hodc hop dong hop tac kinh doanh véi doanh
nghiép c6 chirc ning kinh doanh bat dong san dé dau tu xay dung nha & va duoc phan
chia san pham 13 nha ¢ theo diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/CP. Chu dau tu chi
duoc phén chia t6i da cho cac hinh thirc huy dong von khéng qua 20% s luong nha
0 trong mdi dy 4n (tinh trén té‘mg s0 luong nha ¢ thuong mai cua dy an cfip [ hoac du
an phat trién nha ¢ doc 1ap khong phai 1a du an cap II) khong phai thong quan san
giao dich bat dong san.

Piéu 2. Diéu kién dé xac nhan viéc phin chia nha &

Chu dau tu khi thyc hién viéc huy dong vén dé xay dung nha & phai tuan thua cac
diéu kién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP nhu sau:

- Bbi véi truong hop ky hop dong vin ban gop von hodc hop dong, vin ban hop
tac dau tu voi td chire, ca nhan, thi chu dau tu chi duoc ky sau khi da co dy an phat
trién nha & duoc phé duyét, di thyuc hién khoi cong xay dung cong trinh nha ¢ va da
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thong bao cho S& Xay dung biét trude it nhat 15 ngay tinh dén ngay ky hop dong huy
dong von.

- Bbi véi truong hop ky hop dong hop téc kinh doanh voi doanh nghiép co chirc
nang kinh doanh bat dong san, thi chu dau tu chi dugc ky sau khi dd c6 du an phét
trién nha & dugc phé duyét, da thyc hién giai phong mit bang, c6 bién ban ban giao
mdc gidi clia dy 4n va da thong bao cho S& Xay dung biét trude it nhdt 15 ngay tinh
dén ngay ky hop dong huy dong von.

Pi¢u 3. Thanh phan ho so xin xdc nhin phin chia nha & theo Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cita Chinh phii: Chii du tu tryc tiép ndp hd so tai
S¢ Xay dung noi co du an nha & (theo mau Phu luc 1)

1. Vin ban dé nghi xac nhan kém theo danh sach (file dit liéu) ca nhan, t6 chic
d4 ky hop dong gop vén phén chia san pham nha & (theo mdu Phu luc 2) va ban v& vi
tri cac can ho dugc phan chia.

2. Danh sach phan chia san phém la nha 6:

- P61 véi ¢4 nhan kém CMND (ban sao)

- Péi véi to chirc kém Gidy PKKD c6 chirc ning KDBBS (ban sao)

3. Quyét dinh phé duyét du 4n (néu du an khong do S¢ Xay dung phé duyét).

4. Gidy phép xay dung (néu co).

5. Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic GCNQSDD.

6. Hop ddng, van ban gop von hodc hop ddng, van ban hop tac dau tw voi to
chtic, ¢4 nhan hoic hop ddng hop téc kinh doanh véi doanh nghiép c6 chire nang kinh
doanh bét dong san.

Piéu 4. Thoi gian x4c nhan danh sach dugc phan chia nha & theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 8 Piéu 8 Thong tu 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 ndm 2010 cua
Bo Xay dung 13 20 ngay lam viée, ké tir ngay nhan ho so day di va hop 1¢ theo quy
dinh tai Diéu 3.

Trudng hop sau khi tiép nhan ma phét hién danh sach do chu dau tw dé nghi xac
nhén vuot qua s6 luong 20% nha ¢ theo quy dinh hoac c6 tén, ca nhan, hd gia dinh da
duoc x4c nhan 1an dau (tinh tir ngdy Nghi dinh 71/CP c6 hidu lyc thi hanh) thi trong
thoi han 07 ngay lam vige, ké tir ngdy nhan ho so, S& Xay dung phai co vin ban yéu
cau cht du tu x4c dinh lai danh sach duoc phén chia nha o.
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Chuong II
QUY TRINH TIEP NHAN VA GIAI QUYET HO SO
XAC NHAN VE PHAN CHIA NHA O THEO NP 71/2010/ND-CP

Pié¢u 5. Quy dinh vé trinh ty tiép nhan va giai quyét ho so (Dinh kém so do)

1. Tiép nhan ho so:

- T6 tiép nhan - tra hd so co trach nhiém kiém tra tinh phap 1y va thanh phan ho
so. Khi ho so ddy du va hop 18 theo quy dinh thi tiép nhan hd so va giao bién nhan
cho ngudi nop theo mau tai Phy luc I duge ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Truong hop hd so khdng ding theo quy dinh thi chua tiép nhan va huéng dan
chu dau tu ndp bd sung ddy di thanh phan hé so theo quy dinh.

- Sau khi tiép nhén ho so, T6 tiép nhén - tra hd so Chuyén ho so dén Lanh dao
Phong Phat trién nha dé phan cong can bo, cong chirc thu 1y giai quyét ho so.

- Thoi gian thyc hién: 01 ngay lam vigc.

2. Thu Iy hd so:

2.1. Béi véi trudong hop di diéu kién xac nhan:

Cén bo thu ly ho so: ¢ trach nhiém xem xét, kiém tra hién trang du an da duoc
khoi cong chua va ddi chiéu hd so theo quy dinh tai Diéu 9 va Diéu 60 ctia Nghi dinh
71/2010/ND-CP, Diéu 8 ciia Thong tu 16/2010/TT-BXD va cin cir vao s6 lugng nha
¢ theo quy hoach, ho so du 4n di duoc phé duyét dé kiém tra, dé xuét béo cdo (theo
mau To trinh bdo cdo két qua kiém tra tai Phu luc 3) va dy thao van ban x4c nhin
danh sach duogc phan chia nha ¢ theo quy dinh tai Phu luc 4 trinh Lanh dao phong
xem xét, ky nhay, trinh Giam ddc hodc Pho Giam ddc S& phu trach ky, duyét.

a) Thoi gian cua can bd thu 1y: khong qua 10 ngay lam viée

b) Thoi gian xem xét cua Lanh dao phong: khong qua 03 ngay lam viéc

c) Thoi gian xét duyét ciia Lanh dao Sé: khong qué 02 ngay lam vige

2.2. D6i voi trudng hop khong du diéu kién xac nhan (danh sdch phdn chia nha
G vieot qud s6 lwong 20% nha & theo quy dinh hodc cé tén, c¢d nhan, hé gia dinh da
dwoc xdc nhdn lan ddu (tinh tiv ngay Nghi dinh 71/CP ¢6 hiéu lyc thi hanh))

Cén b thu Iy hd so: Du thao vin ban yéu cau chu du tu xéc dinh lai danh sach
dugc phan chia nha ¢.

a) Thoi gian cua can bo thu 1y: khong qua 02 ngay lam viée
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b) Thoi gian xem xét cua Lanh dao phong: khong qua 02 ngay lam viéc

c) Thoi gian xét duyét ciia Lanh dao Sé: khong qué 02 ngay lam vige

Pi¢u 6. Quy dinh vé hoan tra két qua

- B6 phan tiép nhan va hoan tra két qua hd so thudc Vin phong S& Xay dung co
trdch nhiém hoan tra két qua hd so cho ngudi ndp hd so theo bién nhan ho so. Két
qua hoan tra 13 Gidy xac nhan vé viéc phan chia nha ¢ theo Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu (theo mau Phy Iyc 10 ban hanh kém theo Thong tu
16/TT) hoac van ban tra 101.

- Céc t6 chirc, ca nhan khi dén nhan két qua phai ndp lai bién nhan ho so.

- Trudng hop ngudi ndp hd so 1am mat bién nhan hd so: Ngudi nhan két qua ho
so phai c gidy gioi thiéu cia t6 chirc va ¢o van ban dé nghj duoc nhan két qua hé so
(néu 16 1y do mét bién nhén).

Chuwong I11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém ciia Vin phong Sé.

- Cong khai quy trinh thi tuc x4c nhan cac déi tuong duge phan chia san pham
nha & (20% khong thong qua san giao dich bit dong san).

- Cong khai thoi gian nhan hé so va thoi gian tra két qua

- T6 Cong nghé thong tin ¢6 trach nhiém lap muc thong tin trén cong thong tin
dién tir cia S& Xay dyng va dang cong khai cac thong tin vé tén, dia chi, s6 CMND
hoac giéy dang ky kinh doanh ctia céc ddi tugng dugc phan chia nha ¢, loai nha &, vi
tri nha 6, s6 luong nha & dugc phan chia trén website ciia S& Xay dung trong thoi han
03 ngay lam viéc, ké tir ngay S& Xy dung x4c nhan danh sach phan chia nha ¢ dé
ngudi dan biét va theo ddi.

Pié¢u 8. Trach nhiém ciia Phong Phat trién nha.

1. Tham tra hd so xin xdc nhan danh séch cac dbi tuong dugc phan chia nha ¢
khong qua san giao dich bat dong san theo quy dinh tai Diéu 9 va Diéu 60 ciia Nghi
dinh 71/2010/ND-CP, Dicu 8 cta Thong tu 16/2010/TT-BXD.

2. Pam bao thoi gian giai quyét hd so theo quy dinh tai diém ¢ khoan 8 Diéu 8
Thong tu 16/2010/TT-BXD.
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3. Chiu trach nhiém trudc Gidm doc S vé két qua tham dinh khong chinh xéc
hodc khong dam bao thoi han tham dinh.

Piéu 9. T6 chirc thuc hién.

Chanh Vin phong S, Truong Phong Phat trién nha, Thu truong cac phong, ban
va céc to chirc, ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thyc hi¢n theo cac quy dinh
nay.

Trong qua trinh thue hién, néu c6 vuéng méc hodc phat sinh khong con phit hop
véi tinh hinh thye té hodc quy dinh ctia phap luat, Phong Phat trién nha co trach
nhiém kip thoi tong hop, bao cao va dé xut Giam doc So' Xay dung xem xét, dicu
chinh b6 sung, stra d6i ndi dung cho phu hop./.

GIAM POC SO XAY DUNG
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Phu lyc 1
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic lap - Ty do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
So: /BN-SXD TP. Ho Chi Minh, ngay thang ndm
BIEN NHAN HO SO

Xéc nhén cac ddi twong dugc phan chia nha & khong phai thong qua san giao dich
bat dong san theoquy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu trén dia ban thanh phd

- T6 chirc / Ca nhén :
- Dia chi :
- Dién thoai lién hé :
- Thanh phén hd so :

Ban sao

STT Tén vdn ban Ban chinh .
(c6saoy)

Vin ban dé nghi xac nhin kém theo danh séach (file dir
liéu) ca nhan, to chirc di ky hop dong gop von phan ol
chia san pham nha & (theo mau Phu luc 2) va ban vé vi
tri cac can hg dugc phan chia.

Danh sach phan chia san pham 1a nha ¢ :
2 |- Béi v6i Ca nhan kéem CMND X
- Déi véi To chirc kém Gidy DKKD c6 chiic ning KDBDS
Quyét dinh phé duyét dw an (Néu dy 4n khong do S¢

- . 01
Xay dung phé duyét)

4 | Gidy phép xay dung (néu cb) 01
5 | Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic GCNQSDD 01

Hop gfléng, van ban gop von hodc hop dong, van ban hop 01
tac dau tu hodc hgp dong hop tac kinh doanh

- Tong cong : loai hd so.
- Thoi han giai quyét yét ho so 12 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di hd so hop 1¢.
- Ngay hen tra két qua:

TP. Ho Chi Minh, ngay ~ thang — ndam 2010
Nguoi nop Nguoi nhan

(ky tén) (ky tén)
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Phu lyc 2

CHUDAUTU: CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GG eoeemerrerreen Dic lap - Tw do - Hanh phic

Tp. Ho Chi Minh, ngay thng nim

DANH SACH CAC BOI TUGNG BUQC PHAN CHIA NHA G KHONG PHAI THONG QUA SAN GIAO DICH BDS
THEO QUY DINH TAI BIEM D KHOAN 3 BIEU 9 NGHI BINH 71/2010/ND-CP
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Phu luc 3
SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
PHONG PHAT TRIEN NHA
Sé:  /PIN
TO TRINH

Vé viée thim dinh hd so “Xac nhan cac doi tuong
duoc phan chia nha ¢ khong phai thong qua san giao dich bat dong san theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Didu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
cta Chinh phu trén dia ban thanh phd”

- Can clr Luat Nha o;

- Can clr Nghi dinh sO 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B6 Xay dung quy dinh cu thé
va huong dan thyc hién mot s6 nd1 dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Theo dé nghi xac nhan cua chu dau tu kém danh sach dugc phan chia nha ¢ tai van ban s0:
...... ngay .... thang .... ndm ....

I/ Gi6i thiéu tong quat dw an:
1. Tén dy an:
* Pia diém xdy dyng;:
2. Tén chii dau tu:
* Pia chi:
3. Quy mo dy an: (theo quy hoach dwgc duyét)
- Dién tich dat:
- Dién tich xay dung:
- Tong dién tich san xay dung;
- Tang cao:
-S4 lugng can ho:
4. Tong mirc dau tw cia du an:
5. Ho so phap 1y ciia dw an:
- Quyét dinh phé duyét quy hoach (kém ban vé):
- Vin ban chép thuan dau tu:
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- Quyét dinh phé duyét du an:

- Gidy phép xay dung (néu co):

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic GCNQSDD:
- Bién ban ban giao ranh mdc:

- Ban v& thiét ké cta timg loai nha ¢ duoc phén chia:
- Lénh kho1 cong:

- Hop dong, van ban gop von hodc hop dong, van ban hop tic dau tu hodc hop tac
kinh doanh:

I/ Y kién tham dinh:
1/- Vé diéu kién dé huy dpng vin:
- Du an da duogc duyét:
- Ba khot cong xay dung:

- i ¢6 Thong bao go1 So XD (15 ngay trueoc khi ky hop dong huy déng von) v/v huy
dong von:

* Nhéan xét: + Du diéu kién: O
+ Chua du diéu kién: O
FY KN KNAC: oot

2/- Vé hinh thirc huy dpng vén phin chia loi nhudn:
- Bang tién:

- Bang c6 phiéu:

- Bang san pham 1a nha o can

+ Dat: %/tf)ng s0 lugng can ho cua dy an: can.

Trong do:

+ Nha biét thy: , TDTSXD: m’
+ Nha ¢ riéng lé: , TDTSXD: m’
+ Can ho c/cu: , TDTSXD: m’

- Danh sach céc doi trong duoc phan chia nha ¢
* Nhan xét:
- Phu hop U
- Khong phu hop @ [
Y KIENKRAC: 1.
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II1/- Nhin xét chung va kién nghi:

Ngay  thang nam 2010
Chuyén vién kiém tra
Ky tén

IV/- Y kién ciia Pho phong:

Ngay ..... thang ..... nam 2010
Ky tén

Ky tén

Ngay ..... thang ..... nam 2010
Ky tén
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHI MINH
SO'XAY DUNG

S0 i,

Phu luc 4

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dge 1ap - Tur do - Hanh phic

Tp. Ho Chi Minh, ngay ~ thng ~ nim

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA 0 KHONG PHAI THONG QUA SAN GIAO DICH BDS
THEQ QUY DINH TAI DIEV D KHOAN 3 DIEU 9 NGHI BINH 71/2010/ND- cP

Can clr vao dé ngh1 cua ten chu di 1.

tal van ban 90 ngay Ihang ... vé viée xac nhn danh sich t chitc, 4 nhin diroc phan chia nha

So Xay dl_mg finh (thanh pho)..........xac nhan nhu*ng doi tgng sau day dinge phan chia nha & theo quy dinh cia Nehi dinh s0 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cta Chinh phu:
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STT) . 2| Diachiewtrd | [ ;[ & .. | nhao 2 P T
dinh hofc ca nhéin S0 | Ney cip | Noi cip nha o () XD(m') [ (m) phén chia
A o ue o |Gl dia chi theo b ’ L $0 0 (duong, pho )
I |Ong Nguyen Van A Kt g Bict thy| 01 450 | 300 K
o Gia Bink: Ong = Cink S dyng| (0 1 0 (dung, p
"y 5| Ghi theo hg khau ' o) khu O ting (duong,
2 [Nguyen Dinh B v, \ " chung | 01 90 [chungld
Lo |thuong tr pho 0) khu o, chung cu
v laba Tan Thi C o 2.000m’
50 (dum]g, pho o) khu 0.
Ca 1e DTsin | DT dat |Lo s0 0 (dudmg, pho ),
o, |ohduchiob by kg XD mi | mdiohakhu 0. (v ¢ dia chi
3 |Congty co phan oo |so theo Gidy ding lin k& 10 ol | 6B ke nhau fh i dia chi
@ kinh doarh ien ke maold | ol hhdcn au thi ghi dia chi
4 40m’ | 60nt | i timg cn nha)

00, ngay 0 thing 0 nim o
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Ghi chui: Danh sdch nay dgc p thanh (2 ban, sau khi dong din cia S Xay dymg thi h 01 ban tai S XD ¢ theo doi, klem
fra, glao cho chi diu tir 01 ban dé theo ddi, con cdc d01 fuong dugc phan chia nha ¢ thi So Xay du‘ng 5a0 tlr ban goc dong dau
treo cia S0 va chuyén cho chi dau tu dé g giao cho m01 i 6 tuong 01 ban thay cho Glay xdc nhdn dd giao dich qua sin giao dich
bit dng san. (Danh sdch ndy chi cip 1 lin, khong cdp la). Trudng hop o6 thira ke thi S Xy dung xic nhin lai tén, dia chi
cia ngudt duge thita k. Trutng hop bén duge phan chia 12 t0 chitc thi phai kém theo danh séch h) gia dinh, ¢d nhin duoc t
chifc do phan chia lai nha & dé So Xay dymg xic nhdn.
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