BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CYC THUE Dgc lip - Ty do - Hanh phiic

$6:4935/TCT-CS Hb Noi, ngay 8 thing 6 ndm 2011
V/v Chinh séch thu
tién sir dung dat.

Kinh giri: Cuc thué tinh Bac Lidu

Tra 161 Cong vin gé 56/CT-TTHT ngay 03/03/2011 cta Cuc thué tinh Bac
Liéu vé chinh sach thu tién sir dung dat, Tong cuc Thueé ¢o y kién nhu sau:

- Cén cir quy dinh tai Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia
Chinh phu quy dinh. bo sung vé viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thu
héi dét, thue hién quycn sU dung dit, trinh ty, thu tuc boi thudng, hd trg, tii dinh
cu khi Nha muée thu hdi dt va giai quyét khiéu nai vé dit dai:

+ Tai khoan 1 Pidu 3 quy dinh:

“]1. Pit sir dung én dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cia Luit Dit dai 1a dit
dap g mot trong cac tiéu chi sau day:

a) Pat d3 duoc sir dung lién tuc cho mdt muc dich chinh nhit dinh ké tir thoi
diém bit dau sir dung dat vao muc dich d6 dén thoi didm duoc cip Gidy chimg
nhan hodc dén théi diém c6 quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nuée c6 thdm
quyén d6i véi trromg hop chua cip Gidy chimg nhén;

b) Trudng hop . dat da duoc sir dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan nay
ma c6 su thay déi vé nguoi sir dung d4t va sur thay d6i dé khéng phat sinh tranh
chép vé quyén sir dung dét.”

+Tai khoan 2 Piéu 3 quy dinh:
“2. Viéc xac dinh thoi diém bét dau sir dung dét 6n dinh duoc cdn ci vao

ngdy thang nim sir dung va muc dich s dung dat ghi trén mét trong cac gidy to
sSdaul:

i) Ban dd, s6 muc k&, tai liéu diéu tra, do dac vé& dat dai qua cac thoi ky;”
+ Tai khoan 1, Piéu 14 quy dinh:
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“1. HO gia dinh, ca nhén dang s dung dit c6 nha &, céng trinh xay dung ma
khoéng cé mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cta Luat Pat dai

nhung dit d& duoc st dung dn dinh tir trude nga}g 15 thang 10 ndm 1993 va khong
thudc mot trong cac truong hop sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, nay

duoc Uy ban nhan dan cAp x& xac nhéan 1a dat khéng cé tranh chip thi duge xir ly
theo quy dinh sau:.

+ Tai khoan 4, khoan 5 Piéu 14 quy dinh:

- “4. H¢ gia dinh, ca nhan khong dugc cap Gidy chimg nhin dbi véi phan
dién tich dat duge sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong trudng hop tai
thoi diém bat dau sir dung dét di c6 mét trong cac hanh vi vi pham sau ddy (trir
trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dung d& dwoc co quan ¢6 thim quyén xét
duyét va cong khai;

. b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dung da dwoc co quan ¢d th.ém
quyén xét duyét va cong khai dbi véi dién tich dt d3 giao cho td chirc, cong dong
dan cur quan ly;

©) Lan, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cdng da duogc cong
b, cim méc; -

d) Lan, chiém long duong, 1& dudong, via hé di c6 chi gidi xay dung;

d) Lan, chiém dét sir dung cho muc dich cong cong, dat chuyén ding, dét
ctia t6 chire, dat chua sir dung va cac truong hop vi pham khac dd ¢6 van ban ngan

chin nhung nguoi sir dung dit van ¢b tinh vi pham.

5. Hd gia dinh, c4 nhan sir dung dét thudc tmorng hop quy dinh tai khoan 4
Diéu nay nhung phu hgp véi quy hoach tai thai diém cép Gidy chimg nhén thi
dugc cap Giay chimg nhan va phai ndp tién sir dung dat theo mirc quy dinh tai cac
diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh nay”.

+ Tai Diéu 15 quy dinh:

“Diéu 15. Cp Gidy ching nhin trong truong hop d4t do ho gia dinh, ca nhan
su dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma khong c¢6 mot trong céc loai
gidy t& quy dinh tai khoan 1 Djéu 50 ctia Luat Dét dai nhung dét da duoc st dung
trong khoang thdi gian tir ngay 15 théang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2004 va khoéng thudc mét trong cac truong hop sir dung dat quy dinh tai
khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhan din cip x4 x4c nhan la dat
khéng cé tranh chép, phil hop véi quy hoach d& duoc xét duyét hodc chua cé quy
hoach duge xét duyét tai thoi diém lam thi tuc cap Gidy chimg nhén thi duoc cép
Gidy chimg nhén theo quy dinh sau day:

a) Truong hop h$ gia dinh, cd nhéan dang sir dung dat co nha & thi phai nop
tién sur dung dat theo mure thu quy dmh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh sb
198/2004/NB-CP dbi vai dién tich dat & dang sir dung nhung khéng vuot qua han

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



murc giao dat & cho mdi hé _gia dinh, ca nhén quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 ciia Lujt Dat dai tai thoi diém cip Giby chung nhén; dm vol dién
tich dat & thuc té ngoai han mirc (neu c6) thi phai ndp tién str dung dét theo mic
thu quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 8 Nghj dinh sé 198/2004/ND-CP;

b) Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhan dang s dung dit ¢6 cong trinh xdy dung
(khéng phai 1a nha &) thi phai xac dinh dién tich dit phi ndng nghiep va dién tich dit
ndng nghu:p theo hién trang sir dung. Nguoi su dung dét phai nép tién sir dung dat
d6i véi dién tich dat phi néng nghiep theo muc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
8 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP; gia dat tinh thu tién sir dung dit 1a gia d4t sir dung
vao muc dich phi néng nghiép cling loai;

¢) Péi véi phén dién tich dit duge xac dinh 1a dit ndng nghiép thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 4, Diéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND- CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phii vé sira d6i, bd sung mdt s6 didu cia Nghi dinh sb6 198/2004/NP-CP ngay
03/12/2004 ciia Chinh phu v& thu tién st dung dét quy dinh:

“4. B sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 8 v& thu tidn sir dung dét khi cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguoi dang su dung d4t nhu sau:

19

5. Hp gia dinh, ca nhan dang sir dung dét do la.n chlem xdy dung nha o, néu
ph hop véi quy hoach khu dan cu va du diéu kieén cap gidy chung nhén quyén su
dung dit & theo quy dinh ctia phép luét, khi cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dét cho hd gia dinh, c4 nhan thi thu tién sir dung dat nhu sau:

b) Truong hop s dung At tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01
‘thang 07 nam 2004, thu tlen st dung dat bang 100% theo gia dit do Uy ban nhén
dan cap tinh quy dinh d&i v6i phan dién tich dat trong han mirc glao dit méi; déi
vdi phan dién tich ngoai han muc giao dat & thu bing 100% tién sir dung dat theo
gia dat do Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh phu ho:p véil gia chuyén nhuong
quyen su dung dat thuc té trén thi trudmg tai thoi diem cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat”,

Cin cir cdc quy dinh trén, nim 2000 ba Duong Bich Ngoc nhén chuyén
nhuong dét cia Ba Nguyén Thi Phén, tai thoi diém nay 50, 92 m2 dat ba Phén sir
dung trudc day da thudc quy hoach 16 gidi. Trong thoi gian nha nude quy hoach 16
gidi thi phan dién tich 50, 92 m2 thudc 16 gidi theo ban dd quy hoaqh thudc quyén
s& hiru cia nha nudc va ho gia dinh, ca nhén khong duge cap giby ching nhén
quyén sir dung d4t nén khéng duge mua béan, chuyen nhuong. Vi viy, gia dinh ba
Ngoc khéng thudc trudng hop sir dung dat lién tuc on dinh theo quy dinh tai Piéu
3 va khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP néu trén.

Trudng hop nay nha nudc thay ddi quy hoach 1§ gidi, ba Ngoc xin cap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat dbi voi pha.n dién tich dét néu trén. Can cir thoi
diém ghi trén ban dd quy hoach méi dé x4c dinh thoi diém bt dau st dung dat én
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dinh, néu dién tich sir dung phu hop véi quy hoach méi khong cé tranh chap thi co
quan thué cin cir vao hd so cu thé dé xac dinh thu tién sir dung dit cia gia dinh ba
Ngoc theo quy dinh tai Bleu 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP hoic quy dinh tai
khoan 4, Piéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ctia Chinh phi néu trén.

Tfi‘mg cuc Thué théng béo dé Cuc thué dugc biét./. ¢

Noi nhéan: KT. TONG CcucC TRUUNG
- Nhu trén;

- Cpe QLCS; Vu Chinh sach thué;
- Vu Phép ché; Vu Phip ché-TCT;
- Luu: VT, CS (3b). 4

Cao Anh Tuin
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