BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 1004/BXD - QLN

V/v: chinh sdch tin dung déi véi Ha N§i, ngay 24 thang 6 ndm 2011
linh vure bat dong san.

Kinh gtti: Ngdn hang Nha nudc Viét Nam

Thuc hién chirc ndng quan ly nha nudc, trong thai gian vira qua Bo Xay
dung va Ngan hang Nha nudc Viét Nam di co su pho: hgp chét ché trong viéc
tham muu cho Chinh phu, Ban Chi dao Trung uong vé chinh sich nha & va thi
truong bt déng san ban hanh co ché, chinh sach, chi dao didu hanh thi trudng
bit dong sin phat trién lanh manh. Theo phan cong cua Tha tuéng Chinh phu tai
phién hop Chinh phl thudng ky thang 5 nam 2011 (Nghi quyét sé6 83/NQ-CP
ngay 05/6/2011), giao Bd Xay dung chu tri, phdi hop voi Ngan hang Nha nude
Viét Nam phan tich, dénh gi4 va bdo céo Chinh phu vé tinh hinh hoat dong cua
thi trudng bat dong san, dé xuat giai phap t6 chirc, quan ly phi hop nhim phat
trién 6n dinh, ¢6 hiéu qua nhim gép phan vao muc tiéu ting trudng kmh té, B
Xdy dyng va Ngén hang Nha nudc Viét Nam dang phdi hop thu thap sé ligu vE
tinh hinh thi truong bat dong san va tinh hinh cho vay dbi v6i linh vuc bat dong
san dé bao cao Chinh phu.

Theo bao cdo cua Ngan hang Nha nude Viét Nam vé tinh hinh cho vay
trong linh vuc bat dong sén thang 4/2011, B§ Xay dung nhdn thfiy, trong khi
thye hi¢n nghiém tic yéu cau cla Chmh phu khong tang ty trong tin dung bt
dong san theo tinh thin ctia Nghi quyet 6 11/NQ-CP ngay 24/02/2011 cua
Chinh phu vé nhitng giai phéap chu yéu tap trung kiém ché lam phat, én dinh
kinh té vi md, bao dam an sinh x4 hdi, thi vin cé thé diéu chinh linh hoat ty
trong cho vay déi voi timg khoan muc tin dung bét dong san (theo tiéu chi thong
ké cia Ngan hang Nha nuaoc), nhim tao diéu kién cho thi truong bt dong san
phat tri€n lanh manh va bén vimg, khic phuc nhing khiém khuyét dé thi truong
bat dong san tré thanh déng luc, thuc day cac thi trudng khac phat trién, tao co
s& vit chat cho x4 hoi va giai quyét vin dé nha & cho nhén dan, dong thoi khong
dé thi trudmg bét dong san trd thanh nhén td tac dong giy lam phat cao, tac déng
xau lan truyén dén hé thdng cac td chire tin dung va anh hudng dén muc tiéu
phat trién kinh té. Vi vay, B¢ X4y dung dé nghi Ngin hang Nha nuéc nghién
ctru va ¢6 hudng din cdc ngdn hang thuong mai, t chirc tin dung;

I. Khong tang ty trong tin dung bat dong san trong tong du no cia toan hé
théng, nhung can phai diéu chinh lmh hoat ty trong cho vay dbi vai tirng khoan
muc tin dung bat dong san. Mot s6 khoan muc phal giam ty trong, nhu: vay xay
dung khu dé thi; vay xdy dung vin phong (cao dc) cho thué; vay xay dung dé
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chuyén nhu'ong trung tdm 1hu0'ng mai, cho, ctra hang, vay xady dung, stra chira,
“mua nha dé ban; vay mua quyen sir dung dal hodc boi thuong gidi phéng mat
bing, khoi cong du an moéi. Pbi voi mat s khoan muc cén phai tang ty trong
cho vay, nhu: vay xdy dyung co s& ha ting (nha, xudng) phuc vu san xuét kinh
doanh, vay mua nha dé &. Mgt sb khoan muc c6 thé gilt nguyén ty trong, nhu:
vay x8y dung - kinh doanh trung tam thuong mai, cho, cira hang; vay xdy dung,
sira chira nha dé & hosc dbi V6l cac dy an d& dang can vén dé tiép tuc hoan
thanh san phim, ban va thu hbi vén déu tu;

2. Céin nghién ctru thém hinh thirc "chuyén ng" tir nha diu tu sang ngudi
mua nha bing cach ky lai khé wéc vay giira ngan hang véi nha dau tur sang khé
wgc vay giira ngn hang voi ngudi mua nha, biing céch nay sé khong lam tang ty
trong tin dung bt dong san nhung sé tao thanh khoan cho nha dau tu c6 von dé
tai dau tur.

Bo Xay dung thdng nhit vai Ngan hang Nha nude sé thiét 14p co ché phéi
hop gitra hai co quan dé trao ddi théng tin hang thang vé tinh hinh tin dung bt
ddng san va tinh hinh thi trudong bat déng san, lam co s& tham muu véi Chinh
phi vé quan 1y thi trrong bat déng san va tin dung bat déng san.

Bo Xay du*ng dé nghi Ngin hang Nha nudc Viét Nam nghién ciru, d:eu
chinh chinh sach tién t& pha hop dé quan Iy thi trudng bat déng san phat trién
lanh manh va bén viing./.

BO TRUGNG

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Van phong Chinh phu;

- Liru: VPBCD, QLN (02 ban).
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