UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NCHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic lip - Tardo - Hanh nh g
SO XAY DUNG
S6: 4991 /SXD-TCV Tp. Hé Chi Minh, ngay (4 thang F nam 2011

V/v huéng dan thi tye chép thuin
dau tr ddi v&i dur én pht trién nha ¢
duge diu tv xay dung bing ngudn
vén khong pha1 tir ngin sach nha
nugce ¢b quy md dudi 500 cdn nha
theo Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
trén dia ban cac quén, huyén .

Kinh g&ti : Uy ban nhin din cic quan, huyén.

Cian cir Ludt Xdy dung ngay 26 thang 11 nim 2003;
Can cir Luit Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Céan cir Nghi -Eiinh sb ?IIZOEO/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha & (sau day goi tét 1a Nghi
dinh 71/2010/ND-CP) ;

Cin ct Théng tu so 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 nam 2010 cua B9
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thyuc hién mét sé ndi dung cia Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luit Nha & (sau day goi tit 1a Théng tu 16/2010/TT-BXD) ;

Cén cir Chi thi so 27/2010/CT-UB ngay 15 théng 12 ndm 2010 cta Uy ban
nhén dédn thanh pho vé trién khai thuc hién Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chmh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét Nha
& trén dia ban thanh phd;

Pé giai quyet ho SO chap thuin diu tr cdc dir 4n phét trién nha & duoc dau
tir x4y dung bing ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nude ¢6 quy md dudi
500 cin nha theo Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Théng tu sé 16/201 0/TT-BXD
trén dia ban c4c quén, huyén, S& X4y dung cé y kién huéng dén nhu sau :

I/ Vé pham vi diéu chinh va ddi tugng ap dung :

Cac du an phat trién nha & (trte du 4n phét trién nha & cta cha diu tu cap 11)
dugc diu tu xay dung bing ngucm vén khdng phai tir ngén séch nha nudce (khong
phan biét quy md sir dung dat) co quy méd dwéi 500 cin nha (bao gcnn nha biét
thy, nha & riéng 1€, cin ho chung cu)

Céc tb chirc, ca nhén tham gia hoat dong dau tu dv 4n phat trlen nha &
(khéng thude dién du thiu lua chon chi diu tur theo quy dinh tai diéu 14 Nghj
dinh 71/2010/ND-CP) trén dia ban cac quin, huyén thuc hién theo hudng dan nay
va cac quy dinh phap luat khic cd lién quan.
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11/- V& thim quyén thAm dinh va phé duyét :

Phong Quan ly d6 thi (phdng cd chitc ning qmn If nha & can 111*111,, huyén) c6
trach nhiém chu tri thim dinh (sau khi liy y klen cua cac phong bc,n co lién quan :
phong Tai nguy €n va mdi trudng, phong Tai chinh, phong Ke hoach va dau tu va
céc co quan c6 lién quan khac (néu thiy cén thiét)) lap T trinh (theo mau phu luc
6 — Thong tu 16/2010/TT-BXD) trinh Uy ban nhan cép quén, huyén ban hanh vin
ban chip thuin diu tu (theo mau phu luc 7 - Théng tu 16/2010/TT-BXD)

III/ Thanh phéan hd so':

Cha dau tr c6 trach nhiém ndp tryc tiép 02 bd hd 50 dé nghj chap thusn dau
tu tai Uy ban nhén cép quan, huyén noi ¢é dy 4n phét trién nha &, bao gdm :

a) To trinh 8 nghi dugc chép thuén déu tu du 4n phat trién nha & theo miu
quy dinh tai phu luc s6 5 Théng tu 16/2010/TT-BXD.

b) Van ban cong nhan chi dau tu dy 4n hodc van ban chap thuin dia diém
dau tu (thuc hién theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP trudc day) cta Uy ban nhén dén
thanh phé (ban sao c6 thi thyc);

c) Glay dang ky kinh doanh (di véi doanh nghiép trong nudce) hoic Gidy
chimg nhén dau tu (déi véi doanh nghiép nudc ngoai), c6 du von phép dinh theo
quy dinh ctia phap luat Viét Nam va cé hoat déng déu tu bét dong san (ban sao co
thi thuc);

d) Céc gidy to chiing minh ning luc tai chinh;

- B6i v6i doanh nghiép méi thanh 18p duéi 1 nim:

+ Gidy xéc nhan cla ngan hang thuong mai noi doanh nghlep do mo tai
khoan x4c nhan vé s6 du tlen gli cta doanh nghiép dbi véi sb vén 13 tién Viét

Nam hodc ngoai té. Thoi diém x4c nhén trong thdi han ba muoi (30) ngay tinh dén
ngay nop hd so.

+ Chiing thu cua t6 chirc c6 chirc ning dinh gia dang hoat ddng tai Viét
Nam vé két qua dinh gia tai san cia doanh nghigp dm v6i s6 von 1a tai san. Ching
thu phiai dam bao cdn higu lwe tinh dén ngay ndp ho so xin déu tr du an.

- Péi v6i doanh nghiép da hoat dong trén 01 n&m: Bio cdo tai chinh cua
doanh nghiép nam trude lién ké véi nam 1ap du an phai duoc kiém todn déc 1ap
xac nhén.

- DPbi vdi trudng hop lién danh (k& ca lién danh vén dau tw nuée ngoai): vdn
dau tu thudc s& hitu duoc tinh theo téng s6 vén ma céc nha dau tu tham gia trong
lién danh cam két gép vdn trong vin ban thoéa thuén lién danh (hodc hop dong hop
téc lién danh). Trong vin ban thoa thusn phai quy dinh 8 ngudi dirng dau cua lién
danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cua tirng thanh vién trong lién danh.
Tai lidu chimg minh vé vn cia tirmg thanh vién lién danh.

Cht ddu tu phai dam bao vén dau tu thudc s& hitu cia minh dé thuc hién du
an khong thap hon 15% téng mdac ddu tu cua du an c¢é quy mo st dung dat dudi
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20ha, khong thdp hon 20% tong muc dau tu cia dy 4n ¢d quy md sir dung dat tir
20ha tro len.

d) Hb so quy hoach:

Quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1€ 1/2000 va céc ban vé& quy hoach ty I¢
1/2000 da dugc co quan co tham quyen phé duyét (d4i voi khu vuc du an chua co
quy hoach ty 1€ 1/2000) hodc quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500
va céc ban vé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc co quan ¢ tham quyén phé
duyét (dbi v6i khu vuc dy an dé ¢6 quy hoach ty 1€ 1/2000), hodc ban sao ban vé
tdng mit bing di dugc co quan ¢ thim quyén vé quy hoach chip thuin trong
trudng hop khéng phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (bdn sao cd thi thuc).

IV/- Noi dung viin ban chéip thuin diu tu (quy dinh tai diém b khoan 2
Dbieu 7 Nghi dinh 71/2010/ND-CP) :

- Tén du 4n (du 4n phat trién khu nha ¢ hodc du an phat trién nha & déc lap);

- Tén chu dau tu;

- Muc tiéu va hinh thire dau tu; dia diém va quy mo dy an; dién tich sur dung
dat; quy mo dan so;

- Viéc x@y dung céc cdng trinh ha tang ky thudt; céng trinh ha lang xd hot:
nha tré, truong hoc, y té, dich vu, thé thao vui choi, giai tri, cong vién (néu co);

- Ty 1é va sb lugng cac loai nha & (nha biét thu, nha & riéng 1€, cdn ho chung
cu); tong dién tich san nha &;

- Phuong an tiéu thu san phém: ban, cho thué, cho thué mua (néu rd dién tich;
sO lugng nha & dugce ban, dugc cho thué hodc cho thué mua);

- Khu vuc dé xe cong céng va dé xe cho céc hd gia dinh, cd nhén sinh séng
trong khu vuc du én sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung nha o;

- Dién tich d4t danh dé dAu tu x4y dung nha & xa hoi (néu co);

- Trach nhiém cua cht diu tu va trach nhiém ciia chinh quyén dia phuong;

- Thoi gian, tién do thuc hién du an (tién do thuc hién theo ting giai doan);

- Phuong an ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho dia phuong sau khi
két thuc dau tur xdy dung, trach nhiém dau tu x4y dung céc céng trinh ha ting xi
héi (néu do chinh quyén dia phuong dau tu xdy dung thi phai néu rd thoi han
chinh quyén phai hoan thanh viéc xdy dung, néu qué thdi han nay thi cha dau w
duoc thuc hién xay dung hodc kéu goi céc chu dau tur khac tham gia x4y dung céc
cong trinh ha ting xa hoi).

V/- Thai gian gidi quyét ho so :

Thoi gian giai quyét ho so quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh

71/2010/ND-CP 101 da la 30 (ba nuroi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc 10
trinh cua chu dau tu kém theo hé so du an.
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VI/- Quy trinh giai quvét ho so

1. Bude 1 : Sau khi :.Lep nhan hd so chép thuan dau tu, phong Quan ly do thi
quan, huyén thdm tra va ¢6 céng vin phic dép chi dau tu néu !10 so khdng hop I€.
Trudng hop hé so hop 1€, phong Quéan 1y d6 thi quén, huyén lay y kién cta cac
phong, ban cé lién quan : phong Tai nguyén va mdi truong, phong Tal chmh
phong Ké hoach va dau tu va céc co quan c0 lién quan khac (néu thiy can thiét) vé
cac ndi dung trong t& trinh chip thuén dau tu (thoi gian dé céc don vi ¢6 lién quan
26p v khéng quéa 10 ngay lam viéc). Cu thé :

— Téndu én : (dw dn phdt trién khu nha & hodc du én phdt trién nha & déc lap)

~ Chi déu tw: (tén chii dau tu theo diing Gidy ddng ky kinh doank)

— Hinh thirc dau tu: (Vd: sit dung vén tw cé, vén vay, vén huy déng tir tién
iing trude cua khdch hang dé dau tu xay dung cong trinh theo quy hoach dugc
duyét dé bdn cdn hé cho cdc t6 chite, ¢d nhdn ¢é nhu cdu vé nha & va khai théc

kinh doanh, cho thué khu thwong mai — dich vu phit hop quy dinh ciia phdp ludt
hién hanh...)

— Muc tiéu dau tu xay dung: (Vd: xdy dung céng trinh khu nha & cao tang
bo tri can hé 6, khu thiong mai, dich vu dé ban, cho thué theo quy dinh cua phap
lugt hién hanh...)

- bia diém xay dung: ( Vd: s6..., dwo*ng phuong ..., quan ..., Thanh pho
Ho Chi Minh; thudc thira 56 ... to ban do S0 ..., to ban dé sé . ., (theo Ban do hién
trang vi tri ...).

Quy md du an: Kiém tra sir phit hop theo dé xudt cia chi dau tu véi quy
hoach dugc duyét.

" Tong mat bang, phuong 4n kién trac (mét d6 xay dung, hé sb sir dung
dat, cac khoi cong trinh, quy mé cua ting khéi, chiéu cao, sb tAng, tong dién tich
san xay dung,....

* Céc phuong an dau ndi cap dién, cap nudc, thoat nudc, phong chay chira
chay, bao v€ mdi truong,

— Dién tich st dung dat: Kiém tra s phit hop theo quy hoach duwoc duyét

— Ranh giéi st dung dat: Kiém tra s phit hop cua ranh st dung dat theo
Ban dé hién trang vi tri va quy hoach dwoc duyét; Cac hudng tiép gidp cua khu
dat thuc hién du an theo quy hoach.

— Quy moé dén sé: kiém tra su phit hop theo quy hoach dugc duyét
— Mat d6 x4y dung: (nhu trén)
— Hé sb str dung dat: (nhue trén)

— Ty 1é va so luong céc loai nha &: (nhur frén)

f .
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— Phuong én tiéu thy san phim: kiém tra sw phit hop véi ede van ban vé chu
truong, quyén sir a’ung dat, b ‘ong do luu y cac nji dzfng lién quan dén 1di dinh cu,
nha ¢ xd héi, duw dn ¢6 sie dung vén dau tir nwée ngodi..

— Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho cac hé gia dinh, ca nhan : Theo cdc
QCXDVN va TCXDVN hién hanh.

— Cac cdng trinh ha tng k¥ thudt: kiém tra si phis hop voi quy hogch duoc
duyét va y kién ciia cdc co quan quan Iy chuyén nganh (néu cd) vé San nén; Heé
ﬂ’IOFg giao théng; Hé fhong két cau; Hé thong cdp dién; Hé thong cdp nwée; Hé
théng thodt mede; Hé rhong phong chdy, chita chdy, chéng sét; Xir Iy rdc thdi va
vé sinh moi trucng,; Hé thong ky thuat khdc.

— Céc cong trinh ha ting xa hoi, gdbm:

a) Cong tinh ha tAng x4 hoi do chu dau tu x4y dung: kiém tra s phit hgp voi
quy hoach durge duyét va y kién cua cde co quan qucirz ly chuyén nganh.

b) Céng trinh ha ting x& héi do chinh quyen chiu trach nhi€ém x&y dung va
thot g1an phai hoan thanh viéc xdy dung (néu qua thcn han nay ma chinh quy én
chura xay dung thi xit ly theo quy dinh ciia Théng tu sé 16/2010/TT-BXD):

Truong hop chi dau tu ¢d tréch nhiém ban giao dat dd hoan chinh ha tang ky
thudt cho nhéa nudc, huu Y ngi dung. Sau khi hoén chinh dong b phan ha tang ky
thudt va cong trinh cdng céng (duong giao fhong cdng vién cdy xanh,...), chu ddu
tw co trach nhiém té chire lgp ho so hoan cong va kiém dinh chat leong cong trinf
truede khi dira vao sir dung, dong thoi cé trdach nhiém quan Iy, bao tri dén khi ban
giao cho co quan chuyén nganh dé quan Iy theo quy dinh.

— Dién tich déat danh dé xay dung nha & xa héi : ...... m’ (néu co):

Lueu ¥ déi véi du dn cd t6ng dién tich si dung dcff tir 10ha tro lén co trach
nhiém danh 20% dién tich dat xdy dyng nha ¢ da ddu tir xdy dung hé théng ha
tang kj thudt cua cée di dn nay dé xdy dung nha 6 xa héi.

— Tbng mic diu tu cia du 4n:

Kiém tra cdc thanh phén chi phi trong rong mitc ddu tw, tham khdo quy
dinh tai diéu 4, Nghi dinh 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 ciia Chinh phu vé
quan Iy chi phi dau tir xdy dumg cong trinh; Chi phi ddu tw xdy dung cde hang muc
cua dw dn tham khao Sudt vén dau e xdy dumg céng trinh ndm 2010 cong b6 theo
Quyét dinh 56 295/0D-BXD ngay 22/3/2011 ctia Bé Xdy dung.

— Thoi gian va tién d6 thuc hién: Kiém tra su hop Iy va sw phtt hop voi ndi
dung cua cdc vdn ban vé chu truong.

— Uu dai cia Nha nudc (néu cé): Néu nhimg wu dai cia nha nucce (luv y asi
voi dzr an nha ¢ xa hoi khong s dung vén ngdn sdch duoc heong cac wu dai theo
quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh 71/CP).

— Trach nhiém chu yéu cia chi dau tu:
» 76 chitc Idp, tham dinh, phé duyét di én phat trién nha ¢ va trién khai cdc
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cong viéc phzf hop quy dinh hién hanh tai Théng tc s6 16/2010/TT- BXD ngay
01/9/2010 cua Bg Xay dung quy dinh cu thé é va huonff dén thie hién mét sé néi dung
cua Nghi dinh s6 71/201 O/ND CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phit quy dinh chi tiét va
hiwomg déan thi hamh Ludt Nha 6;

» Thuc hién cdc quye.h va nghia vu ciia chi dau tw dw dn phdt trién nha g
thuong mai quy dinh tai diéu 30 Ludgt Nha 6, 10, diéu 15 va d:eu 16 Nghj dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh Lugt Nha o; Céng trinh phai dugc kiém dinh chdt lwong trudce khi duwa vao
st dung va gii két qua kiém dinh dén S¢ Xay dung, UBND qudn huyén dé theo
dsi va kiém tra.

* Quan ly khai thac van hanh chung cu sau khi dwa vao si dung theo diing
noi dung Chuong 4 vé quén ly sir dyng nha ¢ cua Ludt Nha ¢ va Chuovzg 3 vé ngi
dung so hitu, quan [y viéc si dung nha o cua Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cva Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Nha 6.

" Thue hién nhiing ndi dung quy dinh tai Quyét dinh 6 ......./QP-UBND ngay
..... fooik....... ctia Uy ban nhén dan ........ vé viéc duyét dé én quy hoach chi fiét xdy
dung dé thi ty ¢ 1/500 Cong trinh ......... hodc van ban théa thudn ban vé z’ono mat
bang céng trinh s6 ...... /oo UBND ngay ...../[..../........ ciia Uy ban nhéndan ......

= Cong trinh chi dugc phép khdi cong xdy dung sau khi da hoan tat cdc
thit tuc phdp Iy vé quyén sir dung ddt va dém bdo dii diéu kién khéi cong theo diéu
72 cua Ludt Xdy dung; Trudc khi khoi cong xdy dung, Céng ty ¢ nghia vu:

+ Lién hé voi Uy ban nhdn dan Quan/Huyén dé duoc cung cdp xdc dinh l¢
gioi cac tuyén duong, hem, cao do quy hoach khu vuc lién quan dén khu dat xay
dung céng trinh.

+ Truong hap co thay dm mot trong cdc ngi dung : muc tiéu dau tu, quy
mé dw an, dién tich su dung dat, sé liong nha 6, tién dé thue hién dy an thi chu
dau te phai ¢é van ban dé nghi co quan nha nude cé tham quyén cé van ban chap
thudn bé sung noi dung dw an trudc khi thuc hién xdy dung.

+ Lién hé véi cde co quan quén Iy nha mirée vé ha tang kf thudt bén ngoai
céng trinh (cap dién, cap thoat nudc, giao thong...) dé duoc thoa thudgn dau noi,
dam bao két ndi ha tang déng bé. |

+ Lién h¢ co quan quan ly nha nudc vé méi truong dé dwoc hudng dan
thiee hién day i cdc yéu cau vé méi trucng theo quy dinh.

+ Lién hé S6 Théng tin va Truyén thong dé duoc !urd*ng dén viée ldp dat,
quan ly, sur dung thung thu buu chinh, hé thong cdp dién thoai c6 dinh va hé thong
cdp truyén hinh trong cde téa nha nhiéu tang cé nhiéu chii sir dung.

+ Lién hé cdc co quan chuyén nganh dé dugc thoa thudn cdc ndi dung

lién quan dén du an dau tw xdy dung cong trinh va t6 chikc thuc hién theo y kién

ciia cdc co quan quan ly chuyén nganh vé: hé so rhrer ké co 50, phong chay va

chita chdy, ddu néi ha tdang ky thudt (giao thong cdp dién, cdp thodt nudc), tinh
khéng, quy hoach kién triic va bao vé méi trucng.
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+ Ldp quy ché quan Iy dir an, trong dé ghi 13 cdc yéu cdu vé quan Iy cot san
nén, diéu kién trién khai thi cong, diéu kién vé sinh méi truomg va thoi g:an thyc hién
cho tung cong doan de quan ly va thong bao cho khach hang ciing nhuw giri cho chinh
quyen dia phuong ( Uy ban nhén ddn phuong, Uy ban nhén dén qudn/huyén) vé S6

Xdy dung dé theo di. Bdo cdo két qua thyee hién dy dn theo dink kp 6 thang I lan va
khz két thiic du én cho Uy ban nhdn dan qudn/huyén va Sé Xdy dung.

+ Cdc ndi dung khdc vé trach nhiém cia chii dau tu (néu cd)
— Tréach nhiém cia chinh quyén dia phuong;

= Uy ban nhan dén quén/huyén c6 trach nhi€ém cap nhét va quéan ly quy mé
dan sb, quy hoach kién tric vao do an quy hoach khu vuc; cung cap xac dinh 1o
gidi cac tuyén duong, hém, cao d6 quy hoach khu vuc lién quan dén khu dat xay
dung cdng trinh.

= Uy ban nhén ddn quan/huyén va céc co quan quén ly chuyén nganh khu
vuc cé trach nhiém tiép nhén hé théng ha tang k¥ Ehuz_’it va céng trinh cong cdng
(duodng giao thong, cong vién cdy xanh...) do chu dau tu ban giao va té chuc quan
ly theo quy dinh.

» Cac ndi dung khac vé trach nhiém ciia UBND phuong/xa (néu cé)

— Nhing vin dé lién quan khdc: Néu nhiing vin dé khéc ngoai cdc ndi dung
trém (néu co)

2. Buéc 2 : Sau khi tdng hop y kién cia cdc phong, ban lién quan, phong
Quan ly d6 thi 18p T¢ trinh (theo mau phy luc 6 — Thong tu 16/2010/TT-BXD)

trinh Uy ban nhan cdp quén, huyén ban hanh van ban chip thuan diu tu (theo mau
phu luc 7 — Théng tu 16/2010/TT-BXD)

3. Budc 3:
Thuong trfrc Uy ban nhén dén quén, huyén xem xét TG trinh cia phong Quan

ly d6 thi, ky vin ban chip thuin dau tu hoic vin ban khéng chép thuan dau tu (ddi
v6i trudng hop chua du diéu kién).

Trén day la ndi dung hudng dén v& trinh tur, thi tuc chip thuin du tu du 4n
phat trién nha & c6 quy md dudi 500 can nha theo Nghi dinh 71/2010/ND-CP.
Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuong mic, dé nghi céc quan, huyén béo cao vé
S& Xay dung dé cung phéi hop giai quyét./.

Noi nhan: .

- Nhu trén;

- UBNDTP (de b/cao):
- GD S& (dé blcio);

- PITEBDA, P/PTN

- Luu VP. TCV.

Nguyeén Vin Danh
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