UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: S6H/QD-UBND Ha Néi, ngay 06 thang 8 nam 2015
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu vire cong vién Yén Sé, ty 1é 1/500
(Khu chikc niing dé thj va phén con lai ciia khu cong vién ciy xanh
phia Nam dwdmng vanh dai 3)
Dia diém: Cac phuong Hoang Liét, Yén S&, Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha No6i

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ¢t Luat T chirce HDND va UBND s 11/2003/QH11 ngay 26/11/2003;
Can cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can ctr Luat Thu d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;
Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phit vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;
Can cir Nghi dinh s 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé Quan ly
khong gian, kién truc, cdnh quan do thi;
Cén ctr Nghi dinh §6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pht vé Quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;
Can cir Nghi dinh s6 64/2010/ ND-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phit vé Quan Iy
cdy xanh do thi;
_Can ot Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh pha vé Quén
ly dau tu phat trién do thi;
Can cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 X4y dung vé Quy
dinh ho so cua tung loai quy hoach do thi;
_ Can cuir Thong tu 56 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B Xdy dung hudéng
dan Panh gia moi truong chién luge trong do an quy hoach xay dung, quy hoach do thi;
_ Can ctr Thong tu s'(‘) 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xay dung huéng
dan v€ Noi dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
Sura doi bo sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
B6 Xay dung hudéng dan vé ndi dung thiét ké do thi;
Can cir Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tuéng Chinh phu

vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thia d6 Ha No6i dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050;

_ Can cit Quyét dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012 cia UBND Thanh phé
v€ viéc phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi S5, ty 1€ 1/5000;

Cén cir Quyét dinh s6 5238/QD-UBND ngay 14/11/2012 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duyét Nhi€ém vu Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000;



Can cir Quyét dinh s() 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND Thanh
pho Ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n va quéan ly theo
d6 an quy hoach db thi trén dia ban thanh phd Ha Noi;

. Can cu Quyét dinh s6 2350/Qb-UBND ngay 04/6/2015 cia UBND Thanh phé
vé vigc phé duyét Nhiém vy Di€u chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cong vién Yén S,
ty 1€ 1/500 (Khu chitc ndng d6 thj va phan con lai cia khu cong vién cdy xanh phia
Nam duong vanh dai 3); '

Can ctr Coéng van s6 9683/VPCP-KTN ngay 15/11/2013 cua Vén phong Chinh
phu thong bao ¥ kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Hoang Trung Hai vé viée kién nghi
cua Cong ty TNHH Gamuda Land Vi¢t Nam;

Xét dé nghi cia Giam dbc So Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai To trinh sb
3089/TTr-QHKT (P7-P10) ngay 17/7/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cong vién Yén So, ty 18
1/500 (Khu chirc ndng d6 thi va phan con lai cua khu cong vién cdy xanh phia Nam
duong vanh dai 3) vai cac ndi dung chi yeu sau day:

1. Tén @b 4n: Piéu chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cong vién Yén So, ty 18
1/500 (Khu chirc nang d6 thi va phan con lai cua khu cong vién cdy xanh phia Nam
dudng vanh dai 3), ty 1€ 1/500.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé:

2.1. Vi tri: Khu vuc nghién ctru thude dia gidi hanh chinh cac phuong: Hoang
Liét, Yén S¢, Thinh Liét - quan Hoang Mai - thanh ph6 Ha Noi.

2.2. Pham vi, ranh gigi nghién ctiru:

- Phia Bic giap duong vanh dai 3.

- Phia Ty, Nam gidp ranh gi6i nghién ctru ty 1¢ 1/500 Khu cong vién van hoa va
cOng vién truyén thong.

- Phia Dong giap duong quy hoach rong 50m.

- Phia Nam giap duong quy hoach va Khu d6 thi méi C1.

2.3. Quy mo:

- Tong di‘én tich dat dé xuét nghién ciru quy hoach diéu’ chinh khoang 93.48ha,
trong d6 bao gdm toan by pham vi ranh gidi Quy hoach chi tiét Khu chic nang do thi
va phan con lai cia khu céng vién cdy xanh phia Nam duomg vanh dai 3 va bd sung

mdot phan dat thude QHCT Khu cong vién van hoa va cong vién truyén théng (dét giao
théng, ciy xanh va dit co quan) dé khép ndi ha tang chung ciia khu vue.

- Quy md dén sb: khoang 8.000 nguoi.

3. Muc tiéu ciia d6 an:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050, Quy hoz_}ch phén’ khu d6 thi S5, ty 1€ 1/5000 da dugc UBND
Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012, Quy hoach
phén khu d6 thi H2-4, ty 1§ 1/2000 (Nhi€ém vu quy hoach dd dugc UBND Thanh pho
phé duyét tai Quyét dinh s6 5238/QD-UBND ngay 14/11/2012).



- Lam co s& giai quyét nhimg kho khan vuong méc trong qua trinh thuc hién du
an, c6 tinh kha thi cao sat voi didu kién thuc tién; ddng thoi 1am co sé trién khai cac
bude tiép theo cho cong tic diu tu, quan ly xiy dung, sém dua quy hoach vao thuc
tién, hinh thanh bd mit kién tric do thi khang trang hién dai. Pdng thoi khai thac hiéu
qué dat dai cia Thanh phd, gép phan tao vén ddi tmg cho du 4n xay dung nha may
xu ly nudc thai Yén Sé.

- Hinh thanh mét khu trung tim méi ctia Thanh phd véi chirc ning: cong vién
cdy xanh van hoa, nghi ngoi giai tri va trung tdm cong cong thuong mai, dich vu tong
hop, nha & chét luong cao, gop phan phuc vu nhu cau da dang cia nguoi dén Thanh
phd, tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi, tao canh quan kién trac cho khu vuc cira
ngd phia Nam thanh phé Ha Noi néi chung, quian Hoang Mai néi riéng, phu hop véi
cha trwong ciia UBND Thanh phé.

- Xéy dung Quy dinh quan ly do an theo quy hoach lam co s¢ phap ly dé céac co
quan, chinh quyén dia phuong quan ly dau tu xay dung d6 thi theo quy hoach.

4. N¢i dung Quy hoach:
4.1. Quy hoach tbng mat bang st dung dat:
a) Vé chirc nang sir dung dét:

Do6i vai khu vue c¢ong vién, cay xanh ho nudce: co ban gilt nguyén ranh gidi, chic
nang st dung dat, t6 chirc khong gian; khong di€u chinh.

Déi voi khu chic ning db thi: co ban giit nguyén pham vi ranh giéi ca khu, cac
chirc nang chinh. Trong do:

- Nhitng khu vuc khong diéu chinh vé chirc nang gdm: 6 dit cong trinh hdn hop
tai dao tron; 6 dat nha quan ly, gallery trung bay, dat cong trinh cong cong dich vu
giap khu cdy xanh dich vu (cic cong trinh nay da va dang x4y dung).

- Nhitng 6 dat diéu chinh: diéu chinh vé ranh gidi, dién tich, chirc ndng mot sb o
dat khac thudc khu chirc nang do thi ¢& dam bao phii hop didu kién thuc té. Bao gdm dét
cong cong, hdn hop; Bb sung thém chirc nang nha ¢ thuong mai vao mot 6 dat hon hop,
b sung thém dét truong mam non dé dap tmg nhu ciu ctia dan cu trong dur an.

- Hé théng ha tang ky thuat khung, mang dudng giao thong chinh xung quanh
khu vuc khong diéu chinh. Hé thong ha tang ky thuat tai khu vuc cdng vién cdy xanh
co ban khong di€¢u chinh.

- Diéu chinh vé& quy mé mit cit va vi tri mot sb tuyén duong bén trong khu chire
ning d6 thi. Piéu chinh cac cong trinh ha ting ky thuét khac vé cip dién, cp nudc,
thoat nudc mua, nude thai,... phit hop véi nhitng diéu chinh vé giao thong, sir dung dét,
tinh toan theo nhu céu st dung méi.

b) V& Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach sir dung dét trong khu vuc nghién ctru duge xac dinh trén co s hién
trang va co cu quy hoach chung cua phuong an chon. Khu dat nghién ciru didu chinh
quy hoach chi tiét c6 tong dién tich khoang 934. 822m’* (93,48ha) véi quy md dan sb
khoang 8.000 nguoi.



Bang tong hop sb lidu sir dung dit trong khu quy hoach

T C (., | Ky hiéu | Dién tich dit | Tylé .
T Chirc nang st dung dat & dat (m?) (%) Ghi chu
A | Khu vwe chirc nang do thi 184.709 19,76
1 | Hon hop HH 79.916 8,55 8.000 nguoi
2 | Cong cong CC 93.616 10,01
< \ Nha quan ly,
3 | Co quan, van phong CQ 3.320 0,36 gallery trung bay
. A 400 chau
4 | Truong mam non NT 6.006 0,64 (0,75m*/ngudi)
5 | Budng ndi bo 1.851 0,20
B Khu vuc cong vieén cay 634.845 67,91
xanh
1 | Cay xanh dich vu CXDV 45.340 4,85
2 | Cay xanh dudng dao CXbD 86.434 9,25
3 | Hb, muong HM 490.860 52,51
4 Hanh lang cach ly ho, CL 12211 131
muong
Dudng chinh khu
C | Duwong giao thong 115.268 12,33 vuc va duong
khu vuc
Téng cong 934.822 100,0

¢) V& Phan bb quy dit quy hoach:

Khu dit nghién ctru diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cong vién Yén Sé, ty
1& 1/500 (Khu chirc niang d6 thi va phan con lai ctia khu céng vién ciy xanh phia Nam
duong vanh dai 3) co6 tong dién tich khoang 934.822m” (93,48ha), bao gdm 06 6 quy
hoach (A3, A4, A5, A6, A7 va A8) co téng dién tich khoang 819.554m’ va duong d6

thi, khu vye, don vi 6 ¢o téng dién tich khoang 115.268m>.

Béng tong hop chi tiéu quy hoach kién triic trong khu quy hoach

MP | Téng Tcz'(‘)g
L - 1 ea Dién XD dién A
T | Chucnangsi | Kyhieu | a4 | khéi | tich CT | Ddn | i cha
T dung dat 0 dat 2 £ R (min- L}
(m”) de san max)
Y 2 .
%) | (md |
A | Khuvye chire 184.709 | 52,1 | 947.999
nang do thi
1 | Hon hop CHH | 79916 | 51,6 | 733.365 8.000
nguoi
Khach san,
thuong mai, van | HHI | 35.641 | 52,0 | 246.786 | 4-38
phong




Tang

MD Téng a0
. - . sa Dién XD dién A
Chire ndng st | Ky hiéu | .0 a5 | khéi | tich CT | Ddn | i ch
dung dat 0 dat 2 P R (min- SO
(m*) de sal; max)
0 b
@) | ) | @)
Trong d6 ¢o
80.800m>
s oA A san cong
Eha 0, CONgCONE | {2 36.488 | 49,0 |371260 | 4-32 | 3990 (ong thwong
uong mat nguol mai, do xe va
290.460m*
san &
Dich vu cong HH3 7787 | 62,1 | 115319 | 4-27
cOng, van phong
Céng cong CC 93.616 | 55,1 | 206.382
Sl'fa hang, dich cCl 4408 | 750 | 13224| 4
Sfa hang, dich CcC2 4590 | 75,0 | 13.768| 4
Tfung tam
thuong mai, siéu | CC3 84.618 | 53,0 | 179390 | 4
thi...
Co quan, vin CcQ 3320 | 433 | 2.876
phong
Nha quan 1y,
gallery trung bay CQ1 3.320 | 433 2876 | 1-2
< A
Trwong mam NT 6.006 | 31,1 5.376
non
NT1 6.006 | 31,1 5376 | 3
Pwong noi bo 1.851 ¢
Khu vye cong 634.845 3.117
vién ciay xanh
Sj‘y xanhdich | vy | 45340 2,0 97| 1
dC:g xanh dwdng | vpyy | ge434| 26 | 2210
' CXDPDI 5.136
CXPD2 1.050
CXPD3 5290 3,0 159 | 1 ;
CXPD4 4.908 | 3,0 147 1 Kce}fa:}?gﬁ?c
CXDPD5 | 39.459| 3,0 1.176 1 chan
CXPD6 4.687
CXPD7 | 19.735| 3.0 587 1 K&t hop cac
1 chdi nghi
CXPD8 6.169 | 2.3 141 chin
Hb, muwong HM 490.860
HMI 125.289
HM2 | 185.344




Tang

pica | oo 'ﬂ‘.x’f‘g cao
. . . i€n i€n n
T | Chicnangsi | Kyhiéu | a5 | knéi | teh | ST | PA | Ghicha
T dung dat o dat (mz) aé san (min- sO
%) | ) | M
(tang)
HM3 115.882
HM4 34.618
HMS 18.897
HM6 10.830
4 Hz‘m}h lang cach CL 12.211
ly ho, muwong
CL1 935
CL2 850
CL3 1.200
CL4 700
CL5 1.638
CL6 2.427
CL7 2.860
CLS8 616
CL9 985
Buong chinh
Puong giao khu vuce va
¢ thﬁnggg 115.268 dudng khu
vuc
Téng cong 934.822 | 10,6 | 951.116

* Ghi cha:

- Dién tich cac 6 dt s& duoc xac dinh chinh xéc trong giai doan lap du an dau tu

xdy dung trén co s& tudn tha céac chi ti€u da duge xac dinh; cong trinh ddm bao khodng
lui, khoang cach theo ding Quy hoach dugc duyét.

- Quy dat xdy dung nha & xa hoi: can tuan thii theo Nghj dinh s6 188/2013/ND-
CP ngay 20/11/2013 v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi; bdo céo cap tham quyén
xem xét, quyét dinh cu thé.

- Chi tiéu dat truong hoc (Tiéu hoc, THCS) duogc tinh toan pht hop, dam bao ban

kinh phuc vu theo Quy chuin va duge bd tri tai 6 quy hoach phia Nam thudc Quy
hoach chi tiét khu d6 thi C1.

Trong téng dién tich 947.999m” san sir dung cta khu vuc chirc nang do thi chua
bao gom dién tich san danh dé d6 xe bd tri tai cac ting ngim cta cong trinh. Chi tiét
cu thé s& dugc xac dinh theo du an dau tu dugc duyét.

4.2. T chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké do thi:

4.2.1. B6 cuc khong gian kién trac toan khu:

. Co ban khong thay déi cac nguyén tic \,/é bf) cuc khong gian toan khu, yéu c?ug vé
to chire khong gian va bao v€ canh quan, thi€t k€ do thi,... so vdi quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 da dugc phé duyét trude day. T6 chure khong gian kién tric cua khu chire
nang d6 thi va trong khu vuc cong vién cdy xanh phia Nam dudng vanh dai 3 dugc

6



nghién ctru phit hop voi quy hoach tdng thé toan bd Khu vurc cong vién Yén Sé, tao
nén mot khu cong vién cdy xanh, ho diéu hoa va dich vu cong cong do6 thi hién dai tai
ctra ngd phia Nam Thanh phd.

Nguyén tic t6 chuc khong gian va cong trinh tai khu cong vién ciy xanh co ban
cling dugce gitt theo quy hoach truge day. Cu thé: Chiéu cao ctia khu vire dugc td chirc
theo nguyén tic thap dan vé phia hd Yeén S, tai vi tri trung tdm cia hé (khu vuc dao tron)
td chirc td hop cong trinh kién tric cao ting mang tinh chét biéu twong, lam diém nhén
cho toan bo khu virc. Phin dé cong trinh dugc bd tri gidt cdp thdp dan vé phia hd nudc.
Tai vi tri trung tdm nay du kién danh mét phan 16n dién tich dé t6 chire cay xanh duong
dao, san, quang truong, dai phun nudc, vudn hoa, tiéu canh, doi cdy xanh nhan tao... tao
sur gin két giita cong trinh véi canh quan tu nhién clia cong vién va mit nude 16n.

Tir khu dao tron 16n bb tri tuyén duong qua hd Yén So t6i khu ciy xanh dich vu.
Khu cay xanh dich vu t6 chirc theo dang cung tron va huéng tam voi hé canh quan dat
tai vi tri trung tdm, cong trinh dich vu nho6 phuc vu khach dén cong vién nhu ban hang
luu niém, giai khat, choi nghi dugc b tri ¢o6 nguyén tic xung quanh hd canh quan nay
tao mot tng thé hoan chinh vé canh quan.

Nguyén tic t6 chirc khong gian khu chirc néng do thi dugc td chue khac véi quy
hoach dugc duyét truge day. Do co su dleu chinh v€ mang giao thong va chirc ndng st
dung dat ctia mot s6 6 dat nén nguyén tic b tri cong trinh tai khu vuc nay cling ¢o su
diéu chinh mot phan. Cac cong trinh hdn hop cao tang td churc tai vi tri gidp duong
giao thong 16n, c6 khong gian rong va huong nhin ra hé. Chiéu cao cong trinh to chire
thip dan vé phia hd va phia trung tam, khong gdy can tré tdm nhin t6i cong vién. Cong
trinh c¢ong cong thuong mai thap tang duge to chirc hai hoa voi khong gian khu cdy
xanh dich vu, ban hang luu niém. Té chirc mit bing dan xen giita cong trinh voi
khuon vién cdy xanh hop ly, cong trinh c6 hinh thire kién tric hién dai, hdp din va
theo phong cach thdng nhét véi cac cong trinh con lai trong khu vue.

Khu vuc hdn hop cong cong dich vu két hop nha & thuong mai duogc bé tri & phia
Pong Nam khu vuc nghién ciru, giap truc dudng chinh khu vire ¢6 mit cit ngang 50m.
Viéc b tri cong trinh tai vi tri nay tao dwoc mbi lién hé véi khu d6 thi méi C1 & phia
Nam khu vure nghién ctru, gitip nguoi dan song trong cac toa nha dé dang tiép can va
str dung cac cong trinh ha tﬁng x8 hoi cia khu d6 thi va dugc hudng cac loi ich cua
khu cong vién cay xanh. Péng thoi vi tri ndy ciing tao duge sy doc 1dp cua khong gian
séng, khong anh hudng t6i hoat dong cua cong vién. Cac tang ham, ting de cong trinh
st dung lam dich vy cong cong va do xe nhiam khai thac vi tri thuan loi vé giao thong
phuc vu loi ich cong déng. Cong trinh tb chirc theo cac goc nghiéng nhim tao hiéu qua
cao nhét vé chiéu sang, thong gio, tdm nhin vé phia cong vién va mit nudec.

Khu c6ng vién ciy xanh phia Nam dudng vanh dai 3 dugc t chirc lién hoan
dong bo voi hé théng cdy xanh toan cong vién Yén So. Khu cdy xanh dich vu bé tri
tiép giap voi khu chirc nang do thi, cé dang hinh tron nhu mot diém ddi xtmg véi dao
tron 16n & phia T4y bén kia hd Yén Sé. Khu vue nay ngoai viéc bb tri cac cong trinh
dich vy nh6 ¢6 hinh thirc kién trac sinh dong, h¢ théng hd nudc, san vuon, dudng dao,
tiéu canh ciing dugc td chirc hai hoa va ¢ diém dic trung hap dn cao.

Khu vuc cay xanh yén tinh, dudng dao chu yeu duoc bd tri & khu vue dao va cac
dai dat ven ho Yén S¢, 1a vang dém chuyén dobi cua cdc phan khu chirc nang trong
cong vién va khu chtrc ndng 4o thi.

Trong khu cdy xanh dudng dao bd tri cac duong di dao mém déo tao su thay dbi
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vé 'khong gian, hudéng nhin tang su hép din cho khach tham quan dén vui choi giai tri.
Két hop gilta duong di dao va cac khoang sdn m¢ rong lam noi nghi chén, tap trung
ngudi, ngam canh. Phdi két cac loai cdy xanh va yeu t6 thién nhién nhu mit nuéc, doi
ndi non by nhan tao, tao nén nhiing tiéu canh hap dan va c6 dic trung riéng cho timg
khu vuc. Ngoai cdy xanh va yéu t6 thién nhién, két hop bb tri cac cong trinh kién trac
nhé nhu choi nghi, ghé da, quan dich vu...phuc vu khach thim quan.

Cac cbng chinh ciia cong vién dugce bd tri tiép can tir nhitng dudng chinh cla
Thanh phé va khu vuc, thuan loi cho khach dén tham quan tu nhiéu hudng va ddm bao
an toan giao théng. Cac cdng chinh ciing 1a noi din dén nhitng khu chirc ning chinh
hdp dan trong cong vién. Tir phia dudong vanh dai 3 t6 chtrc cong chinh vao cong vién
t6i khu vuc ddo tron 16n Ia vi trf trung tdm cia cong vién, voi khu quang truong, dai
phun nuée, vuon hoa, dbi cay canh... tir day co thé lién hé téi cac phén khu chirc néng
khac. Cac cbng chinh khac duoc bd tri tir phia Doéng va phia Nam tiép can tir cac tuyén
duong khu vuc xung quanh cong vién.

T6 chic mang duong di by chinh trong cong vién két hop véi st dung cho
phuong tién van chuyén co gidi theo mét hé thong lién tuc, dam bao lién h¢ giira cac
khu chire néng trong toan bé Khu vuc cong vién Yén S¢ (theo co ciu chung toan cong
vién), khong bi chia cét boi cac duong giao thong khu vure.

Pé dam bao yéu cu vé sinh moi truong, canh quan khu vuc (khoi bui, tiéng 6n)
va tao tinh doc dao trong cong vién, cac phwong tién giao thong co gidi chi yéu sir
dung cho cac yéu cdu phuc vu k¥ thuat, phong chay chira chay. Hé thong phuong tién
giao thong con lai phuc vu khach tham quan s& st dung phuong tién chuyén dung: xe
dap, xe dién... khong sinh ra khai bui, tiéng dong lon.

Quy hoach khéng gian kién trac ciia khu vuc cong vién khai thac triét dé cac yéu
t6 canh quan cua mat nude hd Yén S6. Xung quanh hd td chirc dudng di dao mém déo,
c6 luc tién sat mat hd, c6 lac di ra xa, tao nén cac diém ngém canh va choi nga‘im canh.
B hd duoc thiét ké canh quan vai nhiéu hinh thirc da dang: c6 thé ké da, hoic tao bo
dbc tréng cdy canh tu nhién sat mit nude.

T hop cy trong, thlet ké t1eu canh theo cac hudng c6 tam nhin dep vé phia ho,
han che cac hudng nhin vé phia tuyén dién cao thé bing cac tan 14 cdy xanh day hoic
cac yéu t6 kién tric tw nhién hay nhan tao khéc.

Giai phap xéy dung mép hé nude: Pé tang tinh tr nhién cta hd nude, trong mot s6
doan ctia mép hd nude co két hop gilta ke da va tao bo déc thoai tu nhién. Pam bao hanh
lang cach ly xung quanh hé 14 3m va bé tri dudng phuc vu duy tu nao vét hd muong.

4.2.2. Thiét ké db thi:

a) Céu tric khong gian dd thi:

Phét trién khu d6 thi méi dong bo hién dai, c6 tinh sinh thai, hai hoa véi canh
quan tu nhién cling nhu véi cac khu d6 thi méi xung quanh.

T chuc khong gian canh quan thap ting, hinh thanh cac tryc canh quan va cac
khong gian diém nhan trong tdm, dam bao lién két hai hoa vdi khong gian xung quanh
(Khu cay xanh ctra 6 phia Nam, cdng vién Yén S¢&).

b) Phan ving thiét ké do thi:

Phan ving thiét ké d6 thi bao gdm cac & dét chirc nang, truc dudong chinh, khu
vuc khong gian mé, khu vuc trong tdm, di€ém nhan:

- Cac chirc nang dd thi gdm: cong trinh céng cong cdp do thi, co quan vin phong,
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nha trung bay, céng trinh hdn hop, nha tré.

- Truc tuyén chinh quan trong: Céc tuyén giao thong va truc duong canh quan
lién két gitra khu coéng vién, khu chirc ning do thi, cac tuyén dudng dao chinh, truc
giao thong chinh ctia khu chirc nang d6 thi tai cac khu thuong mai mua sam.

- Piém nhin quan trong: cong trinh tai dao tron 16n, cac diém nhin canh quan
ven hd giap khu cong vién vin hoa, truyén théng, khu trung tam cdy xanh dich vy, tb
hop cong trinh cong cong thuong mai, khu trung tdm mua sam..

- Khong gian mo: Ho Yén S&, khu cdy xanh cong vién, cac tuyén dai ciy xanh
két noi trong cac nhom cong trinh, cac duong dao....

4.3. Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuét:

4.3.1. Giao thong:

a) Puong st do thi: tuyén duong sit do thi s6 8 (du kién di ngdm) doc duong
vanh dai 3 & phia Bic khu quy hoach. DPoan qua khu vuc lap quy hoach dy kién bb tri
ga dudng st do thi & phia Pong Bic duoc thuc hién theo du an riéng. Khi xay dung
cong trinh thuong mai, dich vu (si€u thi) tai 6 CC3 phai nghién clru kha nang két ndi
véi ga dudng sét trong twong lai.

b) Mang lu6i dudng cép do thi va khu vuc:

DPuong cip d6 thi: dudng vanh dai 3 & phia Bic 1a dudng cao toc db thi co mit
cit ngang rong khoang 71m-76m, d dugc dau tu xay dung theo du 4n riéng.

DPuong cip khu vuc:

- Xay dung tuyén duong chinh khu vuc & phia bong khu quy hoach rdng 50m
bao gdm hai dai long duong xe chay rong 2x15m, he moi bén rong 2x7,5m, dai phan
cach giita rong Sm.

- Xay dung tuyén duong chinh khu vuc 6 phia Nam rong 30m bao gdm long
duong xe chay rong 15m, he¢ moi bén rong 2x7,5m.

¢) Mang luéi duong bén trong khu quy hoach:

Xay dung 02 tuyén duong rong 40m bao gom 2 dai long dudng xe chay rong 2x7,5m,
hé mbi bén rong 2x7,25m, & gitta bd tri 16i 1én xuong bai d6 xe ngam rong 10,5m.

Xay dung tuyén duong rong 30m bao gbm 2 dai long duong xe chay rong 2x7m,
hé moi bén rong Sm, dai phan cach gilta rong 6m.

Xéy dung cac tuyén dudng rong 20m-24m bao gdbm long dudng xe chay rong
12m-14m, h¢ mdi bén rong 2x4m-5Sm.

Xay dung cau dén tir dao 16n sang khu vire trung tAm thuong mai, dich vy nha ¢ rong
12m bao gom long duong xe chay rdng 7m, he va lan can méi bén rong 2x2,5m.

d) Mang lugi duong vao cong trinh, dudng dao:

Xay dung cac tuyén dudng nodi bd vao cong trinh, dudng dao trong khu cong vién
d4u ndi voi cac dudng bén trong khu quy hoach tao nén mang ludi giao thong hop ly
thuan tién cho viéc di lai. Cac tuyén duong dao trong khu cdng vién c¢6 mit cit ngang
tr 3m-6m.

Viéc ddu ndi cac tuyén dudng ctia khu quy hoach va xay dung cic cong trinh c6
lién quan t6i duong vanh dai 3 phai thda thudn véi co quan quan ly chuyén nganh.

d) Bii do xe: xay dung noi dod xe trong khuén vién sén vuon, cac ting ham hodc
tAng dé cia cong trinh cao ting. Cu thé vé quy md, vi tri sé duge xac dinh trong giai
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doan sau.
e) Cac chi tiéu dat dugc:
Tbng dién tich khu vuc nghién ciru quy hoach:  93,48ha

Dién tich dit giao thong: 11,52ha (26,0%)
Goém:
- Puong chinh khu vye: - 4,42ha (10,0%)
- Buong khu vuc, ndi bd: 7,10ha (16,0%)

(Dién tich tinh toan chi tiéu 12 44,4ha - khong tinh 49,09ha dat hd, muong; dit
dudng giao thong khong tinh duong vao nha, dudng dao, 16i di bo)

4.3.2. Chuan bj k¥ thuat:

a) Thoat nudc mwa: Hudng thoat nude chinh 1a thoat vé cum hod diéu hoa dau
mbi Yén Sé ¢o dién tich khoang 130 ha va tuyén kénh dan hd Yén S¢ dé thoat vé tram
bom diu mdi Yén S& c6 cong sudt 90 (m’/s) rdi bom ra séng Hong. Cac luu virc va
cac tuyén cbng xay dung nhu sau:

- Luu vue phia Dong va Dong Bic khu quy hoach dugc thoat vao céc truc thoat
nudc chinh la tuyén cong co tiét dién D80Omm - D2000mm dy kién xay dung trén
tuyén duong c6 mit cit ngang quy hoach B=50m ¢ phia Bong va dugc thoat vao tuyén
kénh dan hd Yén S& dé thoat vé tram bom dau méi Yén Sé.

- Luu vuc phia Tay Bic khu quy hoach (giap duong vanh dai 3) dugc thoat vao
cac tuyén cbng c6 tiét dién D600mm - D1000mm du kién xdy dung giap véi tuyén
duong gom cua dudng vanh dai 3 va thoat vao ho diéu hoa Yén So.

- Luu vuc phia Tay Nam duogc thoat vao cac tuyén cdng du kién x4y dung trén
cac tuyén dudng quy hoach cé tiét dién D800mm - D1000mm va thoat vao hd diéu
hoa Yén Sé.

- Khu vyc dao tron 16n & phia Tay dugc thoat vao cac tuyen cdng thoat nudc co
tiét dién D600mm - D1000mm du kién x4y dung trén cac tuyén duong xung quanh roi
duoc thoat vao hd diéu hoa Yén So.

- Xay dung tuyén ranh thoat nuéc B400mm tai khu dit CQ1.

- Xay dung tuyén cbng D600mm trén tuyén dudng quy hoach rong 20m & phia
Tay khu dat CC3, HH2.

b) San n}én: Khéng ché cao do va do dbc cac tuyén dudng theo quy hoach va phu
hop véi hé thong thoat nude.

- Cao d0 san nén thép nhit: + 5,40m.

- Cao d6 san nén cao nhat: + 7,50m.

- Khu vuc cdy xanh, cao do nén sé& duoc xem xét cu thé trong qua trinh dau tr
xdy dung phu hop véi cadnh quan cda khu vye.

4.3.3. Cap nudc:

a) Nguén nudc: khu quy hoach dugc cip nguén tir hé théng cip nudce sach Thanh
phd (gdm: Nha may nudc mit song Da, song Duong, Nha may nuée ngdm Phap Van,
Nam Du) thong qua tuyén ng cdp nudc truyén din @800mm hién c6 va &1000mm
du kién trén dudng vanh dai 3.

b) Mang luéi cip nudc:
Xay dung céac tuyén éng cp nude phan phdi co kich thuse &100mm-3200mm
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doc cac tuyén dudng quy hoach dé diu nbi vai tuyén dng phan phdi @200 doc dudng
vanh dai 3.

Xay dung cac tuyén dng cap nudc dich vu cé kich thuée @50mm dau ndi véi
mang ludi cdp nuée phan phdi dé cép nudc cho céc cong trinh.

Dbi v6i cac cong trinh cao ting (cong trinh hdn hop, van phong, cong cong...)
xdy dung bé chira va tram bom tang ap riéng. Vi tri diém ddu ndi cap nudec vao cong
trinh, cong suit tram bom bé chira va giai phap cip nudc s& duoc xéac dinh cu thé trong
giai doan sau. Cong trinh thip ting dugc lay nuéce truc tiép tir mang ludi.

¢) Cip nudc chira chay: xdy dung cic tru ctru héa d4u ndi cac tuyén ong cép
nudc ¢o kich thude > J110mm dam bao khoang cach theo quy dinh. Xay dung cac hé
thu nude ctru héa tai khu vue hd nude dé bo tro ngudn cip nudce ciru hda khi can thiét.

4.3.4. Thoat nudc thai va V¢ sinh moi truong;:

a) Thoat nudc thai:

Xay dung tram bom nudc thai cong suat 7000m’/ngd & phia Nam duong vanh dai 3.

X4y dung tuyén cdng ap luc 2D300mm trén dudng quy hoach B=50m phia Dong
khu vuc nghién ciru va trén duong vanh dai 3 d€ dan nude thai tir khu DPTM C1 giap

phia Nam khu vuc vé nha may XLNT Yén S& (khi nha may XLNT Ngiti Hiép chua
dugc xay dung).

X4y dung hé théng cong thoat nuge thai trong khu do thi (tlet dién D300-
D400mm) doc theo duong quy hoach vé tram bom chuyen béc cong suit 7000m3/ngd
rdi bom vé tram xtr ly nude thai Yén S¢. Chu déu tu can phdi hop véi cac don vi c6
lién quan dé xay dung tuyén cong thoat nudc thai bén ngoai khu do thi vé tram xu ly
Yén S¢& dam bao hoat dong cta khu do thi va vé sinh méi truong cia khu vuc.

b) V¢ sinh moi trudng:

Phan loai chit thai rin thong thuong theo hai nhém chinh: nhém cac chat c6 thé
thu hoi tai st dung, tai ché va nhom céc chat phai xi ly chon 1ap hodc ti€u huy theo
quy dinh.

Phuong thie thu gom pha hgp véi quy hoach d6 thi, co gidi hoa qua trinh thu
gom, vén chuyén, luu trir chét thai rdn dé giai phéng stc lao dong, nang cao hiéu qua
thu gom va dam bao v€ sinh méi truong.

Xay dung diém tap két chat thai ran tai khu dét gﬁp tram bom nudc thai phia Bic
khu vyc nghién ctru trude khi vén chuyén chat thai ran t6i khu xt ly tép trung coa
Thanh pho.

Bb tri cac thung rac nhd & vi tri thuan tién tai khu vuc cong cdng, truc dudng
nhanh, dudng dao trong cong vién..., khoang cach theo quy pham. S6 lugng xéc dinh
cu the trong giai doan sau.

Déi vé6i cac cong trinh cao tang (khach san, vin phong, cong cong...): rac thai s€
duoc thu gom theo tung tang, sau d6 s& dugc chuyén dén noi tap két theo quy dinh
bang hé théng van thiang bén trong cong trinh.

Nha vé sinh cong cdng: X4y dung nha v¢ sinh cong cong trén cac truc duong
chinh, cac khu cong cong. Quy mo, vi tri xac dinh trong cac khu dat quy hoach cong
cong. Nudc thai cia cac nha vé sinh duge thu gom theo hé thong thoat nude thai riéng.
Chat thai phai duge xit ly tai cho dat ti€u chuén v€ sinh moéi truong theo quy dinh vé
quan ly chat thai ran.
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4.3.5. Cép dién:

a) Ngudn cap khu quy hoach dugc cip nguon tir TBA 110/35/22(6)KV Mai Dong
hién c6 & phia Bic khu vue, vé 1au dai duoc bd sung ngudn cép tir TBA 110KV Cong
vién Yén S& (cong sut 3x63MVA) du kién xay dung phia Tay céng vién.

b) Mang luéi cap dién:

X4y dung va cai tao 12 TBA phan phbi cdp dién ap 22/0,4KV dugc cip dién
thong qua 03 tram cit ky hiéu N1, N2, N3 (vi tri cic tram cit, tram bién ap phan phdi
la dinh huéng so bo, chi tiét s& dugc xac dinh cu thé & giai doan sau). Cac TBA
22/0,4KV dugc xay dung theo hinh thirc tram xdy hodc dat trong tﬁng trét cac toa nha,
thuan lgi cho viéc Xuat tuyén ha thé va dam bao kién truc canh quan khu vuc cong
vién va an toan cap dién.

~Xay dyng cac tuyén cap ngim trung thé 22KV doc céc tuyén duong quy hoach
dé clp dién dén céac tram bién ap trung thé.

Xay dung cac tuyén cap ngam ha thé 0,4KV doc céc tuyén duong quy hoach va
trong khudn vién cac khu dat dé c4p dién dén cac cong trinh.

c) Cap dién chiéu sang cong cong: xdy dung cac tuyen cap ngam ha thé 0,4KV
doc cac tuyén duong dé phuc vu cép dién chiéu sang. Chi tiét chiéu sang cho cac khu
vue quang cao, chiéu sang cong trinh canh quan, cong vién, duong dao s& dugc thuc
hién cu thé & giai doan sau.

4.3.6. Thong tin lién lac:

a) Ngudn cép: Khu quy hoach dugc cip ngudn tir tong dai vé tinh Yén S& nam &
phia Béc khu vuc. '

b) Mang ludi thong tin lién lac:

Xéy dung 15 ti cap va cac tuyén cap ngdm thong tin doc hé cac tuyén dudng quy
hoach dé cdp ngudn dén cong trinh.

Mang luéi cap tir ti cap dén cac thué bao, vi tri til cap va dung luong til cap s&
dugc nghién ctru cu thé trong giai doan sau phil hop véi mat bing cua cac 6 dat.

4.3.7. Chi gi6i dudong do, chi gi6i xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha
tang ky thuat:

Chi gi6i dudong dé duge xac dinh trén co s toa do tim dudng, mit cit ngang dién
hinh va cac yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban vé.

Chi gi6i xdy dung duoc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao thong,
phong chay chira chay va klen tric canh quan; chi gigi xdy dung cu thé caa tirng cong
trinh duge xac dinh theo cip duong quy hoach trong quy dinh ciia Quy chudn xay
dung Viét Nam.

Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k§ thuat: Tuén thu theo dung Quy chuin x4y
dung Viét Nam va Tiéu chuén quy pham nganh.

4.3.8. Panh gia moi truong chién hroc:

Tuén thi theo Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia Bo Xay dung vé
Hudng dan danh gia méi truomg chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach d thi.

Khi trién khai lap du an dau tu xay dung, tuan thi theo huong dan ctia S& Tai
nguyén va Moi truong vé viéc tham gia gop y d6 an.

Nghiém cdm xa tha(lg nudce thai vao ho; dinh ky kiém tra mau nuée hd dé sém
phat hién 6 nhiém nudc ho va c6 giai phap khac phuc kip thoi.
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Nude thai tir cac cong trinh va khu vé sinh cong cong duogc thoat vao hé théng
nudce thai riéng cia khu quy hoach, tu chay vé tram bom va dugc thu gom vé tram xur ly.

B4 tri cac nha vé sinh cong cong, cac thung rac cong cdng trong khu quy hoach.
Rac tir cac cong trinh duge thu gom va duge don vi c6 chirc ndng v€ sinh moéi truong
thu gom va van chuyén rac theo diing quy dinh.

Khong virt rac thai bira bdi, gilr gin canh quan chung cta khu quy hoach.

4.4, Quy hoach kh6ng gian xdy dung ngam:

De giai quyét nhu cau dd xe cho khu chirc néng do thi va khu cong vién cay xanh
(bao gdm ca khach vang lai), mot phan 16n cac bai do xe dugc b tri & ting ngam. Céc
phuong tién giao thong c6 thé di truc tiép xudng bai dd xe ngim qua céac 16i xudng tir
nhifng tryc giao thong chinh. Trong ban v& quy hoach xac dinh pham vi khong gian
ngam, chi tiét bd tri tb chirc bai dd xe, két cu tdng ngdm s€ thuc hién theo dy an riéng.

Yéu cau:

- Khi 1ap dyu éan xay dung, cha dau tu phdi tudn thi cac quy dinh trong Nghi dinh
6 39/2010/ND-CP ctia Chinh pht vé Quan ly khong gian xdy dung ngam do6 thi, cac
Quy chuén, Tiéu chuén k¥ thuat xéy dyng ngam d6 thi. Dién tich dét chinh thirc s& do
Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh trén co s& du 4n duge duyét.

- Khi thi cong xay dung cong trinh can khao sat dia chat khu vuc va khao sét cac
cong trinh k¥ thuat ngam, noi trong khu dat d& c6 bién phap bao vé hoic di chuyén
theo quy hoach.

- Chu diu tu: Cong ty TNHH Gamuda Land Viét Nam can phdi hop véi cac chi
ddu tu xay dung khu vuc xung quanh dé théng nhit xdy dung hé thdng ha tang k§
thuat, duong giao thong.

- Khi xay dung khong gian ngam can xin y kién thoa thudn céc co quan, sg, nganh
¢é lién quan va co quan quan ly hd didu hoa Yén Sé& vé dam bao két cau long hd.

4.5. Phén dot dau tu, quy dinh quan ly:

4.5.1. Phan dot déu tu:

a) Xay dung dot 1:

- H¢ thdng dudng giao thong, cac cong trinh ha tang ky thudt: san nén, thoat nuéc
mua, cip dién, thong tin, cap nurée, thoat nudce ban, vé sinh méi trudng.

- Xay dung ddng bd hé thdng cdy xanh, canh quan ciia khu virc cong vién cy xanh.

- Cong trinh co quan tai 16 dat CQI;

- Cong trinh dich vu céng cong tai hai 16 d4t CC1 va CC2.

b) Xay dung dot 2: Cong trinh Hon hop tai 16 dat HH2; Cong trinh Nha tré tai 16 dat
NT1; Cong trinh throng mai tai 16 dat CC3,

c) Xay dung dot 3: Cac cong trinh hdn hop tai 16 dit : HH3 va HHI.

4.5.2. Quy dinh quan ly:

Trén co s& phan loai cac dy an dau tw, viéc quan ly quy hoach xay dung dugc thuc
hién theo timg dy an. Trong giai doan trién khai thuc hién dy an phai tuan thu cac quy
dinh cta do6 an quy hoach chi tiét Siuqc duyét vé chi tiéu kién truc quy hoach nhu: quy mo
cong trinh, mat d6 xay dung, tdng cao cong trinh, chi gidi dudng d6, chi gidi xay

dung...va cac quy dinh khac tai Quy dinh quan Iy theo db an quy hoach; tuan thi cac qui
dinh ciia Ludt Nha &, Luat Dét dai, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bét dong san..

Truong hop khi Iap du 4n néu can diéu chinh chi tiéu kién tric quy hoach thi
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phai dugc co quan co tham quyén phé duyét.

Diéu 2. T4 chire thyc hién.

S& Quy hoach - Kién trac chiu trach nhiém kiém tra, xac nhan hd so, ban vé Diéu
chinh Quy hoach chi tiét Khu vuc cong vién Yén Sé, ty 1& 1/500 (Khu chirc niang do
thi va phan con lai cia khu cong vién cdy xanh phia Nam dudng vanh dai 3) va Quy
dinh quan ly theo d6 an Piéu chinh Quy hoach chi tiét Khu vure cong vién Yén Sa, ty -
1¢ 1/500 (Khu chirc niang do thi va phan con lai ciia khu coéng vién cdy xanh phia Nam
duong vanh dai 3) theo ding quy dinh, phit hop voi ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri
phdi hop véi UBND quén Hoang Mai, Cong ty TNHH Gamuda Land Viét Nam td
chire cong bb cong khai ndi dung Quy hoach chi tiét dugc duyét cho céc tb chirc, co
quan va nhén dan biét, thyc hién, luu trit hd so do an theo quy dinh.

S& Quy hoach - Kién triic ¢6 trach nhiém cap nhat néi dung d6 an Quy hoach chi
tiét duge duyét vao Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 theo diing cic quy dinh hién
hanh.

Chu tich UBND quén Hoang Mai, Chu tich UBND cac phuong: Hoang Liét, Yén
S&, Thinh Li€t, Thanh tra S¢ Xay dung co trach nhiém chi dao kiém tra, quan ly, gidm
sat viéc xay dung ddng bd vé quy hoach kién triic, ha ting k¥ thuat theo quy hoach
dugce duyét va xu ly cac trudong hop xdy dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy
dinh ctia phap luat.

Giao Coéng ty TNHH Gamuda Land Viét Nam td chirc ‘nghién ciru, 13p bao cao
danh gia tac dong moi trudong dbi voi d6 an quy hoach chi tiét nay, trinh cap c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh; Chiu trach nhiém tb chirc quan ly, thuc hién dau tu, xay
dung theo dung Quy hoach chi tiét duge duyét, quan 1y sir dung dat dai, quan ly dau tu .
va xay dung va bao vé mdi trudng; Thuc hién dung ké hoach, tién do, dam bao xay
dung hoan thanh déng bo trong khu vire.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cac S&: Quy hoach - Klen truc,
Xay dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Péu tu, Gido
duc va Pao tao, Cong Thuong, Vian hoa, Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat
trién Nong thon, Tai chinh, Canh sat Phong chay va chita chay, Céng an Thanh phd,
Bo Tu 1énh Tha d6; Vién trudng Vién Quy hoach xay dung Ha Noi; Chu tich UBND
quan Hoang Mai, Chu tich UBND cac phuong: Hoang Liét, Yén S&, Thinh Liét; Téng
Giam dbc Cong ty TNHH Gamuda Land Viét Nam; Giam déc, Thu truéng cac S4,
Nganh, cac t chirc, co quan va ca nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: >
- Nhu Diéu 3;
- B/c Chu tich UBND TP;
- Cac d/c PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cac PCVP, cac phong CV;

- Luu: VT (44 ban), QHa,.
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