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Ha Néi, ngay 01 thang 9 ndm 2011

THONG TU
Huéng din thyc hién mdt s6 ndi dung cia Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP
ngay 07 thang 6 nim 2005 cia Chinh pha vc?, phong, chong rira tién d6i véi
hoat dong kinh doanh bat dong sin

Cén cir Luat Kinh doanh bat dong sén sb 63/2006/QHI 1 ngay 29 théng 6
nam 2006;

Cin ot Luat Nha & s6 56/2005/QH1 1 ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cir Luat Sira d6i, bd sung Diéu 126 Luét Nha & va Piéu 121 cia Luit
Dt dai; 2 ’

Cén cir Nghi dinh 5O 74/2005/ND-CP ngay 07 thang 6 ndm 2005 cua
Chinh phu vé phong, chong rira tién (Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP);

Cin c Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cia
Chinh pha Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Kinh doanh bat dong
san;

Can cur Nghi dinh §6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cha
- Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cr Nghj dinh s6 17/2008/ND-CP ngdy 04 thang 02 ndm 2008 cua
Chinh phu quy dinh chirc néng, nhiém vu, quyen han va co céu t6 chirc cua BY
Xay dvng;

~ Bo Xay dung hudng d?lq thuc hién céc bién phap phong, chong rira tién
doi vai hoat dong kinh doanh bat dong san nhu sau:
Chwong I
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Théng tu nay huéng din thuc hién cac bién phap phong, chéng rira tién
trong linh vyc hoat dong kinh doanh bét dong san.
Pidu 2. Poi twong ap dung

Thong tu nay ap dung cho céc cé nhén, td chire Viét Nam; ¢4 nhan, t6 chire
nudc ngodi co tham gia vao cac hoat dong kinh doanh bat dong san, bao gom:



1. T chuc, ca nhan kinh doanh bt ddng san va kinh doanh dich vu bt
dong san;

2. To chirc, ca4 nhén c6 lién quan dén kinh doanh bét dong san va kinh
doanh dich vu bat dong san.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Théng tu nay, cac tir ngit dudi diy duge hiéu nhu sau:

1. “Giao dich ddng ngo” 1a nhimg giao dich bat thuong, nhiing giao dich
chura phu hop v6i quy dinh cia phap lust dugc quy dinh tai Biéu 9 cia Thong tu
nay va tai Diéu 10 Nghi dinh s 74/2005/ND-CP.

2. %“T6 chirc bdo cao” gdm cac san giao dich bat dong san; cac t0 chirc, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san; cac t6 chire, ca nhan kinh doanh
dich vu quan ly bat dong san.

. 3. “Bdo cdo giao dich dang ngo” 1a bao cao do cac t6 chirc bao cao lap de
gt cho co quan nha nudc c6 tham quyén vé cac giao dich dang ngo.

4. “Giao dich cé gid tri 6w phdi bdo cdo” 1a cac giao dich tién mit (hodc
bing ngoai t8, bing vang c6 gia tri tuong dwong) cé mac gia tri phai bao cdo
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 74/2005/ND - CP.

5. “Nguoi dwoc huomg loi” 13 16 chiic, ca nhén thuc su ¢6 quyén kiém soat
hodc s6 hitu bat dOng san; t6 chirc ca nhan tham gia mua ban, chuyén nhuong,
gdp von dau tu vao cae du an bat dong san; chu du tu cac du an bt dong san.

6. “Co quan nha nuée ¢é tham quyén” 1a Cuc Phong, chdng rira tién thude
Co quan Thanh tra, gidm sat ngan hang - Ngan hang Nha nudce Viét Nam; Cuc
Quan ly nha va thi trudng bat dong san - BO Xay dung; S¢ Xay dung cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong.

Chuong 11
CAC BIEN PHAP PHONG, CHONG RUA TIEN
Diéu 4. Quy ché ndi bd vé phong, chéng rira tién
Can ctr vao quy dinh tai Nghi dinh sé 74/2005/ND-CP, Thong tur ndy va
cac van ban phap ludt c6 lién quan, cac T6 chiic bao céo phai xay dung va ban
hanh quy ché ndi bd vé phong, chdng rira tién nham phat hién va han ché céc t6
chirc, ca nhan thong qua T chire bao cao dé thuc hién cac hanh vi rira tién.

1. Noi dung quy ché néi bd bao gdm:

a) Quy trinh, thi tuc nhan biét va cap nhét théng tin vé khach hang va
ngudi duoc hudng loi, cac bién phéap xéc minh thong tin vé khach hang va nguoi
dugc hudng loi trong trudng hop cd phat sinh giao dich déng ngo;



b) Quy trinh ra soat, phat hién, xur ly va bao cdo giao dich dang ngd cho
cac co quan nha nudc co tham quyeén;

¢) Quy dinh bién phép tam thoi 4p dung trong phong, chéng rira tién va
nguyén tic xur ly trong cac truong hop tri hodn, khong thuc hién giao dich;

d) Quy dinh vé kiém soét va kiém toan ndi bo viéc tudn thu cac quy dinh,
quy trinh va thu tuc lién quan dén hoat dong phong, chdng rira tién;

e) Quy dinh vé chirc nang, quyén han va trach nhiém cia nguoi hoac bo
phan phu tradch phong, chong ria tién;

g) Quy dinh vé dao tao nang cao nhén thirc va nghiép vu phong, chéng
ruaa tién;
h) Quy dinh vé luu trir va bao mat thong tin.

2. Quy cheé noi bo vé phong, chong ria tién phai dugc pho bién dén timg
ca nhan, by phan co6 trach nhiém phong, chong rira tién trong To6 chirc bao cao,
ké ca doi voi nhiing cong tac vién ¢6 lién quan dén giao dich bat dong san.

3. TH chuc béo co phai giri Quy ché néi bd vé phong, chdng rira tién cho
Cuc Phong, chdng rira tién thudc Co quan Thanh tra, gidm sat ngan hang - Ngan
hang Nha nudc Viét Nam; Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san - Bo Xay
dung; S& Xay dung dia phuong noi dat try sé chinh.

Dieu 5. To chirc bao cao bo tri can by hoac by phan chiu trach nhiém
ve phong, chong rira tién

1. Can ctr vao quy mo, pham vi va dac thu hoat dong cta minh, T chic
bao cao quyét dinh viéc b tri can bo (hodc 1a can bé lanh dao cua t6 chire) hodc
thanh 1ap bd phan chuyén trach chiu trach nhiém vé phong, chdng rira tién. Té
chirc bao cdo phai dang ky véi co quan nha nudc cé thim quyén vé cac thong tin
lién quan dén tén, dia chi, chtrc vu clia can bd hodc bd phan chiu trach nhiém vé
phong, chdng rira tién va cac thong tin vé dia chi, dién thoai, s fax cua To chuc dé
lién hé khi can thiét. Khi ¢6 bét cir thay dbi nao trong nhimg thong tin néu trén, T
chirc bao céo phai thong bao bang vin ban cho co quan nha nudce c6 tham quyén.

2. Can b hodc bd phéan chju trach nhiém vé phong, chong rua tién cua To
chirc bao céo ¢6 cac chirc nang, nhiém vuy chinh sau day:

a) Tiép nhan va thim tra thong tin vé giao dich dang ngd do nhan vién,
phong ban, bd phan c6 lién quan béo céo;

b) Lap, (ky) va chiu trach nhiém vé ndi dung bao cdo giao dich dang ngd;

¢) Lap, (ky) cac bdo céo vé hoat dong phong, chong rira tién cua To chirc
theo yéu cau cia phap luat va ciia co quan nha nudc cé tham quyén;



d) Xy dung, trién khai cac chuong trinh, chinh sach, chién luoc phong,
chéng rita tién 4p dung trong To chirc;

¢) Thudng xuyén ra soat, danh gia va diéu chinh quy ché néi bd vé phong,
chéng rira tién nham dam bao phit hop voi quy dinh ctia phap ludt, cac thay déi
va phat trién trong hoat dong kinh doanh cua T6 chue.

Piéu 6. Nhin biét khach hang va cip nhat thong tin vé khach hang

1. Céc truong hop nhan biét khach hang:

a) Khach hang thiét 14p mdi quan hé giao dich 1an dau véi Té chirc béo
cao;

b) Khach hang thuc hién cac giao dich bt dong san bang tién mat c6 gia
tri 1én theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 ciia Théng tu nay;

¢) Khach hang thuc hién cac giao dich dang ngo theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 9 Théong tu nay;

d) Khach hang thuc hién sb lugng giao dich bat doéng san tur 2 giao dich
tr& 1én trong 1 ngay; khach hang mua, ban tir 2 bat dong san trd én trong mét
lan (ké ca khach hang mua va bén bat dong san);

e) Cac truong hop T6 chirc bao cdo xem xét hd so vé bat dong san, ho so
ve du an bat dong san, ho so vé khach hang thay co6 nghi ngo vé tinh trung thuc
cua ho so.

2. N§i dung théng tin nhin biét khach hang:

T chirc béao cao tu thiét ké mau nhan biét khach hang nhung phai dam
bao cac thoéng tin toi thiéu sau day:

a) Théong tin vé khach hang:

- D1 véi khach hang 13 ca nhan nguoi Viét Nam: ho, tén; ngdy, thang,
nam sinh; s6 chimg minh nhan dan hoéc s6 ho chibu; noi dang ky hd khau
thuong tra; chd & hién tai; nghé nghiép, churc vu; dién thoai ; don vi cong tac,
dia chi don vi cong tac;

- P6i véi khach hang 13 ca nhan nudc ngoai (ngudi ¢é quoc tich nude
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma van con qudc tich Viét Nam):
ho, tén; quéc tich; ngdy, thang, nam sinh; s6 ho chiéu; thi thuc nhép canh, ly do
nhap canh; dia chi tam tri & Viét Nam; noi ¢ tai nudc ngoai trong vong 6 thang
trude khi nhdp canh vao Viét Nam va dia chi thuong trii & nudc ngoai; nghé
nghiép, chirc vu; dién thoai; don vi cong tac, dia chi don vi cong tac;

Trudng hop tai khoan hoac bét dong san do nhiéu khach hang dimg tén chu
s& hitu thi phai cung cap day di nhiing théng tin néu trén dbi voi timg khach hang.



- D6i v6i khach hang 1a to chire: tén don vi giao dich day du va vidt tit;
dia chi dat tru sé chinh; s dién thoai, sé fax; s6, ngay cap gidy phép thanh lap,
gidy chimg nhan dau tu, gidy ching nhén dang ky kinh doanh; co quan thanh
lap; thong tin vé linh vuc hoat dong kinh doanh, linh vuc dau tu; thong tin tom
tit vé co cdu to chirc va bd may lanh dao; thong tin vé ngudi dai dién phap luat
cho 6 chirc (bao gdm céc thong tin nhu dbi véi khach hang 14 ¢4 nhan néu trén).

b) Ngay, thang, nim mé tai khoan (néu c6); ngay, thang, nam thuc hién
giao dich;

c) S6 tién ban dau cilia tai khoan hoic giao dich gia tri tinh theo noi té
hoac gia tri tinh theo ngoai té va ty gia chuyén dbi (néu cén);

d) Muc dich va gia tri cua tai khoan hoac giao dich;
d) Thong tin vé ngudi duge hudng loi:

- Pi v6i ngudi duge hudng loi 14 ca nhan ngudi Viét Nam: ho, tén; ngdy,
thang, nam sinh; 5O chirng minh nhan dan hoac s6 ho chiéu; noi dang ky ho khau
thuong tr; chd & hién tai; nghé nghiép, chuc vu; dién thoai; don vi cong tac, dia
chi don vi cong tac;

- Pbi v6i nguoi duge huéng loi 14 ca nhan nude ngoai (ngudi ¢b qude tich
nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma van con qudc tich Viét
Nam): ho, tén; quéc tich; ngay, thang, ndm sinh; s6 ho chiéu; thi thuc nhap
canh, ly do nhap canh; dia chi tam trG ¢ Viét Nam; noi ¢ tai nudc ngoai trong
vong 6 thang trude khi nhap canh vao Viét Nam va dia chi thudng tra ¢ nude
ngoai, nghé nghiép, chire vy; dién thoai; don vi cong tac, dia chi don vi cong tac;

- Bbi voi nguoi duge huong 1oi 1a td chire: #n don vi giao dich day di va
viét tit; dia chi dat try s& chinh; sd dién thoai, s fax; 30, ngay cép giéy phép
thanh 1ap, gidy chimg nhén dau tu (néu co), gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh; co quan thanh 14p; thong tin vé linh vuc hoat déng kinh doanh, linh vuc
dau tu; thong tin t6m tit v& co chu td chirc va bd may lanh dao; thong tin vé
ngudi dai dién phép luét cho td chic (bao gém céc thong tin nhu ddi véi nguoi
dugc huong lgi 1a ¢4 nhan néu trén).

e) Thong tin vé chu dau tur cac dir an bat dong san, thong tin vé du 4n bat
dong san;

f) Tén va chit ky ctia nhan vién T chirc bdo cdo chiu trach nhiém duyét
m& tai khoan hodc xtr ly giao dich vi khach hang.

3. Bién phap nhén biét khach hang:

a) St dung céc tai liéu, dit liéu géc dang tin cay dé nhan dang va xac minh
nhén dang khach hang nhu:



- Déi véi khach hang 1a ¢ nhan: gidy ching minh nhéan dan, thi thuc xudt
- nhap canh gan nhat, ho chidu con thoi han st dung hodc cac gidy to tuy than
hgp 1€ khac co anh cia khach hang va c6 dong déu giap lai 1én anh do co quan
c6 tham quyén cép.

- Di voi khach hang 1a t6 chie: gidy phép hodc quyét dinh thanh lap,
quyét dinh ddi tén goi, chia tach, sap nhap, gidy ching nhan ding ky kinh
doanh, gidy ching nhan dang ky thué, bao cdo tai chinh da dugc kiém toan;
quyét dinh bo nhiém Tdng giam déc (Gidm déc), Ké toan truéng.

b) T 6 chirc bao cao co thé sir dung bén thU ba dé xac minh nhan dang
khach hang nhu sau:

- Thong qua cac cé nhén, t6 chirc (bao gom ca cac To chuc bao céo khac)
da hodc dang co quan hé voi khach hang va doi chiéu thong tin ¢6 duge véi
thong tin do khéach hang cung cap.

'

- Thong qua co quan quan 1y hodc co quan nha nudc co tham quyén khac
(nhu van phong dang ky nha dat, co quan thué tai dia phuong, co quan quan ly
nha nude vé dat dai....).

- To chirc bdo cao cd thé thué, hop tac vdi cac to chic khac dé xac minh
nhéan dang khach hang.

¢) Trudng hop ¢6 nhiéu khach hang c6 lién quan thi T6 chirc bao céo phai
ap dung bién phap xac minh nhén dang d6i véi timg khach hang;

d) T6 chiic bao céo tu bd sung cac bién phap nhan biét khach hang khac
can ¢ vao tinh chét hoat dong, kinh doanh cua T6 chire bdo cho va cin cir vao
mirc d rui ro ria tién gan véi timg loai khach hang. Tuy nhién, trach nhiém cudi
cling vé nhén biét, cip nhét thong tin khach hang thudc vé T chire bao céo.

Diéu 7. Ra soat thong tin vé khach hang va giao dich

1. T6 chirc bdo cdo phai thuong xuyén ra soét thong tin vé khach hang,
dic biét 1a cac khach hang dd ¢ nghi vén tién hanh cac hoat dong rira tién hodc
khach hang cé tén trong danh sach canh bao cia B§ Cong an va cac co quan nha
nude c¢6 tham quyén theo quy dinh tai Thong tur nay.

2. To chirc bao cdo can kiém tra k§ ho so, tai lidu lién quan dén giao dich
bat dong san c6 dau hiéu dang ngd va cé gia tri 1ém (ngudn gdc tao lap bat dong
san, s6 lan thay d6i chi s& hitu, tinh trang hé so phéap 1y ...).

3. To chirc bao cao phai thudng xuyén cp nhat thong tin vé khach hang
da dugc bao cdo trong cac giao dich dang ngd trude day (cua T chire bdo céo).



Diéu 8. Giao dich tién mit c6 gia tri lom

1. Céc giao dich bang tién mat (hodc bing ngoai té, bang vang co gia tri
tuong duong) c6 gid tri 16n 1a giao dich theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 cia
Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP.

2. TH chic béo cao dinh ky hang thang phai 14p va luu trir (¢ dang véan ban
va tép tin dién tir) cac béo cdo giao dich cé gia tri 16n theo quy dinh tai Diéu 12 cuia
Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP (theo mAu tai phu luc 1a va 1b cia Théng tu nay).

To chirc bdo cdo phai glri bao céo giao dich co gia tri 16n cho co quan nha
nudc cd tham quyén khi c6 yéu cau bang van ban cua co quan nha nude ¢6 tham
quyeén.

3.T6 chitc bao céo phai ra soét, sang loc cac giao dich c6 gia tri 1on dé
phat hién cac giao dich dang ngo.

Piéu 9. Giao dich dang ngd va bao céo giao dich dang ngo
1. Nhirng dau hiéu giao dich dang ngo:

Ngoai cac dau hiéu giao dich dang ngd duoc quy dinh tai khoan 1 Didu 10
ctia Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP, bb sung thém cac dau hiéu giao dich dang
ngd trong linh vuc bat déng san nhu sau:

a) Khong thé xac dinh duoc khach hang theo théng tin khach hang cung
cép hozic mot giao dich lién quan dén mot bén khong xac dinh dugc danh tinh;

b) Doanh s6 giao dich trén tai khoan khong phu hop véi tinh trang tai chinh
hodc vdi thong tin va hoat dong kinh doanh thong thudng cua khach hang hoéc cé
su thay do6i dét bién trong doanh sb giao dich trén tai khoan ctia khach hang;

¢) Giao dich duoc tién hanh boi mét khach hang c6 lién quan dén céc hoat
dong bat hop phép da ding tai trén céc phuong tién thong tin daj ching ma tb
chitc bao cdo biét hoac ¢ trong danh sach canh bao do Bé Cong an va cic co
quan nha nudc co thim quyén cung cap;

d) Hd so giao dich hodc hd so vé bat déng san cd d4u hiéu gia mao (vi du:
con déu gia, chit ky gia, gidy ching minh nhan dan gia, hé chiéu gia, dia chi bat
dong san khong ding thuc té...);

e) Céc giao dich bat dong san 1a giao dich uy quyén nhung khong c6 co s&
phap ly;

f) Pia chi cua cac bén tham gia giao dich khéng chinh xac (vi du nhu: ghi
dia chi tai quan B, tinh A nhung trén thuc té tinh A khong ¢6 quan B...) va ¢6
thay ddi dia chi so véi nhiing 1an giao dich truée. Thong tin vé cung mét khach
hang dugc khai bao khac nhau trong cac lan giao dich khac nhau;



g) Khach hang té ra khong quan tdm dén pia ca bat dong san, phi giao
dich phai tra;

h) Khach hang giao dich khong ¢6 ty quyén nhung khéng cung cip duoc
cac thong tin lién quan téi bat dong san, khong mudn cung cip bd sung thong tin
vé nhan than;

1) Gia ca thoa thuén gifra cac bén giao dich khong phu hop gia cé thi truong.

Té chirc béo cdo ¢ thé tr bd sung thém cac dau hidu dang ngd khéc
trong giao dich bat dong san.

2. Bao cao giao dich dang ngo:

Khi phat hién cac giao dich déng ngd, T6 chirc béo céo phai bdo céo bang
van ban (theo mau tai phu luc s6 2 cla Thong tu nay) cho Cuc Phong, chéng ria
tién thudée Co quan Thanh tra, giam sat ngan hang - Ngan hang Nha nude Viét
Nam; Cuc Quan ly nha va thi truong bét dong san - Bo Xay dung. Trong trudong
hop can thiét T6 chire bao céo c¢6 thé bao cao cho Co quan trén bing cac phuong
tién fax hodc dién thoai nhung sau d6 phai giri bao céo bang vin ban.

T6 chirc bao cdo co trach nhiém theo doi dién bién giao dich da bao céo,
cap nhat thong tin mdi phat sinh cd lién quan.

3. Thoi han bao cao:

T6 chirc bao céo phai bao céo cho Cuc Phong, chéng rira tién thude Co
quan Thanh tra, giam sat ngan hang - Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Cuc Quan
ly nha va thi truong bit dong san - Bo Xay dung trong vong 48 gidr ddi véi giao
dich dang ngd ké tir thoi diém phat hién dau hiéu dang ngo.

Truong hop phat hién giao dich ¢6 1ién quan tét hoat dong té1 pham, Té
chirc bao cdo phai bdo cdo co quan nha nude cd tham quyén trong vong 24 gio
ké tir thoi diém phat hién.

Piéu 10. Ap dung cac bién phap tam thoi

1. Nguyén tic 4p dung cac bién phap tam thoi: cac bién phap tam thoi
phai dugc thuc hién dung thim quyén, ding quy dinh cta phap ludt va khong
gdy anh hudng téi hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép ciing nhu trién khai
thuc hién du 4n bat dong san.

2. Bién phép tam thoi: khong thuc hién giao dich.

3. T6 chirc bao céo c6 quyén ap dung bién phap tam thai 1a khong thuc
hién giao dich bat dong san va bao cao cho co quan nha nudc ¢6 tham quyén dbi
vai cac truong hgp sau:

a) Cac giao dich cé li€n quan dén t6 chirc (k& ca cac to chirc ¢6 chlic nang
kinh doanh bat dong san), ca nhan thudc danh sach canh bao lién quan dén hoat



dong t6i pham do Bo Céng an cung cap nham phong nglra va dau tranh phong
chong rira tien theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh sb
74/2005/ND-CP;

b) Khi c6 ly do d tin rang giao dich duoc yéu cau thuc hién c6 lién quan
t&1 hoat dong pham toi;

c) Céc giao-dich co lién quan dén hoat dong rira tién theo yéu cau cia co
quan nha nudc cé tham quyén;

4. T6 chirc bao cao khong phai chiu trach nhiém phap 1y déi v6i nhing
thiét hai phat sinh tir viéc khong thuc hién giao dich theo quy dinh cua phép luat.

5. Cac bién phap tam thoi khdc duge thuc hién theo quy dinh cia phap luat.
Piéu 11. Lwru giit ho so va bao mit thang tin

1.T6 chire bdo cdo ¢6 trach nhiém luu gitr thong tin, tai liéu nhan biét
khach hang va thong tin, tai li€u lién quan dén cac giao dich phai bao céo theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP va Théng tu nay it nhét 12 5 nim ké
tir ngay dong tai khoan hoic tir ngay két thiic giao dich;

2. T6 chirc bdo cdo khong duge thong bao cho khach hang va cac bén co
lién quan biét vé viéc da thuc hién bao cdo giao dich dang ngo va néi dung cua
bdo céo cling nhu céc thong tin da cung cap cho cdc co quan ¢ tham quyén;

3. Tai liéu, ho so lién quan dén cac giao dich dugc béo co theo Thong tur
nay 13 tai liéu thudc muc d6 “Mat”, To chirc bao cdo chi duge cung cép cho co
quan nha nudc ¢é thdm quyén theo quy dinh cia phap luat. Co quan nha nudc
c6 thdm quyén quan ly tai liéu, hd so theo ché d6 quan ly tai liéu mat;

4. Céc cé nhan, t6 chtc thuc hién trach nhiém bdo céo hodc cung cap
thong tin vé khach hang c6 lién quan dén céc giao dich phai bao cdo theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP va Théng tu nay khong bi coi la vi pham
cac quy dinh ctia phap Juat vé bao dam bi mét théng tin vé khach hang va cac
hoat dong co lién quan dén khach hang.

Diéu 12. Pao tao vé phong, chong rira tién trong linh virc kinh doanh
bat dong san

1. Hang nam, T6 chirc béo cdo phai xdy dung va thuc hién chuong trinh
d30 tao va nang cao nhan thirc vé cac bién phap phong, chéng rira tién cho tat ca
can b va nhan vién c6 lién quan dén cac giao dich bt dong san. Pong thai co
chinh sach uu tién dao tao, bdi dudng bd sung kién thirc dbi véi cac nhan vién
giao dich truc tiép voi khach hang va can bo, nhén vién chiu trach nhiém vé
phong, chbng rira tién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.



2. T6 chic bao cdo tu lua chon hinh thitc dao tao phu hop véi dic diém vé
td chue va hoat dong cta minh; chi dong phdi hop véi co quan nha nude co
thdm quyén va cac don vi lién quan t6 chic dao tao, bdi dudng kién thirc vé
phong chdng rira tién cho can bd, nhan vién vé chuyén mén, nghiép vu phong,
chéng rira tién trong linh vuc bat dong san.

3. Trong vong 6 thang ké tir khi tuyén nhén vién thuc hién cac nhiém vu
¢6 lién quan dén cac giao dich bat dong san, Td chirc bdo cdo phai dao tao, boi
dudng cho nhén vién méi vé& kién thirc co ban phuc vu cong tac phong, chéng
rira tién trong linh vue bat dong san.

4. Céc co s dio tao v& méi gioi bat dong san, dinh gia bat déng san, quan ly
va diéu hanh san giao dich bat dong san b sung chuyén dé vé “phong, chdng rira
tién trong linh vye bat dong san” vao phan kién thic co so clia chuong trinh dao
tao, thoi luong clia chuyén dé nay la 4 tiét hoc vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

a) Céac quy dinh cia phéap luat va quy ché néi bo vé phong, chéng ria
tién; trach nhiém thuc hién cac quy dinh cta phép luat vé phong, chong rita tién
trong linh vuc kinh doanh bat dong san;

b) Cac phuong thirc, tha doan rira tién thudng gip trong linh vuc kinh
doanh bt déng san va xu hudng rira tién trong thoi gian tdi;

¢) Cac bién phap phong, chdng rira tién trong linh vuc bat dong san;

d) Cac giao dich dang ngd va cach nhan biét giao dich dang ngd trong
[inh vuc bt dong san;

e) Hudng dan phuong phdp cap nhat théng tin, 1ap bao cdo va cac bién
phap xtr ly d6i vai cac giao dich dang ngo.

Céac co so dao tao phai gui ndi dung cia chuyén & “phong, chéng rira
tién trong linh vuc bit dong san” va danh sach giang vién vé Cuc Quén ly nha va
thi trudng bt dong san - Bd Xay dung dé kiém tra, néu dat yéu cau Cuc Quan ly
nha va thi truong bét dong san c6 van ban tra 101 thi co sé dao tao mdi dugce su
dung lam tai liéu giang day.

5. Nguoi da duge cap gidy chimg nhan vé moi gidi bat dong san, dinh gia
bat dong san, quan Iy va diéu hanh san giao dich bt déng san trudc ngay Thong
tu nay c6 hiéu luc khong phai hoc lai chuyén d& “phong, chong rira tién trong
linh vuc bat dong san” tai cac co s da dao tao trudc do. Té chie béo co phai
phdi hop véi cac co s& dao tao hodc co quan nha nude ¢b thim quyén dé to chirc
dao tao, bdi dudng kién thirc vé phong, chdng rira tién cho nhing can bd, nhan
vién da c6 chimg chi moi gidi bat dong san, dinh gia bit dong san va gidy chimg
nhan vé quan ly va diéu hanh san giao dich bt dong san, nhung chua dugc
hoc chuyén dé “phong, chdng rira tién trong linh vuc bat dong san” tai don vi
minh trong thoi han 3 thang, ké tir ngay Théng tu nay co hiéu luc thi hanh.
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Dieu 13. Kiém so:it va bao cdo cong tac phong, chong riva tién

1. TS chitc béo céo phai thudng xuyén thuc hién kiém soét néi bd, dam
bao tuan thi phap luat va quy ché noi bo vé phong, chéng rira tién trong sudt
qué trinh hoat dong kinh doanh bAt ddng san. Moi vi pham dugc phat hién
phai kip thoi bao cdo cho ngudi phu trach phong, chong rira tién dé xu Iy,

2. Moi vi pham duoc phat hién trong qué trinh kiém soat phai duoc béo
c4o cho ngudi phu trach phong, chbng rira tién va ngudi dimg dau T chire
bao cao dé xir ly. |

3. Hang nam, T chirc béo cdo phai tién hanh kiém soat ndi bd cong tac
phong, chéng rira tién, danh gi4 viéc tuan tha quy ché ndi bo di duoc thiét lap
va dé& xuét cic bién phap nang cao hiéu qua, hiéu luc cla céng tac phong,
chéng rira tién.

4. Trude ngay 30 thang 11 hang niam, Té chirc bao cdo l4p bio cao téng
hop. vé hoat dong phong, chéng rira tién di thyc hién trong nim (theo maiu tai
phu luc 3 Théng tu nay) giri S& Xay dung dia phuong va giri vé Cuc Quan ly
nha va thi trudng bt dong san - B6 Xay dung dé tdng hop.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Sé& Xay dung cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong

1. T chirc huéng dan, kiém tra cac td chirc, c4 nhén kinh doanh bét
dong san, kinh doanh dich vu bit dong san va cac T6 chirc bdo céo thuc hién
nghiém tic ndi dung ctia Thong tu nay;

2. S& Xay dung cac dia phuong cé trach nhiém thuc hién cac quy dinh
tai Piéu 18 ciia Nghj dl-nh so 74/2005/ND-CP va phbi hop véi cac Co quan

nha nudc c6 thim quyén trm;qg qua trinh xur Iy cac bdo cdo giao dich dang
ngo; 1

3. Pon dbc, kiém tra cac co s& dao tao vé mdi gidi, dinh gia, quan ly va
didu hanh san giao dich bt dong san thue hién tét viéc bb sung chuong trinh
d40 tao vé phong, chng rira tién trong linh vuc bat dong san;

4. Trudc ngay 31 thangl2 hang ndm, S& Xay dung c6 trach nhiém lap
bao céo tong hop vé hoat déng phong, chong rira tién di thyuc hién trong nim
tai dia phuong (theo mau tai phu luc 4 Thong tu nay) giti Cuc Quan Iy nha va
thi truong bat déng san - Bé X4y dung dé tong hop bao cdo Chinh phil.

Diéu 15. Hop tac quoc té vé phong, chdng rira tién trong linh vure bat
dong san

Céc T6 chirc béo céo c6 trach nhiém hop tac quéc té vé phong, chng rira tién
trong linh vuc bit dong san khi c6 yéu cau ciia Co quan nha nuéce c6 tham quyen.
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Piéu 16. Xir ly vi pham

Céac 16 chuc, ca nhan ¢6 trach nhiém phong, chong rua tién déi véi hoat
dong kinh doanh bét dong séan, vi pham quy dinh tai Nghi dinh sb6 74/2005/ND-
CP va Thong tu nay ma chua dén mic xir Iy hinh su thi xtr Iy hanh chinh theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 24 ctia Nghj dinh s6 74/2005/ND-CP ngay
07 thang 6 nim 2005 cua Chinh phii vé phong, chéng rira tién va cac van ban
quy pham phap luat khac co lién quan.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 17. Hiéu lyc thi hanh
Théng tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay ké tir ngay ky.

Trong qué trinh thuc hién, néu cé kho khan, vudng méc, d& nghi phan anh
vé BO Xay dung dé giai quyét.

Diéu 18. Té chirc thuc hién
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong c6 tréch
nhiém chi dao S& Xay dung trién khai thuc hién Thong tu nay trén dia ban.

Cuc Quan ly nha va thj truong bat dong san, Thanh tra B Xay dung va
cac To chirc bao cao chiu trach nhiém thi hanh Théng tu nay./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: ¥— Y IRL
 Thi twong, cac Phé Thi tuéng Chinh phi; __ THU TRUONG

- Vian phong Trung vong va cac Ban cia Dang;
- Van phong Cha tich nude, Qudc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Toa an nhén dan t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan ti cao;

- Van phong BCP phong chbng tham nhiing Trung uoﬂeg‘, <
- Kiém toan nha nuéc; \“,9 ~EF
- Cac B9, co quan ngang B6, co quan thude Chinh pht;
- Co quan Trung uong ciia cac doan thé; e
- HDND, UBND, S¢ Xay dung cac tinh, thanh phd truc

thude Trung uong;

- Cong béo;

- Cuc Kiém tra viin ban quy pham phap luat (Bé Tu phap);

- Cong théng tin dién tir Chinh ph;

- Website B6 Xay dung;

- Cac don vi thudc Bé Xay dung;

- Luu, QLN (5b).




Phu luc 1a
Tén Tb chire bio cio:

BAO CAO TONG HQP
Cac giao dich ¢6 gia tri lo'n (ciia ca nhan)
(Kém theo Thong i s6... ... ... ......huéng dan thuc hién cdc bién phdp phong, chong rira tién trong linh vuec bat déng san)
STT | Ngay | Tén | Gidy to nhén dang ctia khach hang | Cha s& hiru bat dong san (nguoi ban) | Sb tién S6 B Hinh | Ghi
(0 ky BDS (Nguoi mua) (4) (5) giao | luong | thuc | chu
hop giao - - - dich giao | thanh | (9) |
dbéng | dich, | Tén Dia SO Maso | Téncha | Dia So Tén (trieu | dich | toan
giao dja | khach | chi | CMND | thué cta | s¢ hitu chi | CMND | nguoi dai déng) . g
dich | diém | hang | khach | . . | khach | BDS (hoic | dién néu @) ®)
i X (hoic . - (6)
@) BPS hang ho hang DKKD) | chua S0
« hid (néu co) hiru 14 t6
3) chiéu) chir |
2
NGUOI LAP BIEU (10) THU TRUGNG PON VI (11)
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Phu luc 1b
Tén T chire bao cho:

.....................

BAO CAO TONG HQP
, Cac giao dich ¢6 gla tri lon (ctia to chire)
(Kem theo Thong tu so... ... ... huomg ddn thuc hién cdc bién phdp phong, chong rira tién trong linh vuec bdt déng san)
STT | Ngay | Tén Gidy t& nhan dang td chirc Cht s¢ hitu bat dong san Sétién| S& | Hinh | Ghi
| giao | BBS, bé 4 (bén ban) (5) giao | lugng | thac chu
D1 dich | loai (bén mua)(4) dich | giao | thanh | g,
@) | BPS. | Tentbchic | Pia | S6 |Nguwoi| Ténchu | Pia | $6 | Ngwoi | (riéu | dich | toan
Vit | (1en ddy di, | chi | dang | dai sohitu | chi | CMND | dai | dOong) | (7 (8)
dia | tén tiéng ky | dién (hoge | ‘dién | (6)
di€m | Anh, tén KD | ctia t PKKD) | (néu
(3) vict tat) cua | chic la to
cong chuce)
ty
]
2
NGUOUI1 LAP BIEU (10) THU TRUONG PON VI (11)
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Ghi chu:

(2) Ngay, thang, ndm phat sinh giao dich,;

(3) Ghi day du tén bat dong san, loai bat dong san, vi tri dia diém bat dong san

(4) Ghi ddy du, chi tiét timg cot; néu khong co théng tin, ghi “khong”;

(5) Ghi tdng sb tién giao dich;

(6) Ghi s6 luong bét dong san duoc giao dich;

(7) Ghi hinh thirc thanh todn béng tién mat hay thong qua ngan hang;

(8) Loai bat dong san giao dich la nha, dit, bat dong san khac (ghi r6 1a loai hinh bt dong san gi);
(9) Cén bg chiu trach nhiém vé phong chdng rira tién tai don vi ky, ghi day du ho va tén;

(10) Ky va ghi rd ho tén, dong déu; |

( Mau bao céo lap dudi dang file excel).
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Phuy luc 2
Ten To chire bao cao:

BAO CAO GIAO DICH BAT PONG SAN PANG NGO

(Dinh kem Théng tur SO e, huong dan thuc hién cdc bién phdp phong,
chong rua tién trong linh vuc bat dong san)

PHAI PIEN DU THONG TIN VAO CAC MUC YEU CAU T

(Xem phan hudng dan dién bao cao)

Bao cdo nay co sira doi hay bo sung bao cdo nao truwée khong?

. [ Khong 01 Co: - SO cua bao céo dugc stra doi:
- Ngay cua bao cédo dugc stra doi:

- N§i dung stra d61:

Phén 1 J THONG TIN VE TO CHUC BAO CAQ

rTh(‘)ng tin vé td chirc bao cdo

a. Tén t0 chirc bao cao:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

b. Dia chi (s6 nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thi tran:

Tinh/Thanh phé: TQuéc gia:

c. Dién thoai lién lac: d. Fax:

d. Tén chi nhanh/phong giao dich phat sinh giao dich:

e. Dia chi (s6 nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thi trdn: | Tinh/Thanh phé: Qudc gia:

‘tg. Dién thoai lién lac: h. Fax:

LZ. Thong tin vé ngudi 1ap bao cao:
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a. Ho va tén (day du):

e e e

b. Dién thoai ¢b dinh: c. Pién thoai di dong:

d. BO phén cong tac:

Phan 11 THONG TIN VE CA NHAN, TO CHUCTHU'C HIEN GIAO DICH
BAT PONG SAN (bén mua)

1. Théng tin vé ca nhan thwe hién giao dich (nguoi mua):

a. Ho va tén (day du):

b. Ngay sinh:

c. Nghé nghiép:
[—'_.—i r
d. Quaoc tich:

d. Noi dang ky hé khau thuwong tra (s6 nha, dudng/phb):

Quan/Huyén/Thi trin: J Tinh/Thanh phé: Qubc gia:
e Noi & hién tai (s6 nha, duong phd):
Quan/Huyén/Thj tran: Tinh/Thanh phé: Quéc gia:
_:g. S6 CMT: Ngay cip: Noi cép: “
h. S6 ho chiéu (con hidu | Ngay cap: Noi cap:
luc):
i. Dién thoai ¢6 dinh: - k. Dién thoai di dong:
O Hoat dong binh thuong M O Bét thudng néu 16 lyb(;)“v—m

2. Théng tin vé t6 chirc thwre hién giao dich (bén mua)

2.1. Thong tin vé t6 chirc

a. Tén day du cua to chirc:

b. Tén tiéng nurdc ngoai (néu co):

Lc. Tén viét tit:

d. Pia chi (s6 nha, duong/phd): |
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Quan/Huyeén/Thi tran:

[ ,
Tinh/Thanh pho:

E—

o
' Quéc gia: “
d. Giay phép thanh lap Ngay cép: Noi cap:
sO:
e. Bang ky kinh doanh | Ngay cap: Noi cap:
sO: '

g. Ma s6 thué:

h. Nganh nghé kinh doanh:

1. Pién thoai lién lac:

k. Fax:

([

O Hoat dong binh thuong

[ Bt thuomg (néu rd 1y do):

2.2. Théng tin vé nguoi dai dién cho té chirc

I ‘
a. Ho va tén (day du):

b. Ngay sinh:

c. Nghé nghiép:

d. Quéc tich:

d. Noi ding ky ho khau thudng trii (s nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thij tran: Tinh/Thanh phb: Québc gia:
e. Noi & hién tai (s6 nha, dudng phd):

Quan/Huyén/Thi tran: | Tinh/Thanh phé: Quéc gia:
g. S6 CMT: LNga‘ly cap: Noi cap:

h. S6 ho chiéu (con hidu | Ngay cap: Noi cap:

luc):

1. Dién thoai ¢6 dinh:

k. Dién thoai di dong:

3. Théng tin vé giao dich

nam
L

a. Thoi gian tién hanh giao dich: vao hoi

,ngay

thang
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b. SO tién giao dich (loat tién, ngoai t§, vang):

Bang sb: LBe;mg chir:

c. S6 luong giao dich;

. . T,
LBimg, s0: ’LBémg chi:

c. Loai BDS giao dich:

4. Thong tin bb sung

Phan III | LY DO NGHINGO VA NHUNG VIEC PA THUC HIEN

1. Mo ta giao dich va ly do nghi ngo:

2. Nhitng cong viéc da xir 1y lién quan dén giao dich ding ngo:

Phan IV TTAI LIEU PINH KEM

2.

NGUOI LAP PHIEU TRUGNG BQ PHAN TONG GIAM POC
(Can bg 1ap bao cdo)  (Languoi chiu trach nhiém ~ (GIAMBOC)

(K¥, ghi 16 ho tén) vé PCRT tai to chirc) (Ky, ghi 10 ho tén, dong

(KY, ghi 16 ho tén) dau)
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Phu luc 3
Tén To6 chire bao cao:
BAO CAO
Tinh hinh hoat ddng phong, chong rira tién linh vire kinh doanh
' bat dong san
(Nam ...)

Kinh Quiic ..o s

- Ten TO ChiIC DA0 CAO: 1 eenn e eeseee e, e e e

...............................................................................................

T6 chire bdo cdo bdo cdo tinh hinh hoat dong phong, chong rira tién trong linh
vure bat dOng San cla ....ooeevveeveeiieceec e nhu sau:

1. Tinh hinh chung;:

2. V& t6 chirc can bo, bd phan phong chéng rira tién:

3. Cac bién phap phong chdng rira tién da thuc hién:

4. Tong sb giao dich c6 gia tri 16n (C6 chi tiét phu luc 1a, 1b kém theo ):
5. Téng sb giao dich dang ngd (C6 chi tiét phu luc 2 kém theo):

6. Cac giao dich ¢6 4p dung cac bién phap xir ly (cé chi tiét x{r Iy cla tung giao
dich):

7. Kién nghi.

Dai dién theo phap luat cia
To chire bao cao
(Ky tén,dong dau)
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Phu luc 4
S¢ Xay dung
BAO CAO
Tinh hinh hoat dong phong, chdng rira tién linh vire kinh doanh
bat dgng san trén dia ban tinh (thanh phd)
(Nam ...)

ccccccc

Kinh Quri: ............ccooooiiiiiiiiiii et

S& Xay dung.......bdo céo tinh hinh hoat déng phong, chéng rira tién
trong linh vuc bat dong san trén dia ban tinh ......c.c.ccce.e.s nam...... nhu sau:

1. Tinh hinh chung:

2. Céc t6 chite nam trong dién phai béo céo:

(Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Théng tur nay)

2 { -
STT | Tén To chire Dia chi Tén ngu’(‘)’iT So dién thoai, | Ghi chui
bao cao dai dién s0 Fax
: |
2..
J |
3. Vé s6 luong céc t6 chirc da thuc hién cac bién phap phong, chdng rira tién
STT | Tén T6 chirc Dia chi Tén ngudi | S6 dién thoai, =~ Ghi cha
bao cao dai dién so Fax |
1
1 _
N |

4. Sé lugng cac To chire da bao cdo giao dich dang ngo

STT | TénTochke | Diachi | Tén nguoi S6 dién Ghi chi
bao cao dai dién thoai, so0 Fax
-
1

2..

L _ L |
5. Céc bién phéap phong, chéng rira tién da thuce hién trén dia ban:
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6. Tong so giao dich ¢ gid tri lon do cac T6 chirc bao céo thuc hién:

STT | Tén Té chirc bao cdo, | Toéng sb giao dich c6 | Tong gia tri giao | Ghi
dia chi, ngwoi dai gia trilon dich cé gia trilén | chi
dién (tri¢u dong)

1.

2.

7. Tong so giao dich dang ngd do cac T6 chue bao cao thuc hién :

STT | Tén T6 chitc bao cao, Tong sb giao dich Téng gia tri giao | Ghi
dia chi, nguwoi dai dién | dang ngo da bao cao | dich ding ngo chu
(triéu dong)

l.

2.

8. Cac giao dich dang ngd da xtr Iy va ap dung cac bién phap xu Iy cac giao
dich do:

STT | Tén Tb chirc bao céo S6 lwong giao dich Cac bién phap Ghi
da xirly xir ly chu

1.

2.

9. Cac néi dung khac
10. Kién nghi.

S& Xay dung
(Ky tén,dong dau)






