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PHAN VAN BAN KHAC
SO XAY DUNG
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 7386/HD-SXD-CPXD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 9 nam 2011
HUONG DAN

Thii tuc cip gidy phép xay dymg, chuén bij va thue hién xdy dyng
sau khi c6 gidy phép d6i v6i cong trinh thudc co sé ton gido
trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh

Nhim néng cao hon nira y thirc trach nhiém cia cac chu dau tr trong viéc tur
giac chap hanh cac quy dinh vé viéc xin phép xiy dymg, tuan thu cac quy dinh vé an
toan chét lugng cong trinh xay dung nhim dam bao an toan tuyét ddi vé moi mit, an
toan cho ngudi va céc tai san lién quan trong qua trinh chuén bj va thi cong xay dung
cic cong trinh thudc co s& ton gido; ddng thoi dam bao quyén loi chinh déng cia chu
dau tu, cac bén xay dung cong trinh va cong déng dan cu xung quanh trong qua trinh
xay dyng.

S Xay dung hudéng din nhimg ndi dung co ban vé thu tuc, quy trinh cap gidy
phép xiy dung; chuan vij va thyc hién thi cong xiy dung, quan 1y chat lugng qua trinh
thi céng xdy dung cac cong trinh tén gido sau khi di duoc cip gidy phép xay dung
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1. Déi twgng ciia hwéng din nay la cac chu dau tu khi xay dyng, sira chira, cai
tao, di doi cac cong trinh thuge co sé tén gizo trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

- Néu céng trinh da dugc cong nhan 14 Di tich vin héa - lich sir cp thanh phd
hodic cap qudc gia, hd so xin phép sira chita, tring tu, xdy dung khéong theo cic quy
dinh tai huéng din nay. Chii dau tir phai lién hé S& Vin héa, Thé thao va Du lich dé
duoc hudéng din lap ho so.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



60 CONG BAO/S6 67/Ngay 15-11-2011

- Truomg hop cong trinh chi sira chita, cai tao, lip dit thiét bi bén trong khong 1am
thay d6i kién triic, két cAu chiu lyc va an toan ctia cong trinh, chi dau tw khéng can xin
phép xdy dung; truéc khi khdi cong sira chita chi dau tu phai ding ky tai UBND
phuong, xa noi toa lac cong trinh dé duge hudmg dan, kiém tra, theo doi thi cong.

2. Thii tyc cép gidy phép xdy dung:

Ngay 14 thang 9 nim 2010, Uy ban nhan dan thanh phd da ban hanh Quyét dinh
s6 68/2010/QD-UBND vé cap gidy phép xdy dung va quan ly xdy dung theo gidy
phép trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, trong d6, thu tuc cp gidy phép xay dyng
dbi véi cac cong trinh ton gido duge quy dinh:

2.1. Ho so xin cdp gidy phép xdy dung: gom 04 loai:

- Pon xin cip gidy phép xay dung (01 ban chinh - theo mau);

- Gidy to phap 1y vé quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai
(01 bd ban sao c6 ching thuc). Truong hgp ban sao khdong cé chimg thuc thi can bg,
cong chirc tiép nhan hd so c6 trach nhiém d6i chiéu v6i ban chinh, ky x4c nhan vao
ban sao va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua ban sao so v&i ban chinh.

Trudng hop chua cé gidy t& phap Iy vé quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (Gidy chimg nhan quyén sir dung dt), chu dau tu phai lién hé Uy
ban nhan dan phudng - xa, thi tran noi toa lac khu dat dé duoc tham tra vé ranh nha,
dét sir dung khéng c6 tranh chép, khiéu nai (néu cé tranh chap, khiéu nai phai dugc
co quan chirc ning giai quyét theo ding quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, té co)
va dugc Uy ban nhan dan quén - huyén xac nhén két qua tham tra theo ding quy dinh
tai Khoan 3 - Piéu 3 - Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 68/2010/QD-
UBND ngay 14 thang 9 nim 2010 cia Uy ban nhéan dén thanh phé;

- Van ban chﬁp thuan cua Ban T6n gido - Dan toc (S& NGi vu) theo Quy dinh tai
Diéu 29 - Nghi dinh s6 22/2005/ND-CP ngay 01 thang 3 nim 2005 ctia Chinh phu vé
huéng dan thi hanh mot sé didu cia Phap 1énh Tin nguéng, tén gido va quy dinh tai
Piém b - Khoan 2 - Diéu 5 - Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 68/2010/QD-
UBND ngay 14 thang 9 nim 2010 ctia Uy ban nhén dan thanh phé;

- Ban v& xin phép xay dung theo quy dinh (02 b6 ban chinh), gom:

+ Témg mit b.%mg cOng trinh trén 16 dit, ty 1€ 1/200 = 1/500; kém theo hoa dd vi
tri cong trinh c6 thé hién sé 16, ranh thira dat va ranh 16 gidi;

+ Mt bing cac tang, mit dimg, mit cit cong trinh, ty 1¢ 1/100 + 1/200;
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+ Mt bang, mit cit mong (khong thé hién chi tiét cot thép va kich thudc méng),
so do hé théng va diém dau ndi ky thuat cﬁp dién, cz‘tp nudc, thoat nudc, xur ly nudc
thai, chat thai, ty 1¢ 1/100 + 1/200.

2.2. Mt s6 diém can luu y khi chuén bj hd so xin phép xiy dung:

a) Truomg hop xay dyng nang tang (coi ndi c¢6 anh hudng dén két cau chiu lyc
cua cong trinh): phai co ho so khao sat hién trang xac dinh cong trinh du diéu kién
nang tang hodc bién phap gia cb cua td chirc tir vén c6 tu cach phap nhan,

b) Ban v& xin phép xiy dung phai do té chirc tu vén thiét ké ¢ phap nhan lap,
theo ding cac quy chuén, tiéu chuin xay dung ctia Nha nudc.

Téng mit bing cong trinh phai thé hién dugc ranh dét, ranh 16 gidi; khoang cach
cong trinh xin phép xay dung dén ranh dat, ranh 16 gidi va cac cong trinh khéc trong
khuén vién dat; thé hién ro hanh lang an toan dién cao ap, hanh lang bao vé song
rach; ghi rd kich thudc cong trinh hién hiru.

¢) Truong hop cong trinh ndm dudi dudmg dién cao 4p, hd so xin phép xiy dyng
phai c6 Bién ban thoéa thuén vé viéc cai tao hodc xay dung méi trong hanh lang bao
v¢é an toan cong trinh ludi dién cao ap cua don vi quan ly van hanh ludi dién cao ap
khu vyc. Ho so thiét ké can luu ¥:

Khoang céach tir bat ky bo phin nio ciia cong trinh dén day din gan nhat khi
day ¢ trang thai tinh khong dugc nho hon khoang cach quy dinh trong bang sau:

Dién 4p Pén 35 KV 66 dén 110 KV 220KV
Khoang cach 3,0m 4,0 m 6,0m
d) Xay dung tuong rao:

Cac cong trinh tén gido thudng c6 dién tich khudn vién 16n, phai xay tudng rao
bao quanh. Khi thiét ké va xiy dyng tudng rao, phai luu y cic quy dinh sau:

- Chi xay dyng tuong rao trong ranh dat c6 chi quyén hodic da dugc xac nhan
khéng tranh chép, khéng vi pham 16 gidi.

- Trir trudng hop dic biét, tudng rao phai c6 hinh thic kién tric thoang nhe, my
quan va théng nhat véi kién triic cong trinh, quy dinh cia timg khu vuc va tuén thi
cac yéu cau sau:

+ Chiéu cao tdi da cua tuong rao 2,6m (tinh tir mét via he hi¢n hiru 6n dinh tai
dia diém xay dung).
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+ Phan tudng rao trong ra duong phd va hém tir 6 cao 0,6m tré 1én phai thiét ké
tréng thoang. Phan trong thoang nay tdi thiéu chiém 60% dién tich mit phing dimg
cua tudng rao.

3. Quy dinh vé cip gidy phép xdy dung d6i v6i cong trinh thudc co s& ton
gido:

3.1. Quy trinh cap Giay phép xay dung:

Gidy phép xay dung tit ca cac cong trinh ton gi4o trén dia ban thanh phé Hb Chi
Minh do S& Xay dung thanh phé cép, sau khi c6 ¥ kién chép thuan ciia Uy ban nhén
dan thanh phé.

Céc cha dau tu ndp hd so xin cap gidy phép xay dung tai S& Xay dyung thanh
phd (60 Truong Pinh - Quén 3). Néu can duge huéng din thém vé thu tuc xin cép
gidy phép xay dung, dé nghi chui dau tur lién hé truc tiép tai S& Xay dung, hodc qua sb
dién thoai (39326214 xin 403 - Phong Cap phép xay dung).

3.2. Céc trudng hop khong xét cap gidy phép xdy dyng:

- Cong trinh vi pham hanh lang bao vé cong trinh ludi dién; pham vi bao vé cac
cong trinh ha ting k¥ thuét.

- Cong trinh 14n chiém 16 gioi; trong hanh lang bao vé an toan bo song, kénh,
rach.

- Céng trinh dang c6 tranh chép vé dat dai va cac tai san trén dat.

3.3. Cap giay phép xay dyng tam:

Trudng hgp cong trinh nam trong khu wvirc di dugc quy hoach chi tiét nhung
chura c6 Quyét dinh thu héi dét, chi dugc cap gidy phép xay dung tam c6 gia tri dén
khi Nha nudc thu hdi dat. Cong trinh xay dung tam khdng dugc dén bu khi Nha nudc
thu héi dat. Chu du tu phai cé gidy cam két ty thao d& va khong yéu cau dén bu khi
Nha nuéc thu hdi dit.

4. Huéng din chii diu tu thye hién tiép theo sau khi dwge cap gidy phép
xdy dung:

4.1. Yéu ciu chung:

- Chi dugc khoi cong xay dung cong trinh sau khi c6 giay phép xiy dung va
thiét ké ban v& thi cong. Khéng duoc thure hién xay dung sai véi gidy phép xy dung
da cip.
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- Phai thong bao ngay khéi cong xdy dyng bang van ban cho Uy ban nhan dan
phudng, x3, thi tran noi xay dung cong trinh trong théi han 7 ngay lam viée, trude khi
khoi cong xay dung cong trinh.

- Treo bién bao tai cong truong thi cong, ndi dung bién bao bao gém: sé va
ngay cap Gidy phép xay dung, tén chu dau tu xay dung cong trinh, ngay khoi cong,
ngay du kién hoan thanh; tén don vi thi cong, tén ngudi chi huy truong cong trinh;
tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké; tén té chirc hodic ngudi giam sat thi cong
xay dung cong trinh. Ngoai viéc ghi 16 ho tén, chirc danh con phai ghi dia chi lién
lac, s6 dién thoai.

- Poc k¥ va chap hanh nghiém chinh cac noi dung di duoc quy dinh tai Giy
phép xay dung.

Luuy:

+ Trong thdi han 12 thang, néu chui dau tu chua khéi cong cong trinh, phai xin
gia han gidy phép xay dung tai S& Xay dung.

+ Néu mudn thay ddi thiét ké, phai xin diéu chinh thiét ké tai S& Xay dung trudc
khi thi c6ng phan thiét ké thay doi.

- Phai xuat trinh Gidy phép xdy dung va ban vé duyét kém theo gidy phép, khi
cb yéu ciu cia co quan chirc nang kiém tra.

4.2. Khi chuin bi va té chirc thyc hién xiy dung céng trinh, chi diu tw
phai:

- Thué t6 chirc khao sat cé ding ky kinh doanh, c6 ning lyc vé khao sat xay
dung dé tién hanh khao sat dia hinh, dia chét cong trinh va giam sat cong tac khao sat,
lam cén cir dé thiét ké cong trinh.

- Thué t6 chirc tir vén thiét ké cé dang ky kinh doanh, cé ning lyc vé thiét ké
xay dung dé tién hanh thiét ké xin phép xay dung cong trinh, thiét k¥ thuat (ké ca
thiét ké PCCC) va thiét ké ban v& thi cong cong trinh.

Thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban vé thi cong cua cong trinh phai duge mot td
chirc tur véan thiét ké khac tham tra thiét ké, thiét ké phong chay, chira chay phai duoc
phé duyét cua S¢ Canh sat PCCC trudc khi thyc hién thi cong xay dung.

Ngudi dimg tén chu tri thiét ké, tham tra thiét ké phai c6 chimg chi hanh nghé
thiét ké kién tric hodc thiét ké két cu xay dung. TS chirc tur van thiét ké chju trach
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nhiém vé san phim thiét ké ciia minh va cé trach nhiém giam sat thiét ké trong qua
trinh thi cong xay dung.

- Chon nha thau thi céng xay dung c6 ding ky kinh doanh, cé du diéu kién ning
lyc dé ky hop ddng thi cong xay dung. Nha thiu thi cong phai thi céng cong trinh
theo daing gidy phép xay dung va thiét ké da dugc duyét, chiu trach nhiém truéc phap
lugt va chu dau tu vé chét lugng, an toan cong tic thi cong xay lip cia cong trinh do
minh thi cong va dam bao an toan cho cac cong trinh 1an can, ké ca nhimg phan viéc
do nha thau phu ctiia minh thyc hién.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé san phém do minh thi cong va thuc hién ché
dd bao hanh theo quy dinh;

- Thué t6 chirc tr van giam sat c6 dang ky kinh doanh, c6 du ning luc, kinh
nghiém chuyén mén dé thuc hién giam sat thi cong xiy dung (c4 nhin giam sat thi
cong xay dung phai c6 chimg chi hanh nghé giam sat).

- Céc td chirc tu van va nha thau thi cong chiu trach nhiém trudc phap luat va
chu dau tu vé cac ndi dung da cam két trong hop dong, bao gdm ca sé lugng, chét
lugng, thoi gian thye hién, tinh chinh xac cuia san phém, chat lugng va dd an toan san
pham; phai bdi thuomg thiét hai do cac sai sot do minh gay ra.

- Chu dau tir tyr t chirc nghiém thu, tiép nhan céng trinh di x4y dung. Nha thau
thi cong phai 1ap ban vé thi céng (ban v& hoan cong) dé nghiém thu, ban giao cong
trinh theo quy dinh;

Péi véi cac hang muc cong trinh c6 tap trung dong ngudi khi sir dung, dé nghi
cac chu dau tu thué cong ty tu van cé chirc ning (thiét ké, giam sat, kiém dinh) dé
thuc hién viéc chimg nhan dam bao an toan chiu lyc va chimg nhan sy phu hop vé
chét lwgng cong trinh xay dung truéc khi dua vio sir dung.

4.3. B#o cdo khi cong trinh xay dung cé sy c6:

- Khi ¢6 sir ¢d, phai khin truong ciru nan, sau d6 phai c6 1ap hién truong, giir
nguyén trang va bao khin cip dén co quan chirc ning (S& Xay dung, Phong QLDT
quan - huyén). Truong hop c6 kha ning sup d6 thém, thi phai c6 bién phap chdng d&
tam. Truong hop quéa nguy hiém, phai phong toéa hién truomg, khéng cho phép bat cir
ngudi ndo & trong pham vi nguy hiém, chd céc co quan chire ning dén giai quyét.

Chi tién hanh thi cong lai khi cic co quan chirc ning da lap xong hé so su c6 va
cho phép tiép tuc thi cong (néu da bi dinh chi thi cng khi xay ra sy c6).

- Khi cong trinh x4y dung bi lin, nghiéng, chi dau tu can thué t6 chirc tu vén
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kiém dinh chat luong danh gia vé kha ning sir dung (sira chita, pha d& timg phan
hoic toan bd) cong trinh, déng thoi chi ddu tu ¢6 trach nhiém béo cio ngay co quan
chirc ning dé c6 quyét dinh phii hop, dic biét khi cong trinh bj nghiéng lin bét ngo.

Céac cha dau trr can doc ki hudéng dan nay dé ap dung ding cac quy dinh cua
Nha nude vé viée xin phép va thuc hién khéi cong xay dung. Néu con ¢ vudng mic,
dé nghi lién hé tryc tiép S& Xay dung (60 Truong Pinh - Quan 3; DT 39326214) dé
duoc huéng dan thém./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

Quich Hong Tuyén
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