BO TALCHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUCTHUE —_ Doe ldp - Tw do - Hanh phic

8é6: 343 /TCT - TNCN ngay A0 thing 9 nim 2011
V/v Thué TNCN ddi véi ehupén J
nhueng BPS thong qua hap déng
uy quyén '

Kinh giti: Cuc Thué cae tinh, thanh phé trye thuée Trung vong

Ngay 05/4/2011 Tong cuc Thué cé cong vin s6 1133/TCT-TNCN gui Cuc
Thué thanh ph6 Ha N§i vé vudng mic thu thué Thu nhap ¢4 nhan (TNCN) déi véi
chuyen nhugng bét déng san. Trong, qua trinh thue hién chinh sich thue TNCN
mdt s0 Cuc thué céc tinh, thanh phé cé cong vdn phan anh vuong mic vé thué
TNCN dm voi hoat dong chuyén nhugng bat déng san thong qua hop déng uy
quyén. V& van @& nay, Tong cyc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

Tai Diéu 106 Luat Dt dai nim 2003 quy dinh ngudi st dung dit c6 gidy
chitng nhan quyen sit dung dét; dat khng ¢é tranh chép; quyén st dung dat khéng
bj ké bién d¢ bao dam thi hanh an va treng thdi han sir dung dit duge quyén:
Chuyen déi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thu'a ké, ting cho quyen sur
dung dAt; quyén thé chép, bao lanh, gop von bing quyén sir dung dat; quyén dugc
béi thurdong khi Nha nudc thu hdi dat

Tai cac Didu 121, 122, 123, 124 Lugt Nha & ndm 2005 vé vy quyén quan ly
nha & trong do Dleu 121 quy dinh néi: dung uy quyen trong quan Iy va sir dung nha
¢ nhu sau:* Uy quyen quén ly nha & 1a viéc cha sé hiru nha o uy quyén cho nguoi
khic thue hi¢n trach nhiém chu s& hifu trong quén ly nha &. Noi dung va théi han
uy quyén do cac bén thoa thudn va dugc ghi trong hop dong uy quyén; néu khong
c6 thod thudn vé thod han uy quycn th] hop déng uy quyén cé hidu luc mét nim, ké
tir ngay ky két hop d-:mg uy quyén”

Tal Eheu 581 Bo Luat din su quy dinh vé hoi) ddng uy quyen nhur sau:* Hop
ddng uy quyen 1a sy thoa thudn gilta cdc bén, theo d6 bén dugc uy quyén cb nghia
vy thuc hién cong viéc nhan danh bén uy quyén, con bén uy quyén chi phai tra thu
lao, néu cé thod thuin holic phap luit c6 quy dinh *.

Cin cif vao cdc quy dinh trén ddy, uy quyén bat dong san la nha & va dat &
12 mot hoat dong giao djch dén sy dugc ludt phap cho phép. Tuy nhién, dé tranh
tinh trang l¢i dung hop dong uy quyen dé chuyén nhugng nha o, dit & gitta cdc cd
nhin nhim tron tranh nghia vy thué TNCN, lam r6i loan thi truong bit déng san;
Téng cuc Thué dé nghi Cuc Thué céc tinh, thanh phé khi tiép nhan hé so khai thué
cua ngudi durge uy quyén chuyén nhugng bt déng san cn huu y nhu sau:

1. ];‘)01 vai cac truomg hop glao dich chuyén nhuong quyén si dung dat, mua
ban quyén s& hiru nha & ma thuc hién théng qua hgp dong uy quyén {dugc cong
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chimg) xac dinh ndi dung uy quyén phii hop véi quy dinh ctia Luat Dan su, Luét
Pt dai, Luat Nha &, Lut thué TNCN thi cd nhén 14 ngui uy quyén phai ndp thué
TNCN déi véi thu nhap tir viéc chuyén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha trir
cdc dbi tuong quy dinh khoan 1 va khoan 4 Diéu‘ 4 Lujt thué TNCN. Trutmg hop
ngudi uy quyén uy quyén cho ngudi nhan uy quyen nop thué TNCN thay thi ngudi
nhin uy quyén phai nop thué TNCN thay nguti uy quyen. C4 nhén la nguoi nhan
uy quyén cé thit lao khi thuc hién hop dong uy quyen k& ca thu nhip nhin duge tir
- viéc dugc uy quyén sir dung tai san thi ngudi nhin uy quyén phai ndp thue TNCN.

2. Déi vai cac trudmg hop giao dich chuyén nhu{_mg‘quyén sir dung dat, mua
ban quyén & hiru nha & dudi hinh thirc hop dbng uy quyén ma ndi dung cua hop
df‘mg uy quyén cé quy dinh cho ngudn nhin uy quyén duge cac quyén chiém him,
quyén st dung, quyén dinh doat ddi véi quyén st dung dat, quyén sd hiru nha theo
chc quy dinh tai Didu 164, 171, 182, 192, 195 B¢ Luat Dén sy, co quan thué co
trach nhiém phéi hep véi cac co quan chic néang tai dia phuong ¢é tién hanh kiém
tra, didu tra xac minh 1am rd néi dung cia hgp déng uy quyen dé xac dinh nghia vu
thué TNCN cia cac 46i twgmg uy quyén va 46i trgng nhén uy quyfén trude khi lam
thi tuc chuyén quyén sir dung dit, chuyén quyén s6 hiru nha.

Trong qué trinh thyc hign néu c6 vuéng méc dé nghi Cyc Thue cée tinh,
thanh phé phan 4nh kip thoi v& Téng cuc Thué dé duge xem xét gidi quyét/a

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Cic B¢ Tw phap, Xay dumg, Tai nguyén
va Méi truémg, Toa an NDTC;

- Vu PC, CST (BTC),

-YuCS, PhapChé = (TCT);

= Lau: VT, TNCN. i
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