UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH LAM PONG " Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic
s6:49%5 /QD-UBND Ldm Déng, ngay(¥fthdng Jncm 2011
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu xay dung
dy an Khu dé thi thuong mai, du lich nghi dudng sinh thai Dai Ninh
(Khu do thi Nam Da Lat)

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM BONG

Can o Luat Té chéc Héi déng Nhan dan va Uy ban Nhan dan ngay
26/11/2003;

Can cit Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH.12;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngiy 07/4/2010 ciia Chinh Phit vé
quy hoach 46 thi;

Can ctt Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh Pha vé
quy hoach x4y dung;

Xét to trinh s6 019/2011/TT-DN ngay 19/6/2011 clia Cong ty cd phén déu
tut du lich Sai Gon - Pai Ninh va vin ban thdm dinh thi€t k& quy hoach s6
91/SXD-KTQH ngay 23/8/2011 cha S& Xay dung vé diéu chinh quy hoach phin
khu xay dung du 4n Khu d6 thi thuong mai, du lich nghi dudng sinh thii Dai
Ninh (Khu d6 thi Nam Pa Lat),

. QUYET DINH:
ig |
Diéu 1. Phe duyet diéu éhinh Quy hoach phan khu x4y dung dy 4n Khu do
thi thuong mai, du lich nghi dudng sinh th4i Pai Ninh (Khu d6 thi Nam Da Lat)
véi nhitng ndi dung chi y&u nhu sau:
1. Tén d6 4n quy hoach: Diéu chinh quy hoach phén khu xay dung du 4n
Khu d6 thi thuong mai, du lich nghi duGng sinh théai Pai Ninh (Khu d6 thi Nam
Da Lat).
2. Vi tri: x& Phd Héi, Ninh Gia, Ta Hine va Ninh Loan, huyén Piic Trong.
3. Quy md quy hoach:
a) Dién tich dat quy hoach: 1.428,356ha. G6m:
- Dién tich dt cong trinh céng cong, dich vu thuong mai: 1.752.479m7,
chiém t§ 1& 12,27%;
- Dién tich d4t du lich sinh théi nghi dudng, bii tAm nhan tao; 368.374m’,
chiém ty 1& 2,58%;



2

- Dién tich dat &: 1.819.315m?, chiém ty 1& 12,74%;

- Dién tich dat céng vién, cay xanh, thé duc thé thao: 2.477.640m?, chi€ém
ty 1& 17,35%;

- Dién tich dat dudng do thi va san bii dau xe tap trung: 1.223.253m?,
chiém ty 1¢ 8,56%;

- Dién tich d4t ciy xanh canh quan ven hé va dit ring tu nhién:
6.642.499m?, chiém ty 1& 46,50%.

Dién tich quy hoach chuyén d6i muc dich sir dung sang dat chuyén ding,
mot phin sang dat &, dat do thi cha todn du 4n 1.645.427m?, chi€m ty 18 14,53%.

Dién tich ddt xay dung cong trinh va ha ting, san bdi...trén dit ngodi 1am
nghiép: 895.880m?, chi€ém ty 1¢ 30,26% trén dién tich dit ngoai lam nghiép.

b) Quy mé dan s4: 19.734 cu dan luu tri thudng xuyén.

4, Noi dung quy hoach:

a) Muc tién du én: ddu tr x4y dung mot khu dan cu - d6 thi cao cép, hién
dai, sinh théi; két hgp cdc chifc ning tham quan du lich sinh théi, nghi dubng,
vui choi gidi tri, dich vu téng hop, nghién citu hoc tip, trung tam nudi tréng da
dang sinh hoc, béo t6n phit trién dién tich ring ty nhién.

b) Quy hoach phan khu chire niing:

- Khu dan cu tri dong ASIAN (Lavender Bay, Khu A): téng dién tich
235.350m?. Gém:

+ Pt hén hop, cong trinh cong cong (ky hiéu Al): dién tich 111.844m>.

Mait d6 xay dung kién triic co s ha tang: < 50% (tinh trén tirng dién tich
phéan khu);

Dién tich dt du kién chuyén muc dich sir dung: £ 55.922m?>.
Téng cao tai da: tit 8 d&n 12 ting (khong ké kh6i dé két néi 2 tdng).

+ Pt cong vién, ciy xanh -TDTT (A.X): dién tich dat 37.240m?, dién tich
dat du kién chuyén muc dich st dung: £ 1.799m?,

+ D4t cay xanh céch ly hd: 50.788m’.

+ Dat giao théng: 35.478m?, dién tich dat du kién chuyén muyc dich si
dung: < 35.478m>

- Khu biét thu miia he (Summer Palace, Khu B): téng dién tich 3.086.227m’

+ Dit cong trinh cong cong (k¢ hiéu tir Bl dén B9): dién tich ddt
246.708m?,

Mait d6 xay dung kién tric co so ha tdng: < 50% (tinh trén dién tich timg
phéan khu);

Dién tich d4t du kién chuyén muc dich st dung: € 61.677m’

TAng cao t8i da: cong trinh chinh < 05 tdng, cong trinh phu trg khic <
02 tang.

+ Dit &: téng dién tich d4t 888.202m”.
Mit d6 xay dung kién triic co s& ha tang: < 25%:;



Tang cao 51 da: < 03 tang.
+ Dit dich vu du lich (B15): dién tich dat 64,708m? Gém:
Dich vu bién nhan tao: 44.764m” (dién tich dat du kién chuyén muc dich
stt dung: < 8.953m?);
Bii cat: dién tich 19.944m?.
+ P4t cay xanh canh quan, ciy xanh cdch ly hé: 1.534.490m’.

+ P4t k§ thuat (tram xir Iy nudc thai): 8.254m’, dién tich d4t du kién chuyén
muc dich sit dung 1.651m’.
+ D4t giao thong, bai xe: 343.865m”, chiém ty 1& 11,14%, dién tich dét du
ki€n chuyén muc dich sit dung: < 322.037m’.
- Khu dich vu nghi duéng (Paradise Island, Khu C): dién tich 1.840.364m’.

+ Dat cong trinh cong cong (thuong mai dich vu va tai chinh): dién tich dét
50.127m?.

Mat do xay dung kién tric co s& ha tAng: < 50%;
Dién tich d4t du kién chuyén muc dich sit dung: < 25.064m’;

Téng cao t6i da: < 10 tdng. Riéng cdc cong trinh phu trg khdc cao 01 dén
02 tang.

+ Didt cong trinh cong cong (thuong mai dich vu nghi dudng): dién tich d4t
303.666m>.
Mat do xay dung kién tnic co s& ha ting: < 20% (tinh trén dién tich timg
phan 10);
Dién tich d4t du ki€n chuyén muc dich sit dung: £ 60.733m’;
Téang cao 01 da: < 05 tdng.
Khodng Ihi cdch mép nuée: = 40m.
+ D4t cay xanh canh quan: 1.340.905m?, chiém ty 1& 72,86%.
+ Dat giao thong - bii xe: 145.666m?, chiém ty 1& 7,92%, dién tich d4t du
kién chuyén muc dich sit dung: < 119.320m?,
- Khu db thi trung tim (Davos Hills, khu D): dién tich 2.636.713m?. G6m:
+ D4t cong trinh céng cdng, dich vu (ky hiéu Khu D1): dién tich dat
451.748m>.
Mat do x4y dung kién triic co s& ha tdng: £ 50%;
Dién tich d4t d kién chuyén muc dich sir dung: < 225.874m?;
Tang cao t6i da: < 10 tAng. Riéng cdc cong trinh phu trg < 02 tang
+ Dit &: dién tich d4t 688.293m".
Mat do xay dung kién tric co s& ha ting: < 30%;
_ Téng cao t6i da: < 03 ting (khu tir D2.1 dén D2.10); 02 tang (khu tir
D2.11 den D2.14).

Riéng phan khu D.D1, D.D2, D.D3: mat d6 xay dung 20%, tang cao
t6i da 02 tang.

+ Dit cdy xanh canh quan: 1.097.555m>
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Mat do xay dung kién triic co so ha tang: < 5%;
Dién tich d4t du kién chuyén muc dich sit dung: < 4.742m?;

+ Dit tram x1t 1§ nuéc thai: 34.117m?, dién tich dat du kién chuyén muc
dich sit dung < 6.823m?,

+ Pat giao thong, bai xe: 365.000m?, dién tich dat du kién chuyén muc
dich sit dung < 348.112m’.
- Khu c6ng vién cdy xanh, TDTT, vuén hoa (Flower Palace, khu E): dién
tich 6.423.594m?*. Gom:
+ Dt dich vu cong cong: dién tich d4t 144.790m>.
Mat d6 xay dung kién tric co s& ha tang: < 30%;
Dién tich dat dy kién chuyén muc dich st dung: < 43.437m?%;
Téng cao t6i da: £ 05 ting.
+ D4t &: dién tich d4t 220.536m’,
Mait do xay dung kién triic co s& ha ting: = 20%;
Tang cao t61 da: < 02 ting.
+ D4t khu dich vu du lich: 627.647m>.
Mat do xay dung kién tric co s6 ha ting: < 30%;
Dién tich dat du kién chuyén muc dich si dung: < 185.016m’
Téng cao t6i da: <2 ting.
+ Pt khu thé duc thé thao: 1.151.389m°.
Mat do xay dung kién tric co s& ha tdng: £ 30% (phan khu E4.1,
E4.2), cac phén khu khac < 10%;
Dién tich d4t du kién chuyén muc dich sit dung: < 181.707m%
Téng cao t&i da: <2 ting.
+ P4t khu thirong mai dich vu: 133.970m?,
Mat do xay dung kién triic co s6 ha ting: < 20%;
Dién tich d4t du kién chuyén muc dich st dung: < 26.794m?;
Téng cao ti da: < 2 ting;
+ D4t cong vién ciy xanh: 2.681.677m?,
Mat do xay dung kién tric co sO ha ting: < 5%;
Dién tich d4t di kién chuyén muc dich sit dung: € 21.646m?;
Tang cao t6i da: 1 ting,
+ Pt ring: 1.211.323m?,
Mat do x4y dung kién tric co sd ha tang: < 5%;
Dién tich ddt du kién chuyén muc dich sir dung: < 21.2374m?%
Tang cao t5i da: 1 ting.
+ D4t giao thong chinh: 252.262m>.
Mat do xay dung kién tnic co so ha tdng: < 20%;



Téng cao t6i da: 2 tAng.
- Khu Cdng mit troi: (Sun Gate, khu G): dién tich 61.312m% Gém:

+ Ddt cong trinh cong cOHng, dich vu (ky hiéu Khu G1): dién tich dat
2.037m’.

Mat d¢ xay dung kién tric co s& ha tang: € 50%;

Dién tich d4t dir kién chuyén muc dich sit dung: < 1.019m?;

Téng cao t6i da: < 05 tang. Riéng céc cong trinh phu trg trong khu vue
cOng vién cdy xanh mét do xay dung 10%, tang cao 01 ting.

+ D4t &: dién tich d4t 22.284m>.

Mat do xay dung kién tnic co s& ha tang: < 30%;
Téang cao t6i da: < 03 ting

+ Dit ciy xanh canh quan: 24.083m?,

+ Dit giao thong: 12.908m?, dién tich d4t du kién chuyén muc dich sit
dung < 12.022m?,

¢) Vé dinh hu6ng phat trién co s& ha ting ky thuat:
- Vé giao thong:

+ Giao thong d6i ngoai: ddu néi truc ti€p vao Qudc 1o 20, dudng cao téc
Lién Khuong - Prenn va dudng Ta Hine.

+ Giao théng d6i ndi: quy hoach mang Iuéi giao thong ddi ndi dam bao
kha ning ti€p cin tlr ngoai vao, bam sat dia hinh tr nhién va tdn dung t61 da
tuyén giao théng hién cé di dén c4c khu chitc nang. Cu thé nhir sau:

Puong truc chinh vao khu trung tam: 1§ giéi 40m;

Puong giao thong dén cac khu vue chic ning (dudng s6 1, 3, 4, 5, 6, 7,
9, dudng lién khu): 16 gidi 20m;

Pudng giao théng trong nhém nha, khu vuc céng trinh cong cong, dich
vi: 16 gidi 16m (dudng s6 1-1, 2, 18, 24, 25, 26, 29, duong vong trung tam); 16
gi6i 12m (dudmg s0 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 28, 29-1); 16
gi6i 10m (duong 23, 25-1, 25-2, 27).

- Vé cip nudc:

+ Nguén cdp nudc: sit dung ngudn nudc hd Pai Ninh dé cip nudc cho
toan khu vue quy hoach sau khi dugc bom dén nha méy xit 1y dat tiéu chuin vé
vé sinh méi trudng. Riéng nude cip twéi cay, két hop véi nude txéi dudng duoc
14y nguén tit ho.

+ Téng Inu lwong ding nudc cho toan khu: 9.566 m*/ ng.d.

+ Mang luéi cap nuée: st dung mang ludi vong khép kin két hop véi dai
nudc, bé di€u hda va cdc nhanh 1€ cip nudc dén timg cong trinh, bd trf cic tru
chita chdy véi khoang cach theo quy dinh, dam bao cap nudce kip thai khi ¢6 su c6
chdy xay ra.

- Vé cdp dién va chiéu sang d6 thi:
+ Nguodn cdp dién: ddu néi tir ludi dién 15 KV tai khu vuc.
+ Téng nhu cdu phu tai: 490.955 KW.
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+ Téng dung luong mdy bién 4p x4y dung méi 1a 83.830 KVA.

+ Xay dung tuyén cép ngdm 22 KV va 0,4 KV.

+ Peén duong: ci tao va xdy dung méi hé théng dén phit hop chic ning
timg khu vuc, ddm bao hé théng chiu sing méi déng bo, dung dén cao dp
sodium 220V, 150W - 250W di trén ¢t thép cao 8 - 12 m, khoang céch cot tir
25 - 40 mét.

- Vé thong tin lién lac: x4y dung méi 3 tram t6ng dai dé€ cung cap hé théng
thong tin cho toan khu quy hoach, co s& ha tang vién thong bao gém hé théng
phan b ngim hao cap dién thoai va hé thong dudng 6ng k&t ndi hé théng mang
luéi ha ting théng tin clia c4c cong ty dich vu vién théng va truyén s6 liéu. Cic
tiéu chuéin k¥ thuat ha tdng vién théng s& duge lip dat phd hop véi chi din ky
thuét vi yéu ciu ctia nha cung cép dich vu.

- Vé thoat nudce: hé thdng thoit nuéc mit va nudce thai sinh hoat thiét k€
déc 1ap. Cu thé nhu sau:

+ Thoat nude mat; duge thu gom qua hé théng muong, cong thoat nude
doc 2 bén dudng, qua cic hé ling, loc ddm bio titu chudn vé sinh mo6i trudng
hién hanh méi duoc phép dan vé cic dudng tu thiy tu nhién va ddn ra hé nudc.

+ Thodt nudc thai sinh hoat: quy hoach 17 tram x{ 1§ nudc thai cuc bd,
xtt 1¥ nuéc thai dat tieu chudn quy dinh vé vé& sinh méi trudng treée khi thai ra
hé. Riéng céc khu vuc ¢6 dia hinh phitc tap, d6 d6c 16n, nén trén mang ludi tho4t
nuée bén st dung giéng ha bic, giéng nang béc, déng thdi két hgp véi bom thoat
nudc tit cdc khu thap 1én khu cao dé din vé tram xi 1y.

Téng lugng nudc thii cha toan du 4n: 11.335 m’/ ngay dém.

- Vé xit Iy chét thai rin: téng luong rdc thai sinh hoat 24,4 tdn/ngy, rdc
thai dugc thu gom tap trung vé& diém trung chuyén ric trong khu vuc, réi van
chuyén bing xe chuyén dung dua dén tram xir Iy rdc d€ xit 1y theo quy dinh.

(Pinh kém hd so quy hoach ty 1&¢ 1/2.000 do Céng ty TNHH TVXD
Meinhardt-VN lap).

Diéu 2.

Quyét dinh nay thay th& Quyé&t dinh s6 1234/QD-UBND ngay 03/6/2011
cta UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dung du 4n Khu d6
thi thirong mai, du lich nghi dudng sinh thai Pai Ninh (Khn d6 thi Nam Da Lat).

Diéu 3.

1. Cong ty cé phdn ddu tur du lich Sii Gon - Pai Ninh ¢6 trdch nhiém phéi
hop véi UBND huyén Dirc Trong:

- Trong th&i han 30 ngay lam viée, k€ tit ngay quy hoach dugc phé duyét,
phdi t6 chifc cong b& quy hoach dugc duyét bing nhiéu hinh thiic (18 chic héi
nghi cong b6; tuyén truyén trén cdc phuong tién thong tin dai ching; trung bay
cong khai, thudng xuyén ban v€ tai noi cong cdng, tal cg quan quan 1y quy
hoach, Uy ban Nhan dén xa Phii Hoi, Ninh Gia, Ta Hine, Ninh Loan) dé céc 8
chiic, co quan, don vi, ¢4 nhan ¢6 lién quan biét, thuc hién va gidm sat viéc thuc
hién;
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- T8 chidc thuc hién viéc cdm mdc gii xay dung ngoai thuc dia vi cham
nhat 12 60 ngay, ké tir ngdy quy hoach duoc cong b, phai hoan thanh viéc cim
mdc giéi xay dung nay;

- Hoan chinh Quy dinh quén 1y quy hoach theo ni dung quy hoach duge
duyét, trinh thim dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Lap k& hoach cu thé dé thuc hién quy hoach duoc duyét;

- Quan 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét va cdc quy dinh hién hanh
cta Nha nuéc.

2. N6i dung cong bd quy hoach: céng bd toan bd nd1 dung quy hoach phén
khu xdy dung dg 4n Khu d6 thi thuong mat, du lich nghi dudng sinh thii Dai
Ninh “Khu d6 thi Nam Da Lat” duoc Uy ban Nhan dan tinh phé duyét.

3. Céac s, nganh c6 lién quan va UBND huyén Pirc Trong, véi chite néng,
nhiém vu duoc giao ¢é trach nhiém huéng dan, phéi hgp va quan 1y, thuc hién
theo ding quy hoach dugc duyét.

Piéu 4. Chéanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc cic s&: Xay
dung; Tai nguyén va Moéi trudng; Giao théng Van tai; Néng nghiép va Phit trién
ndng thén; K& hoach va Pau tr; Tii chinh, Vin héa Thé thao va Du lich; Chi
tich UBND huyén Pitc Trong; Gidm déc Cong ty c6 phin ddu te du lich Sai Gon
- Dai Ninh; this trudng cdc nganh, don vi va cac cd nhan cé lién quan can cif
quyét dinh thi hanh k€ tir ngay k}?.fﬁ/

Noi nhén : T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4;

- TT Tinh 0y, TT HDND tinh; U TICH
- Chi tich, cic PCT UBND Tinh; n
- Trung tAm c6ng béo tinh Lam
Déng;

- Lanh dao vin phdng;

- Lwu: VT, QH, TH, TKCT.

TnUANG VAN THU
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