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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHi MINH Péc lip - Tw do - Hanh phic
Sé: 5169/QP-UBND Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 27 thdang 10 nam 2011
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu do 4n quy hoach chi tiét xiy dung dé thi
ty 1€ 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tim hi¢n hiru
thanh phé Hé Chi Minh (thudc géi thiau “Lip Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/2000 va Quy ché quén 1y Kién tric dé thi cap 2
cho khu trung tAm hién hiru thanh phé Hé Chi Minh)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cur Luét T chirc Hoi dong nhéan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cur Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua Chinh phu
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 ctia Chinh
phti vé quy hoach xay dung;

Can ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo Xay
dung vé quy dinh hé so cua timg loai quy hoach dé thi;

Cin ctr Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 niam 2010 cua Thi tudng
Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Hé Chi Minh
dén nim 2025;

Can cir Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 cua B
truong Bo Xay dumg vé Quy chuan ky thuit quée gia vé Quy hoach - Xay dung;

Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 2775/TTr-SQHKT
ngay 14 thang 9 nam 2011 vé nhiém vu d6 an quy hoach chi tiét xiy dung d6 thi ty 1¢
1/2000 (quy hoach phan khu) Khu trung tdm hién hitu thanh phé H6 Chi Minh (thude
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goi thau “Lap Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1é 1/2000 va Quy ché quan ly
kién tric d6 thi cap 2 Khu trung tim hién hitu thanh phé H6 Chi Minh™),

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu dd an quy hoach chi tiét xay dung do6 thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phan khu) Khu trung tim hién hiru thanh phd H6 Chi Minh (thudc goi
thau “Lap Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 va Quy ché quan Iy kién
trac do thi cap 2 Khu trung tim hién hitu thanh phé H6 Chi Minh™) véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Vi tri, dién tich va pham vi ranh gi¢i khu vue quy hoach:

- Vi tri va ranh gioi quy hoach:

+ Phia Bic: giap duong Nguyén Hiru Canh - rach Thi Nghé;

+ Phia Tay: giap duong Pinh Tién Hoang - duong Vo6 Thi Sau - duong Cach
Mang Thang Tam;

+ Phia Nam: giap duéng Nguyén Thi Minh Khai - duéng Cong Quynh - dudng_
Nguyén Cu Trinh - duong Nguyén Thai Hoc - cau Ong Lanh - duong Vinh Phudc 8

dudmg Hoang Diéu va duong Nguyén Tét Thanh.
+ Phia DPong: giap song Sai Gon.
- Dién tich khu vue quy hoach: 929,06 ha

. . . Dién tich thuge
Quan Céic phuong ¢6 lién quan ranh quy hoach
Quan 1 Cac phuong Nguyén Thai Binh, Bén 554,35
Th:&nh, Bén Ngl}é, Fham Ngu Lao, 1'1'l‘6t
phan phuong Cau Ong Lanh, mdt phan
phuong Pa Kao
Quan 3 Phuong 6, mét phan phuong 7 131,94
Quan 4 Céc phuong 9, 12, 13, 18 112,11
Quan Binh Thanh | Phuong 22 va mét phan phuong 19 128,65
Téng cong 929,06 ha

2. Co quan td chirc lip dd 4n quy hoach:

Ban Quan 1y du 4n Quy hoach xay dung Thanh phé Ho Chi Minh thude S& Quy
hoach - Kién trac.
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3. Don vi tw véin ldp dé 4n quy hoach:

Cong ty Nikken Sekkei (Nhat Ban).

4. Danh muc cac ban vé nhiém vu quy hoach dé thi:

- Thuyét minh tong hop;

- Thanh phan ban v& bao gom;

+ So dd vi tri va 2161 han khu dat quy hoach;

+ Ban d6 hién trang kién triic canh quan va danh gia dat xay dung ty 1¢ 1/2000;

+ Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dat phuong an so sanh ty 18
1/10000;

+ Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dét phuong én chon ty 1¢ 1/10000.
5. Tinh chit cia khu vue quy hoach:

- La khu trung tim cap thanh phé dat chuan qudc té vé chat luong song, 1a noi

ghi dau lich st vadi cac cong trinh di san kién truc can dugc quan tam bao ton va ton
tao, voi cac chic nang da dang nhu dan cu két hop véi cac co quan hanh chinh, van'

hoéa, thuong mai, dich vy, .v.v...

- La mot phan cua khu trung tam chinh thanh phé bao gom khu trung tim hién
hiru m& rong va Khu d6 thi mai Tha Thiém, can déi vé chic nang va quy mé phat
trién dam bao mét so6 tinh chat nhu sau: phat huy chirc ning trung tim hanh chinh -
chinh tri; bao ton tinh chat lich sir - van hoa; phat huy hiéu qua hoat dong tai chinh -
thuong mai - dich vu, tao diéu kién thu hat dau tu: tang kha nang phuc vu cua ha tﬁng
k¥ thuat va xa hoi doé thi; on dinh quy mo dan sO thuong tri, tang kha nang phuc vu
dan s6 vang lai; cai tao, chinh trang va phat trién do thi két hop véi cac du an da va
dang thuc hién; phat huy ban sic dic thu cta trung tam thanh phé bén bo song: thanh
phé nhiét d6i, song nude (khai thac triét dé canh quan ber song Sai Gon va rach Bén
Nghé)...; thé hién sy tiép ndi cua cac giai doan phat trién Thanh phd: vira mang tinh
hién dai vira gitr gin, ton tao ban sic truyén thong, lich sur; khong gian d6 thi song
dong, than thién voi nguoi huong dung; tao dugc hinh anh thanh phé dic sic, doc
d4o, mang tinh biéu tuong cao.

6. Dy bdo quy mé dén s, cdc chi tiéu sir dung dit, ha ting xi hoi, ha ting
ky thuit dé thi trong khu vue quy hoach:

6.1. Dur bdo quy mé dén s:
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273.000 nguoi.

bo sung dan s6 doi voi quan Binh Thanh.

d6 thi toan khu vue quy hoach:

- Quy mé dan so du kién dén nam 2020 cua khu vuce nghién ctru trong khoang

- Quy mo dan s0 nay dya trén cac tiéu chi sau: Han ché tang quy mo dan so, tai
dinh cu tai ché va tai dinh cu tai cac khu vue 1an cin trong pham vi quén 1, quan 3 va

6.2. Ciéc chi tiéu di kién vé sir dung dit, ha ting xa hdi va ha ting ky thuit

Bing tong hop cdc chi tiéu kinh té - ky thuit theo quy mé dén sb

Sb . . CHI TIEU
TT LOAI CHI TIEU PON VI TINH QUY HOACH
A | Chi tiéu sir dung dit toan khu m?/nguoi 34.0
g | Chi tiéu dat don vi & trung binh toan m?/nguoi 15.8
khu
C | Chi tiéu sir dung dit trong cdc don vi &
Dat nhém nha & 8.7
Dt cong trinh dich vu d6 thi cap don m?/nguoi 2.2
VIO
Trong d6 dét gido duc m?/ngudi 0.6
Dét cay xanh str dung céng cong m?/nguoi 0.2
L Km/km® 13.1
Dat giao thong = =
m~/nguol 4.8
D | Cic chi tiéu ha tang ky thuit dé thi
Tiéu chuan cap nude (sinh hoat) Lit{ngl{,di/ngay 200
Van phong Lit/m"/ngay 5
» 2 \
Thuong mai Lit/m”/ngay 10
Khach san Lit/phong/ngay 500
Gio duc Lit/m*/ngay 5
Y té Lit/m*/ngay 20
Vin héa Lit/m’/ngay 15
Cong vién Lit/ha/ngay 30
Giao thong Lit/ha/ngay 5
Ty 18 1o ri %o 30
Nudc chita chay %o 10
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Tiéu chuan thoat nudc (sinh hoat) Lit/nguoi/ngay 200
Tiéu chuan cap dién Kwh/nguoi/mam | 1400-2400
Vin phong W/m? 30
Thuong mai W/m’ 30
Khach san W/phong/ngay 3500
Gido dyc W/m’ 20
Y té W/m? 25
Vin hoa W/m’ 25
Nha may xur ly nudc thai W/m? 25
Cong vién W/m’ 3
Giao thong W/m? I
Tiéu chuan rac thai Kg/nguoi/ngay 1,3
Pat cay xanh cap do thi 978,128 (ha)
Dit giao thong cap d6 thi 905,012 (ha)
Bing tong hop cic chi tiéu quy hoach kién tric
?\;?“ LOAI CHi TIEU PON VI TINH QSS'HTSEEH
1 | TONG DIEN TiCH KHU PAT m? 929,06
2 | DAN SO DU KIEN Nguoi 257.780
3 | MAT PO XAY DUNG % 3-80
y TOI PA m 230
CHIEU CAO [— ;
4 TOI THIEU m 4
5 | HSSDD (thuin trung binh)* 4,3
HSSDD (gop)** 2,5

7. Céc khu chire ning chinh trong khu vue quy hoach:

Viéc phan khu chirc ning dam bao y tuong ciia phuong an dat giai nhét cude thi
“Y tudng thiét ké d6 thi khu trung tim hién hiru mé rong Thanh phé H6 Chi Minh”,
Phu hop vai dd an Quy hoach chung quan 1, quan 3, quan 4 va quan Binh Thanh.
Trén co s& nguyén tic trén, khu vuc quy hoach du kién dugc phan thanh 5 khu vuc
vO1 cac chuc ndng chinh nhu sau:

7.1. Khu vue Thwong mai - Tai chinh (CBD):

- La khu vyc 16i trung tam kinh doanh thuong mai cua thanh phd toan bé nam
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trong ranh gidi quan 1; gidi han boi phia Bic va phia Déng giap duong Tén Dirc
Thfmg, phia Tay giap duong Lé Lai va Lé Thanh Tén, phia Nam giap duong Pham
Ngi Ldao va Ham Nghi; dién tich khoang 93ha; s€ dugc gilr nguyén vl cac chire
nang do6 thi nhu trung tam kinh doanh thuong mai va hanh chinh/ dich vu céng céng
phuc vu cho Thanh phé Hé Chi Minh va cac dé thi khac trong viing. Ngoai ra khu
vuc nay ciing sé c¢d cac chire nang khach san, mua sam va van hoéa giai tri danh cho
khach du lich vi day cling la khu vuc thu hat du lich véi cac cong trinh lich su va
canh quan bo séng Sai Gon. S€ cé cac khu vye dugce thiét ké wu tién cho ngudi di bo
va nghiém cdm luu thong xe hoi.

7.2. Khu vue Trung tAm Vin héa - Lich sur:

- La truc trung tdm van hoa lich str quanh truc duong Lé Duan, hoan toan thuoc
ranh giGi quan 1; giéi han phia Béc giap rach Thi Nghé va duong Hoang Sa, phia Tay
giap duong Nguyén Thi Minh Khai, phia Nam giap duong Céng Quynh, phia Dong
giap duong Lé Lai va Lé Thanh Tén; dién tich khoang 223ha; s& duoc b tri 1a khu
vire trung tam vé vin hoa va lich sir ciing véi cic chire niang kinh doanh, thwong mai,
dan cu va gido duc. Cac cao éc vin phong, cin hd va trung tim mua sim sé dugc xay

dung dé tao nén canh quan d6 thi lich su. Cac cong vién, quang truong 16m tir thoi

Phap phai dugc gitr lai dé tao su thoai mai va tién nghi hang ngay.
7.3. Khu B& Tay song Sai Gon:

Khu vye bo Tay song Sai Gon, trai dai tir cdu Sai Gon dén cau Tan Thuén, thuge
mot phan quin 1, quin 4 va quan Binh Thanh; gigi han boi phia Bic giap cau Sai
Gon, phia Tay giap duong Nguyén Hiru Canh va Tén Dtc Thing, phia Nam giap
duong Nguyén Tat Thanh va kénh Teé, phia Dong giap song Sai Gon; dién tich
khoang 274,8ha. Chirc nang sir dung dat: thuong mai, dich vu, &, du lich, giai tri, y té,
vin hoa, gido duc, két hop t6 chirc khong gian cong cong danh cho nguoi dan thanh
phé vai hinh thire cong vién tip trung, dé xuat giai toa khu dan cu hién hiru véi khu
phé Tan Cang. Tan dung uu thé cua bo song, hinh thanh dai cong vién vin héa, giai
tri va khong gian cong cong doc bo song tir cau Sai Gon dén cau Tan Thuan. Pam
bao sur tiép cén clia ngudi dan thanh phé dén toan bo khu vue ciy xanh khéng gian
doc bo song.

7.4. Khu Biét thu:

- Khu vue biét thu ¢ quan 1 va quan 3; gidi han boi phia Bic giap rach Thi Nghe
va duong Hoang Sa, phia Tay giap duong VO Thi Sau, phia Nam giap duong Cach
Mang Thang Tam, phia Pong giap duong Nguyén Thi Minh Khai; dién tich khoang
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232ha; s¢ dugc phat trién thanh khu dan cu, thuong mai thap tang véi cac cong trinh
van hoéa va gido duc. Viée phat trién khu vuc nay s& phai hai hoa déi véi cac biét thy
lau don tur thot Phap thude.

7.5. Khu vue ldn cin CBD (lian cdn khu thwong mai, tai chinh):

- Khu vye ké can khu trung tam CBD thugc mot ph*fm quan 1 va quan 4; gioi han
bai phia Bac giap duong Ham Nghi va Pham Ngii ldo, phia Tay giap duong Nguyén
Thai Hoc va Cong Quynh, phia Nam giap duong Hoang Diéu, phia Pong giap duong
Tén Dire Thang va Nguyén Tat Thanh; dién tich khoang 117ha; s& duoc phat trién
voi chire nang kinh doanh thwong mai tiép ndi tir khu Trung tim Thuong mai - Tai
chinh. Mot s6 16 cong trinh da dugc xay dung s phai dugc cai tao lai nhim dam bao
su phan bo chire ning hop ly.

Trong cac phan khu chitc ning néu trén, ngoai cac chirc nang chinh con bao gbm
cac chire niang khéc (da chiic nang) dam bao hoat dong cua khu trung tim thanh pho.

8. Céc diém luu y khi nghién ciru, 1ap do 4n quy hoach:

- Nhiém vu quy hoach dugc 1ap dua trén co so két qua cude thi “Y tudng Thiét

ké do thi khu trung tam hién hitu m¢ rong thanh phé Hé Chi Minh” ¢6 quy mér
930 ha. Két qua cude thi sau khi duge Uy ban nhan dan thanh phé thong qua da duge -
trién 1am lay ¥ kién rong rdi cua nhan dan thanh phd tr ngay 29 thang 10 nam 2008

dén ngay 02 thang 11 nim 2008 tai Trung tdm trién lam thanh pho.

- Xét dén tinh cap bach cua thuc té phat trién, tu van duge yéu cau phai hoan tat
cong viée lap Thiét ké d6 thi va quy hoach chi tiét lién quan dén kién tric va giao
thong cho khu bo Tay song Sai Gon trong giai doan dau tién.

- Trong qua trinh thyc hién dd an, cac du an dugc Uy ban nhan dan thanh phé
chép thuan vé chi tiéu quy hoach kién triic s& duge coi nhu diéu kién hién trang dé
cap nhat vao do an khi phé duyét.

Piéu 2. Trén co s¢ nhiém vy quy hoach dugc phé duyét nay, Ban Quan ly du an
quy hoach xay dung (thuéc S& Quy hoach - Kién triic) can t6 chirc lap, trinh tham
dinh va phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/2000 (quy hoach
phan khu) Khu trung tim hién hiru thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han theo quy
dinh dé 1am co so quan ly xay dung do6 thi, phat trién do thij theo quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan thanh phé, Giam déc S¢ Quy hoach
- Kién tric, Giam ddc S¢ Xay dung, Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong, Giam
dbc S¢ Tai chinh, Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam doc S¢ Giao thong van
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tai, Giam doc S¢ Thong tin va Truyén thong, Vién trudng Vién Nghién ciru phat trién
thanh phd; Thu truéng cac So, Ban, Nganh ¢6 lién quan, Chu tich Uy ban nhéan dan
quan 1, Chu tich Uy ban nhan dan quan 3, Chu tich Uy ban nhan dan quéan 4, Chu
tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan cac phuong thuge
pham vi quy hoach va Giam déc Ban Quan 1y du an Quy hoach xay dung (thudc S
Quy hoach - Kién tric) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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