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PHAN VAN BAN KHAC

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 5683/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 24 thdang 11 ndm 2011
QUYET PINH

V¢ duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phin khu (ty 1¢ 1/2.000)
khu dén cur 4p Trudmg Tho (mdt phin Khu pho 6 va 8),
phuong Truong Tho, quin Thu Dirc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Ludt TS chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh phu
vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xay dyng;

Cin ¢t Thong tir s6 10/2010/TT-BXD ngiy 11 thang 8 nim 2010 cia By Xay
dung quy dinh hé so ciia timg loai quy hoach db thi;

Cin ctr Quyét dinh sé 4041/QD-UBND ngay 20 thang 9 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dyng quéan
Thu Prrc;

Cin ctr Quyét dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cia Uy
ban nhin dan thanh phd ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai Thanh
phé H6 Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh sb 49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 caa Uy
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ban nhin din thanh phd ban hanh Quy dinh vé céng b cong khai va cung cép thong
tin vé quy hoach d6 thi tai Thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cua Uy
ban nhén dan thanh phé vé 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién triic tai TO trinh sé 2281/TTr-SQHKT
ngay 05 thang 8 nim 2011 vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty
1é 1/2.000 khu dan cur ap Truong Tho (mét phan Khu phd 6 va 8), phuong Trudng
Tho, quan Thu Pic,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000 khu déan
cu ap Truomg Tho (mét phan Khu phd 6 va 8), phuéng Truémg Tho, quan Thu P,
vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, dién tich va pham vi ranh giéi khu vire diéu chinh quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thuéc mét phan Khu phé 6 va Khu phé 8, phuong
Truong The, quan Thu Brc.

- Gidi han khu vyc quy hoach nhur sau:

+ Phia Béc: giap khu dan cu duong Ping Vin Bi, ranh Xa 16 Ha Noi, duong
vanh dai trong.

+ Phia Nam: giap song Dao va song Sai Gon, cum cong nghiép hién hiru Truong
Tho.

+ Phia Béng: giap khu dan cu doc theo truc Xa 1§ Ha Néi.

+ Phia Tay: giap khu dan cu H Vin Tu - Cau Phd Nha Tra - Tu vién Phap Hoa.

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: 101,73 ha.

2. Co quan t6 chirc 1ip diéu chinh quy hoach phin khu: Ban Quan Iy dy an
quy hoach xiy dyng thanh phé H6 Chi Minh.

3. Pon vi tw vén 13p Nhiém vu diéu chinh quy hoach phin khu: Trung tim
Théng tin quy hoach thanh phé H6 Chi Minh.

4. Danh muc bén vé ciia Nhiém vu diéu chinh quy hoach phén khu:
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- So @6 vi tri gidi han khu dit quy hoach, trich tir quy hoach chung quan Thi
Puc;

- Ban d0 hién trang kién triic canh quan va danh gia quy dét xay dyng pham vi
khu vuc 1ap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000;

- Ban d6 quy hoach co cu sir dung dét, quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000.

5. Ly do va muc tiéu Nhiém vu diéu chinh quy hoach:

5.1. Ly do diéu chinh:

- D6 an quy hoach chi tiét sir dung ty 1 1/2.000 khu dan cu 4p Trudng Tho (mét
phan Khu phé 6 va 8), phuong Truong Tho, quan Thu Pirc dugce Kién tric sur Trudng
thanh phé phé duyét quy hoach tir nim 2003 (Quyét dinh s6 70/KTST-QH ngay 03
thang 01 nim 2003). Sau tdm nim, cung véi sur phat trién kinh té - xa héi cia dia
phuong, hién trang sir dung dét trong khu vuc di co nhiéu thay ddi. Do d6, can dinh
huéng phat trién khong gian d6 thi phit hop véi sur phat trién chung cua quan Thu
DPirc, 1am co s& cho viée quan ly quy hoach, xdy dung trén dia ban phuong.

- Nhimmg co s& cong nghiép hién hitu con tén tai trong khu virc, hoat déng san
xuat cua nhimg co s& nay it, nhiéu s& gy anh hudng téi cudc sdng clia ngudi dén
(méi truomg 6 nhiém, giao thong, lao ddng...) va tac dong truc tiép dén viéc té chirc
khéng gian kién tric canh quan ciia ca khu virc. Do d6, can c6 giai phap chuyén doi,
dinh huéng nham khai thac gia tri vé quy dat, thiét 1ap lai bo mit d6 thi trong tuong
lai.

- Khu vuc con nhiéu dién tich dat hoa mau, dat tréng chua khai théc, nhiéu ao
ho, mit nuée. Can cé giai phap khai thac va sir dung hiéu qua quy dét cho sy phat
trién trong tuong lai va dam bao cac diéu kién vé vé sinh méi truéng.

- Khu vuc quy hoach ¢6 cic tuyén giao thong quan trong: dudng Vanh dai trong,
ddng thoi nim gan Xa 16 Ha Noi va nat giao thong Binh Thai (dd c6 thiét ké co sd).
Do d6, can c6 giai phap nghién ciru té chirc khong gian kién trac canh quan doc truc
dudng, dam bao sur twong ddng vé tinh chét, chirc ning, dem lai hiéu qua vé dau tur va
dem lai lgi ich vé kinh té cho quén, cac nha dau tu. Viéc ton tai nhimg khu dan cu
thap ting doc theo truc dudmg cé 16 gidi Iém hién nay khéng con phi hop véi dinh
huéng diéu chinh quy hoach chung quéan Thi Prc.

5.2. Muyc tiéu cua Nhiém vu diéu chinh quy hoach:

- Can ddi céac chi tiéu kinh té k§ thuat, dam bao sy phit hgp va tinh kha thi theo
céc diéu kién hién trang.
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- Chuyén d6i hoat dong san xuét cta cac co s& cong nghiép hién hiru thong qua
giai phap quy hoach, mang lai loi ich cho doanh nghiép, l¢i ich cho dia phuong, dong
thoi cai thién canh quan méi trudng.

- Khai thac t6i da cac lgi thé vé giao thong, nang cao hiéu qua sir dung dat,
nghién ctru cac tac dong tir giao thong dé t6 chirc khong gian kién triic canh quan d6
thi.

- Dinh hudéng phat trién khéng gian, co s& ha tang trong khu quy hoach, nang
cao hiéu qua sir dung dat. Lap quy hoach sir dung dét va nhiig yéu cau xay dyng cu
thé. Cai tao cac khu déan cu hién hiru, tranh quy hoach khong kha thi va han ché anh
huéng dén doi song nguoi dén.

6. Tinh chit ciia khu vure quy hoach:

Chirc ning chinh 1a khu dan cu hién hitu cai tao két hop xay dung méi, trong d6
bé tri khu thuong mai - dich vu, céng vién cay xanh va cong trinh cong cong cip don
vi & va khu vuec.

7. Dw bsio quy mé dén sb, cdc chi tiéu sir dung dit, ha ting xa hdi, ha ting
k¥ thudt dé thi trong khu vuc quy hoach:

7.1. Du bso quy mé dén sé dén nam 2020: khoang 15.000 ngudi. Dan s6 hién
trang: khoang 2.570 nguoi (s6 1iéu ndm 2009).

7.2. Cac chi tiéu du kién vé sir dung dit, ha tang x3 héi va ha ting k¥ thuat do
thi trong khu vire quy hoach dén nam 2020:

Theo Nhiém vu
diéu chinh quy Theo
hoach chung xay N{liém vu
g e cun < ik dung quin Tha | diéu chinh
STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Dirc da dwoc Uy | quy hoach
ban nhin dan phén khu
thanh pho phé¢ | dé xudt
duyét niam 2008
Chi tiéu sir dung dat 2
A toan khu m-/ng - 65-69
Chi tiéu dit don vi & 2
trung binh toan khu m’/ng =132 =57

C | Cc chi ti¢u sir dung dit trong céc don vi &

- Pt nhém nha & m’/ng 38,8 - 39,8 36 -40
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- Dt cong trinh dich vu 2
46 thi cip don vi & m’/ng 34-36 2,7-3,5

Trong d6, dt gido duc m’/ng . >2,7
- Dat céy xanh sir dyng m/ng 42-48 6,5-8,0
cong cong
- Pt giao thong (chi m’/ng 53-59 7,5-9,0
tinh duong giao thong "
khu vurc) Km/km® - 8,0 - 6,5
Cic chi ti¢u ha ting k§ thudt dé thi

T Lit/nguoi/
Tiéu chuan cap nudc ngdy dém 200 200
Tica chudn thost muse | Li/nsuo/ 200 200

ngay dém

Tiéu chuan cap dién Kwh/ngudi/nam 2.500 2.500
Tiéu chuén rac thai, o
chét thai Kg/nguoi/ngay 1-1,2 1,2-1,3

. Céc diém lwu § khi nghién ciru, 13p dd 4n diéu chinh quy hoach phan

khu:

- Vé dat cong trinh dich vu cong cing cép don vi ¢: do dan sb toan khu vuc db
an diéu chinh ting lén, can bd tri cac hang muc cong trinh phu hgp véi quy mé déan sb
ctia d6 an, dam bao phuc vu ngudi dan trong khu vyuc theo quy dinh.

- Vé dat cong trinh gido duc: phai bé tri quy dat gido duc theo quy hoach mang
ludi gido duc da duoc Uy ban nhan dan quan Thu Puc phé duyét va theo Quyét dinh
s6 02/2003/QP-UB ngay 03 thang 01 nidm 2003 cia Uy ban nhan dan thanh phé vé
phé duyét quy hoach phat trién mang ludi trudng hoc nganh gido duc va dao tao
thanh phd dén nim 2020, dam bao ban kinh phuc vy ti thiéu cho don vi & phu hop
theo quy chuan xay dung.

- D6i vé6i khu dit c6 chirc nang hdn hop chuyén ddi tir cac khu dat cong nghiép
hién hiru, can xac dinh ty 1¢ cac chirc ning sir dung dat phil hgp trong giai doan 13p
dd 4n quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000, trong d6 phai danh quy dit dé b tri cong
trinh cong cong, cong vién cdy xanh phuc vu cho khu vuc (d6i véi cac khu dit cé
dién tich 16m yéu cau khoang 30 - 40% dién tich).

- Vé kién triic canh quan - thiét ké d6 thi khu vuc: luu y viéc td chirc kién tric
canh quan doc céac truc duong chinh va khu vuc; viéc té chirc khéng gian kién triic
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khu vire d6 4n can theo dinh huéng chung sau: wu tién bd tri cac cong trinh cao tang
doc céc truc giao théng chinh - dic biét 1a tuyén duong vanh dai, bd tri khéng gian
kién trc thap dan vé phia nam - phan giap song Sai Gon va rach Pao; wu tién bb tri
cac cum cong trinh ¢é chirc ning thuong mai - dich vu (cao tang) trong khu trung tim
va doc cac truc dudng chinh cua do an.

- Xéac dinh khu trung tdm cip don vi & va cac cum nhém & theo timg loai hinh
nha ¢, dam bao ban kinh phuc vu cuia cac cong trinh dich vu cong cdng, khu cong
vién cay xanh - san choi theo quy dinh.

- V& b tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat: bd tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat
phuc vu cho khu vuc ciing nhu d6 thi theo quy dinh, Ivu y theo dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung can bd tri 1 khu xir Iy nudc thai (chung cho toan quén) tai khu
vuc phia Tay Nam, gidp séng Sai Gon va cép nhit trong qua trinh lip d6 an quy
hoach phan khu.

- Cén cap nhat cac du an, cac dd 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc phé
duyét va thuc hién ndi két ha tang ky thuat phi hop véi cac d6 an quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 va quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 tiép giap khu vuc d6 an quy hoach,
dé dam bao phuc vu véi quy mé dén s6 duge diéu chinh hién nay.

- Hién nay, ho so d6 an diéu chinh quy hoach chung quan Thi Pirc dang trong
qué trinh thiét 13p va thdm dinh, chua dugc phé duyét. Do dé, trong qua trinh lap d6
an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000, cin cap nhét nhimg thay ddi (néu c6)
theo d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan Thi Pic dugc duyét.

- Dbi v6i cac khu dét doc cac song rach, can phai chap hanh quy dinh vé chi gidi
song, rach va khong duoc xay dung cong trinh kién tric theo quy dinh trong pham vi
nay. D4i voi hanh lang bd song, rach can tuén thu theo Quyét dinh s6 150/2004/QDP
ngay 09 thang 6 nim 2004 cua Uy ban nhén dan thanh phd vé ban hanh Quy dinh
quan ly, str dung hanh lang trén bo song, kénh, rach thudc dia ban Thanh phé Hob Chi
Minh. Viéc san lﬁp song, rach trong khu vyc 1ap quy hoach can c6 théa thuin cua cac
co quan cé thim quyén duogc quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/QD-UB ngay 26
thang 12 ndm 2003 cia Uy ban nhan déan thanh phd vé ban hanh Quy dinh vé quan ly
viéc san lap va xay dung cong trinh trén song, kénh, rach, dam, h6 cong cong thudc
dia ban Thanh phb H6 Chi Minh,

- Hinh thirc quy cach thé hién ban v& theo Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD
ngay 22 thang 7 nim 2005 cua Bo truéng Bo Xy dung vé ban hanh quy dinh hé
théng ky hiéu béan v& trong cic d6 4n quy hoach xay dung va thyc hién theo Thong tu
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s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bé Xay dung quy dinh hé so cua
timg loai quy hoach do6 thi.

- Viéc la"iy ¥ kién vé quy hoach dé thj can thyc hién theo Luat Quy hoach d6 thj
va cac quy dinh co lién quan.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, don vi lién quan:

- S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan dan quan Thu Pirc va don vi td chic
lap, tu van thiét ké chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ciia cic sb liéu trong hd so
trinh duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 Nhiém vu diéu
chinh quy hoach phéan khu ty 1 1/2.000 khu déan cu ap Truong Tho (mét phan Khu
phd 6 va 8), phuong Truong Tho, quan Thu Piic.

- Trén co sé Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 dugc duyét
nay, Uy ban nhan dan quin Tha DPic cé trach nhiém t6 chirc lap, trinh tham dinh va
phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 trong théi han theo quy
dinh, dé 1am co s& quan ly xay dung d6 thi, phat trién d6 thi theo quy hoach. Pong
thdi to chirc cong bo, cong khai Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu dan cu z"ip
Trudng Tho (mét phan Khu phd 6 va 8), phudng Truong Tho, quan Thu Piic, theo
Quyét dinh s 49/2011/QP-UBND ngiy 12 thang 7 nim 2011 cia Uy ban nhan dén
thanh phé ban hanh Quy dinh vé cdng bd cong khai va cung cip théng tin vé quy
hoach dé thi tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé, Giam déc S& Quy hoach
- Kién tric, Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong, Giam doc S Giao théng van
tai, Giam déc S¢ Xay dung, Giam ddc So Ké hoach va Pau tu, Giam déc S¢ Tai
chinh, Giam déc S& Théng tin va Truyén théng, Vién truéng Vién Nghién ciru phat
trién thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dan quan Thu Dire, Chu tich Uy ban nhén dén
phuong Truong Tho va Tha trudng cac co quan, don vi, ca nhan ¢ lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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