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V/v giai dap chinh sach thué. Ha N¢i, ngay 19 thang 0 nam 2012

Kinh giri: Céng ty ¢ phan dai oc Sai Gon- Gia Pinh.

B6 Tai Chinh nhidn dugc cdng van cua mot ) 523/CV-KH ngay
17/10/2011 cua Cong ty c6 phan dia oc Sai Gon- Gia Binh kién nghi vé viéc dé
nghi giai quyet cac vuéng mac cho nganh bat déng san thanh ph6é Ho Chi
Minh. Vé van dé nay, B Tai chinh co y kién nhu sau:

1. Thué thu nhap c4 nhan d6i véi nhu'ng hop dong mua, ban gép vén

- Tai Khoan 4, Diéu 3, Théng tu s6 161/2011/TT- BTC ngay 12/8/2009
cua Bo Tai chinh hucmg dan vé thue thu nhép ca nhan déi voi mot s6 trudong
hop chuyén nhugng, nhan thira ké, nhan qua ting la bat dong san.

“4. Trucmg hop bat dong san chua duge cap gidy chimg nhén quyen sur
dung dat, quyéen s¢ hiru nha nhung da dugc chuyen nhugng va dugc co quan
quan ly Nha nuéc c6 thim quyén chép thuén thi cén cir vao cac loai gidy tO hop
phéap khac dugce co quan nha nude cé thdm quyén céng nhén dé xac dinh déi
turgng ndp thué”.

Can cr quy dinh néu trén, tmo*ng hop céc ca nhan gop vén véi cac to
chire, ca nhan kinh doanh bat déng san dé hucmg quyen mua can hg, mua nén
nha, nay ky hop dong chuyen nhuong lai phan vén gép va quyén mua cin hg, ™

nén nha cho ngudi mua méi ¢ phat sinh thu nhap, thi ca nhan chuyen nhuong
phai thuc hién ké khai, ndp thué thu nhép ca nhén ddi véi hop dong chuyén
nhuong bat dong san.

2. V& dé nghi nganh thué giai quyét cho mua, ban, chuyén tén

- Tai diém c, Khoan 2, Dieu 60, \Ighl dinh sé 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha &
quy dinh:

“c) Truong hop la hg gia dinh, ca nhan hodc t6 chirc khac thi khong phai
ban qua san giao dich bat déng san ma thyc hién ban theo quy dinh cua Luat
Nha & va Nghi dinh nay. Trong truong hop chua nhan ban glao nha ¢ va chua

duge co quan c6 thim quyén cap giay chung nhan quyén s& hiru dbi véi nha &
d6 thi thuc hién ban nha & theo huéng dan cia B Xay dung”.

- Tai Khoan 1, Diéu 20, Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 1/9/2010 cua
B¢ Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia
Nghl dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phit Quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luét nha & quy dinh:

“l. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan hodc t6 chitc khéng c6 chirc nang
kinh doanh bét dong san chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh
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trong tuong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi-

thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Céc bén phai 1ap vin ban chuyén nhuong hop dong mua béan nha & dé
€0 quan cdng chimg ching nhén theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh
kém Théng tu nay. Khi dé nghi .cong chimg, cac bén phai xuat trinh hop dong
mua ban nha & da ky voi chu diu tu; néu chuyen nhugng tu lan thir hai trg di
thi phai xuét trinh van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & lan trudc;

b) Trén co s¢ van ban chuyén nhuong hop dong dugc lap theo quy dinh
tai diém a khoan nay, m@t trong hai bén theo thoa thuan nop ban sao céc glay to
(g0m vin ban chuyen nhuong hop dong; ban sao bién lai ndp tién gop von, tién
mua nha & cho chu dau tu va ban sao hop dong mua ban nha & ky vdi chu dau
tu) cho co quan thué dé lam tht tuc thu thué thu nhap theo quy dinh cua phap
luit. Néu viéc chuyén nhugng hop dong thuge di¢n dugc mién thué thu nhap
thi phai c6 gidy t& xac nhan vé viéc mién thué thu nhip cia co quan thué;

¢) Sau khi di nop thué theo quy dinh, bén nhan chuyen nhuong hgp dong
nop 01 bd ho so de nghi chuyén nhm;mg hop dong (gom ban sao bién lai thue
thu nhép hodc gidy to chimg minh vé viéc mién thue thu nhép cua co quan
thué; ban sao hop dong mua ban nha & ky véi chi dau tu va ban goc van ban

chuyén nhuong hop dong da c6 chimg nhan ctia cdng chimg) dé chu dau tu xac -

nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong nay. Trong thoi han ti da la 05
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so ctiia bén nhin chuyén nhuqmg, chu
dau tu co trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong va giao
lai cho bén nhan chuyen nhuong, chu dau tu khong dugc thu bat ky mot khoan
phi nao tir viéc chuyén nhugng hop dong nay.

Ké tir ngay chu dau tu x4c nhan vao vin ban chuyén nhuong ho‘p dong thi
chi dau tu cham dut giao dich véi bén chuyén nhuong hop dong va truc tiép
giao dich véi bén nhén chuyén nhugng hcrp dong, bén nhan chuyen nhugng
hop dong dugc tiép tuc thyc hién cac quyen nghla vu ciia bén chuyén nhuong
theo hop dong mua ban nha & di ky véi chu dau tir va dugc coi 1a bén mua nha
& ké tir ngay cha dau tu xic nhén vao vian ban chuyén nhueng hop déng;

d) Trong trudéng hop chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nhiéu lan
thi ké tir 1an chuyén nhuong thir hai tro di, cac bén déu phai thuc hi¢n thu tyc
theo quy dinh tai cac diém a, b va dlem ¢ khoan nay. Bén nhan chuyén nhuong
hop dong lan sau co trach nhi¢m tiép nhan va luu giir cac gidy to lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop dong lan trude;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong lan cum (la t6 chire, ca nhéan co6
don de nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cap gidy chlmg nhén quyen SO
hiru vé nha &) dugce dimg tén trong Gxay chimg nhan quyén sur dyng dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat Khi lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyen s& hiru vé nha ¢ thi ngoai céc gidy to theo quy dinh cua phap ludt
ve cap glay chlmg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat, cha dau tu (hodc té chirc, ca nhan de nghi cap gidy ching
nhén) phai ndp cho co quan cap gidy chimg nhén céc gidy t&r 6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh sau day:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



- Hop déng mua ban nha ¢ dugc ky gifra chu dau tu véi bén mua nha &
lan dau;

- Glay t& xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (dm Vol

nha 6 tai cac tinh, thanh pho truc thudc trung uong da c6 san giao dich bat dong

san) hodc xdc nhan vé viéc phan chia nha & cua So Xdy dung (ddi véi truong
hop duogc phan chia nha &) cia bén mua nha 1an dau;

- Véan ban chuyen nhuong hop déng cé chimg nhan cia céng chimg, co
x4c nhan cua chu dau tur va bién lai nop thué thu nhip theo quy dinh hoic gidy
to xac nhan dugc mién thué thu nhip theo quy dinh.

Trong truong hop chuyén nhuong h(;rp dong mua ban nha & nhiéu lan thi
ngudi dé nghi cap gidy chimg nhan lan cuoi phai nQp vén ban chuyén nhucmg
hop dong va bién lai thu thué cua cac 1an chuyén nhugng trude hodc gidy to
xé4c nhan dugc mién thué thu nhap cho co quan c¢6 tham quyen cap gidy chimg
nhan”.

Cﬁn ¢t quy dinh néu trén, Co quan thué chi can cir vao Ho so va phléu
chuyén théng tin cia Vin phong dang ky nha, dat chuyén sang dé tinh thué xac
dinh va ghi day du cac khoan nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung nha, dat
phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Theo d6é viéc mua, ban,
chuyén tén khong thudc tham quyén xur ly cia B Tai chinh.
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