UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THANH HOA Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 359/2012/QD-UBND Thanh Hod, ngdy 03 thdng 02 ndm 2012
QUYI‘«‘:T PINH

Ban hanh Quy che diu gia quyen sir dung dat
dé giao d4t co thu tién sir dung dat hodc cho thué dit
trén dia ban tinh Thanh HoA.

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cin cir Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Dét dai ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pht
vé thi hanh Luat D4t dai; Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua
Chinh phu v& sira dbi, bd sung mét sé didu cua cac Nghi dinh huéng din thi
hanh Luat Dat dai; Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh
phit Quy dinh b sung vé viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thu
hdi d4t, thue hién quyén sir dung dat, trinh tu, thu tyc bdi thuomg, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dét;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu vé
ban d4u gia tai san;

Cin cir Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu
tuéng Chinh phii v& viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat 3 giao
dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dit;

Céan cir Thong tw s6 23/2010/TT-BTP ngay 6/1 2/2010 cua B Tu phap
Quy dinh chi tiét va huorng dan thuc hién Nghi dinh sb 17/2010/ND- CP ngay
04/3/2010 cia Chinh phil vé& ban d4u gia tai san;

Cédn cu Thong tu sd 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 cua B6 Tai
chinh Quy dinh viéc xac dmh gia khoi diém cia tai san nha nude ban dau gia
va ché db tai chinh cta Hoi ddng ban du gia tai san;

Xét dé nghi cua Giam d6c So Ta1 chinh tai T trinh s 2874/TTr—STC-
QLCS-GC ngay 07/12/2010; T& trinh s6 1071/TTr-STP ngay 28/10/2011 cia
Sé Tu phap vé v1e,c dé nghij ban hanh Quy ché d4u gi4 quyén sir dung dit dé
giao dit co thu tién sir dung dét hodic cho thué dit,

QUYKT DINH:

Qiéu” 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Quy ché dﬁl} gia unén st
dung dit dé giao dat co thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban
tinh Thanh Hoa". :



Diéu 2. Giao cho Giam dbc S& Tai chinh Thanh Ho4 chi tri, phdi hop
vd1 cac 50, ban, nganh cua tinh ¢6 lién quan, hwéng din, don dbe UBND cac
huyén, thi x3, thanh phd va céc t6 chirc, ¢4 nhan khéc ¢6 lién quan td chirc
trién khai, thuc hién Quyet dinh nay, dinh ky (thang, quy, nim) tong hop két
qua thye hién, d& xudt bién phap giai quyét kho khan, vucmg mac bao cao
UBND tinh.

Dieu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngdy ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac S&: Tai chinh, Tai nguyen ,
va M6i trudong, Xay dung, Ké hoach va Diu tu, 'Noi vy, Tu phap; Gidm dbc
Kho bac Nha nudce tinh; Cuc truorng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND ci4c
huyén, thy xa thanh phd; Gidm dc Trung tim Phat tridn quy dit tinh; Thu
truong cic tb chirc, c4 nhan khac ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh -

Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Diéu 3 Quyét dinh; CHU TICH
- Van phong Chinh ph;

- B§ Tu phap, Bd Tai chinh;

-'I'I‘Tlnh uy, TT HDND tinh;

- Cyc Kiém tra VBQPPL BG Tu phap;
- Poan Pai bidu Quoc h$i Thanh Hoa,
- Chi tich, cac Phé CT UBND tinh;

- Liu: VT, KTTC.

(QDCD 12-005).

Trinh Vin Chién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Diu gia quyén sir dung dit dé giao ddt cé thu tién sir dung dit
hodic cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Hod.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 359/2012/QD-UBND
ngay 03/02/2012 cia Uy ban nhdn dén tinh Thanh Héa)

) Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay ap dung cho viée dau gia quyen sir dung dat (sau diy goi
tit 1a ddu gia) dé giao dat co thu tién sir dung d4t hodc cho thué dit trén dia
ban tinh Thanh Hoa.

Diéu 2. Péi twgng dwgc tham gia din gia

1. T4 chirc kinh té, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nudc va nguorl Viét Nam
dinh cu & nudc ngoal thudc doi tuo’ng du'oc Nha nudc giao dét co thu tién sir
dung dat cho thué dét co thu tidn thué dét theo quy dinh clia Lust D4t dai ¢6
nhu ciu sir dung dat dé thue hién di 4n diu tu hoic lam nha & theo quy hoach
d3 dwoe co quan Nha nude cb thdm quyén phé duyét.

2. T4 chirc, ca nhin nudc ngoai thude d6i tugng dwge Nha nude cho
thué dit theo quy dinh ciia Lust Pat dai ¢6 nhu ciu sir dung dat dé thuc hién
du an dau tur hodc lam nha & theo quy hoach dd dugc co quan Nha nudce c6
thim quyén phé duyét.

3. Di véi trudmg hop ddu gid quyén sir dung dat dé thye hién cac dir an
kinh doanh bét dong san: Péi twong tham gia du gia 1a doanh nghiép hodc
Hop tac x4 ¢6 vén phép dinh ding ky kinh doanh bit dong san theo quy dinh
cua phap luat.

Didu 3. Pidu kién dwoc ding ky tham gia ddu gia

Cac dbi twong quy dinh tai Diu 2 cia Quy ché nay duge ding ky tham
gia ddu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don d& nghij tham gia d4u gi4 theo miu quy dinh, phu hgp voi
tung du an cu thé, trong d6 ¢6 ndi dung cam ket khi tring dau g1a phai sir
dung dit ding muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 do cdp co6 tham quyén
quy dinh.

2. biéu kién vé v6n va k§ thuat ho#c kha niing tai chinh.
a) Déi véi td chire kinh té phai ¢6 du vOn va k¥ thuat dé thyc hién du an
hozc phwong an dau tu theo quy dinh clia phap luat.



b) P6i voi ho gia dinh, ca nhan phai c6 da diéu kién vé kha ning tai
chinh dé thye hién du an hodc phwong 4an dau tir theo quy dinh cita phap lut.
Trudong hop dau gia dat da chia 16 (thira) 1am nha & cta ho gia dinh, c4 nhin
thi ho gia dinh, c4 nhan tham gia diu gia khong cin diéu kién nay.

3. Trong mot gbi ddu gia: Mot hd gia dinh chi dwoc mot ca nhan co day
da nang lyc hanh vi d4n sy tham gia d4u gia; mdt td chire chi duoc mét don vi
tham gia ddu gi4; truomg hop cé 02 (hai) doanh nghiép tré 1én thude ciing mét
téng cong ty thi chi dugc mét doanh nghiép tham gia diu gia; Tong cong ty
vo1 cong ty thanh vien cdng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh
voi mot bén gdp von trong lién doanh thi chi duge mot doanh nghiép tham gia
déu gia.

4. Trudmg hop lién danh dirng tén chung tham gia d4u gia, cac nha dau
tw phai ¢6 vin ban thoa thuin, cam két von tham gia trong lién danh, quy dinh
16 ngudi ding diu cia lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cla
tirng thanh vién trong lién danh.

5. Cac dbi twong tham gia dau gia phai thye hién day dua thi tuc hd so
dang ky tham gia dAu gia va ndp cac khoan tién theo quy dinh tai Diéu 16 cia
Quy ché nay.

6. Tuy theo tinh chat, dic diém va quy md cia goi ddu gia, ddi twgng va
diu kién tham gia déu gia s& duge xac dinh cu thé trong phuorng an ddu gia
do cap c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 14 cia Quy
ché nay.

Diéu 4. Ngudi khong dwgc tham gia ddu gia

1. Ngudi khong ¢ nang tyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoc han ché
nang hrc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém dau gid khong nhan thirc,
lam chu dugce hanh vi cta minh.

2. Nguoi lam wec trong tb chuc ban diu gia quyen str dung dat (to chirc
duoc giao ky hop ddng ddu gia quyen sur dung d4t va td chirc ban ddu gia
chuyén nghiép tham gia thyc hién ddu gid quyén sir dung dat), ngudi dugc truc
tiép tham dinh, dinh gia quyén sir dung dat, tién thué dat dé to chirc dau gia.

3. Cha, me, vo, chéng, con, anh, chi em rudt cua nhitng ngudi quy dinh
tai Khoan 2, Diéu nay.

4. Ngudi dugc chi s& hitu uy quyén ban dau gia quyén st dung dét;
ngudi ¢ thAm quyén quyét dinh ban déu gia quyén sir dung dat; ngudi ky hop
ddng thué tb chirc ban d4u gia quyén sir dung dét.

5. Nguoi khong dwgc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat; nguoi
khong thudc trwdng hop duge nha nude giao dit co thu tién sir dung dt, cho
thué dit theo quy dinh cuia phap luit v& dat dai.



' Pidu 5. Quy d4t thyc hign déu gia
1. Giao dét c6 thu tién st dyng dét, bao gbm:
a) Dét sir dung vao muc dich dAu tu xay dyng nha & ciia hd gia dinh, c4 nhan.
b) Pit sir dung vao muc dich diu tr xdy dyng nha & dé ban hoic cho
thué, bao gdm ca dét & xen cu (trir trudng hop dit xay dung nha chung cu cao
tAng cho cong nhén ldm viéc trong khu céng nghiép, khu kinh t&; nha & cho
h$ ngheo, gia dinh chinh sach, nha & phuc vu tdi dinh cu, nha & sinh vién).

¢) Pit sir dung vao muyc dich thuc hién dy 4n diu tu xdy dung két ciu
ha tAng dé chuyén nhuong hoic cho thus.

d) Quy dét dé tao vbn cho dhu tu xay dung két cAu ha tng.

d) Pét sir dung vao myc dich lam mit bing x4y dung co s& san xuit,
kinh doanh; dat sir dung vao muc dich xay dyng try s& cia doanh nghiép.

e) D4t sir dung vao muc dich thyrc hién dy 4n san xuét néng nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi.

2. Dit giao theo hinh thirc khac nay cpuyén sang giao dit co thu tién sir
dung dat hodc chuyén muc dich sir dung dat (trir truomg hop khéng thay dbi
chu sir dung dat).

3. Pit cho thué bao gbém ca cho thué dét thude quy d4t nong nghiép sur
dung vao myc dich cong ich ciia xa, phudng, thi trin d€ san xuét nong nghiép,
1am nghiép, nuoi trong thuy san, 1am mudi.

4. Pat cho thué d thuc hién dy an xay dung nha & dé ban hojc cho

thué do nguol Viét Nam dinh cur & nuéc ngoai, td chirc nudc ngoax ca nhan
nudc ngoai thuc hién.

5. Cac truong hop khac do UBND tinh quyét dinh.

Diédu 6. Pidu kién vé cic thira dit dwgc td chire ddu gia

1. Pat ding dé dau gia 1a d4t da c6 quy hoach sir dung dét chi tiét hodc
ké hoach sir dung dit chi tiét hodc d3 co6 quy hoach xay dung chi tiét durge cap
c¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cia phép luat v& dat dai,
xdy dung.

Trong trudmg hop chua c6 quy hoach sir dung dat chi tiét hoic ké hoach
sir dung dét chi tiét, quy hoach x4y dung chi tiét thi thyrc hién theo chi dao cia
ciia UBND tinh d6i voi tirng thira dit cu thé.

2. Dét tréng, d3 hoan thanh c6ng tac bdi thudng giai phong mat bang va
¢6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén (d01 voi dit
dang c6 chu sir dung).

3. Cé phrong an dau gia dat dugc cdp c6 thim quyén phé dliyét. _

4. D3 dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép dau gia theo quy
dinh tai Pidu 7 ctia Quy ché nay.



5. Dbi voi dat sir dung vao muc dich xdy dyng nha & dé ban hodc cho
thué; dat diu tr xay dung ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué; dit lam
mit bing san xudt kinh doanh; d4t sir dung vao muc dich thyc hién dy 4n san
xudt nong nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi: Phai c6 quy
hoach chi tiét xay dyng d6 thi, khu dan cr duge cdp c6 thAm quyén phé duyét
(trong d6 xac dinh 13 chirc ning st dung dét, mat do xdy dung, hé sd sir dung
d4t, yéu ciu v& kién tric, canh quan va cac théng s k¥ thuat ha ting khac).

Piéu 7. Thim quyén quyét dinh quy dit dwa ra ddu gia

1. UBND tinh quyét dinh quy dét dua ra ddu gia dé giao dét c6 thu tién
sit dung dat hodc cho thué dat trir quy dit quy dinh tai Khoan 2, Diu nay,
trén co s dé nghi cia UBND huyén, thj x&, thanh phd (goi tit 1a UBND cép
huyén) va S& Tai chinh.

2. UBND cé’ip huyén (trir thanh phé Thanh Hod, UBND thj xa Bim Son,
UBND thi x3 Sdm Son) quyét dinh quy dat dua ra dau gia dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat hogc cho thué dat doi voi ho gla dinh, ca nhan duai 1. OOOm

va khong qua 10 sudt dit & xen cu, trén co s& d& nghi cua UBND x4, thij trdn
noi c6 d4t va Phong K& hoach - Tai chinh ciia UBND cép huyén.

Pidu 8. Nguyén tic ddu gid quyén sir dung dit

1. Viéc ddu gia quyén st dung dat duge thue hién theo nguyén tic cong
khai, khach quan, trung thyrc, binh ding, bao vé quyén va lgi ich hop phép clia
c4c bén tham gia, ding trinh ty, thit tuc theo quy dinh ciia Quy ché nay va cac
quy dinh khac cia phap lut.

2. Moi cudc diu gia quyén sir dung dat ddu phai do dhu gia vién diéu
hanh cudc ddu gia theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh, trir trudng hop dic
biét quy dinh tai Diéu 20, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia
Chinh phu.

} Chuong 11 .
NHUNG QUY PINH CU THE

Didu 9. T6 chirc dwyc giao ky két hgp dong diu gia quyén si dung dat

1. Trung tam Phat trién quy dét tinh va tb chuc phat trién quy dat thude
UBND cép huyén thyc hién ky két hop ddng véi td chirc ban dau gla chuyen
nghiép quy dinh tai Khoan 1, Piéu 10 cia Quy ché nay dé ban d4u gia quyén -
stt dung dat.

2. Trong truong hop UBND cap huyen chua thanh 1ap t6 chirc phat
trién quy dat thi UBND cap huyen quyet dinh giao cho co quan Tai chinh
cing cap thyc hién ky két hop ddng véi to chirc ban dau gia chuyén nghiép
hoac chuyen giao cho Trung tdm Phat trién quy d4t tinh thuc hién ky két hop
ddng vai td chirc ban d4u gia chuyén nghiép ¢ déu gia quyen str dung dat.

3. Trudng hop khac do Chu tich UBND tinh quyét dinh.



Pidu 10. TS chirc dwge giao thue hién ddu gid quyén si dung dat

1. Trung tAm Ban d4u gid tai san thudc S& Tu phap Thanh Hod hoic
doanh nghiép ban ddu gia tai san duge thanh lap theo quy dinh ciia phap luat
vé doanh nghiép va quy dinh cia Nghj dinh 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010
cta Chinh phu (sau day goi chung 1a TS chirc ban dau gia chuyén nghiép)
thye hign dau gia quyén sir dung dat, trir cac trudong hgp quy dinh tai Khoan 2
cua Dleu nay.

2. HOI dong d4u gia quyén sir dung dat trong truong hop ddc biét duoc
thanh 1ap dé dau gid quyén sir dung dét ¢o g1a tri 16n, phire tap hodc trong
truomg hop khong thué duoc t6 chirc ban dau gia chuyen nghiép khi da hét
han théng bao cong khai v& viéc thué td chirc ban du gia chuyén nghiép dé
thwe hién d4u gia.

Diéu 11. Quyén va trich nhi¢m cia to chirc dwgc giao ky két hop
ddng diu gid quyén sir dung dat va to chirc ban d4u gia chuyén nghiép
~ 1. Quyén va trach nhiém ciia tb chirc dugc giao ky ket hop dong ddu gia
quyén sir dung dit.
a) Lwa chon td chirc ban ddu gia chuyén nghiép dé ky két hop dong du

gia quyén sir dung dit; dam bao tinh cong khai, minh bach theo quy dinh cua
phap luat.

b) Tham gia gim sat cudc dau gia.

¢) Yéu ciu dimg cudc déu gia néu phat hign ¢ vi pham.

d) D& xuit phi ddu gia, gia khdi diém va budc gia trinh cAp ¢6 tham
quyén phé duyét. _

d) Thong bao cong khai v1¢c thué & chirc dau gia chuyen nghiép dé
thyre hién d4u gia quyén sir dung dit.

¢) Ky hgp ddng va thanh toan phi thyre hién d4u gid cho t6 chirc ban dau
gia chuyén nghiép.

g) Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay c6 quyet dinh cong nhan
két qua trung dau gia, thong bao bang vin ban cho nguoi tring du gia vé
viéc nop tién trung ddu gia. :

h) Giai quyet hoan thlen gidy to phap ly v& quyén sir dung dit va ban
giao dit cho ngudi tring d4u gia.

i) Nop tién thu duorc tir d4u gia, tidn thu cia nhimg ngudi tham gia dau
gia vi pham quy ché, tién phat chdm ndp vao ngin sach Nha nude.

k) B4o cao két qua dAu g1a vé& S& Tai chinh va UBND tinh cham nhat
05 (ndm) ngay sau mdi phién dau g1a dinh ky vao ngay 05 hang thang ¢d bao
c¢ao tinh hinh thu ndp tién thu tir dau gia cta thang trude giri Cyuc Thue va S¢&
Tai chinh dé tong hop bao cdo UBND tinh. '



2. Quyén va trach nhiém ciia tb chirc ban du gia chuyén nghiép.

a) Du'oc cung cap diy du, chinh xac théng tin, gidy tr co hen quan dén
khu dat dau gia. . '

b) Pugc thanh toan phi thuc hién d4u gia theo quy dinh cia phép luat.
¢) Cac quyén khac thuc hién theo n6i dung hop ddng diu gia.

d) Thyc hién viéc ban ddu gia theo nguyén tic va trinh ty, thi tuc quy
dinh tai cac quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan va Quy ché nay; chiu trach
nhlem toan dién truéc phap ludt vé& két qua ban dau g1a quyén str dung dét.
Boi thudmg thiét hai cho ngudi tham gia ddu gia khi vi pham trinh tur, thi tuc
dhu gla va cac quy dinh khac cua phap ludt ma gy thi€t hai cho nguoi tham
gia dau gia.

d) Ban hanh N6i quy cudc dau gia. N1 quy cufe ddu gia phe’ﬁ duoc
chip thuan cua t6 chirc dwgc giao ky két hop ddng ddu gia quyén sir dung dat.
- e) Niém yét thong bao cong khai viéc ddu gia, thu phi hd so tham gia
du gia, phi ddu gid va khoan tién dit trude. TS chirc ban ddu gid chuyén
nghigp co trach nhiém ndp ngay tién dit trude ciia nguoi trang ddu gia vao tai
khoan cua t6 chirc duoc giao ky két hop déng ban dau gia quyén sir dung dat.
g) Thyc hién cac nghfa vy khac theo ndi dung hop ddng ban dau gia.
Piéu 12, Hep dong va ky két hop ddng d4u gia quyén sir dung dit.

1. Hop dong dhu gi quyén st dung dit phai dugc ky két gitra to chirc
duge glao ky két hop ddng quy dinh tai Diéu 9 cia Quy ché nay vdi td chirc
ban d4u gia chuyén nghiép.

2. N§i dung cua Hop ddng dau gid quyén sir dung dt thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2, Diéu 25, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cia Chinh phu.

3. Pon phwong chim dit thyc hién hop ddng ddu gia quyén sir dung dit
thuc hién theo quy dinh tai Di€u 27, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu.

4. Khi ky két Hop dong dép gia quyén sir dgng dat, té chirc duge giao
ky ket hqp dong quy dinh tai1 Pi€u 9 cua Quy ché nay c¢o trach nhlem cung
cap cho td chirc ban dau gla chuyen nghlep ma minh ky két nhimmg hd so, ta1
liéu c6 li€n quan dén khu dat 16 dit dugce ddu gia.

Piéu 13. X4c dinh gid khéi diém quyén sir dung dit dé diu gia

1. Gia khoi diém quyen sir dung dat dé ban d4u gia phai duge xay dl,rng
va trmh c¢ip co6 thim quyén phé duyét trirdc khi xiy dung phuong 4n du gia
quyén st dung dit.

2. Gia khoi diém quyén sir dung dét dé dAu gia dugc x4c dinh sat véi
gid chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén thué dit thyc té trén thi truong
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trong diéu kién binh thudng tai thdi diém xac dinh gia khoi diém theo muc
di’ch'sqfx dung mai cua khu dit, 16 dat ddu gia. Gia khéi diém quyén sir dung
@4t dé ddu gia khong duoc thip hon gia dat, gia thué dat do UBND tinh ban
hanh theo quy dinh cia Chinh ph.

Gia khoi diém trinh phé duyét phai xac dinh & co cdu chi phi bdi
thuong giai phong mat bang; chi phi l4p quy hoach sir dung dat va chi ph1 diu
tu ha ting k¥ thuit (néu c6).

3. Xac dinh gia khoi diém quyén st dung dat dé ddu gia phai cin o
vao cac tiéu chi sau: _

a) Gia dit, gia thué d4t do UBND tinh quy dinh tai thoi diém déu gia.

b) Dién tich khu d4t, 16 d4t va gié tri tai san gén lién v&i dat (néu co). |

¢) Chi phi bdi thudmg giai phong mit bing (néu cb).

- d) Chi phi d4u tu xay dung cac cong trinh ha ting k§ thuat.

d) Vi tri va kha ning sinh 1oi ciia khu dét, 16 dét.

¢) Gia dét trén thi truomg trong diéu kién binh thudng tai thoi diém diu gia.

4. Thim quyén quyét dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat:

a) Chui tich UBND tinh quyét dinh gid khoi diém trén co s& dé xudt cia
S& Tai chinh d6i véi quy dit do cép tinh td chire ddu gia quy dinh tai Khoan
1, Piéu 7, Quy ché nay. |

b) Chu tich UBND céc huyén quyét dinh gia khéi diém trén co so dé
xuét cia Phong Tai chinh - Ké hoach déi vl qu;“z dat do cdp huyén tb chirc
d4u gia quy dinh tai Khoan 2, Diéu 7, Quy ché nay.

5. Budc gia dé dau g1a la phan chénh lech gitta mirc gla trd cao nhat cla
vong d4u trude truc tlep voi mire gla do T6 chirc ban dau gia chuyen nghi¢p
thue hién dau gia quyen su dung dht cong bd cho vong d4u tiép theo. Buéde
gia cho mdi vong dau ké tiép tir 0,5 dén 01% mirc gia tra cao nhét cia vong
d4u lién ké trude d6. |

Diéu 14. Lap va phé duyét phwong 4n diu gia quyén sir dung dit

1. T4 chirc duoc giao ky két hop ddng dau gia quyén sir dung dat quy
dinh tai Piéu 9 ctia Quy ché nay cé trach nhiém 1ap Phuong 4n déu gia quyén
st dyng ddt, vdi cac ndi dung chi yéu sau:

- Pham vi diéu chinh.

- Gi6i thiéu vi tri, khu dét, 16 d4t dlu gia (xac dinh cu thé dién tich, dia
diém, co clu st dung dét cua khu dét, 16 @4t d4u gia, dién tich ndp tién, céc
chi tiéu quy hoach, kién trac...).

" - Hinh thirc sir dung va thoi han giao dét.
- Nguyén tic ddu gia va trinh ty du gia.



- Lyra chon tb chirc ban d4u gia chuyén nghiép.

- Hinh thire d4u gia (d4u gia truc tiép bing 10i noi hodc ddu gia bang bo
phiéu hodic céc hinh thirc khéc; dau tirng 16 cho hé gia dinh, ca nhan hay dau
tron goi cho céc té chirc). |

- Ky két hop ddng ban du gia quyén sir dung dét.

- Béi tuong va diéu kién dugc tham gia du gia.

- Quyén va trach nhiém cua T chirc dugc giao ky két hop ddng ddu gia
quyén sir dung dét.

- Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia d4u gid.

- Gia khoi diém va budc gia.

- Phi d4u gia va tién dat truée.

- N6i dung théng bao moi tham gia ddu gia.

- Noi dung hd so tham gia ddu gia.

- Céach x4c dinh ngudi tring diu gia.

- Quyén va nghia vy cuiia ngudi tring diu gia.

- Nép tién tring déu gia.

- Xir ly vi pham.

- Tién @ thyc hién phuong 4an diu gia quyén st dung dét (xac dinh 13
thoi glan hoan thanh tirng khau cong vige tir: Lya chon tb chirc thuc hién ban
dau gla thong bao 11‘101 tham gia déu gia, tiép nhén va xét duyét hd so ding ky
tham gia d4u gia, td chirc cuoc dau gia... cho den khi hoan thanh viéc ban giao
d4t trén thye dia va trao Gidy chirg nhan quyén st dung dit cho ngudi trang
dau gia).

2. Phé duyét phuong an d4u gia.

a) Chu tich UBND tinh ph€ duyét phuong an du gia dbi voi quy dat do
cap tinh t& chirc d4u gia.

b) Chu tich UBND huy¢n, thi x&, thanh phé phé duyét phwong 4n dau
gia dbi véi quy dat do cap huyén tb chirc ddu gia.

Diéu 15. Niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gid quyén sir dung dat

1. Cham nhét 13 30 (ba mu'orl) ngay trudc ngay mo cuoc dau gia quyen ,
S\ dung dit, tb chirc ban diu gla chuyen nghlep pha1 niém yet v1ec diu gia
quyén str dung dat d6i véi khu dat, 16 dat duge dau gia tai dia diém dau g1a va
tai tru s¢ UBND x4, phuorng, thi trin noi c6 khu dit, 16 dat dugc ddu gia;
ddng thoi phai thong bao céng khai trén cac phuong tién thong tin dai ching
cia Trung wong hodc d1a phu'orng (Dal Phat thanh va Truyen hinh Thanh Hoé
hodc Bao Thanh Hoa d6i véi dw an cap tinh t6 chirc ddu gia; Pai Phét thanh -
Truyén hinh huyén, thi x4, thanh phd ddi v&i trwomg hop ban phén 16 cho ho

10



gia dlnh ca nhan lam nha & do cap huyen t6 chirc d4u gid); thoi gian thong
béo cong khai it nhit 14 02 (hai) 14n, m&i 14n cach nhau 03 (ba) ngay.

2. Nol dung niém yét va théng bao cbéng khai viéc ddu gia quyén s
dung d4t gbm: '

a) Tén, dia chi cia t chirc ban dAu gia.

b) Thoi gian, dia diém diu gia.

¢) Pia diém khu d4t, 16 d4t duoc d4u gia.

d) Dién tich, kich thudc, mdc gidi ciia khu dét, 16 dit duge ddu gia.
&) Gia khéi diém cia timg khu dit, 16 d4t dwoc diu gia. |

e) Muc dich sir dung hién tai ciia khu dét, 16 dit dwgc diu gia.

g) Quy hoach chi tiét ctia khu dat, 16 ¢4t dugc ddu gia.

h) Muc dich str dung theo quy hoach cta khu dit, 16 dt dugc dau gla.
i) Thoi han st dung ciia khu dit, 16 dét dugc déu gia.

k) Thoi gian va dja diém tham khao hd so khu d4t, 16 dit dwoc diu gia.
1) Thii gian va dia diém ding ky diu gia.

m) Nhitng thong tin cin thiét khac lién quan dén khu dit, 16 dat dugce
déu gia.

Piéu 16. Ping ky tham gia diu gid

1. Céc dbi twong tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 2 cua Quy ché
nay (sau day goi la ngudi tham gia dau gla quyen str dung dat) thuc hién viée
dang ky va hoan tit thi tuc diing ky ddu gia quyén str dung dét trong thoi han
do td chirc ban ddu gia chuyén nghiép quy dinh (chim nhét 13 05 ngay sau -
ngay mua hd so).

2. Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai ndp hd so ding ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat, ndp phi ddu gia, khoan tién dat truge cho
t6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép thye hién déu gia.

3. Phi dau gia va tién dit trudc.

a) Phi d4u gia: Nguoi tham gia diu gia quyén sit dung dt phéi ndp phi
tham gia d4du gia theo quy dinh cia HDND va UBND tinh Thanh Hod va
khong dugce hoan tra lai.

b) Tién dat trude:

- Mirc thu theo phuong an dau gia dugc cip cé thim quyén phé duyf;t
t6i thidu 1a 1% va tdi da khong qua 15% gia khai diém cua thira dit dau gia.

Khoan tién nay dugc thu bang tién dong Viét Nam hoic Glay bdo ldnh dy dau
gia cua Ngin hang xic nhin trach nhiém bao ldnh, thanh toan thay cia ngin
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hang véi mirc twong ing gid tri tién 3t truée (Gidy bao lanh c6 higu hye tir 03
(ba) thang trds 18n ké tir ngay ndp hd so tham gia dau gia).
- Nguoi dang ky tham gla dau gla bao nhiéu géi thi nép tién dat truoc

twong mg vdi s6 gbi tham gla dau gia. Tién dat trude duge trir . vao tlen 14
dung dat ma ngudi tring ddu gia phai ndp khi tring d4u gia.

- Thoi gian ndp tién dat trude duge théng bao cu thé trong hd so diu
gi4, théng bao diu gia va phai ndp cham nhat 02 (hai) ngay trude khi cudc
d4u gia chinh thirc tién hanh.

4. Xir 1y tién dit trudc.

a) Ngudi tham gia ddu gia dugc iy lai khoan tién dit trude trong cac
truomg hop sau:

- Cudc déu gia khéng dugce tb chirc.
- Tham gia d4u gia nhung khong trang déu gia.

- Tham gia d4u gi4 nhung xin huy boé ding ky tham gia diu gi4 trong
thoi han dang ky tham gia d4u gia di dugce thong bao.

- Nguoi khong da diéu kién tham gia dau gia.

- Ngudi duge cong bd tring diu gia b sung nhung tir chdi mua (trong

truong hop dwgc cdng b tring dau gid bd sung theo quy dinh tai Piém b,
Khoan 2, Piu 18 Quy ché nay).

Khoan tién dit truée trong cic trudng hop trén dugc tra lai chim nhat
1a 03 (ba) ngay ké tir ngay két thiic cude ddu gia.

b) Nguoi tham gia diu gia khong dugc lay lai khoan tién dit trude
trong cac trudng hop sau:

- D3 dang ky tham gia d4u gia duge xac dinh du diéu kién nhung khong
c6 mat tai cudc dau gia khi cude ddu gia khai mac ma khéng c6 1y do chinh
dang, hodc ngudi duge uy quyén tham gia ddu gia nhung viée iy quyén
khong hop 1€. :

- Tham gia d4u gia tra gia thap hon gia khéi diém dm v6i vong 01
(mdt) va tra gia thip hon gia cao nhét ctia vong dAu trudce tryc tiép cong thém
budc gia d6i véi vong dau thir 02 (hai) try di .

- Tra gia cao nhit cia vong ddu do, nhung rut lai gia ¢4 tra.

- Vi pham Noi quy dau g1a trong cac trudng hop: Trao dbi thong tin
dudi moi hinh thirc (bang 11 noi, dién thoai...) v6&i ngudi tham gia ddu gia
khac trong phong dau gia da duorc nguou diéu hanh ph1en d4u gia rhic nho;
gdy mit trét tw, can trd, pha rdi quyén du gia cia ngudi khac; c6 hanh vi mua
chudc nhim loai trir ngudi khac hoic chu két dim gia.
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- Tring ddu gia nhung tir chdi nhan quyén st dung dét hodc cho thué
dit; bj huy két qua tring d4u gia do vi pham quy dinh vé& thdi han ndp tién
trang d4u gia.

Khoan tién nay duge sung cdng quy Nha nudc.

5. Xac dinh diéu kién tham gia dau gia: Viéc xdc dinh diéu kién tham
gia d4u gia duoc tién hanh ngay sau khi hét han ndp hd so, c6 sy chung kién
cta TH chirc duge giao ky hop df‘)ng dau gia quyén sir dung dét, dai di¢n clia
S& Tai chinh va S& Tu phap d6i voi quy dat do cép tinh td chuc dau gia,
Phong K& hoach - Tai chinh, Phong Tur phap déi voi quy dat do c4p huyén td
chirc dau gia; lap bién ban x4c dinh diéu klen tham gia ddu gia ghi 13 thanh
phan tham du, s6 Iuong nguorl tham gia d4u gia du va khong du diéu klen dur
dau gid. Pai dién cac thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhin ndi dung bién
ban (blen ban va két qua xét diéu kién tham dy dau gia phal dugc bao quan
theo ché d6 quén 1y hd so mat).

6. Chi dugc thong bao cong khai danh sach nhimg ngudi khéng di didu
kién tham gia phién d4u gié, kh(“)ng dutoc cong khai danh séch nhitng ngu'(‘)ri du
diéu kién dang ky tham gia d4u gia dit trudc thai diém tS chirc plnen déu gia.
Moi sw diéu chmh tén ngudi tham gia ddu gia chi dugc xem xét g1a1 quyét
trude thoi han td chirc phién d4u gia 02 (hai) ngay lam viéc.

Dleu 17. Hinh thitc va trinh tw tién hanh cugc diu gia quyen s
dung dit

1. Hinh thire ddu gia quyén sir dung @it gdm: PAu gia truc tiép bang loi
noi, bing boé phiéu va cac hinh thirc khac, duge xac dinh cu thé trong phuong
an d4u gia do cdp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu
14 cia Quy ché nay.

2. Trinh ty tién hanh cude d4u gia quyén sir dung dét thwe hién theo quy
dinh ta1 Piéu 34, Nghj dinh s§ 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chmh
phil v& ban d4u gia tai san va Piéu 15, Piém b Khoan 2 Diéu 16 Théng tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia B4 Tu phap quy dinh chi tiét va huéng
din thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu
vé& ban dAu gia tai san.

Piéu 18. Xir Iy cdc trwdng hop dic biét

1. Tru'O'ng ho'p ngay tu vong d4u tién, sau 05 (ném) phut khong 6 ngudi
tra gia, dau gia vién thong bao cudc dau gla quyén sir dung dét khong thanh va
khoan tién dit trude cliia ngrdi tham gia ddu gid khong dugc hoan lai.

2. Trudmg hop ngudi tra gia cao nhat tir chdi mua.

a) Tal cudc diu gla trudng ho'p nguorl da tra gia cao nhat ma rit lai gia

da tra, thi d4u gia vién didu hanh cubc ddu gia thong bao trudt quyen tham gia
tra gla tiép va khong duge hoan tra khoan tién dit trudc cia ngudi ndy. Piu

13



gia vién diéu hanh cudec diu gia td chirc lai cude diu gia ngay sau do va bit
dAu tir gia khoi diém (1a gia ciia ngudi tra gia cao nhit lién ké trede do).
Trong truong ho’p Ilgu’O’l tra g13 cao nhét lién ké va nhimg ngudi tham

gla dAu gia con lai tir chdi ddu gia tiép thi dAu gia vién s& thong bao chim dirt
cudc dau gia.

b) Trudong hop sau khi cudc ddu gia két thic, nguoi di duoc cong bd
trang du gia va c6 vin ban tir choi mua, thi nguoi tra gia cao nhét lién ké
(theo bién ban tring diu gid) s& dugc xem xét phé duyét 13 ngudi tring diu
gia bd sung khi ¢6 du cac didu kién sau;

- Gia cua nguou tra gia cao nhét lién k& khong thap hon gia khO'l diém
ciia vong d4u cudi cling, '

- Muc g1a tra cia ngudi tra gia cao nhit lién ké cong voi khoan tien dat
trude t6i thiéu phai bing mirc gia d3 tra gia cao nhét cla ngudi tring dau gia
tir chdi mua.

- Nguoi tra gia cao nhét lién ké ddng y mua. |

Dbi véi cude ddu gia bing hinh thirc bd phiéu, trong trudmg hop tir chbi
mua néu trén ma c6 tir 02 (hai) ngudi trér 1én cling tra gia lién ké bang nhau, néu
gia 1ién ké d6 cong vai khoan tién dat trudc it nhét bing gia d4 tra clia ngudi tir
chdi mua thi d4u gia vién td chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

Trong truong hop gia lién k& cong véi khoan tién dit trude nho hon gia
d4 tra cua ngudi tir chdi mua thi cude ddu gia coi nhur khong thanh,

- 3. Pbi voi thong bao diu gia 1An diu ma khong c6 ngudi tham gia ddu
gid hodc chi co 01 (m("pt) ngubfi du diéu kién tham gia d4u gia thi khong td
chirc cude dau gid; cude dau gia s& duge td chirc 1an 02 (hai) vdi trinh ty, thi
tyc, ndi dung theo phuong an d4u gla duqc duyc;t Trudng hop t chirc ddu g1a
14n 02 ma khéng c6 ngu'orl tham gla d4u gia hodc chi co mdt ngum du diéu
kién dang ky tham gia d4u gia thi t5 chirc dugc giao ky hop ddng véi t6 chirc
ban d4u gia chuyén nghiép trinh Cha tich UBND tinh, Chu tich UBND cdp
huyén (d6i véi quy dat do cip huyén t chirc ddu gid) phuong 4n xir 1y phu
hop voi quy dinh ctia phap ludt kém theo bién ban vé vige diu gia.

4, Trong qua trinh té chirc ddu gia, néu phét sinh cac trudng hop déc
bigt chua c6 trong Quy ché nay, td chirc dugc giao ky hop dong vai to chirc
ban ddu gia chuyén nghiép bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 19. Xem xét va phé duyét két qua tring ddu gia

1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay 1ap bién ban dau gla '
thanh, can cir hd so, bién ban diu gia va danh sach nguoi trung dau gia quyén
sir dung dét do t§ chirc ban ddu g1a chuyén nghlep chuyén giao, td chirc dugc

giao ky két hop dong dau gia quyen st dung dat quy dinh tai Diéu 9 clia Quy
ché nay hoan chinh hd so diu gid, chuyén cho co quan Tai chinh chu tri thdm
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dinh trong thou han khéng qua 02 (hal) ngdy lam viéc dé trinh Chu tich
UBND cung cép phé duyét két qua dau gia.

2. Noi dung phé duyét két qua trung dAu gia gdm co: Ho t€n, dia chi, so
chimg minh nhan dan cta ngudi tring d4u gia (ghi rd tén 5 chirc, c4 nhén, s&
tai khoan) vi tri thira dt, dién tlch muyc dich va thou han st dung dat, gia
trung dau gia (ghi 13: G1a tri quyén sir dung dét hodc tién thué dat tlen den bu
giai phong mit bing, tién quy hoach va x4y dung ha tang) téng sd tién phai
np vao ngan sach nha nudc, dia diém ké khai ndp tién vao ngan sach nha
nudée va cac ndi dung cin thiét khac.

Didu 20. Giao dit, cAp Gidy chiang nhin quyén sir dung dit cho
ngudi tring diu gia

1. Co quan nha nuée cé thAm quyén thyc hién viée giao dét, cho thué
dit, cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ngudi tring ddu gia dwgc thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 13 cia Quy ché ban du gia ban hanh kém theo
Quyét dinh s& 216/2005/QD-TTg ngy 31/8/2005 cita Tha twéng Chinh phu.

2. Trong thd1 han 30 (ba muou) ngay ké tir ngay nguoi trung d4u g1a
quyen sir dung dat nop day du s6 tién trung dau gia, td chirc dugc giao ky két
hop ddng ban dau gla quyen sir dung dét quy dinh tai Didu 9 ctia Quy ché nay
¢6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan chirc ning hoan thanh viéc ban giao
dat tren thyc dia va trao Quyet dinh g1ao dét, cho thué dat Gidy chimg nhin
quyén st dung d4t cho nguoi trang déu gia.

* Piéu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia

1. Duorc t6 chirc ban dau gla chuyen nghlep cung cép diy du cac thong
tin vé& khu dét, 16 dat duqc d4u gia néu o6 yéu cau; duge true tiép xem khu
dat, 16 dat duge diu gla ké tir khi niém yét va thong bao cong khai viéc ddu
gid quyén sir dung dat cho den trudc ngay md cufe ban dau gia 02 (hai) ngdy.
Ngum tham gia d4u gia quyén sir dung d4t c6 thé uy quyén bing vin ban cho
nguoi dai dién thay mit minh tham gia du gia.

2. Chip hanh dung va déy du cac quy dinh vé& diéu kien va nghia vu cia
nguorl tham gia d4u g1a quyén st dung dat quy dinh tai Pidu 3; Khoan 1, 2, 3
Didu 16 ctia Quy ché nay, cic quy dinh khic tai phwong 4n ddu gia duqc
duyét va cac quy dinh cua phap luit ¢6 lién quan.

3. Chap hanh nghiém tac Noi quy ddu gid quyén sir dung dat cla td
chirc ban dau gia chuyén nghiép quy dinh.
Diéu 22. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Buoc co quan nha nude co thdm quyen thuce hlen viéc giao dit, cho
thué dat, cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat theo két qua trung ddu gia;
co cac quyén va nghia vu cia ngudi sir dung d4t theo quy dinh cla phap ludt
vé dét dai. |
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2. Nguoi trang diu gia c6 nghia vu ndp diy du, dung han tién tring dau
gia theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Didu 23 cua Quy ché nay.

3. Ngusi tring ddu gia phai thye hi¢n theo ding cdc cam két khi tham
gia d4u gia va két qua trung diu gia quyen str dung d4t do co quan nha nwde
c6 thidm quyén phe duyet Str dung dit dung muc dlch tudn thu theo quy
hoach sir dung dat chi tlet quy hoach xay dung chi tiét hodc céc ch1 tiéu quy
hoach chi tiét da dugc cip co thim quyén phé duyét; bao dam tién d6 diu tu
xdy dung dd dugc quy dinh trong hd so ddu gia; bao dam thoi gian bit dau
trién khai dw an du tu chim nhit khéng qua 12 (mudi hai) thang ké tir ngay
nhin ban giao dit trén thyc dia, chdm tién do thyc hién dy 4n 24 thang.
Truong hop vi ly do khach quan pha1 kéo dai thoi gian thyc hién du 4n, phai
duqc UBND tinh chap thuan, néu vi pham thi s& bj xir 1y theo quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Diéu 27 ciia Quy ché nay.

Pidu 23. T chirc thu ndp, thanh toin va quén Iy tidn thu dwoc tir
diu gia

1. TS chirc thu ndp tién trang ddu gia.

a) Thot han nép:

- Trong thot han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay ket qua trung dau gia
dwoc cap cod tham quyén phé duyet nguoi tring du gia quyén sir dung dat phai
nop day da sé tién trung dau gia; tmo‘ng hgp khac, do Chu tich UBND tinh quy
dinh trong phu'ong an dau gla quyen sir dung d4t ctia khu déat d6. Hét thoi han
nop tién, ngudi tring dau gia chua nop hodc nop chua du thi phai ndp tién phat
chdm ndp theo mirc phat 0,05% sb tién cham ndp trén mdi ngay cham ndp.

- Thoi gian ndép va chiam ndp tién trung dAu gia t6i da khong qua 03
thang ke tir ngay co Quyet dinh phe duyet két qua trang d4u gia. Sau thoi gian
trén, néu chwa ndp du tién trang d4u gia thi s& bi huy két qua trang diu gia.

b) Can cir quyét dinh phé duyét két qua trang d4u gi4, co quan tai chinh
cling cap phoi hop véi co quan thué va cac don vi c6 lién quan thyc hién thu
tién trang d4u gia dat vao tai khoan tam giir ciia S& Tai chinh hoac Phong Ké
hoach - Tai chinh m¢ tai khe bac Nha nuée. , '

c) S6 tién thu tring d4u gia d4t (tién str dung dit) duoce ndp vao ngin
sach nha nuéc sau khi trir chi phi bdi thudong giai phéng mit bing, chi phi ddu
tw ha tng k¥ thuat, chi phi khéc lién quan dén dy an (néu c6), khoan duge trich
theo quy dinh cia Nha nwdc. S¢ Tai chinh phdi hgp véi Kho bac Nha nuéc
thye hién phan chia tién sir dung dit cho cac cdp ngan sach theo quy dinh.

2. Thanh toan chi phi bdi thudng g1a1 phéng mit bang, chi ph1 1ap quy
hoach sir dung dit va chi phi dau tur ha tang.

Can cir sb tién chi phi bO‘l thudong giai phong mit bang, chi phi 13p quy
hoach sit dung d4t va chi phi diu t co so ha ting cta dy an thyce ndp vao tai
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khoan tam gitr, UBND c4p c6 thdm quyén chi dao cac co quan thuc hién cap
phat kinh phi cho cac chu d 4n dé:

- Thanh toan tién bdi thuong gidi phong mit bang theo quyét dinh cua
cap c6 thim quyén (ké ca khoan tién tng trudc).

- Thanh toan chi phi quy hoach, khéi luong x4y lép hoan thanh theo
quy dinh vé thanh to4n vén dau tw x4y dung co ban hién hanh.

3. Ngay sau khi két thic dy 4n, UBND cip c6 thidm quyén quyét dinh
dua qu¥ d4t ra ddu gia, chi dao cdc co quan chuyén mén thyc hién quyét toan
von dau tw ha tdng cia dy 4n theo ding quy dinh hién hanh.

- Néu sb tién dau tu ha tang dugc phé duyét tai Khodn 2, Piéu 19 Quy
ché nay thap hon gla tri quyét toan cua dy an dugc cip c6 thim quyen phé
duyét, du an thudc cip ndo lam chu diu tu thi ngan sach cdp d6 can dcn thanh
toan bd sung.

- Néu s tién dau tu ha tang duge phé duyét tai Khoan 2, Diéu 19 Quy
ché nay cao hon gia tri quyét toan cia dy an dugc cdp co thim quyén phé
duyét, thi phén chénh léch duge ndp vao ngin sach nha nudc va thyc hién
didu chinh phén chia cho cac cip ngan sach theo quy dinh hién hanh.

4. Trwong hop khi ban giao dit cho tb chirc hodic ca nhén tring ddu gia,
néu dién tich dét thuc té ting hodc giam so v&i dién tich da cdng b trong hd
so d4u gia thi so tidn phai ndp tang 1én hodc giam di duge tinh bang (=) gia tri
tring dau gia chia () cho dién tich dat d cong bd trong hd so d4u gia nhin
(x) voi phan dién tich ting hojic giam.

5. Trong truéng hop sau khi tring dau gia, co quan nha nudc c6 thim
quyén diéu chinh quy hoach lam ting hojc giam gia trj quyén sir dung dat, thi
ngudi trang d4u gia phai chip hanh thyc hién nghia vu tai chinh bd sung hoic
duge giam trir. Nghia vu tai chinh bb sung hodic gidm trir dwge xéc dinh theo
nguyén tic 1a khoan chénh léch gifta gia tri quyén st dung dit theo chi tiéu
quy hoach kién triic didu chinh tai thoi diém co quan c6 thdm quyén chép
thudn va gia tring dau gia di dugc phé duyét.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. Trich nhiém ciia cic co quan quén 1y nha nwéc cip tinh

1. Trach nhigm caa 8¢ Tai chinh

a) Chu tri, ph6i hop véi cac S&: Tai nguyén va Mai trudng, Xéy dung,
Kﬁ hoach va PAu tu, Tu phap, Trung tdm Phat trién quy dét tinh va UBND
cap huyén t0 chirc tong ket, rat kinh nghi¢m vigc thyc hign dau gia quyen sit
dung dat trén dia ban tinh; (16ng thoi d6n d6c cac huyén, thj xa, thanh phd xay
dung ké hoach d4u gia quyén sir dung dat hang nim theo quy dinh cua phap
luat, trinh UBND tinh vao thang 10 ndm trude.
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b) Phoi hop voi S¢ Tai nguyén va Mbi truomg, Cye thué, S& X4y dung,
Trung tAm Phat trién qu¥ dat tinh va UBND cip huyén (noi ¢é quy dit ddu
gid) thim dinh gia khoi diém diu gia va bude gi4, Phuong 4n d4u gi4, trinh
Chu tich UBND tinh quyét dinh theo thdm quyén.

~ ¢) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi tredng, Cuc Thué thim dinh két
qua tring d4u gia, trinh Cha tich UBND tinh phé duyét theo thim quyén.

d) Phéi hep voi Cuc Thué, theo dbi, don dbc viée thu ndp tién tir diu gia
quyén sir dung dAt vao ngén sach Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat, dé
xuat xir Iy c4c truong hop vi pham quy ché, quy dinh v& ndp tién st dung dt.

d) Huéng dan, kiém tra cac co quan, don vi, t§ chic lin quan trong
viéc 1ap du toan, thanh, quyét todn, hach todn va quan 1y chi phi bdi thudmg
giai phong mit bang, chi phi diu tw xdy dung ha ting k§ thudt cia khu dit
d4u gia va sir dung s6 tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dét theo dung
quy dinh cua phap luit.

e) Chu tri, phdi hgp véi cac so, nganh, don vi ¢é lién quan tham muu
trinh Chi tich UBND tinh vé viéc dau gia quyén s dung dit trong truomg
hop dic biét.

2. Trach nhi¢m cia So Tai nguyén va Méi truong

a) Chi tri, phéi hop véi cac So: Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Dau
tu, Tu phdp, Trung tdm Phat trién quy dit tinh, hudng din va dén dbc cac
huyén, thi x4, thanh phd xiy dung ké hoach sir dung dét, tng hop va lap quy
hoach, k& hoach sir dung dét chung ca tinh trinh cp c6 thdm quyén phé duyét
dé phuc vu dau gia quyén sir dung d4t hang nim theo quy dinh.

b) Kiém tra, huéng din viéc xac dinh loai d4t, dién tich dit sir dung, cdc
loai gidy tor lién quan dén quyén st dung dit dé dau gia.

¢) Theo thAm quyén dwgc phin cdp cé trach nhiém ban giao dit trén
thye dia, 13p hé so dat, cdp hogc trinh co quan nha nuéc 6 thim quyén cép
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia quyén sir dung
d4t theo quy dinh cia phap lut.

d) Phéi hop véi cac nganh lién quan, kiém tra gidm sat viéc thuc hién
dy an cua t§ chirc, c4 nhin tring ddu gia dam bao ding muc dich, ding quy
hoach, ding tién d6 dugc duyét.

3. Trach nhigm ciia S Xday dung

a) Kiém tra, huéng din, thAm dinh va td chirc thuc hién quy hoach xdy
dung dé td chie ddu gia quyén sir dung dét.
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b) Chu tri phéi hop véi céc sd, ban, nganh, dia phuong lién quan tham
muu viée 14p quy hoach céc khu dét, 16 dAt dua ra ddu gia trén dia ban thanh phd -
Thanh Ho4, thi x4 Bim Son, thi x4 S4m Son, Khu kinh t& Nghi Son va cac khu
dét, 16 dét bam dwomg giao théng chinh (quée 19, tinh 1), vimg quy hoach phat
trién d6 thi d4 duoc phé duyét, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh. |

¢) Thdm dinh hd so quy hoach chi tiét xay dyng khu dat, 16 dit dua ra
d4u gia thudc tham quyén ciia UBND tinh.

4. Trdch nhig¢m ciia S¢ Ké hoach va Péu tir
a) Kiém tra, huéng din UBND cép huyén lap, thidm dinh va trinh duyét

theo thim quyén cac dw an dAu tu trén dia ban cAp huyén thuc hlen bing
ngudn vdn tng truede cha tinh.

b) Téng hop danh muc, két qua thyc hién cac dy 4n ddu tu xdy dyng ha
ting k¥ thudt dé thyc hién d4u gia quyén sir dung dit, cic du an ddu tr co s
ha tAng bang ngudn vén du gia quyén sir dung dét hang nim.

¢) Phdi hop véi So Tai chinh, Quy phat trién dit, UBND c4p huyén xiy
dung k& hoach von hang nam dé cho vay, ung truée phuc vu giai phong mat
bang, du tu ha ting trurde khi ddu gia quyén sir dung dat hodc cho thué dat,
trinh UBND tinh quyét dinh.

5. Trach nhi¢gm cia Sé Tw phdp

a) Huéng din nghiép vu diu gid quyén sir dung dét cho cac t chire ban
d4u gia chuyén nghiép trén dia ban tinh.

b) Hudng din t6 chirc duge giao ky két hop ddng ddu gid quyén st
dung dét lya chon t§ chirc thyc hién ddu gia; hwdng din viée ky hop ddng
thué td chirc thyre hién ddu gia.

¢) Thyc hién nhiém vu quan 1y nha nudc vé diu gia quyén sir dung dat
trén dia ban ctia tinh. |

d) Théng bao danh sich cac td chirc ddu gia chuyén nghiép c6 chirc
ning du gia quyén sir dung dat.

d) Chu tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién
kiém tra v& t8 churc, hoat dong d4u gia quyén sir dung dit cia td chirc ban diu
gia chuyén nghiép trén dia ban tinh.

e) Hu6ng din ndi dung don @& nghj tham gia diu gia, ndi quy cudc ddu
gia quyén sir dung dat.
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- 6. Trdch nhi¢m ciia Cuc Thué
Huéng din ngudi trang diu gia ké khai va np tién trang dau gia quyén
str dung dat, tién thué dat theo két qua tréng du gia duoe cap co thim quyén
phé duyét; kiém tra, d6n ddc va xir phat nghiém dbi voi nhitng ngudi tring
dau gia nhung ndp chidm so vai thot gian quy dinh.
Piéu 25. Trich nhiém ciia UBND cic huyén, thi xi, thinh phd

1. Chi dao cac co quan chuyén mén vé Tai chinh, Tai nguyén va M6i
tnromg, Xay dung, TS chirc phat trién quy dat & dia phuong va cac don vi ¢6
lién quan thudc UBND cép huyén:

a) Lip, thim dinh va phé duyét phuong 4n bdi thudng gidi phong mit
bang khu dit thu hdi dé quy hoach dua ra déu gia theo thim quyén; té chirc
giai phong mit bang theo quy dinh ctia phap luat. Thim dinh va phé duyét hd
so thiét ké, dy toan xdy dung ha tang khu quy hoach chia 16 dat ¢ dua ra dau
gia theo thim quyén.

b) XAy dung, tham dinh va phé duyét gla khéi diém, phuong an ddu gia,
dyu toan chi ph1 dau gia, két qua trang dau gia quyén sir du.ng d4t d6i vai khu
dat, 10 dat ddu gia thude thdm quyén quyét dinh cia UBND cép huyén. -

c) Thyc hién viéc glao dat, cho thue dat, cép Glay ching nh4n quyén sir
dung dét cho ngudi tring ddu gia quyén sit dung dat theo quy dinh cua phap
lugt va thuc hién cac nhiém vy c6 lién quan dén hoat dong dau gia quyén sir
dung d4t theo quy dinh cia phép ludt va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Chi dao UBND x4, phudng, thi trén.

a) Phéi hop véi t6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép thye hién niém yét
Viéc bz'm dau gia quyén str dung dat d6i véi khu dt, 16 d4t duoc déu gia tai dia
diém tb chirc cuoc du gia va tai try s& UBND x4, phudng, thi trdn noi ¢6 khu
dat, 16 dat duoc diu gia; thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai
chung cua x3, phuorng, thi trdn vé viéc du gia quyén sir dung dét di véi khu
dat, 16 dat duoc du gia.

b) Phéi hop véi co quan nha nuéfc ¢6 thim quyén thuc hién viéc do dac,
xac dinh vi tri, klch thuée, di¢n tlch mdc gioi ctia khu d4t, 16 dat trén dia ban
x4, phucmg, thi tran dugc dau gia; t chirc cong tac g1a1 phong mit bang, thye
hién v1¢c ban giao dét trén thuc dia, 1ap hd so cip Gidy ching nhén quyén sir
dung dit cho ngudi tring diu gia theo quy dinh cia phép lujt vé dat dai. '

3. Ra soat, tbng hop va xdy dung ké hoach dau gla quycn sir dung dat,
béo cdo vé& S& Tai chinh trude ngay 30/9 hang niam; téng horp két qua dau gia
dat, dinh ky hang quy béo cdo vé& S& Tai chinh va Cuc Thué.

Pidu 26. Trach nhiém ciia Trung tim Phat trién quy dat tinh; td
chirc ban dédu gia chuyén nghiép va hdi dong diu gid quyén sir dung dit
trong trwong hop dic biét
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1. Trach nhiém ctia Trung tdm Phat trién qu¥ d4t tinh.

a) Xay dung gia khoi diém, lap phuong an d4u gia, dyr toan chi phi déu
gia quyén sir dung dat gu1 S& Tai chinh thim dinh d6i voi quy dat do cap tinh
quyét dinh dua ra dau gia; gui Phong tai chinh - Ké hoach thdm dinh d6i voi
quy dat do UBND cép huyén quyet dinh dua ra d4u gia trong truorng hop
UBND cép huyén chua thanh 1ap t6 chirc phat trién qu¥ dit va khong giao cho
co quan chuyén mén ciing cép thuc hién.

. b) Triefan khai thye hién day du cac nhiém vu cé lién quan dén hoat dong
dau gid quyén su dung dat theo dung quy dinh tai Quy ché nay va cac quy
dinh cua phap luét.

2. Tréach nhiém cta t6 chirc ban dau gid chuyén nghiép va héi dong ban
dau gia quyén stir dung dat trong trudng hop dic biét.

a) Tuan tha va thyc hién dung, day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu
va cac nhiém vu vé dau gia quyén st dung dat theo ding quy dinh cua phap
luat hién hanh va quy dinh tai Quy ché nay.

~ b) Cén cur quy dinh tai Quy, ché nay va cac quy dinh cta phap luat vé
ddt dai, vé ban dau gia tai san, t6 chic ban déu gia chuyen nghiép va Hoi
ddng diu gia quyen sir dung dat trong trudng hop déc biét ¢6 trach nhiém ban
hanh N&i quy du gia quyén sir dung dit dé ap dung d6i véi timg truong hop
cu thé, bao dam ding quy dinh clia phéap luit.

Pidu 27. Xir Iy vi pham va gidi quyét khiéu nai, td cdo

1. Xt ly vi pham dbi véi nguoi trang dau gia.

a) Nguoi tring dau gia khong ndp day du, dang han sb tién trang déu
gia theo quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 23 cua Quy ché nay thi co quan
tai chinh cung cap trinh UBND tinh, UBND cp huyén (dm voi nhung tru'o‘ng
hop cap huyén t6 chirc ban ddu g1a) quyét dinh huy két qua d4u gia va t1en
hanh dau gié lai. Ngudi tring du g1a trong trudng hop nay duoc hoan lai sb
tién sir dung dét, tién thué d4t da ndp, nhung khéng duge tinh 131 va truet gia;
khoan tién dit trudc cia nguoi nay khéng dugc tra lai va s& duge ndp vao
ngan sach Nha nude. So tién 43 nop (khéng bao gdm khoan tién dit trudce) chi

duoc tra lai sau khi t8 chic ddu gid lai thanh cong khu d4t da bj huy két qua
trang d4u gia.

b) Nha nudce sé thu hdi lai d4t néu qua thoi han 12 (muoi hal) thang, ke
tir ngay dugc ban giao dit trén thyc dia ma ngudi tring dbu gia khong tién
hanh dau tu x4y dung hodc dy an cham tién d6 qua 24 thang so véi tién do
quy dinh trong hd so déu gia, trr truong hgp duge UBND tinh cho phép kéo
dai hon so v6i thdi han ndy. Viée xir Iy tién tring déu gia da nop dugc thuc
hién theo quy dinh hién hanh cua phap lujt. Ngudi tring d4u gia trong truéng
hop nay dugce hoan lai s tién str dung dét, tién thué dat da nop, nhung khéng
dugce tinh 18 va trugt gid; khoan tidn &t trude cta ngudi nay khéng dugc tra
lai va s& duge ndp vao ngén sach Nha nudc. S6 tién da nop (khong bao gdm
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khoan tién dit truorc) chi dugc tra lai sau khi t3 chic ddu gia lal thanh céng
khu @4t d3 bj huy két qua trang du gia.

¢) Nguoi tring ddu gla ma sir dung d4t sai muc dich thi bi xir Iy theo
quy dinh ctia phap luét vé& dat dai. _

2. T chirc dugc giao ky két hop ddng d4u gia quyén sir dung dat néu
¢6 vi pham trong qua trinh t3 chitc thwc hién, tuy theo mirc d vi pham s& bi
x1r 1y theo quy dinh hién hanh cta Nha nudec.

3. X ly vi pham d6i véi td chirc ban ddu gia tai san, ddu gia vién va
ngudi tham gia ddu gia thye hién theo quy dinh tai Diéu 54, Nghj dinh so
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu v& ban d4u gia tai san.

4. Xir ly vi pham d6i véi can bd, cbng chire.

Céan b, cong chirc ¢é lién quan dén viéc ban dau gia quyén sir dung dat
khong thire hién trach nhiém duqc giao hodc 1¢1 dung chire vy, quyen han co
y 1am trai quy dinh ctia Quy ché nay va cac quy dinh khac cia phap luat vé
ddu gia dat; c6 hanh vi 1am 16 bi mét, tiép tay, moi gidi cho ngudi tham gia
ddu gia ma giy thiét hai cho Nha nuée va cac bén lién quan hojic 1am cho
cudc ddu gia khong thanh; vi pham céc quy dinh vé quan 1y sir dung dat dai,
dAu trr va xdy dung, thi tuy theo mirc db, tinh chat vi pham s& bi xir Iy hanh -
chinh hoc truy ctru trach nhiém hinh sy va bdi thudng thigt hai theo quy dinh
cua phap luat.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo.

Céc khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh 16 chirc thyc hign dau
g1a quyen sir dung dit du:orc giai quyét theo auy dinh cua phap luat vé khiéu

nai, t6 cdo; phap luat v& dat dai; phap lut vé ddu gia; phap luat vé déin sy va
cac van ban phap luit khac ¢é lién quan.

Piéu 28. Stra ddi, bd sung Quy ché

Trong qua trinh trién khai t§ chirc thyc hién Quy ché nay, néu c6 kho
khan, vudng méc can sira 351, bd sung, cac t chirc, ca nhan phan anh vé So
Tai chinh @ tdng hop va bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Trinh Vin Chién
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