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TONG CUC THUE Poe lip - Tu do - Hanh phiic
86: A0FS  /TCT-CS Ha Néi, ngay o£b théng 3 nim 2012
V/v chinh sach thué GTGT d6i
v&i khoan kinh phi béo tri phin s&
hitu chung cia nha chung cu.
Kinh gin: - Cue thue thanh pho Ha Ngi;
- Cyc thué thanh pho Hai Phong;
- Cuc thué TP Hb Chi Minh;
- Cyc thué tinh D4 Ning;
- Cuc thué tinh Khénh Hoa.

Tdng cuc Thue nhén dugc cong vin ciia mgt s6 Cuc thué va Doanh nghiép
d2 nghi huéng din vé chinh sach thué GTGT db1 véi khodn kmh phi bo tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu. Theo trinh bay cua Cuc thué va doanh nghiép,
Hién nay, trén dia ban mdt s6 tinh, thanh phd phat smh hoat ddng mua ban nha
chung cu, trong hop dong mua ban ¢6 thoa thugn chu déu tu thu khoa.n kinh phi bao
tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu (2% tién ban cén hd). V& van dé nay, Téng
cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

~ Tai Khoan 3, Piéu 4, Chuong II, Nghi dinh s6 123/2008/ND-CP ngay
08/12/2008 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mQt s6 didu ciia Luat Thué
GTGT quy dinh: “3. D1 v&i hoat déng kinh doanh bét dong sdn, gia tinh thué lé
gié chuyén nhugng bét dong san trir (-) gia dht thue té tai thi diém chuyen
nhugng. Trudng hop gid dat thue té tai thoi diém chuyén nhuong thip hon gxa dat
do Uy ban nhin déan tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong quy dinh thi gia dét
dugc trir tinh theo do Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong
quy dinh tai thoi chuyén nhugng bit dong san.

Trudong hop xdy dung, Kinh doanh co s& ha tang, xiy dung nha dé ban, -

chuyen nhwong hodc cho thué la sb tién thu duge theo tién @6 thuc hién du an hodc
tién d6 thu tién ghi trong hop ddng”.

Tai Khoan 1.8, Muc I, Phan B, Théng tu sé 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 cua B§ Tal chinh huéng dan: “1.8. P6i vdi hoat ddng klnh doanh bat

dong sin, gi tmh thué 1a gia chuycn nhugng bét d6ng san trir (-) gla dit (hosic §1é.'

thué dét) thye t€ tai thdi diém chuyén nhuong. Trudng hop gid dht tai thoi diém
chuyén nhugng do ngydi Ajp- ﬂ;me ké khai khong du cin cir dé xac dinh gia tmh
thué hop 1y theo quy dinh clia phép ludt thi tinh trix theo gid dét (hodc gié thué dat)
do UBND céc tinh, thanh pho truc thude Trung vong quy dinh tgu thoi diém chuyén
nhuqng bat dong san, Gia dét tinh trr dé x4c dinh gi4 tinh thué t6i da khong vuot
qua s6 tién dat thu cua khach hang.

awSoft = Tel: +84-5.3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com



Truong hap X8y dung, k1nh doanh co s& ha ting, xy dung nha de bén,
chuyén nhueng cé thu tién theo tién d6 thuc hién dy 4n hogc tién d thu tlen gh1
trong hop dbng, gia dat dugc trir (-) 1a gid dét thyc té tai thoi diém thu tlen lan dau
theo tién d6. Gia dat duge 'm.r tmh theo ty 1€ (%) ciia 6 tién thu theo tién d6 thue
hién dy 4n hoic tién do thu tién i trong hop dong véi gia dat thye t& tai thoi didm
chuyén n.hl.rqng (thoi diém thu tién 14n dau theo tién do)”.

Cén cu Khoan 1, Bléu 51, Nghj d;nh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/06/2010
cta Chinh phi quy dmh chi net vé huérng dan thi hanh Lu4t nha &, quy dinh:

“l. Kinh phi bdo tri phin s& hitu chung cta nha chung cur ¢é nhiéu chu s&
hitu dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop chi diu tr ky hop dbng ban cin h k& tir ngay Lugt Nha & ¢6
- hiéu luc thi hanh thi chu déu tu c6 trach nhiém nop cac khoén kinh phi sau diy:

- D6i véi dién tich nha ban phai nop 2% tién bén, khoén tién nay dugc tinh

vao tién ban cin hd hodc dién tich khdc ma ngudi mua phai trd va duoc quy dinh rs
trong hop déng mua ban; -

- P6i véi phén dién tich nha ma cha dau gilr lai, khong ban (khﬁng tmh
phén dién tich thude s dung chung) thi chi ddu tr phai nép 2% gi4 trj cua phan
dién tich &6; phan gié tri nay dugc tinh theo gia ban ciin hé cé g1é cao nhét cia nha
chung cu d6.
| b) Khoan kinh phi quy dmh tai diém a khoan nay duqc trich truéc thué @8

nop (Nha nwée khong thu thué doi véi khoan kinh phl nay) va dugc gii vao
ngén hang thucmg mai do Ban quan trji nha chung cu quén ly d¢é phuc vu cho cong
tdc bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh vé quan 1y sit dung nha chung cw;”

D& c6 co s& hudng din ve thué GTGT d6i véi khoan kinh phi béao tri phin s&

hira chung ciia nha chung cur, d& nghi cac Cuc thué bo céo cu thé:

1. Chil dau tu khi ban cin ho theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71!2010/NB CP,
thu khoan kinh phi bao tri phin s& hiru chung ciia nha chung cu (2% tién ban cin
h¢), c6 thoa thuén rd trong hop dong mua ban thl chii dau tir 'rhuc hién ké khai, n6p
thué nhu thé nao'?

, 2. Y kién ctia Cuc thué v& chinh sach thué ap dung dbi véi ‘khoan kinh phi
ma Chi dau tur thu cia khich hang néu trén.

Béo céo cia cac Cuc thué gL’n vé Tong cuc Thué trude ngay b 4/2011 dé
Téng cuc huéng din phu hop va théng nhét. Pién thoai lién hé 043.9727779, Fax
043.9727739; Email: tdha@gdt gov.vn.
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