UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Pic lip - Ty do - Hanh phuc

sé: 10 /2012/0P-UBND
2 Ha Noi, ngay £ thdng 5 nim 20172

QUYET PINH

Ban h:-’mh Quy dinh vé trinh tw, thi tuc x4c dinh don gia thu tu:n siF
dung dat doi voi cac 0 chire dm;rc Nha mrdc giao dit c6 thu tién sir
dung dat khéng théng qua déu gid, diu thau du an c6 sir dung dat;
chu}'en muc dich swr dung dat, chnyen nhwong quyén su dung dat hoiac
chuyén tir thué dét sang giao dit c6 thu tién sir dung dét trén dia ban
thanh pho Ha Nji

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt T chirc HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Ludt Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé thu tién sir
dung dat Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bd sung vé
viéc cap Gidy chimg nhan qu}rén sir dung dat, thu hdi dét, thuc hién quyén sir
dung dat, trinh tw, thu tuc béi thucmg hé trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoéi
dit va giai quyét khidu nai \G dt dai; Nghi dinh scr 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cia Chinh pha vé sira dbi, bd sung mot sd dleu clia Nghi dinh so
198!2DD4H~IB-CP ngady 3/12/2004 cia Chinh pht vé thu tién sir dung dat; Thong
tr s6 1 ITIZGMITT BTC ngay 07/12/2004 cia B Tai chinh hudéng dﬁn thuc hién
Nghi dinh s0 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia Chinh phu vé thu tién sir
dl.mg d4t, Thong tr s6 93/2011/TT-BTC nga}r 29/6/2011 cua Bo Tai chinh sira
dbi bd sung mot s6 noi clung, tai Thong tur 0 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004
cia B§ Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cia Chinh phi vé thu tién sir dung dat;

Cin cir Nghi dinh s§ 12/2009/ND-CP ngay 10/2/2009 ciia Chinh phu vé
quan 1y du 4an déu tu x4y dyng cong trinh; Thong tu so 03/2009/TT-BXD ngay
26/3/2009 cia Bé Xdy dimg dinh chi tiét mét sé ndi dung cia Nghi dinh sb
12/2009/ND-CP ngay 10/02/2009 ciia Chinh phi vé& quan ly dyv an diu tu xay
dung cong trinh;

Can cir Nghi dinh s 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Nha &; Théng tr sé 16/2010/TT- BXD
ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thyre hién mot s6
ngi dung caa Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va huémg dan thi hanh Luét Nha &,

Can cir Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007; Quyét dinh s6
140/2008/QBD-TTg ngay 21/10/2008; Quyét dinh sé 86/2010/QD-TTg ngay
22/12/2010 cia Thu tréng Chinh phi; Théng tr s6 83/2007/TT-BTC ngay
16/7/2007 ctia Bé Tai chinh va Quyét dinh s6 49/2008/QD-UBND ngay



16/7/2007 cta Bd Tai chinh va Quyét dinh sb 49/2008/QD-UBND ngé.y
25/11/2008 cia UBND Thanh phb huéng dan xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dét
dai khi thuc hién viéc sip xep lai, xir Iy nha, dat thude s& hiru nha nuédc;

~ Cén c Théng tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 ctia Bd Xay dung
vé huéng dén lap va quan ly chi phi dau tu xay dung cdng trinh;

Can ctr Thong tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 6/12/2007 cia B6 Tai chinh
huong dan thyc hién Nghi dinh sé 188/2004/ND- CP ngay 16/11/2004 cia Chlnh
phit vé phuong phap xéc dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mét s diéu
ciia Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP;

Xét dé nghi cta Lién nganh: S& Tai chinh- S& Tai nguyén va Moi truong-
Cuc Thué Ha Ngi- S& Xay dung tai cac To trinh Lién nganh: s6 99/TTrLN-STC-
QLCS ngay 10 thang 01 nam 2012, sb 346/TTrLN-STC-QLCS ngay 18 théng 01
nam 2012; T& trinh s6 1612/TTr- STC-QLCS ngay 18 thang 4 ndm 2012 cia S¢
Tai chinh va Bio céo thm dinh s 452 /STP-VBPQ ngay 22 thang 3 ndm 2012
cua S¢ Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy dinh v& trinh tu, thi tuc
xac dinh don gia thu tién st dung dat ddi voi cac ta:- chirc duoc Nha nudc giao dat
¢6 thu tién sir dung dat khéng qua dau gia, dau thau du an 0 sir dung dit, chuyén
muc dich st dung dat, chuyen nhuong quyén st dung dit hodc chuyén tir thué
dit sang giao dit cé thu tién st dung dat trén dia ban thanh phd Ha Noi”.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
. Céc quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi trude day tréi vei
quy dinh nay déu bi bai bé.
Piéu 3. Chanh Van phéng UBND Thanh phé; Gidm doc céc S&, Ban,
b_Ig?anh; Chu tich Uy ban nhéan dén céc quén, huyén, Thanh pho truc thudc va cac
td chirc, cd nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Daca 3; KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

- Thirémg truc Thanh qy;

- Thuémg tryc HDND Thanh phéy (dé bic)
- Chui tich UBND Thénh phd;

- B& Tai chinh;

- Cac Phé Chi tich UBND TP,

- Cuc KSVB- B Tu phép;

- Cdng théng tin dién tr Chinh phi;

- Trung tdm cdng bdo Thanh pha,

- Cac PVP, Phong CV,
- Luu: VT, KTe (130b).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lip - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 24 thdng § ndam 2012

QUY PINH

Vé trinh tw, thi tuc xac dlnh don gia thu tién sir dung dét d6i véi cac td chire dwoc
Nha nwéc giao dit co thu tien sit dung dét khong théng qua diu gia, ddu thiu dy
an c6 sir dung dat; chuyén muc dich si dung dit, chu}'en nhm;mg quyén sir dung
dit hodic chuyén tir thué dit sang giao dét ¢é thu tién sir dung dat trén dja ban
thanh phé Ha Nai.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40 /2012/QB-UBND ngay 21/ § /2012 ciia
UBND thanh phé Ha Ngi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc xac dinh don gia thu tién str
dung dat déi voi td chirc dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat khéng
théng qua dhu gia, dau thau du 4n c6 su dung dat; chuyan muc dich sir dung dat

chuyén nhm;ng quyén sir dung hodc chuyén tir thué dat sang giao dat ¢6 thu tién
sir dung dét trén dia ban thanh phé Ha Nai.

Piéu 2. Pbi tugng ap dung;

1. Té chirc kinh té duoc Nha nudce giao dat khong théng qua dau gia, dau
thau du &n co sir dung dat dé sir dung vao cac muc dich sau day:

a/ Té chirc kinh té duoc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat dé sir dung vao
“muc dich xay dung nha & dé ban hoéc cho thué;

b/ Té chirc kinh té trong nudc duoc giao dét ¢6 thu tien sir dung dét 1am
mat bing xdy dung co sd san xuat, kinh doanh;

2. Té chirc dang s dung dét duoc nha nudc cho phép chuyén muc dich sir
dung dat trong cac truong hop:

a/ Dét néng nghiép, dit phi néng nghiép dugc giao khéng thu llen sir dung
dit hodc duoc thué dét, nay duogc co quan nha nudc c6 thim quyen cho Phep
chuyen sang str dung vao muc dich dét & hodc dét phi nong nghiép c6 thu tién sir
dung dét;

b/ Dit néng nghiép duge Nha nude giao co thu tlEI‘l sir dung dat, chuyén
sang str dung vao muc dich d4t phi ndng nghiép cé thu tién sir dung dit;

¢/ Dt phi néng nghiép (khong phai la dat ) duge Nha nude giao cé thu
tién str dung dét chuyén sang sir dung lam dat &;

d/ Pat phi ndng nghiép dugc Nha nude cho phep chuyén nhuong quyén su
dung dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh 56
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09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va Quyet dinh 50 140/2008/QD-TTg ngay
21/10/2008 cua Thi twéng Chinh Phti vé sip xép lai, x\r Iy nha, dit thude s& hiru
Nha nude.

Piéu 3. Thoi diém x4c dinh don gia thu tién st dung dét:

Trudng hop t chire duoc nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat k.hong
théng qua hinh thire dhu gia qu_ve:n str dung dat, ddu thau dy 4n c6 sir dung dt thi
gid dit tinh thu tién su.' dung dat la gia dét theo muc dich st dung dat duogc giao
tai thoi diém ¢ quyét dinh giao dat cua co quan nha nudc ¢ tham quyén; truong
hop thoi diém ban glao dat thuc té khéng ding vé&i thoi dlem ghi trong quyét
dinh giao dit thi gia dat tinh thu tién sir dung dit la gia dat theo muc dich sur
dung dat duge giao tai thoi diém ban giao dét thuc té.

Thoi diém ban giao dét thue té duge xac dinh nhu sau:

1. Truong hop giao dat da giai Phéng mit bang thi thai diém ban giao dat
thuc té 1a thoi diém quyét dinh giao dét cta co quan nha nude c6 tham quyeén.

2. Truong hop giao dat chua giai phong mat bang thi thoi dlem ban giao
dét thuc té 12 thoi dlem ban giao dét di gidi phong mat bing theo tién dé giao dét
ghi trong du 4n dau tr da dwoc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai
phong mat béng khéng dung vai tién dé giao dit ghi trong du 4n dau tu duoc
duyét thi thai diém ban giao dét thuc té la thoi didm ban giao déat da giai phéng
mit bing trén thue dia.

3. Truong hop to chire kinh té duoc co quan nha nude c6 tham quyen cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, k.hong phai giai pthg mit bang de thuce hién
du 4n san xuiét kinh doanh ho#c d 4n vé nha & thi gia dét tinh thu tién sir dung
dat la gia dét theo muc dich sur dung cia dat sau khi dugc chuyeu muc dich st
dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia cép
c6 thim quyén.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC XAC PINH PON GIA THU TIEN SU DUNG PAT

Piéu 4. Ho so 1am co s xac dinh don gia thu tién sir dung dét déi véi cac
trudng hop quy dinh tai Diéu 2 quy dinh nay, gdm cé:

- Vin ban dé nghi x4c dinh don gia thu tién s dung dét cua nguoi duge
giao dét, chuyén muc dich st dung dét (sau day goi chung 14 nha diu tu) (ban
chinh);

- Vin ban théng ké, cam két dién tich dét xay dung, dién tich san xay
dung, dién tich san kinh doanh theo quy hoach duogc cap c6 thim quyén phé
duyét (ban chinh)

- Quyét dinh giao dét, chuyén muc dich sir dung dat cia cdp co tham
quyén (ban sao hop 18);

- Gidy chimg nhén déu tu (hodc quyét dinh dau tur) (ban sao hop 1€);
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- Bién ban ban giao dat chinh thirc ngoai thuc dia sau khi da thuc hién
Xong viéc giai phong mat bing (d6i vai trudmg hop phéai giai phong mat bing)
cua S& Tai nguyén va Mai truong (ban sao hop 1€);

- Bén dé quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 hoic quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 (ban sao hop 18);

- Vin ban thoa thuan quy hoach ciia S& Quy hoach Kién tric (ban sao hop
1€);

- Vin béan tham gia v kién vé thiét ké co s& cua cdp co thaim quyén (néu
¢6) (ban sao hop lé);

- Chimg tur chi tra tién bdi thuong, hd tro kém theo Quyet dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hé tro va tai dinh cu cua cap c6 thdm quyén (ban sao hop
1€ néu co).

Piéu 5. Trinh tu xac dinh don gia thu tién st dung dat:

1. Trong thdi gian khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dét hodc chuyén muc dich sir dung dat doi véi dat khong phai thuc hién giai
phéng mét bing hodc Bién ban ban giao dat trén thuc dia sau giai phong mat
bang (dbi véi truong hop dat phai giai phong mat bang) cla S& Tai nguyén va
M&i trudmg, Nha dau tu phai giri hd so theo quy dinh tai Diéu 4 ctia quy dinh nay
dén S& Tai chinh dé chu tri xac dinh don gia thu tién sir dung dat. Néu qué thai
han trén thi S& Tai chinh théng béo dé Cuc Thué Ha Noi xir phat viéc cham ké
khai theo quy dinh ciia phép luat vé quan 1y thué, dong thoi Nha déu tu phai ndp
tién thué dét theo quy dinh dbi véi thai gian chim ndp ho so nay.

Can ctr hd so do Nha dau tu cung cép, trong thoi gian theo quy dinh clia
Luat Déu thiu (trong trudmg hop td chitc d4u thau thué don v tu van thim dinh
gia) hodc 05 ngay lam viéc (trong trudng hop chi dinh don vi tu vén tham dinh
gi4), S& Tai chinh thué tb chirc tr vén ¢ chirc nang thim dinh gia vé gia thu tién
sir dung dét theo nguyén tic phil hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat
thuc té trén thi truéng trong diéu kién binh thudng. Thoi gian don vi tr vén c6
két qua ching thr khong quéa 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong thué tu
van thim dinh gia.

Can ctt Chimg thu thdm dinh gia cia don vi tu vén cé chirc nang thdm
dinh gid, S& Tai chinh chu tri ciing S& Tai nguyén va Méi trudmg, Cuc Thué Ha
Néi, S& X4y dung thadm dinh gia thu tién st dung dét.

2. Can cir Bién ban hop Lién nganh Thanh phé, S& Tai chinh du théo To
trinh Lién nganh va g cac Nganh cung ky vao To¢ trinh Lién nganh, thai gian
t6i da dé mdi Nganh ky khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhén dugce du thio
T¢& trinh Lién nganh.

3. Déi véi viée xac dinh nghia vu tai chinh bd sung: trinh ty, thi tuc va hd
so thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 va khoan 1, 2 Diéu S cha ban quy dinh nay.



Pidu 6. Trong thdi gian khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay UBND
Théanh phé ban hanh Quyét dinh phé duyét don gié thu tién sir dung dét, Nha dau
tur ¢o trach nhiém:

1. Lién hé véi S& Tai chinh dé duoc huéng dan nop tién vao ngan sach tai
Kho bac Nha nudc Ha Nai ddi voi nhimg du an thuc hién chuyén muc dich sir
dung dit, chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Quyét dinh sé 09/2007/QD-
TTg ngay 19/01/2007 va Quyét dinh s 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008,
Quyét dinh sb 86/2010/QD-TTg ngay 22/12/2010 ctia Thu tuéng Chinh phu.

2. Lién hé véi Cuc Thué Ha Noi dé ngp tién sir dung dat vio ngan sich
theo ding quy dinh hién hanh cta phap luat 4bi voi nhitng truéng hop duoc cap
c6 thdm quyén giao dat, chuyén muc dich sir dung dat (ngoai truong hop quy
dinh tai khoan 1 diéu nay).

Chwong 111
TO CHUC THUYC HIEN

Pidu 7. Trach nhiém phbi hop cla cac S&, Ban, Nganh, Pon vi co lién
quan trong cong tac xac dinh don gia thu tién sir dung dat:

1. S¢ Tai chinh:

- Trén co s& hd so do chit dau tr cung cap, thue hién ky hop déng thué don
vi tu vén thim dinh gi4 theo quy dinh;

- Chu tri Hoi dong Lién nganh thanh phé xac dinh don gia thu tién st dung
d4t bdo cao UBND Thanh phé xem xét quyét dinh. Sau khi UBND Thanh phd c6
Quyét dinh phé duyét don gia thu tién sir dung dat phai nop cia du an, S¢ Tai
chinh ¢6 trach nhiém théng béo v6i Nha dau tu dé thuc hién nghia vy tai chinh
vGi1 Ngan sach Nha nudc;

- Téng hop, nghién clru dé xudt giai qu;-,ret cac vuong méc trong viéc xac

dinh don gia thu tlen str dung dat bao cao UBND Thanh phd, cac Bo, Nganh lién
quan lam co s& td chire thuc hién.

2. S0 Tai nguyén va Méi truong:

- Kiém tra vé tinh phap 1y, ngudn géc cia khu dat can xac dinh don gia thu
tién str dung dét;

- R4 soét, xac dinh dién tich thu tién sir dung dat ctia khu dat lam co s& xéac
dinh don gi4 thu tién sir dung dat.

3. S& Xay dung:

- Kiém tra, x4c dinh dién tich xdy dung cong trinh, dién tich san xay dung,
dién tich san kinh doanh cua du an;

- Kiém tra, xac dinh cdc chi tiéu va viéc ap dung tinh toan chi phi dau tur
xay dung cong trinh va chi phi xdy dung két cdu ha ting theo quy dinh;




- Chu tri phdi hop véi S Tai chinh xé4c dinh ty 18 chét lugng sir dung con
lai cia cong trinh, vét kién tric trén dat (néu co).
4. & Quy hoach Kién triic

Xac dinh céc chi tiéu quy hoach cua khu dét can xac dinh don gia thu tién
su dung dat: chiéu cao cong trinh, sO thng, mat do xay clung, hé sb sir dung dat,
muc dich sir dl,lng dit, co céu muc dich sir dung dién tich san xay dung, dién tich
san kinh doanh cua du an.

5. Cuc Thué Ha Noi:

Huéng din Nha dau tu thuc hién viée ndp tién sir dung dat vao ngan sach
Nha nude theo quy dinh.

6. Pon vi tu van:

- Chiu trach nhiém trudce phap luat vé s6 liéu hién trang, don gia tai san so
sanh va céc két qua tinh toan trong chimg thu thim dinh.

- Phéi hop véi t6 chuyén vién Lién nganh Thanh phé ra soat chimg thu
thdm dinh, hoan thién hd so 1am co s& béo cao Hoi dong Lién nganh Thanh pho.

7. Nha dau tu:

- Cung cp hé so, s6 liéu theo quy dinh tai diéu 4 cia ban quy dinh nay.

- Lién hé voi cac co quan co thim quyén dé nop tién st dung dat theo quy -
dinh.

Piéu 8. Giao S¢ Tai chinh theo déi, kiém tra, don dbc viéc thuc hién quy

dinh nay; tnng hop cac vuong mic, phat sinh trong qua trinh thye hién, kip thoi
bao céo, kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé bé sung, diéu chinh./.

T™M. UY BAN NHAN DAN /ﬁ/f
KT.CHU TICH fy.

PHO-GHI] TICH__—




