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V/v khai, ndp thué déi véi
kinh doanh bat dong san

Kinh giri: Cuc Thué tinh Kién Giang.

Tra 16i cong van cong van s6 279/CT-KTT ngay 23/04/2012 cta Cuc Thué
tinh Kién Giang vé viéc ké khai, nop thué dbi vi hoat déng kinh doanh bat déng
san, long cuc Thué co vy kién nhu sau:

Tai diém 1.8 Muc I Phan B Théng tu sé 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 huémg dan Luat thué GTGT va Nghi dinh 123/2008/ND-CP quy
dinh: “1.8. Péi véi hoat dong kinh doanh bat dong san, gia tinh rhué la gid
clmven nhuong bat dong san tric (-) gid dat (hodc gia thué dat) thiee té tai thoi
diém chuyen nhuong. Trucng hop gida dat tai thai diém chuyen nhwong do nguoi
nop thué ké khai khéng i can cir dé xdc dinh gra tinh thué hop Iy theo quy dinh
cua phap luat thi tinh trir theo gia dat (hodc gia thueé daa’) do UBND cac tinh;
thanh phé truc thuoc Trung wong quy dinh tai thoi d'aem chuyén nhwong bar
dong san. Gid dat tinh trir @é xdc dinh gid tinh thué t6i da khong vt qua SO
tién dat thu ciia khdch hang.

Trwong hop xdy dung. kinh doanh co so ha rang xay dung nha de ban,
chuyén nhuong cd thu tién theo tién d@p thuc hién di dan hodc tien do thu nen ghi
trong hop c'I’ong gid dat duoc trie (-) la gia dat thuc té tai thoi dfem thu tién l'an
dau theo tién dé. Gia dat duoc tric tinh theo ty I¢ (%) cua $6 tién thu theo nen
ds thuc hién dir an hodc tién dj thu tien ghi trong hop dong voi gia dat thuec té
tai thoi diém chuyén nhuong (thoi diém thu tién lan dau theo tién do).”

Diém 2.13 Muc IV Phin B Théng tu sd 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 cua Bo Tai chinh quy dinh: “Co so kinh doanh dupc Nha nude giao
dat, cho thué dat dé dau tw xdy dung nha dé ban, cho thué; dau ti co s0 ha tang
dé ban, cho thué; dich vu van tai; dich vu du lich liv hanh qzmc té thi lap hoa
don nhu sau:

a) Dong gia ban ghi gia ban nha, co s¢ ha tang (trén hoa don ghi tach
riéng gia ban nha va gia dat hodc gia thué dat, gia cho thué co so ha tang);
doanh thu vé van tai; doanh thu du lich lit hanh tron goi chuwa co thue GTGT.
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b) Dong gia tinh thué GTGT la gia dwoe xdac dinh theo diém 1.8 muc |
phan B Théng tu nay doanh thu van tai; doanh thu du lich da trir cdac chi phi
phdt sinh & nude ngoai nhie an, o, cude van chuyén.

¢) Dong thué suat, tien thué GTGT, gid thanh todn ghi theo quy dinh.

Truong hop co s¢ kinh doanh bat dgng san, xay dung co so ha tang, xay
dung nha de ban, chuyé en nhuong cé thuce hién thu tién theo. tién dé thiee hién duw
an hodc tién dj thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tien, co 5o kinh doanh
phai lap hoa don GTGT. Trén hda don ghi ro s6 tién thu, gia dat dwoc giam true
trong doanh thu tinh thué GTGT, :!me suat thué GTGT, so thué GTGT. Gia dat
duoe tric tinh theo ty l¢ (%) cua s6 tién thu theo tién do thue hién duw én hogc
tien do thu tién ghi t ‘ong hop d‘ong voi gid dar dugc tinh tric tai thoi diém
chuyén nhwong (thoi diém thu tién lan dau theo tién do) theo quy dinh."

Tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu 56 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cua
Bé Tai chinh huong dan vé thué GTGT quy dinh: “Doi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san, xdy dung co' so ha tang, xdy dung nha dé ban, chuyén
nhuong hodc cho thué la thoi diém thu tién theo nen do thuc hién dw dn hodc
tién do thu tién ghs trong hop dong Can cir 56 tien thu duoe, co so kinh doanh
thuc hién khai thué GTGT dau ra phdt sinh trong ky.”

Tai diém 2.11 Phu luc IV kém theo Thong tu s& 153/2010/TT-BTC ngay
28/09/2010 cta Bo Tai chinh hudng din vé hoa don quy dinh: “Truong hop to
chite, ca nhan kinh doanh bat déng san, xdy dung co 5o ha rang, xay dung nha

de ban, chuyen nhuong ¢é thuc hién thu tién theo nen do thuc hién du an hoac
tién dé thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tién, t6 chike, ca nhan phai ldp
hoa don GIGT. Trén héa don ghi ro 56 tién thu, gia ddat duoc giam trir trong
doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt thué GTGT, s6 thué GTGT.”

Tai tiét a diém 1.1 khoan 1 muc Il phin G Théng tur s6 130/2008/TT-BTC

ngéw 26/12/2008 cua B¢ Tai chinh huéng din vé thué TNDN quy dinh:

T ruang hop doanh nghiép dicoc nha nude giao dat, cho thué dat dé thue hién

dw dan dau tie co so ha tang, nha c?e chuyén nhiweong hodc cho thué, cé thu tién

wng truce cua khdach hang theo tién do dwdi moi hinh thite thi thoi diém xdc

dinh doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép tam ndp la thoi diém thu tién
cua khach hang.

- Truong hop doanh nghiép cé thu tién cia khdch hang ma da xdc dinh
duge chi phi tuong uimg véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai nép thué thu
nhap doanh nghiép tam nép theo doanh thu trir chi phi.

- Truong hop doanh nghiép cé thu tién cua khdch hang ma chuwa xdic dinh
dugc chi phi wong tmg vai doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam nop thué thu
nhdp doanh nghiep theo 1y 1é 2% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh rhu nay
chua phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép rong nam.
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Can cir quy dinh trén: Tl ngay 01/01/2009 co s6 kinh doanh bat déng san
xay dung co s¢ ha ting, xdy dung nha de ban, chuyen nhuong c¢o thuc hién thu
tién theo tién do thue hién du an ‘hoac tién dé thu tién ghi trong hop dong (ké ca

hop déng gop von) thi khi thu tién co s kinh doanh BDS phai 1ap hoa don, ké
khai nop thue GTGT.

Vé thué TNDN: thuc hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.1 khoan 1 muc
II phan G Théng tu sé 130/2008/TT-BTC néu trén.

Téng cuc Thué tra 101 dé Cuc Thué dugc biét./. sz

Noi nhgn:|L_

- Nhu trén;

- Vu Phap ché-BTC;

- Website Tong cuc Thié:
- Lwu: VT, PC. CS (2b).y.
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