BO XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiie

Sé: 02/2012/TT-BXD

Ha Noi, ngay 12 thing 6 ndm 2012

THONG TU
Huéng dan mjt s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong trinh
cong nghiép vit li€u xdy dung va cdng trinh ha t?mg k¥ thuat do thi

Can cik Ludt Xdy dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ném 2003;
Can cik Ludt Nha & 6 56/2005/QH1 1 ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin cir Nghi dink s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 ndm 2008 ciia
Chinh phu quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chike ciia B6
Xdy ayng;

Cdn ci Nghi dinh s6 114/2010/NP-CP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua

Chinh phu vé bdo tri c¢ong trinh xdy dumg (sau day viét tit la Nghi dinh so
114/2010/ND- C P);

Can cu Nghj dinh 56 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua

Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hucng dan thi hanh Ludt Nha & (sau ddy viét
tit la Nghi dinh 56 71/2010/ND- CP),

B¢ Xay dung huéng dan mot sé ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung,
cong trinh cong nghiép vdt liéu xdy dung va cong trinh ha tang ky thudt do thi
nhw sau:

Pitu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

1. Thong tu ndy huéng din Piéu 26 Nghj dinh sé 114/2010/ND-CP vé
ngudi c6 trach nhiém bao tri; cong trinh, bo phan cong trinh bt bugc phai quan
trac trong qué trinh khai thac, sir dung; xem xét, quyet dinh viéc tiép tuc sur dung
d6i voi cong trinh hét tubi tho thidt ké; xir Iy dbi véi cong trinh xuong cép vé
chit luong, khéng dam bao an toan khai thac, sir dung; gidi quyét sy cd trong
qua trinh khai théc, sir dung va kiém tra viéc thyc hién béo tri cong trinh.

Thong tr nay ap dung dbi véi cac td chirc, c4 nhéan cé lién quan toi quan
ty, khai thac va sir dung cong trinh dan dung (trir cong trinh di tich lich sir vén

héa), cong trinh cong nghiép vat liéu xdy dung va cong trinh ha ting k¥ thuit do
thi trén 14nh thd Viét Nam.
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2. Cong tac bao tri cac loat c¢ong trinh xdy dyng khéc do cac Bo qudn Iy
cong trlnh chuyén nganh huéng dn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi
dinh sb 114/2010/ND-CP.

Piéu 2. Quy dinh v& ngwdi c6 trach nhiém bao tri
1. Trach nhiém bdo tri cong trinh ¢6 mét cha s& hiru:

a) D6i véi cong trinh thudc s& hitu nha nudce thi t0 chire, ca nhin duoc
nha nudc giao quan ly, khai théc cong trinh c6 tradch nhiém béo tri cong trinh;

b) Pi v6i cong trinh thude sé hitu khée, cht s& hitu cdng trinh ¢é tréch
nhiém bao tri cdng trinh.

Riéng cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, chi dau tu céng trinh ¢6 tréch
nhiém bao tri ¢dng trinh cho dén khi ban giao cho nha nuée quén ly;

c) Déi vi cong trinh dau tu theo hinh thie BOT (Xay dung - Kinh doanh
- Chuyén giao), ngudi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghi€p du dn chiu trich
nhiém béo tri cong trinh trong thoi gian khai thic kinh doanh quy dinh trong hop
ddng du 4n; hét thoi gian khai théc kinh doanh, t& chrc nhéan chuyen giao cong
trinh tir Nha d4u tu ¢0 tréch nhiém tiép tuc bao tri cdng trinh.

2. Trach nhi€ém bdo tri céng trinh c¢6 nhiéu cha s& hiru:

a) D61 véi nha &, cac chi s¢ hifu ¢6 trach nhiém bao tri phin s¢ hitu riéng
va thoa thuéin dong gop kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung theo quy dinh tai
Piéu 48 va Diéu 51 Nghj dinh s6 71/2010/ND- CP;

b) Pbi v6i cong trinh con lai (trir nha &) thi cha sé hitu phan riéng cia
cong trinh ¢6 trach nhiém béo tri phan sé hitu ridng ctia minh va ddng thoi phai
¢6 trach nhiém bao tri phan s hiru chung cta cong trinh. Viéc phén dinh trach
nhiém béo tri phin 0 hitu chung cua cong trinh phéi dugc cdc chd s6 hiru hodc
ngudi duge Uy quyén thda thuan cy thé bing vin ban hoic trong hop dong mua
ban, thué mua tai san.

3. Chu s¢ hiru hodc nguoi duge dy quyén theo quy dinh tai diém b khoan
| Didu 5 Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP khi giao cho t6 chure, ¢4 nhan khéc khai
théc, sir dung cdng trinh phai thoa thuin véi t6 chic, ca nhan nay vé trach nhiém
béo tri cdng trinh.

4. Ddi v6i cong trinh chua xac dinh chu s hitu thi ngudi dang khai thac,
sir dung cong trinh ¢d trach nhiém bao tri.

Piéu 3. Cong trinh, bd phén cong trinh bit budc phii quan tric treng
qua trinh khai thac, sit dung
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1. Trong qua trinh khai thac, sir dung, céc cdng trinh duoe quy dinh tai
Phu luc | Thong tu nay va céc cong trinh ¢ ddu hiéu 1tn, nirt, nghiéng va cac
diu hiéu bt thuong khac co kha ning gy sap db cong trinh bét budc phai duoc
quan tric.

Céac bd phan cong trinh cén duoc quan tric 13 hé két cAu chiu tuc chinh
ctia cong trinh ma khi bj hu hong 6 thé din dén sip db cong trinh (vi du: dan
mai khong gian, h¢ khung chiu lyc chinh clia cong trinh, khan dai san van dong,
ong khoi, si 16...).

2. Cac vi tri quan tric; théng sb quan tric va gid tri gioi han clia cac thong
s6 nay (vi du: bién dang nghiéng, lan, nitt, vdng...); thoi gian quan trac; sé luong
chu ky do va cdc ndi dung can thiét khac do nha thdu thiét ké xay dung cong
trinh quy dinh.

3. Yéu cdu chung di véi cdng tac quan tric céng trinh trong qua trinh
khai thac, sir dung:

a) Phai thyc hién quan tric theo phuong 4n quan tric do nha thau quan
tric 1ap va duoc ngudi ¢d trach nhiém bao tri cOng trinh phé duyét;

b) Phuong an quan tric phai quy dinh vé phuong phép do, cdc thiét bi do,
so d6 bé tri va chu tao cac diu méc, td chuc thyuc hién, phurong phap xir 1V s&
litu do va cac ndi dung can thiét khac;

c¢) Nha thau quan triic phai lap va bao cao ngudi co trach nhiém bao tri vé
két qua quan tric, trong d6 céc s liéu quan tric phai dugce danh gi4 so sanh vai

gid tri giéi han do nha thiu thiét ké xay dung cong trinh quy dinh, tiéu chuin c6
lién quan.

Trudng hop s6 lidu quan trac dat dén gia tri gii han quy dinh tai khoan 2
Dleu nay hoic ¢ d4u hiéu bt thuong khéc thi ngudi cd trdch nhiém béo tri phai
t6 chirc danh gia an toan céng trinh, an toan khai thic sir dung va cd bién phap
xur 1y kip thoi;

d) T6 chirc, ca nhan thuc hién viéc quan tric phai co du didu kién nang
luc hoat dong x4y dung tuong duong véi didu kién nang lyc cua t6 chire, c4
nhin thyc hién khao sat xdy dung hozic kiém dinh chdt lwong céng trinh xiy
dung.

Bleu 4. Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sir dung ddi véi cong trinh
hét tudi tho thiét ké

1. Cong trinh hét tudi tho thiét ké 14 cong trinh da c6 thoi _gian khai thac,
stt dung 16m hom tudi tho thiét ké cua cdng trinh. Tudi tho thiét ké clia céng trinh
duoc xac dinh theo quy dinh ctia hé so thiét ké.
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Truong hop ho so thiét ké ciia cong trinh bj mét hodc khéng quy dinh tudi
tho thi tudi tho ctia céng trinh dugc xé4c djnh theo quy chuan, tidu chuin k¥ thuat
¢0 lién quan hodc ¢an ¢ theo tudi tho di dugc x4c dinh cia cbng trinh tuong tu
cung loai va cép.

2. Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké, ngudi co trach nhiém bao tr cong
trinh phai thuc hlen cac cong viéc sau day:

a) T6 chic kiém tra, kiém dinh, dénh gia chét luong hién trang cua cong
trinh;

b) Stra chita cong trinh neu cé hu hong dé dam bao cong ndng va an toan
str dung trude khi xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sur dung cong trinh;

¢) Ty quyét dinh viéc tiép tuc st dung ddi véi cong trinh cép 111, cap Iv
nhung khéng gay ra thim hoa khi ¢6 sy ¢6 theo quy dinh ctia phap ludt vé quan
ly chét lugng cong trinh xy dung;

) Béo céo co quan nha nude cé thim quyen quy dinh tai khoén 6 Dleu
ndy vé ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay ddi véi cong trinh tir cip 11
tr& 1én, cdng trinh khi x4y ra su c6 ¢6 thé gdy tham hoa theo quy dinh cta phap
luat vé quan ly chit lrgng céng trinh xay dung.

3. Ndi dung béo céo ctia ngudi ¢6 trach nhiém bao tri:
a) Két qua danh gi4 chét lugng cong trinh;

b) bé nghl vé viée xtr ly cdng trinh theo mét trong céc tinh hudng: tiép tuc
sir dung cong trinh hodc chuyen ddi cong nang sir dung, stra chita cong trinh néu
cin thiét; sir dung han ché mot phén céng trinh; han ché st dung cong trinh hodc
ngimg str dung hoan toan c¢éng trinh.

4. Co quan nha nude ¢6 thim quyen theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
¢6 trach nhiém tra 10i bang vin béan d01 voi dé nghi cta ngudi ¢o trach nhi¢m
béo tri ve viée xu 1y cOng trinh hét tudi tho thiét ké. Tru’o‘ng hop co quan nha
nuée ¢é thim quyén khéng chap thudn dé nghi ctia ngudi c6 tréch nhiém bao tri
thi phai néu rd ly do khong chép thusn.

5. Viéc xtt Iy cong trmh chung cu cii hét tudi tho thiét ké duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat v& cai tao chung cu cii.

6. Co quan quan ly nha nuée ¢6 thim quyen xem xét, chip thusn viée tiép
tuc st dung ddi vi cong trinh hét tudi tho thiét ké:

a) Bo Xay dung d6i véi cac cong trinh cép dic biét va chp T,

b) Uy ban nhan dan cap tinh déi véi céc cong trinh con lai.
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7. Nguoi ¢6 trach nhiém bao tri giri truc tiép hodc bang dudng buu dién
02 bd hd so theo ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay téi co quan nha nuéc
c6 thim quyen quy dinh tai khoan 6 Diéu nay d& duoc xem xét, xir ly dbi voi
cong trinh hét tudi tho thiét ké.

Thoi gian xem xét, xur ly ctia co quan nha nudce c6 thdm quyen khéng qua
30 ngay lam vige ke tir ngdy nhan duoc diy da hd so hop 18 dbi voi cac cong
trinh cdp dic biét, cAp I va khong qua 20 ngay lam viéc dbi voi cac cong trinh
con lai.

Diéu 5. Xir ly d6i v6i cong trinh, bd phin ¢ong trinh khéng ddm bio an
toan cho viéc khai thac, sir dung

1. Cong trinh, bd phan cong trinh khdng dam bao an toan cho viéc khai
thac, sir dung 13 cong trinh, b phén cong trinh nguy hiém, ¢é nguy co sip do
biéu hién qua cdc ddu hiéu nhu nirt, véng, lun, nghiéng dén gia tri gidi han theo
quy dinh cta quy chuan, tiéu chuan k¥ thuét ¢ lién quan.

2. Khi phét hién ¢ong trinh khéng dam bao an toan cho viéc khat thac, sur
dung, ngudi c6 trach nhiém bao tri ¢6 trach nhiém thyc hi¢n cac quy dinh tai
khoén 1 Didu 18 Nghj dinh sb 114/2010/ND-CP.

3. Co quan nha nudc ¢6 thdm quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 18 Nghi dinh sé 114/2010/ND-CP phai thuc hién cdc quy dinh tai khoan 3
Pidu 18 Nghi dinh s& 114/2010/ND-CP dbi véi cong trinh khong dam bao an
toan cho viéc khai théc, sir dung.

4. Trudng hop cong trinh ¢6 thé sap db ngay thi ngudi ¢ trach nhiém bao
trl phai di doi khén cap toan bd ngudi ra khoi cdng trinh nay va cac cong (rinh
1an can bi anh huéng, bao cao Uy ban nhan dan cap x& hodc Uy ban nhan dan
cép huyén dé duge hd trg thuc hién cac bién phap dam bao an toan.

Uy ban nhén dan cép xa hodc Uy ban nhan dan cAp huyén khi phat hién
hogic dugc bao cao vé tinh hubng cong trinh ¢6 thé sap db ngay thi phai td chirc
thuc hién cac bién phap dam bao an toan nhu ngimg str dung céng trinh, di doi
nguoi va tai san, phong tda céng trinh va cac bién phap can thiét khac.

5. Chu s& hiru, nguoi sir dung cac cong trinh 1an cén phai c6 trach nhiém
thuc hién céac bién phap an toan nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu nay khi dugce yéu
cau.

6. Cong trinh bj hu hong do tac dong ctia béo, dong dét, song thé’n, hda
hoan va céac tac dong khéc phai duge danh gia chat lugng trude khi quyét dinh
tiép tuc stir dung, khai thac.

7. Vige xtr ly dbi voi cong trinh chung cu cii nguy hiém thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé cai tao chung cu cii.
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8. Truong hop cong trinh xdy ra sy ¢ trong qud trinh khai thac, su dung,
vide giai quyét su ¢ thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé quan Iy chit
lugng cong trinh xdy dung.

Diéu 6. Kiém tra viéc thuc hién bao tri cong trinh

Co quan quan ly nha nuge ve xdy dung kiém tra viéc thuc hién bao tri cong
trinh v&i nhfrng ndi dung sau day:

1. Viée lap va phé duy€t quy trinh bao tri clia cng trinh theo quy dinh clia
- Nghi dinh sé 114/2010/ND-CP.

2. Viée tuan thu quy dinh bao tri cOng trinh cta chu s¢ hiru hofic nguoi
duge ¢ Uy quyén theo cac ché do kidm tra duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Nghi
dinh s6 114/2010/ND-CP.

3. Vi€e bao cao thyc hién béo tri cong trinh clia chit s& httu hodic ngudi
duge tiy quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh 114/2010/NBD-CP;

4. Vige thuc hién cac quy dinh tai Bleu 4 'Théng tu ndy trong tnrong hop
cong trinh hét tudi tho thiét ké.

5. Viée thyre hién quan tric dbi véi cac cong trinh, bo phin cong trinh bit
budc phai quan tric duge quy dinh tai Piéu 3 Thong tw nay

Pitu 7. Picu kho#n thi hanh
1. Théng tu ndy ¢é hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2012.

2. B6 trudmg, Thit trudng ce co quan ngang B6, co quan thude Chinh phi,
cht tich UBND céc tinh, thanh pho truc thuge Trung wong va cdc td chuc, ca
nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hign néu cd vudng mac, dé nghi cac td chirc, ci
nhan phén anh kip thoi vé B Xdy dung dé xem xét, giai quyét.
Noi nhin: 5 .
- Céac Bg, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu; BQ TRUONG
- HBND, UBND céc tinh, TP trye thuge TW;
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- Van phong TV_V, Déng; | I,f"*.-,r .

- Vin phong Quoc hdi, Joe \

- Van phong Cha tich nude; ! - .

- Toa 4n nhén dan ti cao; { - M
- Vién Kifm sat nhan dan 81 cao; Lo o

- Cuc kiém tra vin ban - B§ Tu phap; o

- Céc S& Xay dung; S 4

- Céng béo, Website Chinh pha, Website BS Xay dung; o

- Lwu: VP, PC, GB, HTKT, KTXD, TTr. ~ -Trinh Dinh Diing




PHU LUC 1
(Ban hanh kem theo Thong tw 56 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cua Bo Xdy dung)

Cic cong trinh xay dyng bit budc phai thye hién quan tric
trong qua trinh khai thae sir dung

TT Loai cong trinh CAp cong trinh
I Cong trinh dian dung
1 | Congtrinhpha¢ |
1 .1 | Chung cu ) Cép r
2 Cong trinh cong cong
2.1 | Trudng hoc Cipi
22 |Bénhvién . Cép1
113 San van dong, nha th1 dau trong nha hoac Cép dac biét, cépl
' ngoai troi

2.4

Trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa,
cau lac bd, rap chi¢u phim, rap xiéc

23

Béo tang, thu vién, trién [am, nha trung bay

Cép dic biét, cap 1

Cép dic biét, cépl

26

2.7

Trung tam thuong mai, siéuthy

Thap thu, phat song vién thong, truyen

thanh, truyén hinh

Cap dic biegt, cap 1

2.8

Buu dién, buu cuc, nha ldp dat thiét bi
thong tin, dai luu khong

Cap dac biét, cap |

Cép dic bigt

2.9

Nha ga: hang Kkhong, duong thuy, duong
say, bén xe 6 td

Cép dic biét, cip I

2.10

Nha da ning, khach san, ky tuc xa, nha
khach.

211

Tru s& co quan hanh chinh nha nudc

Cip dau bxat cipl

Cép dgc biét, capl |

212

Tru s& lam viéc cua cac don vi sy nghiép,
doanh nghiép, cac td chirc chinh tri x& hoi
va to chirc khac

Cépl

11

Cong trinh ha ting k§ thuit do thi

Bé chira nudc
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TT Loai cong trinh Cap céng trinh
II | Cong trinh ha ting k¥ thuit do thi
1 | Bé chira nudc Capl
2 | Pai nuée Cipl
3 | Garangm Cap |
4 | Tuy nen k¥ thudt Cép I
5 | Tau dién ngam (Metro) Moi cip
6 | Duong skt trén cao trong d6 thi Moi cip
7 | Ciu trong db thi Cép1
8 | Ham trong d6 thi Cip I
TII | Cong trinh cong nghiép vit liéu xdy dyng
1 |Silg, bdn chra Dung tich > 2500m’
2 | Ong khéi nha may, thép trao di nhiét Chiéu cao > 75m
3 | Kho, nha xudng Chiéu dai két cu nhip 60

nhét > 42m
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PHU LUC 2
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 ndm 2012 cia Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 1ap - Tu do - Hanh phic

GIAY DE NGH[
- V/v tiép xir Iy cong trinh hét tudi tho thiét ké

.................................

.........................

........................................................................................................

3.Loai cdng trinh: ...covvevviiiee e Cép cong trinh:.....cooo.ervereenn..
4. Tén t6 chic kiém dinh, dénh gi4 chit lueong cong trinh:
-Dlachii e, Dién thoai: ......ccovveveiiir,

.........................................................................................................................

( Viét cdc néi dung dé nghi theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 4 cia
Thong twr s6 02/2012/TT-BXD).

......... ngay ... thang ......nam ...
Nguwoi lam don
(Ky ghi ré ho tén)
Tai liéu gui kém:
- Béo cao danh gia chit lizong hién trang clia cong trinh.
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