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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Djc Lip — Tur do — Hanh phiic
sé'-:l.i? /2012/QD-UBND Hé Noi, ngay @fthdng 8 néim 2012
QUYET DINH

Ha||1 hanh Quy dinh vé h.gn mirc giao dit & mai; han mirc cong nhin Gﬁt lig
déivéi trwomg hop thira dat trnng khu déan cir co dét & va dit virom, ao lién ké;
kich thworc, dién tich dit & toi thiéu dwoe tach thira cho hd gia dinh,
ci nhéin trén dia ban thanh phé Ha Ni

| UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cit Ludt T chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phép luit cia HDND va UBND
ngay 03| thang 12 nam 2004;

Can cir Luat Pit dai ngay 26 thang 11 nam 2003,

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu
vé thi hénh Ludt Dit dai;

Cﬁn cir N{.,hl dinh s6 159/2005/ND-CP ngay 27/12/2005 cia Chinh phi
vé phan 'loai don vi hanh chinh x4, phuong, thi trin;

Can cur Quyét dinh s6 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cita Thu tm:mg
Chinh pht v& hwémg dan thi hanh Piéu 121 Ludt Xay dung;

Can cur Ng}u dinh 56 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh pht Quy
dinh bd sung vé viéc cap Gidy chitng nhdn quyen sir dyung dat, thu hoi dat, thie
hién quyen sir dung dit, trinh tir, thu tuc bol thl.rcmg, hé trg, tai dinh cu khi nha
mrdc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai;

Cin cir Théng tr sb 05/2006/TT-BNV ngay 35‘.}!{151’21}!}6 cia Bé Ng1 vu
hudéng dan thre hién mét sb diéu quy dinh ta1 Nghy dinh s6 159/2005/ND-CP
ngay 27 ﬂlang 12 ndm 2005 cia Chinh phi;

Cﬁn cir Théng tr s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007 cha By Ta
nguyén va Méi tnromg hwong din thuc hién mot sé diéu cia Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu ;

Cén cir Qu}rét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cia BO trudng
B¢ Xay du‘ng v& viéc ban hanh Quy chuén ky thuit Québc gia vé quy hoach xay
dung; |

Theo dé nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudmg tai Té trinh sb:

1609/TTr-STNMT- BKT’K ngay 04/5/2012 va y kién thim dinh ciia S& Tu phép
tai Bao caﬂ tham dinh sb; 1206/STP-VBPQ ngay 22/6/2012,




. QUYET DINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo quet dinh nay Quy dinh vé han mirc giao dat
¢ mdi; han mic cong nhén dat & doi véi truong hop thira dit trong khu dén cu
c6 dat & va dat vuron, ao lién ké; kich thudce, dién tich dit & téi thidu duoc tach
thira cho ho gia dinh, ca nhén trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Dleu 2. Quyét dmh nay ¢6 hiéu hrc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Qu}fet dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30 thang 3 nam 2009 cia Uy
ban nhan ﬁlan thanh phé Ha Noi.

{heu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan Thanh phé Giam doc cac So,
Ban, Nganh Thanh pho; Chi tich Uy ban nhin déin cic quén, huyén, thi xa; Chu
tich UBN]b cac x4, phuong, thi tran; cac td chire, hd gia dinh va ca nhan ¢o lién
quan chiu V nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic lip - Tu do - Hanh phic

| | Ha Néi, ngy @Fthing 8 nam 2012
|
| QUY B!NH
Ve han mike giao déit & méi; han mirc cong nhgn dét & doi vm
truirng hgp thira dit trong khu dén cwr ¢6 dit & va dit vudm, ao lién ké;
kich thwér, dién tich dit & tdi thiéu duwge tach thira cho h{ gia dinh,
cd nhin trén dia ban thanh phé Ha Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .43 ../2012/0P-UBND ngay98/ 8 /2012
| cua Uy ban nhdn dén thanh phé Ha Néi)

Pidu 1. Han mirc giao dat & mgi

13 Han mirc giao dat & méi lam can cir dé giao dat & tai dinh cu, giao dat
lam nha & ncmg thon tai diém dan cu ndéng thén, giao dat & cho h¢ gia dinh, ca
nhin.trén dia ban thanh phd Ha Néi duge quy dinh nhu sau:

| Knu vue Mikc tdi thidu Mikc ti da
|
Cac phudng 40 m2 90 m2
Céc x4 gidp|ranh cic quan vacacthitrtan | =~ 60 m2 120 m2
Cac xa ving dong bang 80 m2 . 180 m2
Céc xa ving trung du 120 m2 240 m2
Céc x3 vimg mién nili 150 m2 300 m2

2. Cac xa dugc phan loai dé lam cin cir xac dinh han mirc giao dat & méi,
han mitc cong nhén dét & ddi véi timg ving duge quy dinh tai Phu luc ban hanh
kém theo Quy dinh nay.

3. Han mirc glan dit & moi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong ép dung
trong tnmng hf;rp giao dat tai cac dy an phat trién nha & theo quy hoach, cac du
an diu gia quyén sir dung dat dé xay dl,mg nha ¢ da dugc co quan Nha nude co

tham quyén' phé duyét.

Diéu 2. Han mirc cung nhin dat ﬁ' i:lm voi trwedmg hl;rp thira dat trong

khu din cw cé dat & va dat veon, ao lién ké
' 1. Déi v6i thira dit & c6 vudm, ao duge sir dung trudce ngé}; 18 thang 12

nam 1980 va cd cac loai glﬁy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khican 1, 2

va 5 Diéu 50 cua Luat P4t dai nam 2003:

-.a). Trl.mng hop trong hd so dia chinh hoc trén gidy t& vé quyén sir dung dat
co gi'u nhan 16 ranh gidi thira dat o (hodc thé cur) thi toan b dién tich dat dﬁ dugc
.xacdmh Iadatcr .
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b) Trudng hqp ranh gioi thira dat chua duge xac dinh trong hé so dia chinh
hodc trén gwy td vé quyén sir dung dat thi dién tich dét & dwoc xac dinh khong
qua ndm {05} 1an han mirc giao dit & mdi (x4c dinh theo mirc toi da) quy dinh ta1
khoan 1 Piéu 1 Quy dinh nay, nhlmg tdng dién tich dat dugc cong nhin dat o
khdng vuot qua dién tich cia thira dat hd gia dinh dang sir dung; phan dién tich
dat cbnﬁlai sau khi da xac dinh dién tich dét & thi dwoc xéc dinh theo hién trang sir
dung dat.

2, Truémg hop thira dét & ¢ vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18 thang
12 nam 1980 den truée ngay 01/7/2004 va ngudi dang sir dung 6 mot trong cac
loai gla}r to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cta
Luat Piét d:au nam 2003 ma trong glay td 46 ghi 16 dién tich dat & thi dién tich
dét c6 virom, ao durge xéc dinh theo gidy to do.

Trm:mg hop dién tich dat & ghi trén gla;,! tor vé quyen sir dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cia Luat bat dai nam 2003 nho hon han mire
glao dét o lmﬂrl nhl.mg dién tich dat thuc té dang sir dung 16n hon dién tich gh:
trén gust:;,rr t& vé quyén st dung dat ma phu hop véi quy hoach dugce cép ¢6 tham
quym xét éluyét thi dién tich dit & duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 va 5
Bléu nay :

| Tnmrng hop thira dat & ¢d vuom, ao duoc hinh thanh tir ngay 18 thang
12 ni'm] 1980 dén trude ngay 01/7/2004 va ngudi dang sir dung c6 mot tmng cac
loai gm}' ty vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat Dat dai nim 2003 ma trong gidy t& do khong ghi 16 dlen tich dat & thi dién
tich dét & {iu'crc xac dinh nhu sau:

. a). Cac quan Hoan Kiém, Péng Da, Hai Ba Tnmg, Ba Bm]L Tay Ho Cau
GlE}-’, Thanh Xuan, Hoang Mai, Lﬂng Bién; 120 m?;

- b) Qllan Ha Péng: 180 m?;
" ¢) THi x& Son Tay: cdc phudmg 180 m?; cdc xi 300 m™;

~d) Cac x3 gidp ranh cac quén va cac thi trin: 200 m?;

d) Céc xa viing dong biang: 300 m’;

- €) Céc X3 ving trung du; 400 m?:

g) Cac x4 ving mién nai: 500 m?;

Trl.rf:rin g hop hd gia dinh ¢6 05 (nam) nhén khéu tror 1én (sé nhan khau chi
tinh trong hé gia dinh ¢6 cing mét s6 hg khau, bao gbdm nhimg nguti c6 quan heg
la 6ng, ba, cha, me, Vo, chcmg, con va anh, chi, em rudt, chau rudt dang 0 trén
thira dat tai Ithm diém dé nghi cap Gidy chimg nhén) va chi'cé 01 thira dat tai noi
thuwong tra thi tr nhén khau thir 5 tr& 1én, mdi nhén khau dugc cong thém bang
0,2 (khong |pha}f hai) l&n han mirc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, nhung téng
dién tich dat dugc cong nhan dat & khong vuot qua dién tich thira dat cia ho g;a

dinh dang su' dung; phén dién tich ddt con lai sau khi dd xac dinh dién tich dat &
thi dugce xati: dinh theo hién trang sir dung dat.
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4. Truomg hop khéng ¢6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cic
khoan 1, 2; va 5 Diéu 50 ctia Luat D4t dai nam 2003 thi han mirc cong nhédn dit &
dwroc xac dmh theo han mirc giao dat & mdi (xac dinh theo mirc t6i da) quy dinh
tai khoan l Biéu 1 Quy dinh nay.

5. anémg hop dién tich thira dit 16n hon han mirc cong nhan dét & thi
dién tich dat & duoc xac dinh bing han mirc cong nhin dat &; phan dién tich dét
con lai sau khi di xac dinh dién tich dat & thi duoe xac dinh theo hién trang sir
dung dat. Trrong h-:;)‘p dién tich virot han mirc c¢6ng nhan dat ¢ ma cac ho gia
dinh, ca nhan da xdy dung nha & va cdc cong trinh phuc vu doi séng thi duge xem
xét cong nhan 1a dat cr va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh khi duge C§p
Giay chumg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién
v dat. |

Tmﬁmg hop dién tich thira dat nho hon han mirc cong nhan dat & thi dién
tich dat & duoc xac dinh 1a toan bd dién tich thira dét.

6. Quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5 néu trén chi ap dung cho 01 thira

dang sir dung, khéng bao gbm céc thua dat néng nghiép khac nam he,n ké.

Blﬂl.ll 3. Kich thwdc, dién tu:h dit & toi thiéu dwoc phép tich thu'a theu

quy | dinh tai Diéu 17 Nghi dinh s6 84/2007/NDP-CP ciia Chmh phi va viéc xir
ly ddi véi thira dit & ¢ kich thwéce, dién tich nhé hon mire tbi thiéu

1. Cfm thira dt dugce hinh thanh tir viéc tach thira phai dam baﬂ du cac
dleu k1¢n sau:

“a) Co chiéu n?mg mit tién va chiéu sdu so v&i chi gioi xay dung (dtrcmg
gidi han chﬂ phép xdy dung céng trinh trén thira dat) tr 3 mét trey lén; :

h} Cu dién tich khong nho hon 30 m?

.8 Dm véi dét khu dan cw ndng thon khi chia tach thira dit theo cac diéu
kién ciia khoan 1 didu nay ma c0 hinh thanh dwong giao thong sir dung chung thi
duong gjao théng do phai cé mat cit ngang > 2mét. :

o Khong cho phép tach thira d6i voi cac truomg hop:

a) Thua dat nam lmng cac dir 4n phat trién nha & theo quy hoach, cac dur 4n
ddu gia C[ll}’EIl sit dung dit dé x4y dung nha ¢ da duoc co quan Nha nudc co
thim quyén phé duyét.

_ b) Bat gén lién v6i nha dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 5!?;’1994
cua Chinh phi.

¢) Cac thira dat thude khu vue da co thong bao thu hm dét cuia co quan-Nha
nuée ¢b thAm quyén;

d) Cac thira dét khong du diéu kién cdp Gidy chirng nhén theo quy dinh cuia
phap ludt.

d) Céc thira-dat & giao cho hd gia dinh, ca nhan theo quy dmh tai khoan 1
Piéu 1 Quypﬁmh nay. .




4, Quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khéng ap dung cho céac truong hop sau;
a) Cac trudmg hop tach thira do Nha nude thu hdi mgt phan thira dt.

b) Bai hién tang cho Nha nudc, dat tang cho h{v gia dinh, ca nhin dé xay
dung nha tinh thwong, nha tinh nghia, nha dai doan két.

¢) Thira dat da giao cho cac ho gia dinh, ca nhan 1am nha & tai dinh cu, lam
nha & néng thon tai diém din cw ndng thén trude ngay 10/4/2009 (ngay Quyét
dinh s6 SSQGGEHQB -UBND ctia UBND Thanh phé o hiéu lwc thi hanh),

5. Neu ngudi sir dung dat xin tach thira dat ma thira dit dwoc hinh thanh tir
viéc tach thira khong dam bao cac diéu kién quy dmh tai khoan 1, 2 Diéu nay dé
hop véi thira dédt & khac hen ké tao thanh thira dit méi dam bac: cac diéu kién
quy. dmh tai khoan 1, 2 Piéu nay thi duoc phep tach thira dﬁng thot véni viée hep
thira dat va duoc cﬁp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira dét mai.
Truong hap thira @4t con lai sau khi tach thira khong dam bao cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay thi khéng dugc phép tach thira.

6. Thira dat dang st dung duoc hinh thanh tir trude ngay 10/4/2009 (ngay
Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND ciia UBND Thanh phé c6 hiéu luc thi hanh)
¢ dién tich, kich thuge nhé hon mire ti thiéu quy dinh tai khoan 1 -Diéu nay
nhu'ng du diéu kién cap Gifly chimg nhan thi ngudi dang sur dung dat duge cap
Gidy chimg nhan; vi¢c xéy dung nha &, cong trinh trén thira dat d6 phai theo quy
dinh cia U}' ban nhan dan thanh phé Ha Néi.

7. Khong duoc cap G1ay chimg nhén, khong dugc lam thlfl tuc thyc hi¢n chc
quyén. chuyen abi, chuyeu nhuong, tang cho, cho thué quyen sir dung dat hoic
thé chap, bao lanh, gop von bang quyen sir dung dat dbi voi h'lmrng hap tr tach
thira dat- thénh hai hogc nhiéu thira dat trong dé c6 mot hodc nhiéu thira dat khong
dam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay {tnr cac tmemg ht}p neu
tdi khoan 4,5 Diéu nay). 3

8. Co |qua:n cong chlmg Uy ban nhdn dan clp x4 khong dugic lam thu i‘uc
cdng chimg, chimg thuc viéc chuyen quyen sir dung dat ddi voi trm:mg hop tach
thira dat thanh hai h-aac nhiéu thira dt trong .d6 co mét hodc nhiéu thira dét
khong dim 'bdo cac diéu kién quy dinh tai khuan 1, 2 Bleu nay (trir cc trm:mg
horp néu tai Khoan 4, 5 Diéu nay). ;

Piéu 4. Xir Iy chuyén tiép

i 1. Cacltruong hop dang sir dung dat da duogc cap Gidy chimg nhan theo h:;'m
mirc quy diph tai Diéu 2 Quyét dinh so 58:‘2009;’(}5 -UBND ctia Uy ban nhén
din Thanh phn thi duge xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai Piéu 2 ban
Quy dinh nay khi hé gia dinh, ca nhan co don dé nghij nop kem theo Gidy chimg
nhdn ban chinh tai Van phéng Pang ky quyén sir dung dat cap huyén. Phong Tai
nguyén va Mbi truomg cap huyén co trach nhiém lam thu tyc diéu chmh Giay
chimg nhén theo dién tich dat & duoce xac dinh lai theo quy ‘dinh.




2. Trucmg hop Gidy chimg nhan quyén st dung dat dwoc cép truede ngay
Nghi dinh 56 181/2004/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 16/11/2004) ma trong
d6 chua xac dinh rd dién tich dat &, dién tich dit virdm, ao lién ké, thi dién tich
dAt & dugrclxac dinh lai theo quy dinh tai Didu 2 ban Quy dinh nay.

3. Truomg hop da ndp hd so xin céng nhan quyén st dung dat & (cap Gidy
chimg I'lhﬁii quyén sir dung dat &) du diu kién theo quy dinh tai co quan nha
nurde ¢o tham quyén trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung chwa
duoc cap Gidy chimg nhan thi duoc cép Gidy ching nhan theo han mirc quy
dinh tai bah Quy dinh nay.

4. Truomg hop cic hd gia dinh, cd nhin duoc giao dit 1am nha & tai dinh
cu, 1am nha & néng thdn tai diém dan cu ndng thén trude ngay 10/4/2009 (ngay
Quyet dinh sb SSHEGGQIQB -UBND ctia UBND Thanh phd ¢6 hiéu lyc thi hanh)
néu dam baﬂ cac dleu klen quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 3 Quy dinh nay thi duge
phép tach thira va cap Gidy chimg nhan theo quy dinh.

5. Thira dit duoc hinh thanh tir viée tach thira do chuyén quyén sir dung dat
da dugc cong chimg, chimg thwe hoac duge co quan ¢o thim quyén chc- phép
tach thira trwde ngay 10/4/2009 thi dugc thyc h1¢n thu tuc dang ky, cp GI&}T
chlmg nhan theo quy dinh cua phap lu::lt

 Didu 5. Didu khoin thi hanh
Tmng qua trinh thye hign Quy dinh nay néu phat smh wmng mic, Uy ban
nhan dan c¢ic quan, huyén, thi xd ¢6 trach nhiém tﬁng hop, phan anh kip thoi vé
S& Tai ngu!ven va Moi fn.rcmg dé tcmg hop, bdo cao Uy ban nhan dan Thanh pho
xem xét, qu}ret dinh./.
|
TM™M. Uy BAN NHAN DﬁN _
i‘ _ = - KT. CHU TICH
PHO CHU TICH™
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| PHU LUC: BANG PHAN LOAI CAC XA

(Ban hanh keém theo Quyer dinh s6: 19 /201 2/QD-UBND ngay §/8/2012
l. ciia Uy ban nhén dan thanh phé Ha N6i)

1) Huyén Gia lam

- Céc x4 gidp ranh c4c quén: cac xa Cb Bi, Péng Du;
- Cb xa ving ddng bing: cac xi con lai.

2) Hluyén Thanh Tri

- Céc x4 giap ranh cdc quin: cac xi Tan Triéu, Thanh Liét, T Hiép, Tam
Hiép, Hiru/Hoa, Yén Mg, Ta Thanh Oai;

- caf; x4 viing ddng bang: cac xi con lai.

3) Huyén Tir Liém

- Cie xa giap ranh cac quén: cac xa Trung Vin, C5 Nhué, Xuan Binh,
Doéng Ngac, My Dinh, Mé Tri, Tdy Mo, Dai Mb;

- Céc xd ving dong bang: cac xa con lai.
4) Huyén Hoai Dirc
- Cac xa giap ranh cdc quan: cac xa Dong La, La Phu, An Khanh,
- Cac xd vang dong bing: cac xa con lai.
5) Huyén Thanh QOai
- Ca'-;E: x4 giap ranh cic quan: cac xa Cao Vién, Bich Hoa, Cy Khé;

- Cﬁtil: x4 viing déng bang: cac xa con lai.

6) H!uyén Chuong My

- Céc xa giap ranh cac quan: cac xi Phung Chéau, Thuy Huong;
- Céc xd ving dong bang: cac x4 con lai.

7) Hu}'t;n Ba Vi

- Catlz x4 vung mién nii: cac xd Ba Trai, Ba Vi, Khanh Thu:;mg, Minh
Quang, Téri Linh, Van Hoa, Yén Bai;

- Céc x4 ving trung du: cac xd Cam Linh, Phu Son, Son Pa, Thuin My,
Thuy An, Tgién Phong, Tong Bat, Vit Lai;

- Cac xd ving dong bang: cac xa con lai.
8) Hityén My Dirc
- Céc x4 viing mién nii: x3 An Phi,

|
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- C4c x4 ving dong bang: cac x4 con lai.
9) Huyén Quéc Oai
¢ caF x4 viing mién nii: cac xa Phu Man, Péng Xuan;
- Cac x4 ving trung du: cc xd Dong Yén, Hoa Thach, Phi Cét;
- C4c x4 viing ddng bing: cac xa con lai.
10) Huyén Séc Som
- Céc x4 ving trung du: cdc x4 Nam Son, Béc Son, Minh Tri, Minh Phd,
Hong Ky; | | ‘
- Cac x4 ving dong bang: cac xa con lai.
11) Thi x& Som Tiy

Cac Ix:?t ving trung du: cidc xa Pudmg Lim, Thanh M¥, Xudn Son, Son
béng, Co Bong, Kim Som.

12) Huyén Thach That
- C4c x4 vang mién nii: cac xa Yén Trung, Yén Binh, Tién Xuin,

- Céc xa vimg trung du: c4c xa Can Kiém, Binh Yén, Tén x4, Ha Bing,
Péng Tric) Thach Hoa, Lai Thueng, Cam Yén;

- C4¢ xd ving dong bang: céc xa con lai.
13) l-lluyén Pan Phwong: tit ca cac xa thude ving déng bing.
14) l-'lluy{én Péng Anh: tit ca cac xa thudc ving déng bang.
15) I-'Iluyén M@ Linh: tit ca cac xa thudc ving dong bang.
16) Huyén Phii Xuyén: tit ca cac xa thudc viing déng bing.
17) Huyén Phiic Tho: tit ca céc xa thudc ving ddng béng.
18) l-iuyén Thwong Tin: tit ca cac xa thude ving dong bang.
~19) Huyén Ung Héa: tit ¢4 cac xa thudc ving dong bang. |
|
|




