UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pic lip - Tu do - Hanh phie
84:6.9024SXD-QLDA Ha N6i, ngay 23 thang 10 nam 2012,
HUONG DAN

Thuyc hién ldp va trinh duyét Bleu 16 quan Iy thure hign du an ddi v6'1 du 4n
khu dé thi méi, dy 4n phat trién khu nha & theo quy dinh tai Qll) ¢t dinh sb
26/2012/QP-UBND ngay 21/9/2012 ciia UBND Thanh phd Ha Nbi

Thyc hién Nghi dinh 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cua Chinh phii vé
viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi mdi; Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cta Chinh phi vé& Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha g
Quyét dinh sb 26/2012/QB UBND ngay 21/9/2012 cta UBND Thanh phé vé
viéc ban hanh Quy dinh vé lép, tham dinh, phé duyét va tb chic thue hi¢n Piéu
18 quan ly thue hién du an déi véi du an khu d6 thi mai, dy én phat- trién khu nha
¢ trén dja ban thanh phé Ha Noi. S& Xay dung Ha N§i hudng din mot sé noi
dung vé thuc hién I4p va trinh duyét Didu 1¢ quan Iy thuc hién dy 4n nhu sau:

I. Hwréng din lip Piéu 18 quan Iy thgrc hién dy an:

1. V& thé thirc trinh bay:

Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu 56 01/201 1/TT-BNV ngay 19/01/2011
clia B4 N6i vu huéng dan thé thire va k¥ thuat trinh bay vin ban hanh chinh.

(Theo phu luc 56 1 kém theo Hudng dén nay).

2. V& ndi dung chinh:

Trén co s ndi dung chinh cia Piéu 1& quéin Iy thuc ‘hién dy an quy dinh tai
khoan 2 Didu 4 Quy dinh vé 14p, thém dinh, phé duyét va b chic thyc hién Piéu 1é
quan 1y thuc hién dv 4n déi voi dy 4n khu d6 thi mai, du an phat tr1en khu nha &
trén dia ban Thanh phd Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sb 2(»’2017;’QD—

UBND ngay 21/9/2012 ctia UBND Thanh phd, S¢ Xay dung huéng din cu thé noi
dung chinh ctia Didu 1§ quan Iy thuc hién du 4n nhu sau:

(Theo phu luc 56 2 kém theo Hiedng dan nay).
IL. Trinh tham dinh Diéu 1§ quan Iy thwe hién di 4n (bd sung):

Viée trinh thdm dinh Diéu 1¢ quan Iy thuc hién du 4 an (b6 sung) theo quy dinh
tai Pidu 10 Quy dinh vé lap, thAm dinh, phé duyét va té chirc thue hién Piéu 1¢
quan 1y thue hién dy an déi véi du an khu dé thi méi, du 4n phat trlen khu nha &
trén dia ban Thanh pho Ha N&i ban hanh kém theo Quyét dinh sb 26/2012/Qb-
UBND ngay 21/9/2012 ctia UBND Thanh phé duge thue hién nhu sau:

1. Chu ddu tu cap I ctia du 4n khu d6 thi méi lap Piéu Ié quan 1y thye hién
dy an (bd sung) theo huéng dan tai phin I ctia ban Hudng dan nay va chuan bj hd
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so trinh thdm dinh theo quy dinh tai khoan 3 idu 10 Quy dinh vé lap, tham dinh,
phé duyét va t& chite thue hién Picu 1§ quéan 1y thuc hién du an a6 véi du dn khu
d6 thi méi, du an phat trién khu nha & trén dia ban Thanh phé Ha N6i ban hanh
kém theo Quydt dinh s6 26/2012/QD-UBND ngay 21/9/2012 cla UBND Thanh
phé (trong d6 T trinh @& nghi thim dinh, phé duyét Diéu 18 quan 1y thuc hién dy
4n 14p theo hudng dan tai Phu luc s6 3 kém theo Hudng dan ndy), giri S¢ Xay dung
théng qua Bo phin Van thu 8¢ (sb 52 1.8 Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, TP Ha
N&i) vio gio hanh chinh cc ngay tir thir hai dén tht siu hang tudn (irr ngay nghi
18) dé b chire thédm dinh.

2. Thoi gian hoan thanh: P& nghi chit dau tu cap I cée dy an khu d6 thi mdi
hoan thanh viéc 1ap va trinh tham dinh, phé duyét Diéu 1¢ quan ly thuc hién du dn
(bd sung) do minh lam chu du tr trong Quy TV/2012 (theo chi dao cua UBND
Thanh phd tai Vin bin sb 1390/UBND-KH&DT ngay 02/3/2012 cia UBND
Thanh phé vé viée thuc hién déu tu xay dung cac cdng trinh ha tang x4 hoi thude
céc khu d6 thi mai, khu nha & trén dia ban thanh phd Ha N6i).

Nhén duoc Huéng din niy, d& nghi UBND cée quén, huyén, thi xa ¢6 vin
ban don dbc, huong din chu dAu tu cap I dy dn khu d6 thi méi, dy én phat trién khu
nha & trén dia ban thuc hién 1ap va trinh duyét Piéu 1& quan ly thyc hién dy 4n theo
quy dinh tai Quyét dinh 6 26/2012/QD-UBND ngay 21/9/2012 clia UBND Thanh
phé va Hudng dAn nay; td chirc tham dinh, phé duyét theo phan cép va gl So Xay
dung dé phéi hop theo ddi, quéan 1y.

Trong qua trinh thuc hién c6 phat sinh, vudng méc dé nghi cac co quan, don
vi phan éanh kip thoi v& S& Xéy dung Ha Noi (s6 52 Lé Dai Hanh, quén Hai Ba
Trung, TP Ha Nbi) dé tong hop bdo cao UBND Thanh pho xem xét, gidi quyet.

(Mot théng tin lién hé: Phong Quan Iy dw an — S Xdy dung Ha N¢i, dién
thoai: 0439785142, email: Qldadothi.sxdhn@gmail.com).

Noi nhin: GIAM POC
- UBND Thénh phd;

- Cac sé, nganh lién quan;

- UBND cic quén, huyén, thi x4,

- Chu déiu tu du én khu BTM, dy 4n
phat trién khu nha &;

- Luu: VT, P.QLDA.




Phu lyc sé 1: Méu thé thie Diéu 16 Quén 1y thuce hién du dn (kém theo Van ban sé
6502/SXD-QLDA ngay 05/10/2012 cta S& Xay dung Ha Noi)

TEN CO QUAN CO THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUYEN PHE DUYET BIEU LE Déc lp - Ty do - Hanh phiic
PIEU LE

Quin ly thue hién du dn Khu d6 thj méi (dy an phat trién khu nha §)...(1)...
(Ban hanh kem theo Quyeét dinh 56.../QD-UBND ngay... thdng... ndm...
cua Uy ban nhén ddn...)

Chuong I
Quy dinh chung
T T
DU e oo
5 T T Ty
Chuong II
Quy dinh cu thé
BHBU e oo
T D g e e e e e e e
Chuong I
Té chie thye hién
5 1T SR
BT e o 8 e eSS 45 g P et b e e B e
TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Ghi chi:

(1) Tén du an Khu @6 thi méi (dw én phét trién khu nha &).



Phu luc sé 2: Huéng dan ndi dung Piéu 1é quan Iy thyc hién dy 4n (kém theo Vin ban s
6502/SXD-QLDA ngay 05/10/2012 ciia S& X4y dung Ha Noi)

HUOGNG DAN NQI DUNG PIEU LE QUAN LY THUC HIEN DY AN

Chuwong I
Quy dinh chung

1. Muc dich

Diéu 18 nay dugc ban hanh dé t§ chirc thuc hién va quan ly du an khu d6 thi
m6i (dy 4n phét trién khu nha &)... trong giai doan thuc hién d4u tu, céc hoat dong
lién quan dén viée xdy dung, kinh doanh, vén hanh, khai thac, chuyén giao, thu tuc
hoan thanh, dém béo tuan thi1 theo dung quy hoach, kién tric va ndi dung du 4n dau
tur d3 dwoc chép thufin va céc quy dinh ctia phép luat lién quan. Nhim dam bac du an
khu d6 thi m&i (dv 4n phat trién khu nha &)... ha ting k§ thudt, ha tAng xa hai dugc
x4y dung trude khi x4y dung cac cong trinh khéc theo ting phan ky dau tu; dam bao
chat luong, tién d6 va khép ndi déng bd ha tang k¥ thuat trong va ngoai hang rao du
4n; thue hién phuong thire chi ddu tr ¢dp 1 13 dau méi quéan 1y toan bd du 4n va mat
bang xay dung,

2. Pham vi diéu chinh, déi tuong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Diéu 1é nay quy dinh mét s6 néi dung ve quan Iy va thuc hién dy 4n khu d6 thi
méi (dy an phét trién khu nha &)... tir khi tién hanh thyuc hién diu tw x4y dung dén
khi hoan thanh toan bd dy 4n.

Ngoai cdc quy dinh trong Didu 18 nay, viée quéan 1y va thuc hién du 4n khu dé
thi méi (du 4n phét trién khu nha ©)... cOn phai tun theo céc quy dinh c6 lién quan
ctia Nha nuée va UBND thénh phd Ha Néi.

b) Déi twong 4p dung

Diéu 18 nay ap dyng d6i véi cdc 6 chire, ¢4 nhan tham gia vdo qud trinh quan
ly, thuc hién, dau tu, xay dung, sir dung, vén hanh, khai thac dy én va cac cOng trinh
thude du 4n khu d6 thi méi (du 4n phét trién khu nha &). ..

3. Giai thich c4c tir ngft st dung trong Diéu 18

Trong Diéu 1& ndy mét s tir ngit duoc hidu nhur sau:

“Hoan thanh toan bg dur an”: du dn duoc x4c dinh 12 hoan thanh toan bé khi tit

ca céc dy an cap I vacap II trén toan bd dién tich dit cta dy 4n duoc nghiém thu hoan
thanh dua vao st dung va chi du tr dyr 4n d thuc hién xong cac cdng viée sau;

+Tap hop hd so, tai liéu dv 4n di hoan thanh;
+ Té chitc téng nghiém thu toan bd du 4n hoan thanh:
+ Hoan thanh viéc xac ldp quyén str dung dt va quyén s& hitu cbng trinh,;
+ Lép bao céo quyét todn va bao cao tbng hop toan b du én;
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+ Thure hién luu trft va ndp luu trle hd so dy én theo quy dinh;
+ Hoan thanh chuyén glao quan ly hanh chinh va chuyén giao céc cong trinh theo
quy dinh tai quyét dinh dau tur hodc gidy phép dau fur.
+ T6 chirc quan ly van hanh va kinh doanh h¢ thdng céc cong trinh ha tAng co s
thudc s¢ hitu ciia minh va chju tréch nhiém o chiic cac hoat dgng dich vu cong cong va
- d6 thi dong bo theo ndi dung du én.
- Chir du tw cdp L.
- Chu déu tu cép IT....
4. Khai quat quy mé dy an, cac cdng trinh xay dung trong pham vi dur an
- Néu quy mé dir 4n (quy mé dién tich, quy md dan s6), dja diém xay dung du 4n.
- Tém tét quy mé, sb lugng va trach nhiém dau tu céc cong trinh xdy dung
trong pham vi dy ’én theo quy hoach chi tiét duge céap c6 tham quyén phé duyét va dy
an dau tu (Idp Biéu téng hop chi tidu chinh va trach nhiém ddu tu cdc céng trinh cho
ting logi dat, 16 dat trong pham vi dy dn theo quy hoach chi tiét dwoc duyét va dy dn
ddiu te).

Chuong 1T
Quy dinh cu thé

5. Hinh thirc, bién phép quan ly thuc hién dy 4an

- Hinh thtrc quén ly dy an.

_ Bién phap chi ddu tu 4p dyng @& quén Iy thye hién dur dn.

6. Tién d6 thyc hién dy 4n, phan ky ddu tw (néu c6), ke hoach thyc hién du an

6.1. Tién do thuc hién du 4n, phan ky du tr (néu ¢d): '

o d Tién d6 thuc hién du én:’téng thoi gian thye hién dw an (thoi gian tir khi b‘ét
dau thyc hién dau tu xay dung dén khi hoan thanh toan b du &n); thoi diem bat dau
(tit thang/nam dén thang/ndm), thoi diem ket thuc (tir thang/ndm dén thang/nam).

- Phan ky dau tu (néu cb):

+ Thoi gian cia giai doan dau (tir thing/nam dén théang/nim); céc cdng trinh,
hang muc ¢dng trinh thugc giai doan dau,

+ Thoi gian clia cac giai doan sau (tr thang/nam dén thang/nam); céc cong
trinh, hang muc c6ng trinh thude céc giai doan sau.

6.2. K& hoach thuc hién dur 4n:

~ Can clr tién d¢ thyc hién dur dn, phin k}‘z’déu tu (néu cd) néu tai muc 6.1, chu
dau tu 1ap ke hoach thuc hién du an bao gdm: ké hoach thye hién dau tu xay dung, ké
hoach hoan thanh, chuyén giao. '

a) Ké hoach thue hién dau tu xdy dung: Lap ké hoach dau tu xdy dung cho cac
cong trinh trong pham vi dy 4n, thudc trach nhiém dau tu cia chu dau tu cap I va cac
cong trinh khong thude trach nhigm ddu cia chil dau tu cap I nhung c6 lién quan hodc
phuc vu truc tiép cho dy én, bao gom cac ndi dung chinh:
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- Téng thoi gian thue hién diu tu x8y dung; thoi didm bét ddu, thei didm két
thiic (tir thdng/nim dén thang/nam);

- Lép. ké& hoach thuc hién cho timg cdng trinh, hang myc cong trinh (san lap
mit bang, dau tr x4y dung ha tAng k¥ thuat, ha tdng xa hdi, du tu xdy dung cic cdng
trinh nha & va céc cdng trinh khac,...):

+ Trinh ty dau tu, xay dung céc hang muc cdng viée, cong trinh trong du an;

o Tong thdi gian thuc hién mi hang muc céng viée, cong trinh; thoi diém bt
dau, thoi didm két thiic (tir théang/nim dén thang/nam);

+ Thuyét minh cu thé phuong 4 an t0 chire dAu tu x4y dung cta chii dau tu dy n;

+ Trach nhiém cva chu dau tu cap I va céc co quan, don vi lién quan trong thuc
hién méi cong viée.

(C6 thé Igp ké hoach thuc hién theo dang béang tong hop két hop voi thuyét
mink).

*Yeéu cau:

- K& hoach thyc hién déu tu xay dung phéi néu dwoc trinh tr dau tw xay dung ha
tAng k¥ thuat trudc khi dau o xdy dung céc cong trinh khac theo ‘timg phén ky dau tu (néu
cd); cic cong trinh ha ting x4 hdi, cong cong phai duoc dau tr ddng b0 v6i cong trinh nha
& va cdc cong trinh khac ddm bao khi tiép nhan dén cu vao & thi ha tAng k¥ thudt, ha tang
%2 hdi phai duge xay dung hoan thanh (tuong ing theo giai doan); dam béo cic yéu té ky
thudt, chat lrong cong trinh. Chi d3u tr cp T 12 dAu mdi quan Iy toan by mat bing du 4n.

- Chii déu tu cép I cb trach nhiém tryc tiép dau tu xdy dung hé théng cong trinh ha
ting k§ thudt ddng bd va  khép ndi v&i hé théng ha tang khu vue xung quanh theo tién d6
thuc hién dy 4n; Truc tiép ddu tr hodic kéu goi chil dau tu cap II dé xdy dung nha, céng
trinh xay dung theo quy hoach va ni dung cta du 4n di dugc phé duyét.

- Chti diu tr dy 4n va c4c bén lién quan c6 tréch nhiém thuc hién ding, day di céc
bude trinh tir, thi tyc dau tu xay dung theo quy dinh.

b) K& hoach ban giao dét sau khi hoén thanh x8y dyng ha tang k¥ thuat cho Thanh
phd (néu c6), chuyén giao cong trinh, chuyén giao quan ly hanh chinh, hoan thanh toan bd
dy an:

- Céc 16 dit chi dau tu phai ban giao cho Thanh phd sau khi hoan thanh x&y dyng
ha tang k¥ thudt; ndi dung, hinh thitc chuyen giao; co quan tiép nhan ban giao; thoi dlem
thuc hlen ban giao; trach nhiém cua cac bén lién quan trong viée thuc hién ban glao tiép
nhan; kién nghi ctia chii dau tr v& viée xay dung cdng trinh trén cdc 16 dét nay dé du an
dim bio dugce dau tu xay dung ddng bé;... (6 thé Idp thimh béng téng hop).

- Cac cong trinh phai chuyén giao cho nha nuée quan 1y, cic clng trinh phai
chuyén giao cho cac té chite, doanh nghiép quan ly chuyen nganh quan ly; ndi dung, hinh
thite chuyén giao; x4c dinh bén nhdn chuyén giao (461 véi timg céng trinh); thoi diém
thye hién chuyén giao; trach nhiém cla céc bén lién quan trong viée thyc hién ban giao,
tiép nhan;... (e thé lap thanh bdng téng hop).

- Ké hoach chuyén giao quén ly hanh chinh: thuc hién theo “Phuong 4n chuyen
giao quén Iy hanh chinh” dugec UBND thanh phé Ha Ngi phé duyét (chu déu tuw cip I lap
phutong dn chuyén giao qudn I hémh chinh trinh UBND thanh pho Ha Noi phé duyét dé
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thuc hién); thoi diém hoan thanh 14p va trinh duyét “Phuong an chuyén giao quan Iy hanh
chinh”. '

- K& hoach hoan thanh todn bd du 4n:

+ Thd¥i diém cudi cling phai hoan thanh toan bo du an.

+ K& hoach thuc hién céac cong vigc con lai dé dam bao viéc hoan thanh toan bd du
4n dugc ding tién db va ding quy dinh (¢dp hop hé so, téi liéu dy én dd hoan thanh; 18
chitc tong nghiém thu todn bg dw dn hodn thanh: hodn thanh viéc xdc ldp quyéﬁ s
dung ddt va quyén s¢ hitu cng trinh; ldp bdo cdo quyét todn va bdo cdo téng hop
toan b dw dn; hew trik va nép lww triv hé so dw dn theo quy dinh; 16 chite quan Iy vén
hanh va kinh doanh hé rhéng cde cong trinh ha rcing co $& thude s& hivu ciia minh va
chiu trdch nhiém 16 chire cdc hoat déng dich vu cdng céng va do thi Ez‘éng bé theo ndi
dung dw dn...).

+ Tréach nhiém ctia cht dau tur va cac bén lién quan.

6.3. Yéu cu v cung cAp ha tang k¥ thust ngoai hang rao cho dy an: :

- Yéu chu v& quy md, sb luong, vi tri, céng sudt, thoi diém déi véi ha ting ky thudt
ngoai hang rdo cung cip cho du &n (c6 the phan theo giai doan);

- Trach nhiém diu tu, cung cAp ha ting k¥ thust ngoai hang rao cho du 4n (dbi vai
ting loai).

7. Quy dinh vé quan 1y chét lugng cong trirth xdy dung:

Viéc quéan ly chat luong cong trinh x8y dung trong pham vi khu d6 thi méi (dv
én phat trién khu nha &) thuc hién theo cic quy 1dinh ctia phap ludt vélxéy dung. Ban
Piéu 1& nay chi yéu chi dua ra cic quy dinh nhdm xéc dinh trach nhiém cua céc bén
lién quan déi v6i chét lugng cong trinh x8y dung va céc quy dinh rthim kiém sot
vidc thyc hién che quy dinh clia phép ludt vé quan 1y chét lugng cong trinh xdy dyng
dbi véi dy 4n, bao gém:

- Trach nhiém cta chi dau t clp I d6i véi chit luong cong trinh xdy dung
trong pham vi dw an (dbi véi chc cdng trinh do chi dau tu cap I tryc tiép dau nr, abi
véi chc cong trinh do cho chu dau tw cap 1l dau tu).

- Trach nhiém cta chi dau tu cép 11 dbi v&i chit luong cong trinh xdy dung do
minh dau tu.

_ Trach nhiém cia cac bén lién quan dbi véi chét luong cong trinh xdy dyng.

- Bién phép t6 chie quén 1y chét lugng cong trinh x4y dung cia chu dau tu cip
I, cép IT: tb chirc bd may d& quén ly, theo ddi, gidm sat, kiém tra; ché d6 kiém tra, bao
c4o giffa chil dAu tu cAp 1 va chit ddu tu cap 11, gilta chi dau t cap II véi cac nha thiu
(phéi dugc thé hién 15 trong hgp dong gifta céc bén)...

- Trach nhiém bao c4o vé tinh hinh chét luong va cbng téc quan ly chét lugng
cong trinh x4y dung cta chu diu tu cép I, chi dau tu cAp II véi co quan quan ly xay
dung dia phuong (S& Xéy dung, Phong Quén ly 46 thi quén, huyén, thi x&).

- Quy dinh v& phéi hop quén ly chit lugng d6i véi cac cong trinh cd chuyén
giao:



+ Truong hop da xac dinh dugc bén nhan chuyén giao: quy dinh trdch nhi¢m
tham gia quén ly chat qumg céng trinh x8y dung cua bén tiép nhén chuyén giao; co
ché phéi hop gifta chil dau tr va bén nhin chuyén giao;.

+ Trudng hop chua xic dinh dugc bén nhin chuyen giao: xac dinh vai tro cua
chinh quyén dija phuong trong viéc tham gia quan Iy chit luong cong trinh xay dung;
co ché phéi hop gitta chu dAu tu va chinh quyén dia phuong;...

- Cée quy dinh ve kiém tra va chimg nhén sy phit hgp vé chit luong cong trinh
x4y dung, quy dinh v& thye hién bao hanh, bao tri cong trinh x4y dung.

- Céc quy dinh khéac.

8. Quy dinh v& quan 1y tién d6 thyuc hién du 4n

- Quy dinh tréch nhiém cta chii ddu tu cdp I, chu dau tu cép II v& tién do thuc
hién dy an.

- Céc quy dinh vé lap t:1e11 d6, kidm soat viée 1ap tién d6 thuc hién du 4n dbi
vdi cac cong trinh xdy dung (tdt ca cde cong trinh xdy dung trong duw dn khu dé thi
moi (dw an phat men kim nhd &) trude khi trién khai phdi ldp tién do thi cong xdy
dung phu hop véi tdng tién d ciia dw an khu db thi méi (dur dn phat trién khu nha o).
Chit ddu twe cdp I c6 trach nhiém kiém tra, xdc nhdn sw phut hop cua ban tién do thi
cong x4y dung véi tién d¢ dir dn khu d6 thi méi (dr an phdt trién khu nha o) ).

- C4c bién phép kiém soat tién d6 thuc hién dy 4n cta chi dau tu cap I (16 chirc
by mdy theo doi, gidm sdt, dén déc tién dp thue hién dy dn, yéu cau cdc chii dau tw
cdp II, cde nha thau thi cong, cung ung vt tu, thiét bi... cam két dam bao tién dé dyr
dn; yéu cau vé ché do bdo cdo ticn dj ddu tw xdy dung cong trinh cua chii dau tw cdp
IT v&i chit dau tie edp I déi véi cde céng trinh chuyén giao cho chi ddu tw cdp II thue
hién...).

- Céc quy dinh gitp chinh quyén dia phuong theo ddi duoc tién do thuc hién
du an:

+ Quy dinh v& ché dd thong bao khai cong du 4n khu d6 thi méi (du an phat
trién khu nha &), théng béo khdi cdng x4y dung cong trinh ctia chi dAu tu: thoi gian
gii thong béo trude ngdy khoi cong; cac don vi nhan thong béo; ndi dung chinh clia
théng béo; thanh phan hd so giri kém théng béo.

+ Quy dinh vé ché d6 bio cdo dinh k¥, bao cao dot xudt vé tién do thuc hién du
an clia chil ddu tu; cic don vi nhan bao cdo; thdri didm bét du thuc hién g bao cao;
ndi dung chinh ctia bio céo.

- Céc quy dinh khac.

9. Quy dinh vé quan Iy quy hoach, kién trac

- Céc quy dinh cuy thé vé quy hoach, kién tric thye hién theo quy hoach chi tiét
ti 18 1/500 va Diéu 18 quan Iy quy hoach chi tiét ti 18 1/500 hodc Quy dinh quén ly
theo &6 an quy hoach chi tiét dwoc co quan nha nuo'c c6 thim quyén phé duyét.

- Quy dinh trich nhiém ctia chi dau tu cdp I trong viée tudn thi quy hoach,
kién tric dugc duyet va quan ly dau tu xdy dung theo quy hoach, kién tric dugc
duyét trong pham vi dyr 4n khu d6 thi méi (du 4n phét trién khu nha ).



- Quy dinh trach nhiém cia céc chu &u tu clp 11 va céac bén lién quan trong
viée tudn thu quy hoach, kién triic duoc duyét.

- Quy dinh tréch nhiém cia chinh quyén dia phuong trong viée quan ly dau tu
xdy dung theo quy hoach, kién tric duge duyét trong giai doan dhu tu xdy dung
(chua ban giao cho chinh quyén dja phuong quan 1y).

_ Quy dinh céc ché tai xir I vi pham v& quy hoach kién triic.

- C4c quy dinh khac.

_ 10. Quy dinh vé quan Iy trdt tu, an toan, vé sinh mdi truong, phong chéng chay
nd trong qua trinh dau tu xdy dung.

- Tréch nhiém ciia chii diu tu cép 1, chi déu tu cép II dbi v6i vige dam béo trit
tu, an toan, vé sinh mdi trudng, phong chdng chay nd trong qua trinh dau tr x4y dung
@61 v&i du 4n khu d6 thi méi (du 4n phét trién khu nha &), dy 4n thanh phén do minh
lam chi déu tu.

- Céc quy dinh cia phép lugt vé quan 1y it ty, an toan, vé sinh mai trudng,
phong chéng chéy nd trong qué trinh dau tu xdy dyng 4p dung dbi voi dy an.

- Bién phép dé chu diu tu cAp I, clp 11 quan ly trét tu, an toan, V& sinh méi
trieong, phong chdng chay né trong qua trinh dAu tu x4y dung trén toan by mat bang
du an.

(Triuzde khi thue hién dw dn, chu ddu tu cci;n T ¢6 trdch nhiém ldp va phé duyét
Tong mt bang cong trucng xdy dung cua dw an va " Quy ché quan Iy mat bang khu
vire due dn trong giai doan ddu tw” va cung cdp cho cde bén lién quan dé thiee hién,
noi dung chinh cia Quy ché gém: Cdc quy dinh vé qudn 1y hanh chinh trong pham vi
mdt bf}'ng du an trong giai doan dau tw; Cde quy dinh vé guén Iy hoat dong xdy dung
trong pham vi mit bang diw dn dam bdo trét tw xdy dung, an todan, vé sinh moi truong,
phdng chong chdy né...; Cdc quy dinh vé quan by, vén hanh, su dung cac cong trink,
bé phdn cong trinh da hodn thanh dua vao s dyng; Cde ché tai xik Iy vi pham...

Trude khi khéi cong xdy dung cong trinh, nha thav xdy dung phdi thiét ké bién
phdp thi cong trinh chii ddu tu phé duyét dé thuc hién. Trong thiét ké bién phdp thi
cong xdy dung phai thé hién diroc cdc gidi phdp nhéim dam béo an todn cho nguoi
lao dpng, thiét bi thi céng, cong trinh, cong trink tam, cong trinh phu tro, cong trinh
lén cdn, phong chong chdy noé vé vé sinh moi truong).

- Céc quy dinh khéc.

11. Quy dinh v& quan ly viéc thuc hién nghia vu cta chi déu tu véi Nha nude
v& Thanh ph

- Néu trach nhiém cta chi diu tu cp 1, cép I trong viée thuc hién nghia vu da
duoc xac dinh trong quyét dinh cho phép dAu tu, vin ban chép thuén du tu, quyét
dinh giao dat, van ban xéac dinh nghia vy tai chinh va cac nghia vu theo quy dinh cla
phép ludt.

- Quy dinh v& ché @ bio cdo tinh hinh thuc hién nghia vu cta chi dau tu véi
co quan quén 1y nha nudc (dinh &y hing quy chii ddu tw phdi gii bdo cdo fink hinh
thuc hién nghia vy (mét néi dung trong bdo cdo tinh hinh thyc hién die dn) vé Sé Xdy
dung dé theo doi).



- Céce ndi dung khic.

12. Quy dinh vé quén ly kinh doanh tai dur dn, trach nhiém sau kinh doanh.

a) Quy dinh v& quan 1y kinh doanh tai du 4n:

- Didu kién dbi voi bit dong san tai du 4n droc dua vao kinh doanh:

+ Céc diéu kién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bit ddng san, Ludt Dt dai,
Ludt Nha 6. :

+ Diéu kién vé phép 1y cua dy an.

+ Piéu kién vé su tudn thi quy hoach, kién tric, du an dugce chalp thuén.

+ Pidu kién v& thye hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc va Thanh phé; thuc
hién nghia vu tai chinh cta chii ddu tir cAp II v6i chit diu tur cAp 1.

+ Piéu kién vé mirc d6 hoan thanh diu tr xdy dyng dbi véi ha tAng k§ thuat, ha
tAng x4 hoi ctia du 4n va dbi véi bit doéng san dura vao kinh doanh.

+ Céc didu kién khac.

- Céc gi6i han trong kinh doanh bét déng san tai dy an (néu cd) (cdc hinh thike
kinh doanh bdt dong sén chii déu tie cdp I, chi déu tw cdp 1 duoc phép thiee hién; d6i
twong, dieu kién dwge mua, thué, thué mua nha & trong dy dn...).

- Didu kién clia chu dAu tu cép II; tréch nhiém cia chu dau tu cAp I trong vide
lya chon chii d4u tw cép II.

- Quy dinh ve trinh tu, th tuc thue hién glao dich bit d6ng san tai dy 4n (cong
Khai thong tin vé di dn, bt déng san dua vao kink doanh; phumg thire kinh
doanh...).

- Quy dinh vé hop dong giao dich bat déng san tai du 4n; cée hd so, tai liéu
phai duge dinh kém hop dong giao dich.

- Cac van d& luu ¥ khi chi ddu tu thue hlen huy déng vbn (tdng sé vén dwoc
huy dong trude khi ban giao nha 6, cong trinh xdy dung cho khdch hang...).

- Quy dinh v& didu kién dé ch dAu tu ban giao nha @, cOng trinh xdy dung cho
khéch hang dua vao st dung (mike dg hoan thanh dau tu d’o: véi céng trinh la doi
tiwong ban giao; mire dé hoan thanh dau tw cong trinh ha tang &V thudt, ha tang xd
hoi, cong trinh cong céng trong pham vi dy dn; mirc 3¢ ddp ving cdc dich vu con g ich
dc thi; cde diéu kién khdc).

- Trach nhiém bdo céo co quan quan ly nha nudc c6 thAm quyén v& tinh hinh
kinh doanh tai dy 4n ctia chit d4u tw cdp I, cép II.

- Cac quy dinh khac.

b) Trach nhiém sau kinh doanh:

- Cée trach nhiém sau kinh doanh cta chii du tur eép I, cép 11 va céc bén lién
quan.

(Trdch nhiém sau kinh doanh gitia cdc bén phdi dwpe thé hién & trong hop
déong giao dich dam bdo cho du dn, céng trinh duoc thuc hién theo ding quy hoach,
du dn dugc duyét va cdc quy dinh cua phdp ludt 6 lién quan (dam bdo an toan, chit
lipng cong trinh; céng tdc bdo hanh bdo tri cong trinh; cong tdc qudn Iy, vdn hanh,
cung cdp cde dich vu, mike phi dich vy, xdc lgp quyén sé hitu, st dung...)).
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- Céc quy dinh khac.

13. Quy dinh v& quan Iy hanh chinh, an ninh va dich vu cong ich trong gial
doan thuc hién du an (ti khi bat déu x4y dyng den khi hoan thanh toan b du 4n).

a) V& quan 1y hanh chinh, an ninh:

- Céc quy dinh vé trach nhiém quan ly hanh chinh khu vue dy 4n trong gial
doan thye hién dur 4n ciia chu déu tu cap I, cap Il va co quan cong an, chinh quyén dia
phuong.

- Quy dinh v& vide _phé-i hop quan Iy hanh chinh, quan ly an ninh khu vue dy an
trong glai doan thure hién dy 4n gitta chii dau tu cap I véi co quan cong an vé chinh
quyén dia phwong noi cé du an.

- Céc quy dinh khéc.

b) V& dich vy céng ich:

- Tréach nhiém t& chitc dich vu cong ich ciia chi dau tw cp I, cap 11 déi véi dy
an, cong trinh thudc du an trong gial doan chua ban giao cho cac co quan, to chic
chuyén nghiép thue hién.

- Céc loai phi dich vu cdng ich, nguyén tic tinh va thu phi dich vy cong ich.

- Céc quy dinh khéc.

14. Quy dinh vé thil tuc hoan thanh, quan 1§ van hanh, chuyén giao

- Cée quy dinh v& thyc hién thu tuc hoin thanh, chuyén giao cong trinh xay
dung, hoan thanh toan bd dy 4n.

- Quy dinh v& lyu trit v& ndp luu trik hd so dy dn, ho so thiét ké cong trinh, ho
so hoan thanh céng trinh (trdch nhiém heu trii ho so cua chi ddu e, cdc nha thiu,
don vi quan Iy sit dung cong trinh: trdch nhiém nép huu trit ho so tai co quan lu trie
nha nede; cdc logi ho so phdi nop luw trif tai co quan quan Iy nha nudc dia phieong,
tén cdic co quan Hép nhin hd so heu trik, thoi diém nop ho so luu trit...).

- C4c quy dinh khéc.

15. Quy dinh v& ché d¢ béo cdo ciia chi diu tu cép I, chi dhu tu cdp 11

a) Théng bao khoi cong dyr én ha tang k¥ thuft khu d6 thi (khu nha &):

- Thoi diém giri Théng béo trirde ngay khoi cdng; cac co quan nhan Thong bao
khéi cong;

- N6i dung Thong bao;

- Chc hd so, tai lidu giri kém Théng béo.

b) Théng bao khoi cong cong trinh kién tric thuge dy 4n:

- Thoi diém giri Théng bao trude ngay khdi cong; cac co quan nhin Thong bo
khat cong;

- Noi dung Thong bao;

- Céc hd so, tai lidu giri kém Thong bao.

c) Ché d6 bao cao dinh ky tinh hinh thuc hién du an:

- Ché d¢ bao céo dinh ky cta chi dhu tur cdp 1 va chu dau tu clp II véi 8¢ Xay
dyng va chinh quyén quin huyén noi c6 du an:
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+ Thoi diém bét déu thue hién gii bao céo; (sau khi cé quyét dinh giao dat clia
co quan ¢é tham quyén)

+ N6i dung chinh ctia bdo cao; (Idn ddu, cde 1dn saw)

+ Ché dd glri bao cdo; (mdi quy 1 ldn, giri trude ngay 25 ciia thang cudi qu)

- Ché db béo céo dinh ky cta chi dau tu cAp IT véi chii dau tir cép 1.

d) Ché 46 bao cdo dot xudt (khi c6 yéu cdu hodic khi chit ddu e gdp khd khdn,
vudng mde cdn bdo cdo)

d) Béo céo giam sét danh gia ddu tu.

Chuwong 111
Té chire thie hién

16. Trach nhiém ciia cic bén lién quan trong thuc hién Piéu 1&.
- Trach nhiém ctia UBND Thanh ph, cic s& ban nganh co lién quan cuia
Thanh ph6, UBND quén huyén, x3 phucmg noi c6 du an.

- Trach nhiém cua chi dau tu chp I, cip II; Trach nhiém cua chu du tu cip
trong vigc phd bién Diéu 18 dén cac chu diu tr cdp 11, c4c bén lién quan.

- Trach nhiém ctia cic t§ chie, ca nhan khéc lién quan.
17. X Iy vi pham Diéu 18 quén 1y thyc hién dy 4n.
18. Hiéu lyc thi hanh.



Phu lye 56 3: MAu To trinh ciia chi déu tur (kém theo Vin ban s6 6502/SXD-QLDA
ngay 05/10/2012 cia S& Xay dung Ha Nai)

TEN CHU PAU TU DU AN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Djc lip - Tw do - Hanh phiice

Ha Ngi, ngay ... thdng ... ndm 201 ..

‘ . TO TRINH
V& vige dé nghj thim dinh, phé duyét
Pitu 18 quén Iy thye hién dy 4n khu dd thi méi ...

Kinh gui: o
- Uy ban nhéin dén thanh phd Ha Noi
- Sé Xay dung Ha Ngi.

(Néu cdc cin cir lién quan lam co sé dé Igp Diéu 1€ quan Iy thiee hién dit dn)

Chu ddu tu du 4n khu d6 thi méi... (dia chi lién hé, si} dién thoai, fax) dé
nghi S¢ Xy dung Ha N¢i, UBND Thanh phd Ha Néi thim dinh, phé duyét
biéu 1€ quan ly thuc hién dy an khu d6 thi mdi... véi ndi dung nhu sau:

L. Tém tit ndi dung co ban cita Didu 18 quan Iy thye hién du an.

_IL Céc ¥ kién thuyét minh, gidi trinh cila chii ddu tu v& ndi dung ciia

Diéu 1€ qudn Iy thye hién dy an.

II1. HG so trinh thim dinh: .

1. Thanh phén hd so trinh thim dinh kém theo Té trinh nay gdm:

Noi nhin: QUYEN HAN, CHUC VU CUA NGUOI KY
- Nhu trén;
SETTTSTIo ; Chit kY, dé
Luru: VT, ( B, da)
Hg va tén
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