BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: §8¥8/TCT-CS Ha Néi, ngay 66 thangidnam 2012
Viv: thu thué d6i véi hoat
d6ng ban cén hd

Kinh giri: Cuc Thué tinh Khanh Hoa

Tra 161 cong van so 4065/CT-KT2 ngay 17/7/2012 cia Cuc Thué tinh
Khanh Hoa vé thu thué déi véi hoat déng ban cin ho, Téng cuc Thué cé y kién
nhu sau:

1. Déivéiduwdn T rung tim Thuwong mai va Khdch san Hoan Ciu
- Tai Diéu 61 Luat Pit dai 2003 quy dinh:
“Diéu 61. Pt duoc tham gia thi truong bét déng sdn
Dat dwoc tham gia thi truomg bdt ddng san bao gom:
1. Pat ma Ludt nay cho phép ngudi s dung dat cé mgt trong cdc quyen

chuyén doz chz(yen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho quyén sic.

dung dat; thé chdp, bao lanh, g0p vén bang quyén sir dung dat.”
- Tai diém d khoan 1 Piéu 111 Luat Dét dai 2003 quy dinh:

“d) Té chirc kinh té dugc Nha nudc cho thué dat truce ngay Ludt nay cé hiéu “

lwc thi hanh ma da tra tién thué ddt cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién
thué dat cho nhiéu ndm ma thoi han thué ddt da dwoc tra tién con lai it nhdt la nam
nam thi ¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tgi Diéu 110 cia Lugt ndy trong thoi
han da tra tién thué dat; trtmg hop c¢6 nhu cau chuyen sang hinh thirc giao dat cé
thu tién su dung dat thi phdi np tzen stz dung ddt trir di tién thué dét da tré va cé
cdc quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 110 ctia Ludt nay. "

- Tai Diéu 110 Luat Dt dai 2003 quy dinh:

‘D:eu 110. Quyen va nghia vu cua té chire kinh té dwoc Nha nuée giao
dat c6 thu tién sir dung dét

2. To chiic kinh té duwoc Nha nuéc giao ddt cé thu tién sir dung dét ma rzen s
dung dat da tra khéng c¢é nguon goc tir ngdn sdch nha nude thi c6 cde quyén va
nghia vu sau ddy:

a) Chuyén nhuong qu '
da dwoc xdy dung gan lién voi dat;
- Tai Piéu 7 Luat Kinh doanh bét d6ng san quy dinh:

“Diéu 7. Diéu kién doi véi bat dong san dwa vao kinh doanh
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2. Quyén sir dung dat dua vao kinh doanh phdi c6 cdc diéu kién sau day:

a) Thudc déi tuomg duoc phép kinh doanh,

b) Co gidy 16 hop phdp chiing minh quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phdp ludt;

¢) Khéng 6 tranh chdp;

d) Trong thoi han su dung dat;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
cila co quan nha nede co tham quyén,

e) Trmmg hg‘p chuyén nhup’ng, cho thué quyén sir dung dat thue du én khu
do thi moi, du dan khu nha o, du dn ha tang ky thudt khu cong nghrep thi phai co
cdc cong trinh ha tang trong img véi ngi dung va tién d6 cua du dn da duoc phé
duyét.”

Can cu quy dinh trén, trudng hop Cong ty TNHH Hoan ciu duoc Uy ban
nhan din tinh Khanh Hoa cho thué dét theo quyét dinh sb 3754/Qb-UB ngay
26/10/2001 dé thuc hién du an Trung tdm thuong mai Hoan Céu tai s6 20 Tran
Phu, Nha Trang, Cong ty da ndp ti€n thué déit mot lan cho ca thoi gian thué trudce
ngay Luat Dat dai 2003 c6 hi€u luc thi hanh va da dugc Uy ban nhén dan tinh
Khanh Hoa cip Glay chimg nhén quyen sur dung dat s6 23750 ngay 04/02/2002 thi

Cong ty c6 quyén chuyén nhugng quyén su dung d4t va cong trinh luen triic, két|
cau ha ting di dugc x4y dung gan lién véi dat trong thoi gian da tra tién thué dit
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 110 va diém d khoan 1 Piéu 111 Luat Dit =

dai 2003.

Truong hop Céng ty TNHH Hoan Céu 14p bién ban ban giao va xuat héa don
mot phan tai san thudc du an 20 Tran Phi cho Céng ty TNHH Hoan Cau Khénh
Hoa (Céng ty TNHH Hoan Cau Khanh Hoa dugc tach tir Cong ty TNHH Hoan
Cau) nhung Glay chimg nhan quyen st dung dét van chua sang tén Cong ty
TNHH Hoan Cau Khanh Hoa ma Cong ty TNHH Hoan Ciu Khanh Hoa di thuc
hién ky hop dong ban cén h¢ va thu tién theo tién do thi cong 12 chua dap img du
diéu kién d6i v6i bt dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Dieu 7 Luit
Kinh doanh bét dong san néu trén.

Do dé, d& nghi Cuc Thué tinh Khénh Hoa théng bao cho Céng ty TNHH
Hoan Ciu Khanh Hoa biét va hoan thién cac thu tyc phép ly vé quyén sir dung dat
dé ¢6 can cir thue hién céc nghia vu vé thué véi Nha nudc.

2. Doi véi dur dn The Costa Nha Trang (trwéc la du dn Khu lién hop khdich
san can hj)

- Tai khoan 1 Diéu 93 Luat Dat dai quy dinh:
“Piéu 93. D4t lam mit bing xay dung co s& san xuét, kinh doanh

1. Pat lam mat béng xdy dung co s& san xudt, kinh doanh bao gom dét dé xay
dung co s& san xuét cong nghiép, tiéu cong nghiép, thi cong nghiép; xy dung co
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s& kinh doanh thuong mai, dich vy va cac cong trinh khac phuc vu cho san xuit,
kinh doanh.”

- Tai khoan 4 Diéu 84 Lu4t Dét dai quy dinh:
“Diéu 84. Dit & tai d6 thi
4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong giao dit & hodc cho
thué dét & tai d6 thi trong cac truong hop sau diy:

a) Giao dit ¢ o cho t6 chuc kinh té, nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc
hién theo dy an dau tu xdy dung nha & dé ban hoac cho thué;”

Can cir quy dinh tren trudng hop Cong ty cd phan TD dugc Uy ban nhéan
dén tinh Khanh Hoa giao dat c6 thu tién sir dung dt (dat san xuét kinh doanh phi
néng nghiép-khong phai dit &) véi dién tich 1.851,47m’ dé thuc hién du 4n THE
COSTA NHA TRANG véi quy md dy 4n: Piu tu xdy dung khach san 5 sao va
khu can hg cao cap theo Gidy chimg nhén dau tu s6 37121000007 didu chinh ngay
08/1 1/2010 va ngay 08/9/2011 thi Cong ty c6 phan TD phai thyc hién ding dur 4n
theo Giy chimg nhan diu tu da dugc cap.

Trudng hop Cong ty c¢b phéin TD ky hop ddng ban cin h tir thang 10/2010
va thu tién theo tién do ghi trén hop dong mua ban la trai voi | quy dinh tai khoan 1
Diéu 93 Luat Dét dai 2003 néu trén. Do d6, dé nghi Cuc Thué tinh Khanh Héa bao
cao Uy ban nhan dan tinh chi dao co quan chure nﬁng xem xét viéc thuc hién dy an
theo Giay chimg nhén diu tu cua Cong ty co phan TD va cé van ban xéac dinh cu
thé. Tnmrng hgp Céng ty c6 phan TD duoc diéu chinh Gidy phép dau tu va noi
dung du an la ban can hg thi phai xac dinh lai nghia vu t:-u chinh vé tién sir dung
dat d6i voi dat xay dung cén h dé ban (tinh theo gi4 dat &) va Cong ty phai ké
khai ngp céc loai thué theo quy dinh. Trudmg h(;rp Cong ty khong dugc co quan co
thim quyén diéu chinh Gidy phép déu tir thi phai 4p dung céc quy dinh vé xur ly vi
pham theo ché d¢ hién hanh.

Téng cyc Thué tra 16i dé Cuc thué tinh Khanh Hoa dugc biét./.#
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