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NGHỊ QUYẾT
VỀ VIỆC THÔNG QUA CHƯƠNG TRÌNH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG ĐẾN NĂM 2020

HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN TỈNH ĐẮK NÔNG
KHÓA II, KỲ HỌP THỨ 5
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật của HĐND, UBND ngày 03/12/2004;
Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29/11/2005;
Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ Quy định chi tiết hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;
Căn cứ Quyết định số 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030;
Sau khi xem xét Tờ trình số 4722/TTr-UBND ngày 5/11/2012 của UBND tỉnh Đắk Nông về việc đề nghị thông qua Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông đến năm 2020; Báo cáo thẩm tra số: 82/BC-HĐND, ngày 10/12/2012 của Ban Văn hóa – Xã hội HĐND tỉnh và ý kiến của các đại biểu HĐND tỉnh,
QUYẾT NGHỊ:
Điều 1. Thông qua Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông đến năm 2020 (có Chương trình kèm theo).

Điều 2.
1. Giao UBND tỉnh tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết này và định kỳ báo cáo HĐND tỉnh về kết quả triển khai thực hiện.

2. Giao Thường trực HĐND, các Ban HĐND và các đại biểu HĐND tỉnh giám sát việc triển khai thực hiện Nghị quyết này.

Nghị quyết này có hiệu lực sau 10 ngày kể từ ngày HĐND tỉnh thông qua và thay thế Nghị quyết số 14/2007/NQ-HĐND ngày 24 tháng 12 năm 2007 của HĐND tỉnh Đắk Nông thông qua Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông giai đoạn từ năm 2008 đến năm 2020.

Nghị quyết này đã được Hội đồng nhân dân tỉnh Đắk Nông khóa II, kỳ họp thứ 5 thông qua./.
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CHƯƠNG TRÌNH 
PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG ĐẾN NĂM 2020
(Ban hành kèm theo Nghị quyết số 42/2012/NQ-HĐND ngày 20 tháng 12 năm 2012 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đắk Nông)
Phần I
ĐÁNH GIÁ TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CHƯƠNG TRÌNH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG
I. THỰC TRẠNG PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG
1. Thực trạng về nhà ở (đô thị và nông thôn)
a) Số lượng nhà ở và hình thức sở hữu:

Tình hình thực hiện Chương trình phát triển nhà ở của tỉnh trong những năm qua đã đạt được những kết quả nhất định. Theo điều tra đến cuối năm 2011, tổng số nhà trên địa bàn tỉnh là 150.052 căn, tương ứng 8,92 triệu m2 sàn, trong đó: tại đô thị có 23.314 căn, tương ứng 1,55 triệu m2 sàn, chiếm 15,54%; tại nông thôn: 126.738 căn tương ứng 7,37 triệu m2 sàn, chiếm 84,46%.

Về sở hữu: trong 150.052 ngôi nhà có 149.791 thuộc Sở hữu nhà ở riêng lẻ, chiếm 99.8%; nhà chung cư có 261 căn, chiếm 0,2%.

b) Tốc độ phát triển nhà ở:

Trên địa bàn tỉnh số lượng nhà xây mới năm sau cao hơn năm trước với tốc độ tăng trưởng cao. Theo số liệu điều tra, số lượng nhà xây mới tăng nhanh trong giai đoạn từ khi chia tách tỉnh (2004) đến nay. Trong 4 năm gần đây, trung bình mỗi năm trên toàn tỉnh có khoảng 12.500 căn được xây mới tương đương với khoảng 743.000 m2 sàn. Trong đó số lượng loại nhà có kết cấu kiên cố và bán kiên cố có xu hướng tăng nhanh hơn so với loại nhà tạm, đơn sơ.

BẢNG TỔNG HỢP THỰC TRẠNG NHÀ Ở THEO NĂM ĐƯA VÀO SỬ DỤNG

	Năm đưa vào sử dụng
	Nhà kiên cố (căn)
	Nhà bán kiên cố (căn)
	Nhà tạm, đơn sơ (căn)
	Tổng cộng

(căn)
	Số căn /năm

	Trước 2000
	13.026
	15.082
	4.146
	32.254
	 

	Từ 2000 đến 2004
	7.928
	19.441
	7.798
	35.167
	5.861

	Từ 2005 đến 2008
	6.121
	29.543
	9.457
	45.121
	11.280

	Từ 2009 đến 2011
	5.200
	24.600
	7.710
	37.510
	12.503

	Tổng cộng
	32.275
	88.666
	29.111
	150.052
	 


c) Thực trạng diện tích nhà ở:

Diện tích nhà ở trung bình toàn tỉnh là 59,5m2/căn, trong đó: ở khu vực đô thị là 66,5m2/nhà, ở khu vực nông thôn là 58,2m2/căn.

Diện tích nhà ở bình quân trên đầu người là 17,11 m2/người, Trong đó: ở khu vực đô thị là 20,29 m2/người, ở khu vực nông thôn là 16,56 m2/người.

So với bình quân cả nước, diện tích nhà ở trên đầu người của tỉnh thấp hơn: 17,11 m2 so với cả nước là 17,9m2. Tỷ lệ này ở đô thị là 20,29/22 và nông thôn là 16,56/16,1.

d) Thực trạng về kiến trúc nhà ở: Nhà ở của nhân dân đa số là tự xây dựng, việc quản lý kiến trúc, quy hoạch, giấy phép xây dựng chưa đi vào nền nếp, nhận thức của người dân về kiến trúc - thẩm mỹ công trình đang còn hạn chế nên tình trạng phát triển nhà lộn xộn, gây nhiều bức xúc ảnh hưởng bộ mặt kiến trúc - cảnh quan các đô thị và nông thôn.

đ) Thực trạng về chất lượng nhà ở:

- Về kết cấu: Kết cấu nhà kiên cố, bán kiên cố chiếm tỷ lệ chủ yếu: 80,6%, Trong đó: tại đô thị là: 87,95%; tại nông thôn là: 79,25%; nhà thiếu kiên cố, đơn sơ chiếm tỷ lệ 19,4%, trong đó: đô thị: 12,05%; nông thôn: 20,75%.

So với bình quân cả nước tỷ lệ nhà kiên cố, bán kiên cố của tỉnh thấp hơn: 80,6% so với cả nước là 84,9%, trong đó: ở đô thị là 87,95/94, nông thôn là 79,25/80,9.

Như vậy, tuy nhà ở trên địa bàn tỉnh đã có bước phát triển mạnh trong những năm gần đây, từ diện tích bình quân 11,5 m2/người năm 2007 lên 17,11 m2/ người năm 2011, nhưng so với mặt bằng chung toàn quốc vẫn còn thấp cả về số lượng và chất lượng, nhất là nhà ở tại khu vực đô thị.

- Về hệ thống kỹ thuật: Đa số là nhà ở của nhân dân tự xây dựng, quy mô nhỏ nên hệ thống kỹ thuật cũng tương đối đơn giản; ở đô thị, hệ thống cấp thoát nước, hệ thống điện chiếu sáng, hệ thống vệ sinh trong các nhà ở được xây dựng cơ bản, nhưng chưa được đồng bộ và hiện đại. Nhà ở nông thôn đa số chưa chú ý đến hệ thống kỹ thuật, điện, cấp, thoát nước, phòng cháy chữa cháy.

BẢNG TỔNG HỢP THỰC TRẠNG CHẤT LƯỢNG NHÀ Ở

	Cơ cấu
	Tổng số nhà ở (căn)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích trung bình (m2)
	Kiên cố
	Kiên cố
	Bán kiên cố
	Bán kiên cố
	Nhà tạm, đơn sơ
	Nhà tạm, đơn sơ

	
	
	
	
	Số lượng (căn)
	Tỷ lệ (%)
	Số lượng (căn)
	Tỷ lệ (%)
	Số lượng (căn)
	Tỷ lệ (%)

	Nông thôn
	126.738
	84,46
	58,2
	29.112
	22,97
	71.325
	56,28
	26.301
	20,75

	Đô thị
	23.314
	15,54
	66,5
	3.163
	13,57
	17.341
	74,38
	2.810
	12,05

	Toàn tỉnh
	150.052
	100
	59,5
	32.275
	21,51
	88.666
	59,09
	29.111
	19,40


2. Thực trạng nhà ở của các nhóm đối tượng xã hội
a) Nhà ở cán bộ công chức, viên chức toàn tỉnh:

Triển khai Nghị quyết số 07/2008/NQ-HĐND ngày 25/7/2008 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đắk Nông về chính sách tạo quỹ đất ở và đầu tư cơ sở hạ tầng cho cán bộ, công chức được điều động đến công tác tại tỉnh Đắk Nông, tỉnh đã giải quyết cơ bản nhu cầu về đất ở cho cán bộ công chức được điều động 2.373 trường hợp để làm nhà ở ổn định cuộc sống. Tuy quỹ đất ở đã tăng đáng kể, nhưng phát triển xây dựng nhà còn chậm, tỷ lệ lấp đầy các khu ở mới chỉ đạt 25%.

Nhà công vụ được xây dựng tại thị xã Gia Nghĩa và các thị trấn huyện lỵ nhằm phục vụ các cơ quan, cán bộ điều động, luân chuyển để ở. Hiện nhà công vụ đang được sử dụng để cán bộ, công chức ở, đáp ứng 320 căn hộ.

Nhà ở công vụ cho giáo viên: đến nay toàn tỉnh đã xây dựng được 3.060 m2 sàn với tổng vốn đầu tư khoảng 13,6 tỷ đồng.

b) Nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị:

Hiện nay trên địa bàn tỉnh Đắk Nông chưa có dự án nhà ở cho người thu nhập thấp. Một số dự án đã được tỉnh cấp chủ trương đầu tư nhưng chậm triển khai thực hiện nên UBND tỉnh đã thu hồi chủ trương đầu tư như: Dự án nhà ở cho người có thu nhập thấp của Công ty An Trường Thịnh, Dự án nhà ở cán bộ, công nhân viên Nhà máy thủy điện Đắk R’tih, Khu căn hộ cho chuyên gia của Công ty cổ phần Tân Định Fidituor. Ngoài ra toàn tỉnh đã thực hiện 27 dự án đầu tư phát triển các khu ở và giải quyết đất ở, tái định cư tại thị xã Gia Nghĩa, các thị trấn huyện và khu tái định cư cho 05 dự án thủy điện, thủy lợi, đã tạo quỹ đất ở cho hơn 3.000 lô, tạo điều kiện cho phát triển nhà ở. Tuy nhiên tốc độ lấp đầy các khu tái định cư nói chung còn chậm.

Qua khảo sát của Sở Xây dựng khối cán bộ, công chức viên chức tại 125 đơn vị hành chính, sự nghiệp của tỉnh và 08 huyện, thị xã, trên địa bàn tỉnh hiện có 6.810 hộ chưa có nhà ở, trong đó: Khối hành chính sự nghiệp ở tỉnh khoảng 4.950 hộ chưa có nhà ở (đang ở nhờ nhà 1.500 hộ, ở thuê nhà tư nhân 2.500 hộ, ở tại nhà công vụ, tập thể, tại cơ quan 950 hộ); Khối huyện, thị: Tổng số có khoảng 1.860 hộ chưa có nhà ở (đang ở nhờ nhà 940 hộ, ở thuê nhà tư nhân 700 hộ, ở tại nhà công vụ, tập thể cơ quan 220 hộ).

c) Nhà ở cho học sinh, sinh viên:

Qua số liệu điều tra thì tổng số học sinh, sinh viên các trường trung cấp chuyên nghiệp, các cơ sở dạy nghề trên địa bàn tỉnh hiện nay là 12.974 người. Qua khảo sát, hiện nay số lượng nhà ở ký túc xá chỉ đáp ứng khoảng 35% số học sinh, sinh viên có nhu cầu thuê. Một số lượng lớn học sinh, sinh viên vẫn đang ở trọ tại các nhà trọ do người dân xây dựng, với các điều kiện sinh hoạt cơ bản thiếu thốn, phòng ở chật chội, không đảm bảo vệ sinh và điều kiện an ninh trật tự.

đ) Nhà ở công nhân:

Hiện nay số công nhân đang làm việc tại các khu công nghiệp, cụm công nghiệp, khoảng 2.773 người. Đa số công nhân sống tại các khu nhà trọ do người dân xây dựng gần nơi làm việc. Điều kiện ở và sinh hoạt còn gặp nhiều khó khăn, an ninh trật tự không đảm bảo. Hiện nay, trên địa bàn tỉnh đang triển khai 01 dự án nhà ở cho công nhân khu công nghiệp Tâm Thắng- huyện Cư Jút.

e) Nhà ở thương mại:

Thực hiện chủ chương thu hút đầu tư, tỉnh đã kêu gọi nhiều nhà đầu tư vào lĩnh vực phát triển đô thị và nhà ở khu đô thị. Trong những năm qua tỉnh đã cấp chủ trương đầu tư nhiều dự án phát triển nhà ở thương mại như: Dự án khu nhà ở thương mại Gia Nghĩa của Công ty Cổ phần đầu tư kinh doanh nhà, Khu thương mại – dịch vụ - dân cư Thiên Phú, Khu nhà ở thương mại của Công ty quản lý và sửa chữa đường bộ Đắk Lắk, Khu dân cư, làng nghề hoa, cây kiểng, cá cảnh và du lịch sinh thái của Hợp tác xã công nghiệp Bến Thành…Hiện nay, các dự án trên đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư, chưa có dự án nào khởi công xây dựng.

g) Nhà ở cho đồng bào dân tộc thiểu số:

Các Chương trình mục tiêu 132, 134, 135 về xóa đói giảm nghèo, giải quyết việc làm; phát triển kinh tế - xã hội ở các xã đặc biệt khó khăn, miền núi, vùng sâu, vùng xa, vùng đồng bào dân tộc thiểu số. Kết quả toàn tỉnh đã xây dựng và bàn giao đưa vào sử dụng 5.259 căn nhà, tổng kinh phí thực hiện là 32.840 triệu đồng, đáp ứng nhu cầu đất ở, nhà ở, nước sinh hoạt cho hộ đồng bào nghèo, đời sống khó khăn.

h) Nhà ở cho hộ nghèo khó khăn về nhà ở (theo Quyết định 167):

Chương trình hỗ trợ hộ nghèo về nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Nông theo Quyết định số 167/2008/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ đã đạt được nhiều kết quả tốt. Đến nay đã hỗ trợ được 2.415/2.415 căn nhà cho hộ nghèo khó khăn về nhà ở, đạt 100% kế hoạch Chương trình, với tổng số vốn huy động thực hiện trên 54 tỷ đồng. Nhờ có nhà ở an toàn, ổn định nên đời sống của các hộ nghèo từng bước được cải thiện, góp phần đảm bảo an sinh xã hội .

i) Nhà ở cho người có công với cách mạng:

Trong những năm qua phong trào xây dựng và sửa chữa nhà ở cho người có công với cách mạng đã góp phần cơ bản ổn định đời sống của các đối tượng chính sách. Tính đến nay, từ nguồn kinh phí Quỹ “Đền ơn đáp nghĩa” của Trung ương, địa phương và của các cá nhân, đơn vị, các doanh nghiệp hỗ trợ, toàn tỉnh đã xây dựng và trao tặng 377 Nhà tình nghĩa với số tiền 7,1 tỷ đồng, hỗ trợ, sửa chữa 123 Nhà tình nghĩa với số tiền 720 triệu đồng cho các gia đình chính sách có công với cách mạng.

3. Thực trạng thị trường bất động sản
Do kinh tế chưa phát triển nên nhìn chung thị trường bất động sản về nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Nông cũng chưa phát triển; các dự án phát triển nhà ở chưa có nên lượng giao dịch bất động sản về nhà ở hằng năm thấp, giao dịch nhà ở còn hạn chế, chủ yếu là giao dịch về đất đai. Các sàn giao dịch bất động sản cũng chưa hình thành phát triển, việc giao dịch chủ yếu thông qua giữa các cá nhân có nhu cầu mua - bán với nhau hoặc qua các người môi giới bất động sản hoạt động không có chứng chỉ hành nghề định giá hoặc môi giới bất động sản.

4. Các chính sách về quản lý và phát triển nhà ở
Mặc dù còn nhiều khó khăn, nhưng tỉnh cũng đã quan tâm phát triển và chăm lo nhà ở cho nhân dân. Bằng những chính sách như lập quy hoạch các khu dân cư, giao đất cho hộ dân tự xây dựng nhà ở, đầu tư xây dựng HTKT các khu dân cư, cho vay vốn làm nhà ở, hỗ trợ hộ nghèo xây dựng nhà ở, hỗ trợ nhà ở cho người có công với cách mạng... nên nhà ở trên địa bàn tỉnh cơ bản đáp ứng được yêu cầu sinh hoạt của người dân.

Tuy nhiên, nhà ở chủ yếu là do người dân tự xây dựng và loại hình nhà ở riêng lẻ chiếm tỷ lệ gần như tuyệt đối (99,8 %). Nhà ở tập thể, nhà chung cư hầu như không đáng kể (261 căn). Chưa có sự tham gia tích cực của các tổ chức, các thành phần kinh tế trong phát triển các dự án nhà ở. Nhà nước chỉ giữ vai trò tổ chức quy hoạch, đấu giá và cấp quyền sử dụng đất để cho người dân tự xây dựng nhà ở.

5. Về cơ sở hạ tầng - môi trường khu dân cư, khu nhà ở
a) Cấp nước: Tại 6/8 trung tâm huyện, thị xã của tỉnh Đắk Nông đã có hệ thống cấp nước, thị trấn Kiến Đức đang trong quá trình xây dựng hệ thống cấp nước. Vùng nông thôn tỷ lệ được cấp nước sạch còn thấp, chủ yếu từ các dự án cấp nước sinh hoạt của chương trình nước sạch nông thôn. Tại đô thị mới đạt 60% dân số đô thị được cấp nước sạch để sinh hoạt. Khu vực nông thôn ngoài các vùng có dự án cấp nước sinh hoạt của Chương trình nước sạch và vệ sinh môi trường nông thôn, còn lại chủ yếu dùng giếng, sông hay từ các hồ chứa, bể chứa nước mưa gia đình để sinh hoạt.

b) Thoát nước: Tại thị xã Gia Nghĩa đang được đầu tư hệ thống thoát nước, các đô thị còn lại chỉ ở một số tuyến đường chính, vùng nông thôn tỉnh Đắk Nông chưa có hệ thống thoát nước, nước thoát chủ yếu qua mương đất và hòa vào nguồn nước tự nhiên.

c) Giao thông: Ở khu vực đô thị và nông thôn hiện nay đã cơ bản thông suốt, 100% xã phường trong tỉnh đã có đường ô tô đến trung tâm xã. Đường ở các khu dân cư đô thị được đầu tư cơ bản tuy nhiên chưa đồng bộ, khu vực dân cư nông thôn tỷ lệ đường đất còn khá cao (khoảng 50%).

d) Điện sinh hoạt: Đã có 71/71 xã phường có điện lưới sinh hoạt với trên 90% dân số trong tỉnh được sử dụng điện.

đ) Về hạ tầng xã hội: Hầu hết các khu dân cư trên địa bàn tỉnh đều có đầy đủ cơ sở hạ tầng xã hội đáp ứng cơ bản nhu cầu cơ bản của người dân như trường học, chợ, trạm y tế, bưu điện... Theo số liệu tổng kết đến năm 2011, đã có trên 100% số xã có trạm y tế; mỗi huyện có 01 bệnh viện và 2 - 3 phòng khám đa khoa, trung bình có 4,82 bác sỹ trên 1 vạn dân; 97,18% số xã có trường tiểu học, 95.77% số xã có trường THCS, mỗi huyện, thị xã có từ 1 - 3 trường THPT.

e) Về vệ sinh môi trường: Tại các đô thị và các khu dân cư nông thôn, chất lượng vệ sinh môi trường nhìn chung khá tốt, các hiện tượng gây ô nhiễm môi trường như rác, bụi, tiếng ồn, khói, nước thải...đang ở mức thấp. Tuy nhiên, vấn đề vệ sinh môi trường cũng cần phải được chú ý hơn trong những năm tới vì hệ thống hạ tầng - kỹ thuật lạc hậu, xuống cấp, không đáp ứng được tốc độ phát triển.

II. ĐÁNH GIÁ KẾT QUẢ THỰC HIỆN CHƯƠNG TRÌNH
1. Đánh giá kết quả thực hiện
Qua 5 năm triển khai thực hiện chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông theo Nghị quyết 14/2007/NQ-HĐND của HĐND tỉnh đã đạt được nhiều thành tựu quan trọng. Tổng diện tích nhà ở trên địa bàn tỉnh tăng từ năm 2007 là 4,85 triệu m2 tương ứng với 92.664 căn nhà ở, diện tích bình quân là 11,5 m2 sàn/người. Đến năm 2011 tổng diện tích nhà ở đạt 8,92 triệu m2 sàn, tương ứng với 150.052 căn, diện tích bình quân 17,11 m2 sàn/người (chỉ tiêu của Nghị quyết số 14/2007/NQ- HĐND đến năm 2020 đạt 18 m2 sàn/người).

Trong đó: tại đô thị có 23.314 căn, tương ứng 1,55 triệu m2 sàn, chiếm 15,54%, diện tích nhà ở bình quân trên đầu người đạt 20,29 m2/người; Tại nông thôn: 126.738 căn tương ứng 7,37 triệu m2 sàn, chiếm 84,46%, diện tích bình quân trên đầu người đạt 16,56 m2/người.

Trong những năm qua, tỉnh đã từng bước phấn đấu từng bước xóa bỏ nhà tạm, tranh tre, hoàn thành chương trình hỗ trợ cải thiện nhà ở đối với các hộ gia đình đồng bào tại chỗ và các hộ thuộc diện chính sách (mục tiêu xóa bỏ vào năm 2015, hoàn thành các chương trình vào năm 2020).

Chất lượng nhà ở: Nhìn chung tại các đô thị chất lượng nhà ở ngày càng nâng cao, đa dạng hóa chất lượng trang trí nội ngoại thất. Tại nông thôn: tốc độ tăng trưởng kinh tế cao đã có nhiều chuyển biến tích cực, nhân dân đã chủ động cải thiện nhà ở tăng đáng kể, tỷ lệ nhà kiên cố ngày càng tăng. Các chính sách hỗ trợ xây dựng cơ sở hạ tầng, nhà ở, giao đất ở cho đồng bào dân tộc tại chỗ đã thực sự có hiệu quả góp phần xóa bỏ nhà tạm tranh tre nứa lá.

2. Tồn tại
Tình hình phát triển nhà ở xã hội, nhà công vụ, nhà ở cho người thu nhập thấp khu vực đô thị, nhà ở cho công nhân các khu công nghiệp, nhà ở cho các hộ tái định cư, nhà ở cho học sinh, sinh viên còn chậm. Công tác quản lý xây dựng, quản lý đô thị còn nhiều bất cập, tình trạng xây dựng tự phát, cải tạo, cơi nới trái phép còn diễn ra phổ biến tại các đô thị và nông thôn. Việc xây dựng nhà ở không phép, trái phép ven đường quốc lộ, các trục giao thông chính trong tỉnh đang gây trở ngại lớn vi phạm chỉ giới hành lang an toàn giao thông, lưới điện trên địa bàn, phá vỡ quy hoạch, kiến trúc cảnh quan môi trường sinh thái. Việc triển khai Luật Nhà ở và các văn bản hướng dẫn còn lúng túng, vướng mắc cho nên việc cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở chưa đáp ứng được nhu cầu thực tế.

3. Nguyên nhân
Là tỉnh mới thành lập, điều kiện kinh tế - xã hội còn nhiều khó khăn, xuất phát điểm thấp nên mặc dù trong những năm qua tỉnh đã quan tâm chỉ đạo công tác phát triển nhà, nhưng nhìn chung thực trạng nhà ở trên địa bàn tỉnh chưa đạt mặt bằng chung toàn quốc. Công tác bồi thường giải phóng mặt bằng và tái định cư thường bị chậm trễ kéo dài; thủ tục giao đất còn nhiều bất cập dẫn chậm triển khai thực hiện các dự án phát triển nhà ở. Các doanh nghiệp có sử dụng người lao động chưa quan tâm phối hợp cùng với tỉnh bỏ vốn tham gia đầu tư xây dựng nhà ở cho công nhân tại các khu công nghiệp tập trung; chưa thể hiện được quan điểm người sử dụng lao động có trách nhiệm giải quyết chỗ ở cho người lao động. Một số nhà đầu tư thiếu năng lực, khả năng tài chính, cố tình kéo dài việc đầu tư dự án phát triển nhà ở, có hiện tượng giữ đất, chờ thời hoặc sang nhượng dự án.

Phần II
SỰ CẦN THIẾT XÂY DỰNG CHƯƠNG TRÌNH
I. SỰ CẦN THIẾT PHẢI XÂY DỰNG CHƯƠNG TRÌNH
Ngày 24/12/2007, HĐND tỉnh đã ban hành Nghị quyết số 14/2007/NQ-HĐND thông qua Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông giai đoạn từ năm 2008 đến năm 2020. Qua 5 năm triển khai thực hiện Chương trình phát triển nhà ở của tỉnh đã đạt được những kết quả nhất định. Tuy nhiên, đến nay nhiều nội dung của Chương trình này không còn phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh và các quy định hiện hành của Nhà nước như: Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/10/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở; Quyết định số 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030.

Vì vậy, việc xây dựng Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Đắk Nông đến năm 2020 là cần thiết và phù hợp với tình hình thực tế của địa phương cũng như quy định của pháp luật.

II. CƠ SỞ PHÁP LÝ
Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29/11/2005;

Căn cứ Luật Xây dựng được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;

Căn cứ Quyết định số 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030;

Căn cứ Nghị quyết số 27/2011/NQ-HĐND ngày 09/12/2011 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đắk Nông về việc thông qua điều chỉnh quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Đắk Nông đến năm 2020.

Căn cứ số liệu trong Niên giám thống kê năm 2011 của Cục Thống kê tỉnh Đắk Nông.

III. DỰ BÁO NHU CẦU PHÁT TRIỂN NHÀ Ở
1. Nhà ở tại khu vực đô thị
Theo dự báo dân số đô thị đến năm 2015 là 134.000 người (toàn tỉnh là 670.000 người, tỷ lệ đô thị hóa 20%); đến năm 2020 là 249.000 người (toàn tỉnh là 830.000 người, tỷ lệ đô thị hóa 30%). Dự báo đến 2015 ở các đô thị cần xây mới và sửa chữa 1,7 triệu m2 sàn; giai đoạn đến năm 2020 là 4,1 triệu m2 sàn.

2. Nhà ở tại khu vực nông thôn
Theo dự báo dân số tại nông thôn đến năm 2015 là 536.000 người; đến năm 2020 là 581.000 người. Dự báo đến năm 2015 nhà ở nông thôn cần xây mới và sửa chữa 2,6 triệu m2 sàn; giai đoạn đến năm 2020 là 3,5 triệu m2 sàn.

Như vậy, dự báo trên toàn tỉnh giai đoạn đến năm 2015 cần xây mới và sửa chữa 4,3 triệu m2 sàn , trong đó: đô thị là 1,7 triệu m2 sàn; nông thôn 2,6 triệu m2 sàn; giai đoạn 2016 - 2020 cần xây mới và sửa chữa 7,6 triệu m2 sàn, trong đó: đô thị là 4,1 triệu m2 sàn; nông thôn 3,5 triệu m2 sàn.

3. Nhà ở của các nhóm đối tượng xã hội
a) Nhà ở công vụ:

- Nhà ở cho cán bộ công chức, viên chức:

+ Nhà biệt thự: Giai đoạn đến năm 2015 đầu tư khoảng 500m² sàn; giai đoạn 2016 - 2020 đầu tư xây dựng khoảng khoảng 750m² sàn.

- Nhà ở công vụ giáo viên: Giai đoạn đến năm 2015 đầu tư xây dựng khoảng 7.500m2 sàn; giai đoạn 2016 - 2020 đầu tư xây dựng khoảng 12.500m2 sàn.

b) Nhà ở xã hội:

- Nhà ở cho người có thu nhập thấp khu vực đô thị: Giai đoạn đến năm 2015 đầu tư xây dựng khoảng 16.000m2 sàn; giai đoạn từ 2016 - 2020 đầu tư xây dựng khoảng 51.750m2 sàn.

- Nhà ở của học sinh, sinh viên: Giai đoạn đến năm 2015 xây dựng khoảng 4.300 m2 sàn, đáp ứng cho khoảng 600 học sinh; giai đoạn từ 2016 - 2020 xây dựng khoảng 16.000 m2 sàn, đáp ứng cho khoảng 2.880 học sinh, sinh viên.

- Nhà ở cho công nhân tại các Khu công nghiệp: Giai đoạn đến năm 2015 triển khai các dự án nhà ở công nhân với quy mô diện tích khoảng 6.400 m2 sàn; giai đoạn 2016 - 2020 triển khai các dự án nhà ở công nhân với quy mô diện tích khoảng 8.400 m2 sàn.

đ) Nhà ở thương mại:

Dự kiến giai đoạn đến 2015, tại các đô thị trên toàn tỉnh đầu tư xây dựng khoảng 33.000 m2; giai đoạn từ 2016 - 2020 đầu tư xây dựng khoảng 133.000 m2.

e) Nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở:

Giai đoạn đến năm 2015 hỗ trợ xây dựng khoảng 3.000 căn cho người nghèo có khó khăn về nhà ở, đồng bào dân tộc thiểu số nghèo; giai đoạn đến năm 2020 hỗ trợ xây dựng khoảng 3.500 căn.

g) Nhà ở cho người có công với cách mạng:

Giai đoạn đến năm 2015 hỗ trợ xây dựng khoảng 250 căn cho người có công với cách mạng; giai đoạn đến năm 2020 hỗ trợ xây dựng khoảng 350 căn.

Phần III
NỘI DUNG CHƯƠNG TRÌNH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG ĐỂN NĂM 2020
I. QUAN ĐIỂM, MỤC TIÊU
1. Quan điểm chung
Quyền có chỗ ở là quyền cơ bản của con người được nhà nước công nhận và chăm lo; giải quyết chỗ ở là điều kiện cần thiết để phát triển nguồn nhân lực, bảo đảm an sinh xã hội, phục vụ cho sự nghiệp phát triển kinh tế xã hội.

Phát triển nhà ở là nhằm đẩy mạnh phát triển kinh tế xã hội một cách bền vững đi kèm là thực hiện tốt các chính sách xã hội về nhà ở. Việc đầu tư phát triển nhà ở là sự nghiệp của toàn dân, đầu tư phát triển nhà ở chủ yếu là dựa vào nguồn lực của toàn dân.

Nhà nước phát huy sức mạnh tổng hợp, ban hành các chính sách về sử dụng đất đai, bồi thường giải phóng mặt bằng, hỗ trợ, khuyến khích đầu tư, tạo điều kiện thuận lợi về mặt tài chính, thúc đẩy thị trường nhà ở phát triển; đồng thời có chính sách hỗ trợ về nhà ở cho các đối tượng chính sách, người nghèo, người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị có khó khăn về nhà ở nhằm bảo đảm ổn định chính trị, an sinh xã hội.

Nhà nước xóa bao cấp về nhà ở nhưng thực hiện nhiều cơ chế chính sách như đầu tư phát triển nhà ở xã hội, nhà công vụ, nhà cho người nghèo, người thu nhập thấp; thực hiện tốt cơ chế khuyến khích đầu tư nhà ở nhằm đảm bảo hài hòa lợi ích của nhà nước, của chủ đầu tư và người dân; tạo điều kiện để hỗ trợ người dân cải thiện nhà ở.

Phát triển nhà ở phải bảo đảm chất lượng, an toàn, tạo kiến trúc, cảnh quan, bảo đảm tiện nghi, môi trường, văn hóa, phong tục, tập quán; sử dụng tiết kiệm tài nguyên, năng lượng; đảm bảo quy chuẩn, tiêu chuẩn, định mức xây dựng, sử dụng. Đảm bảo phù hợp với chương trình phát triển nhà trong từng giai đoạn của địa phương và quy hoạch phát triển đô thị, các khu dân cư nông thôn gắn với việc xây dựng phát triển nông thôn mới theo hướng văn minh, hiện đại.

2. Mục tiêu
Phấn đấu tiếp cận mức nhà ở bình quân toàn quốc, đáp ứng đủ nhu cầu nhà ở của nhân dân, giảm dần tiến tới xóa bỏ hộ không có nhà ở, hộ có khó khăn về nhà ở; giảm dần nhà tạm, thiếu kiên cố; nâng cao dần chất lượng cuộc sống, chất lượng và mức độ tiện nghi của nhà ở; góp phần giữ gìn và phát huy bản sắc kiến trúc dân tộc, hiện đại, cải thiện bộ mặt kiến trúc đô thị.

Tạo động lực phát triển đô thị và nông thôn bền vững theo hướng công nghiệp hóa, hiện đại hóa, góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội.

Mở rộng khả năng huy động nguồn vốn đầu tư của toàn xã hội và của các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở; thúc đẩy hình thành phát triển thị trường bất động sản, thực hiện có hiệu quả các chủ trương, cơ chế, chính sách kích cầu trên lĩnh vực nhà ở.

Thúc đẩy phát triển quỹ nhà ở xã hội cho các đối tượng cán bộ, công chức, viên chức; lực lượng vũ trang nhân dân, người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị; công nhân lao động tại các khu công nghiệp; sinh viên, học sinh các trường đại học, cao đẳng, trung học chuyên nghiệp, các cơ sở đào tạo; thực hiện chính sách hỗ trợ cải thiện nhà ở đối với đồng bào dân tộc thiểu số, hộ nghèo khó khăn về nhà ở, nhà ở tái định cư, gia đình chính sách, gia đình có công với cách mạng.

II. NHIỆM VỤ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở ĐẾN NĂM 2020
1. Định hướng phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh
a) Nhà ở tại đô thị

Về quy hoạch và kiến trúc: Phát triển các khu dân cư mới, từng bước đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội để giải quyết nhu cầu nhà ở trước mắt của nhân dân, bình ổn thị trường bất động sản đồng thời phát triển các khu đô thị mới hiện đại, đồng bộ; ưu tiên phát triển nhà ở theo các dự án có quy mô đủ lớn để dần hình thành các khu đô thị mới; hạn chế dần việc giao đất lẻ cho các hộ tự xây dựng nhà ở, các dự án nhà ở có quy mô nhỏ, hệ thống hạ tầng thiếu đồng bộ.

Tại các khu nhà ở, khu đô thị mới cần kết hợp phát triển nhà ở cao tầng, nhiều tầng và thấp tầng một cách hài hòa, tạo thành một tổng thể hoàn chỉnh từ kiến trúc đến hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo các yêu cầu cơ bản về công năng, kinh tế, bền chắc và mỹ quan.

Về cơ cấu nhà ở: Tăng tỷ lệ nhà ở chung cư (vừa và cao tầng) phù hợp từng giai đoạn để tiết kiệm quỹ đất, tạo diện mạo và cuộc sống đô thị văn minh, công nghiệp và hiện đại.

Kêu gọi, khuyến khích các tổ chức kinh tế cùng với Nhà nước đầu tư xây dựng một số khu nhà ở để bán trả dần, cho thuê - mua hoặc cho thuê đối với các đối tượng chính sách có khó khăn về nhà ở (quỹ nhà ở xã hội), trong đó chú trọng tăng tỷ lệ nhà ở cho thuê.

Về chất lượng nhà ở: Nâng cao chất lượng xây dựng, điều kiện sinh hoạt và mức độ tiện nghi của nhà ở; đảm bảo hoàn chỉnh, đồng bộ từ thiết kế kiến trúc đến quy hoạch tổng thể và hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, hạn chế ô nhiễm môi trường không khí, tiếng ồn, rác thải. Phát triển các khu nhà ở hướng tới nâng cao tính tiện nghi, độc lập cho mỗi cá nhân, hộ gia đình, thân thiện với môi trường xung quanh.

Về công nghệ, vật liệu xây dựng nhà ở: Khuyến khích ứng dụng kỹ thuật, công nghệ, vật liệu xây dựng hiện đại trong phát triển nhà ở như ứng dụng và phát triển các loại hình nhà ở xanh - nhà ở sinh thái, các loại vật liệu xây dựng, loại hình nhà ở sử dụng tiết kiệm năng lượng và thân thiện với môi trường.

b) Nhà ở tại nông thôn

Về kiến trúc-quy hoạch: Gắn quy hoạch phát triển nhà ở với việc Quy hoạch xây dựng nông thôn mới để góp phần thực hiện Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới giai đoạn 2010-2020; kết hợp xây dựng nhà ở nông thôn với cải thiện môi sinh, môi trường; ban hành hướng dẫn việc xây dựng nhà ở nông thôn với công trình phụ đúng quy cách, hợp vệ sinh để vừa tiết kiệm đất vừa giảm thiểu sự ô nhiễm.

Phát triển nhà ở nông thôn gắn với công nghiệp hóa-hiện đại hóa nông nghiệp và nông thôn, đảm bảo phù hợp với điều kiện sản xuất, đặc điểm tự nhiên và tập quán sinh hoạt của từng vùng miền.

Về chất lượng nhà ở: Chú trọng nâng cao chất lượng xây dựng nhà ở tại khu vực nông thôn, đặc biệt là các hộ nghèo, các hộ tại khu vực thường xuyên bị thiên tai; hỗ trợ người dân xây dựng nhà ở đảm bảo phù hợp với điều kiện tự nhiên, thích ứng với sự biến đổi khí hậu các vùng, miền; giảm thiểu thiệt hại về nhà ở của người dân tại các vùng thường xuyên bão, lũ.

Tiếp tục thực hiện chính sách hỗ trợ cải thiện chỗ ở cho đồng bào dân tộc thiểu số, các hộ gia đình nghèo tại các địa bàn khó khăn, vùng sâu, vùng xa, khu vực thường xuyên bị thiên tai, các hộ gia đình chính sách có khó khăn về nhà ở thông qua chương trình theo Quyết định số 167/2008/QĐ-TTg ngày 12/12/2008 của Thủ tướng Chính phủ về hỗ trợ hộ nghèo về nhà; kết hợp, lồng ghép các chương trình 134, 135, 167, 30a ...

2. Chỉ tiêu đến năm 2020
a) Giai đoạn đến năm 2015

Phấn đấu đến năm 2015 diện tích nhà ở bình quân đầu người đạt 20 m2/người, trong đó đô thị đạt 24 m2/người, nông thôn đạt 18,0 m2/người; đến năm 2015 toàn tỉnh xây mới và sửa chữa 4,3 triệu m2 sàn , trong đó: đô thị là 1,7 triệu m2 sàn; nông thôn 2,6 triệu m2 sàn;

Trong giai đoạn đến năm 2015, tiếp tục triển khai thực hiện các chương trình hỗ trợ các hộ nghèo khu vực nông thôn và triển khai các chương trình phát triển nhà ở xã hội tại các khu vực đô thị, nhà ở công vụ, nhà ở thương mại. Xây dựng khoảng 16.000 m2 nhà ở xã hội để giải quyết chỗ ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị (nhà chung cư); đáp ứng cho khoảng 40% số học sinh, sinh viên các trường cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp và dạy nghề trên địa bàn tỉnh; 30% số công nhân tại các Khu, cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh có nhu cầu về chỗ ở;

Phấn đấu hoàn thành việc hỗ trợ người có công với cách mạng cải thiện nhà ở trên cơ sở các cơ chế chính sách đã ban hành; tiếp tục nghiên cứu sửa đổi, bổ sung và triển khai thực hiện các quy định về hỗ trợ người có công với cách mạng cải thiện nhà ở;

Nâng cao tỷ lệ nhà kiên cố, bán kiên cố cả ở khu vực đô thị và nông thôn đạt tỷ lệ 85%-95%, giảm tỷ lệ nhà tạm, đơn sơ xuống dưới 12%; Tỷ lệ dân cư được sử dụng nước hợp vệ sinh (nước máy, nước mưa, nước giếng khoan và giếng đào được bảo vệ) tại đô thị đạt 95%, nông thôn đạt 75%-80%; tỷ lệ hộ có công trình hố xí hợp vệ sinh ở đô thị đạt 100%, nông thôn đạt 75%.

b) Giai đoạn 2016 - 2020

Phấn đấu diện tích nhà ở bình quân đầu người đạt 24 m2/người, trong đó đô thị đạt 29 m2/người và nông thôn đạt 22 m2/người (bằng chỉ tiêu trung bình của cả nước); đến năm 2020 toàn tỉnh xây mới và sửa chữa 7,6 triệu m2 sàn, trong đó: đô thị là 3,5 triệu m2 sàn; nông thôn 4,1 triệu m2 sàn;

Trong giai đoạn từ năm 2016 đến năm 2020, tiếp tục triển khai thực hiện các chương trình hỗ trợ các hộ nghèo khu vực nông thôn và triển khai các chương trình phát triển nhà ở xã hội tại các khu vực đô thị, nhà ở công vụ, nhà ở thương mại. Phấn đấu hoàn thành việc hỗ trợ người có công với cách mạng. Xây dựng khoảng 51.750 m2 nhà ở xã hội để giải quyết chỗ ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị (nhà chung cư), đáp ứng cho khoảng 60% số học sinh, sinh viên các trường đại học, cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp và dạy nghề trên địa bàn tỉnh; 50% số công nhân tại các Khu, cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh có nhu cầu về chỗ ở;

Nâng cao tỷ lệ nhà kiên cố, bán kiên cố cả ở khu vực đô thị và nông thôn đạt tỷ lệ 95-100%, giảm tỷ lệ nhà thiếu kiên cố xuống dưới 5%; xóa hết nhà ở đơn sơ trên địa bàn tỉnh; Tỷ lệ dân cư được sử dụng nước hợp vệ sinh tại đô thị đạt 100%, nông thôn đạt 85%-90%; tỷ lệ hộ gia đình có công trình hố xí hợp vệ sinh tại đô thị đạt 100%, nông thôn đạt 90%.

3. Kế hoạch phát triển các loại hình nhà ở
(Có phụ lục kèm theo)

a) Nhà ở công vụ:

- Giai đoạn đến năm 2015:

+ Đầu tư 2 căn nhà biệt thự tại thị xã Gia Nghĩa phục vụ cán bộ điều động, luân chuyển, mỗi căn khoảng 250 m2.

+ Đầu tư nhà ở công vụ cho giáo viên vùng sâu, vùng xa theo các cơ chế chính sách đã ban hành, số lượng 150 căn.

- Giai đoạn từ năm 2016 - 2020:

+ Đầu tư 3 căn nhà biệt thự tại thị xã Gia Nghĩa phục vụ cán bộ điều động, luân chuyển, mỗi căn khoảng 250 m2.

+ Đầu tư nhà ở công vụ cho giáo viên, bác sỹ, nhân viên y tế vùng sâu, vùng xa, số lượng 250 căn.

b) Nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị (nhà chung cư):

- Giai đoạn đến năm 2015: Đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang quy mô 250 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 2ha;

- Giai đoạn từ năm 2016 - 2020: Đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang quy mô 250 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 2ha (chỉ quyết định đầu tư khi Trung ương có bố trí vốn hỗ trợ); kêu gọi các nhà đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị, quy mô 500 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 3 ha.

c) Nhà ở cho học sinh, sinh viên:

- Giai đoạn đến năm 2015:

+ Kêu gọi các nhà đầu tư, hộ gia đình, cá nhân xây nhà ở học sinh, sinh viên, tổng quy mô 150 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 1 ha.

- Giai đoạn từ năm 2016 - 2020:

+ Đầu tư dự án Cụm nhà ở học sinh, sinh viên khu phía Nam thị xã Gia Nghĩa, quy mô 60 căn.

+ Đầu tư Khu ký túc xá trường Cao đẳng cộng đồng, quy mô 100 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 2 ha.

+ Kêu gọi các nhà đầu tư, hộ gia đình, cá nhân xây nhà ở học sinh, sinh viên, tổng quy mô 200 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 3 ha.

d) Nhà ở công nhân:

- Giai đoạn đến năm 2015:

+ Triển khai dự án Nhà ở công nhân Khu công nghiệp Tâm Thắng do Công ty Đại Việt làm chủ đầu tư, quy mô 100 căn (giai đoạn 1), diện tích sử dụng đất khoảng 2 ha.

+ Triển khai các dự án Nhà ở công nhân khác (dự kiến), quy mô 150 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 3 ha.

- Giai đoạn từ năm 2016 - 2020:

+ Tiếp tục triển khai dự án Nhà ở công nhân Khu công nghiệp Tâm Thắng quy mô 50 căn (giai đoạn 2).

+ Triển khai dự án Nhà ở công nhân Khu công nghiệp Nhân Cơ, quy mô 80 căn (giai đoạn 1), diện tích sử dụng đất khoảng 1 ha.

+ Triển khai các dự án Nhà ở công nhân khác (dự kiến), quy mô 80 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 1 ha.

đ) Nhà ở thương mại:

- Giai đoạn đến năm 2015:

+ Triển khai dự án Khu nhà ở thương mại - dịch vụ Thiên Phú, quy mô 120 căn (giai đoạn 1), diện tích sử dụng đất khoảng 45 ha.

+ Triển khai dự án Khu nhà ở thương mại do Công ty quản lý và sửa chữa đường bộ Đắk Lắk làm chủ đầu tư, quy mô 50 căn (giai đoạn 1).

- Giai đoạn từ năm 2016 - 2020:

+ Tiếp tục triển khai dự án Khu nhà ở thương mại - dịch vụ Thiên Phú, quy mô 120 căn (giai đoạn 2).

+ Tiếp tục triển khai dự án Khu nhà ở thương mại do Công ty quản lý và sửa chữa đường bộ Đắk Lắk làm chủ đầu tư, quy mô 50 căn (giai đoạn 2).

+ Triển khai dự án Khu nhà ở thương mại Gia Nghĩa do Công ty Cổ phần đầu tư xây dựng Liên Thành làm chủ đầu tư, quy mô 196 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 11 ha.

+ Triển khai dự án Khu văn phòng, nhà ở Công ty TNHH thương mại, dịch vụ Phương Thảo, quy mô 250 căn, diện tích sử dụng đất khoảng 45 ha.

+ Kêu gọi đầu tư các dự án Nhà ở thương mại khác (dự kiến), quy mô 250 căn, quy mô sử dụng đất khoảng 20 ha.

e) Nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở, nhà ở cho người có công với cách mạng:

Tiếp tục chỉ đạo thực hiện chính sách hỗ trợ hộ nghèo có khó khăn về nhà ở, hỗ trợ xây dựng và sửa chữa nhà ở cho người có công với cách mạng theo kế hoạch được duyệt. Nghiên cứu sửa đổi, bổ sung và triển khai thực hiện các quy định về hỗ trợ người có công với cách mạng cải thiện nhà ở.

g) Nhà ở riêng lẻ khu vực đô thị:

Tập trung phát triển các khu dân cư, từng bước đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội để giải quyết nhu cầu trước mắt của nhân dân. Kết hợp giữa phát triển nhà ở với chỉnh trang, mở rộng và phát triển đô thị theo hướng văn minh, hiện đại, đồng thời giữ gìn và phát huy bản sắc kiến trúc dân tộc.

h) Nhà ở riêng lẻ khu vực nông thôn:

Phát triển nhà ở tại khu vực nông thôn gắn với quá trình đô thị hoá nông thôn và xây dựng nông thôn mới. Cải tạo, nâng cấp, xây dựng mới hệ thống đường giao thông nông thôn kết hợp với cấp điện lưới sinh hoạt, hệ thống thủy lợi… tạo điều kiện để người dân nâng cao hiệu quả sản xuất, thông qua đó có điều kiện tích lũy tài sản tạo lập nhà ở.

4. Quỹ đất xây dựng nhà ở
Căn cứ vào kế hoạch phát triển các loại hình nhà ở, dân số, diện tích đất ở cần quy hoạch để xây dựng nhà ở đến năm 2020 tổng số 3.525,3 ha.

Trong đó:

- Giai đoạn đến năm 2015 toàn tỉnh cần diện tích đất ở là 1.280,1 ha.

- Giai đoạn đến năm 2020 toàn tỉnh cần diện tích đất ở là 2.245,2 ha.

BẢNG TỔNG HỢP DỰ TRÙ QUỸ ĐẤT PHÁT TRIỂN NHÀ Ở ĐẾN NĂM 2020

	Stt
	Loại hình nhà ở
	Diện tích đất (ha)
	Diện tích đất (ha)
	Diện tích đất (ha)

	
	
	Đến 2015
	Từ 2016-2020
	Tổng cộng

	1
	Nhà ở công vụ
	1,1
	1,2
	2,3

	2
	Nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị
	1,0
	8,0
	9,0

	3
	Nhà ở học sinh, sinh viên
	1,0
	5,0
	6,0

	4
	Nhà ở công nhân
	5,0
	2,0
	7,0

	5
	Nhà ở thương mại
	50,0
	76,0
	126,0

	6
	Nhà ở riêng lẻ khu vực đô thị
	487,0
	1.383,8
	1.870,8

	7
	Nhà ở riêng lẻ nông thôn
	733,0
	766,2
	1.499,2

	8
	Các loại hình nhà ở khác
	2,0
	3,0
	5,0

	 
	Tổng cộng
	1.280,1
	2.245,2
	3.525,3


5. Dự trù nguồn vốn đầu tư
a) Tổng kinh phí đầu tư phát triển nhà ở đến năm 2020 là : 37.000 tỷ đồng

Trong đó :

- Giai đoạn đến năm 2015 là: 11.831 tỷ đồng

- Giai đoạn 2016-2020 là: 25.169 tỷ đồng

b) Phân bổ nguồn vốn:

- Vốn ngân sách Trung ương 0,8 % : Chủ yếu hỗ trợ xây dựng nhà ở xã hội bao gồm : nhà ở công vụ, nhà ở học sinh, sinh viên, nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị, hỗ trợ nhà ở cho người có công, người nghèo có khó khăn về nhà ở, người đồng bào dân tộc thiểu số.

- Vốn ngân sách địa phương 0,7% : Xây dựng công vụ, nhà ở học sinh, sinh viên, nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị, hỗ trợ nhà ở cho người có công, người nghèo có khó khăn về nhà ở, đồng bào dân tộc thiểu số.

- Vốn của các tổ chức, thành phần kinh tế khác là 2,8% : Tham gia đầu tư xây dựng các dự án phát triển nhà ở (nhà ở xã hội, nhà ở thương mại…), hỗ trợ nhà ở cho người có công, người nghèo có khó khăn về nhà ở, người đồng bào dân tộc thiểu số.

- Vốn của nhân dân là 95,7% : do nhân dân tự bỏ ra hoặc huy động từ các cộng đồng dòng họ, hàng xóm, thôn buôn, làng … để tự xây dựng nhà hoặc kết hợp với nguồn vốn hỗ trợ của Nhà nước, các thành phần kinh tế khác để xây dựng nhà ở.

BẢNG TỔNG HỢP DỰ TRÙ KINH PHÍ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở ĐẾN NĂM 2020

	Stt
	Loại vốn
	Kinh phí thực hiện (tỷ đồng)
	Kinh phí thực hiện (tỷ đồng)
	Kinh phí thực hiện (tỷ đồng)
	Tỷ lệ

	
	
	 
	 
	 
	

	1
	Vốn ngân sách Trung ương
	82
	229
	312
	0,8%

	2
	Vốn ngân sách địa phương
	100
	154
	255
	0,7%

	3
	Vốn các tổ chức khác
	125
	910
	1.035
	2,8%

	4
	Vốn của nhân dân
	11.523
	23.875
	35.398
	95,7%

	 
	Tổng cộng
	11.831
	25.169
	37.000
	100,0%


III. CÁC GIẢI PHÁP CƠ BẢN THỰC HIỆN CHƯƠNG TRÌNH
1. Hoàn thiện hệ thống cơ chế, chính sách
Tiến hành rà soát, sửa đổi, bổ sung các cơ chế, chính sách hiện có của tỉnh liên quan đến quản lý và phát triển nhà ở, cụ thể:

Hàng năm ban hành chỉ tiêu phát triển nhà ở phù hợp với điều kiện và phải được xác định đó là một trong các chỉ tiêu cơ bản của kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh.

Nghiên cứu, đề xuất các chủ trương, chính sách; ban hành theo thẩm quyền hoặc trình cơ quan có thẩm quyền ban hành theo quy định của pháp luật các văn bản quy phạm pháp luật hướng dẫn về nhà ở, kinh doanh bất động sản; tổ chức rà soát để bãi bỏ, thay thế hoặc bổ sung các quy định không còn phù hợp hoặc trái với Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và các văn bản quy phạm pháp luật khác.

Ban hành cơ chế ưu đãi về đất đai, tài chính đối với các dự án phát triển nhà ở xã hội phù hợp với các quy định của Chính phủ, nhằm khuyến khích các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân đầu tư xây dựng nhà ở xã hội.

Ban hành cơ chế, chính sách cụ thể nhằm phát triển và quản lý có hiệu quả quỹ nhà ở xã hội. Xúc tiến thành lập Quỹ phát triển nhà ở để đáp ứng nhu cầu phát triển nhà ở phục vụ tái định cư, nhà ở xã hội. Nghiên cứu mô hình, thành lập tổ chức thực hiện nhiệm vụ đầu tư xây dựng, khai thác, quản lý quỹ nhà ở xã hội.

Tăng cường và củng cố công tác quản lý nhà nước về lĩnh vực nhà ở, kiện toàn và nâng cao năng lực bộ máy của các cơ quan quản lý Nhà nước. Thành lập trung tâm quản lý phát triển nhà ở vốn nhà nước. Xây dựng hệ thống thông tin đầy đủ, tin cậy, minh bạch và dễ tiếp cận làm công cụ để quản lý và định hướng thị trường nhà ở phát triển ổn định, lành mạnh.

2. Về quy hoạch - kiến trúc - hạ tầng kỹ thuật
Tập trung đẩy mạnh công tác lập, xét duyệt quy hoạch xây dựng, đặc biệt là quy hoạch chi tiết và quản lý xây dựng theo quy hoạch tại các đô thị, nhất là Quy hoạch chung điều chỉnh thị xã Gia Nghĩa; đẩy mạnh công tác lập quy hoạch và quản lý xây dựng theo quy hoạch đối với các điểm dân cư nông thôn để có cơ sở quản lý việc phát triển nhà ở theo quy hoạch.

Khi lập quy hoạch khu đô thị, khu nhà ở mới phải bảo đảm nguyên tắc sử dụng đất hợp lý, tiết kiệm, tận dụng hiệu quả hệ thống hạ tầng hiện có, gắn kết chặt chẽ giữa khu vực phát triển mới và đô thị hiện có, quy hoạch phải bố trí quỹ đất để xây dựng nhà ở xã hội; bảo đảm sự đồng bộ và hoàn thiện về hệ thống các công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và dịch vụ đô thị; bảo vệ tài nguyên thiên nhiên.

Thực hiện nghiêm quy định về việc lập quy hoạch và đầu tư xây dựng các khu công nghiệp, cụm công nghiệp tập trung phải gắn với quy hoạch các điểm dân cư và khu nhà ở phục vụ cho khu công nghiệp, cụm công nghiệp.

Nghiên cứu ứng dụng và phổ biến rộng rãi các mẫu nhà ở cho các đô thị của tỉnh phù hợp với chức năng, tính chất của từng đô thị và điều kiện tự nhiên, khí hậu, văn hóa, phong tục tập quán của địa phương; thực hiện tốt việc hướng dẫn xây dựng nhà ở theo mẫu; kết hợp hài hòa giữa kiến trúc hiện đại với kiến trúc truyền thống, giữ gìn bản sắc kiến trúc của địa phương.

Quy định bắt buộc về cơ cấu tỷ lệ các loại nhà ở theo hướng tăng tỷ lệ nhà ở chung cư, nhà ở xã hội, nhà ở cho thuê khi lập quy hoạch, phê duyệt dự án phát triển nhà ở, khu đô thị mới.

Đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng dưới nhiều hình thức và bằng nhiều nguồn vốn khác nhau như nguồn vốn ngân sách, nguồn vốn doanh nghiệp thông qua đấu thầu chủ đầu tư các dự án hạ tầng, ... đảm bảo hạ tầng kỹ thuật phải là yếu tố có trước, đồng bộ, thuận lợi cho việc kêu gọi đầu tư các dự án nhà ở từ các nhà đầu tư. Kết hợp đầu tư hạ tầng giao thông với khai thác tiềm năng đất đai; thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất tại những vị trí thuận lợi sau khi đầu tư đường giao thông để huy động vốn từ quỹ đất cho đầu tư kết cấu hạ tầng, hỗ trợ các đối tượng xã hội giải quyết nhà ở, khắc phục tình trạng xây dựng nhà ở không đồng bộ với hạ tầng kỹ thuật.

3. Về tài chính, thu hút đầu tư
Tranh thủ tối đa sự hỗ trợ từ Trung ương, lồng ghép nhiều nguồn vốn để xây dựng, phát triển nhà ở.

Thực hiện các cơ chế chính sách ưu đãi đối với các loại hình dự án phát triển nhà ở xã hội phù hợp với quy định của pháp luật. Đối với các chương trình nhà ở xã hội, thực hiện cho vay một phần và trả chậm với lãi suất ưu đãi theo quy định của pháp luật.

Huy động đa dạng các nguồn vốn để phát triển nhà ở, đặc biệt là vốn của các doanh nghiệp thuộc các thành phần kinh tế và vốn của cộng đồng dân cư, người có nhu cầu về nhà ở; xây dựng cơ chế chính sách khuyến khích các thành phần kinh tế tham gia đầu tư phát triển nhà theo quy định của pháp luật.

Rà soát quỹ đất thuộc Nhà nước quản lý, quy hoạch và tổ chức đấu giá tạo nguồn quỹ phát triển đô thị và nhà ở.

Đối với các dự án nhà ở xã hội do các doanh nghiệp kinh doanh nhà ở đầu tư xây dựng: Nhà nước hỗ trợ bằng cách thực hiện việc đầu tư xây dựng hệ thống cơ sở hạ tầng bên ngoài công trình, bồi thường giải phóng mặt bằng.

Nghiên cứu thành lập Quỹ tín thác bất động sản để huy động vốn nhàn rỗi của các nhà đầu tư nhỏ lẻ thông qua phát hành chứng chỉ quỹ và đầu tư vào lĩnh vực nhà ở; Quỹ phát triển nhà ở từ nguồn thu tiền bán, cho thuê nhà ở thuộc sở hữu Nhà nước; tiền sử dụng đất thu được của các dự án phát triển nhà ở trên địa bàn theo quy định của pháp luật.

4. Về đất đai và thị trường bất động sản
Thực hiện tốt việc lập và quản lý quy hoạch sử dụng đất trên toàn tỉnh giai đoạn đến năm 2015 và giai đoạn đến năm 2020, trong đó chú ý đến đất để phát triển nhà ở, khu dân cư, khu đô thị mới. Quy hoạch các khu đất phục vụ tái định cư, di dời trong các trường hợp giải phóng mặt bằng, nhằm đảm bảo ổn định đời sống cho người dân thuộc diện di dời. Dành diện tích đất phù hợp để phát triển nhà ở xã hội tại các khu đô thị, khu công nghiệp, khu kinh tế.

Nghiên cứu áp dụng quy định về việc đóng góp tài chính để phát triển quỹ đất và nhà ở xã hội đối với các dự án nhà ở thương mại có quy mô dưới 10 ha.

Nghiên cứu áp dụng cơ chế cho phép người có quyền sử dụng đất được quyền góp vốn bằng quyền sử dụng đất với chủ đầu tư trong quá trình triển khai thực hiện dự án phát triển nhà ở.

Xây dựng và công bố chỉ số giá bất động sản và nhà ở.

Tăng cường kiểm tra, kiểm soát việc chấp hành quy định về giao dịch qua sàn đối với các doanh nghiệp kinh doanh nhà ở. Thực hiện chế tài không đăng ký quyền sở hữu nhà và quyền sử dụng đất đối với các bất động sản không giao dịch đúng theo quy định của pháp luật; có chính sách khuyến khích các hộ gia đình, cá nhân tham gia giao dịch mua bán, cho thuê nhà ở thông qua sàn giao dịch bất động sản.

Quy định việc thông báo công khai thông tin, lấy ý kiến góp ý của người dân có liên quan trong tất cả quá trình triển khai thực hiện dự án phát triển nhà ở trên các phương tiện thông tin đại chúng và tại các trụ sở cơ quan nhà nước để người dân dễ tiếp cận, kiểm tra, giám sát và có thể trực tiếp mua nhà ở với các chủ đầu tư, tránh đầu cơ.

Đẩy nhanh tốc độ cấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở để các hộ gia đình, cá nhân có điều kiện thực hiện các quyền theo quy định của pháp luật và tạo điều kiện phát triển và quản lý có hiệu quả thị trường bất động sản nhà ở.

5. Về khoa học, công nghệ
Nghiên cứu, bổ sung chính sách ưu đãi, hỗ trợ cho các doanh nghiệp xây dựng nhà ở bằng công nghệ hiện đại, sử dụng tiết kiệm năng lượng và thân thiện với môi trường như vật liệu không nung, vật liệu tái chế; các loại hình nhà ở sinh thái - nhà ở xanh, nhà ở tiết kiệm năng lượng và thân thiện môi trường.

6. Cải cách thủ tục hành chính
Thực hiện rà soát các thủ tục hành chính trong quản lý quy hoạch, kiến trúc, đất đai, quản lý xây dựng tại đô thị và nông thôn như: Thủ tục về chủ trương đầu tư, cấp giấy phép quy hoạch, giấy phép xây dựng, đăng ký đất đai, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở... một cách đơn giản, gọn nhẹ, nâng cao hiệu lực, hiệu quả, tạo điều kiện cho các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân, đẩy nhanh tiến độ phát triển nhà ở đáp ứng yêu cầu cuộc sống của nhân dân.

7. Hoàn thiện cơ cấu tổ chức quản lý và phát triển nhà
Xây dựng và hoàn thiện cơ cấu tổ chức bộ máy về phát triển và quản lý nhà ở các cấp tỉnh, huyện, thị xã. Nghiên cứu thành lập các doanh nghiệp, các Ban quản lý hoặc Trung tâm quản lý phát triển nhà ở xã hội như: quản lý nhà ở công vụ, nhà thuộc sở hữu nhà nước, nhà ở cho thuê, nhà ở cho người thu nhập thấp, nhà ở học sinh, sinh viên đầu tư bằng vốn ngân sách nhà nước. Đẩy mạnh công tác đào tạo, bồi dưỡng nghiệp vụ chuyên môn cho cán bộ, các tổ chức, cá nhân làm công tác quản lý và phát triển nhà ở, tạo điều kiện cho các chủ thể tham gia hình thành thị trường nhà ở, bất động sản.

8. Về công tác tuyên truyền, vận động
Đẩy mạnh công tác tuyên truyền, vận động các tầng lớp nhân dân thay đổi phương thức, tập quán từ sở hữu chuyển sang hình thức thuê nhà, từ hình thức ở nhà ở riêng lẻ chuyển sang căn hộ chung cư để phù hợp với điều kiện thu nhập của hộ gia đình, cá nhân và cuộc sống đô thị; tuyên truyền, vận động nhân dân tăng gia lao động sản xuất, nâng cao ý thức tiết kiệm để tạo lập nhà ở; tăng cường tham gia hỗ trợ, giúp đỡ nhau trong việc cải tạo, xây dựng nhà ở; khuyến khích các hình thức liên kết, hợp tác phát triển nhà theo mô hình hợp tác xã nhà ở.

 

PHỤ LỤC
DANH MỤC CÁC DỰ ÁN, KHÁI TOÁN KINH PHÍ VÀ NGUỒN VỐN THỰC HIỆN CHƯƠNG TRÌNH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH ĐẮK NÔNG ĐẾN NĂM 2020

(Ban hành kèm theo Nghị quyết số 42/2012/NQ-HĐND ngày 20/12/2012 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đắk Nông)
I. DANH MỤC CÁC DỰ ÁN VÀ KHÁI TOÁN KINH PHÍ
	TT
	Dự án
	Diện tích sử dụng đất (ha)
	Số căn

(căn)
	Quy mô

(m2 sàn)
	Suất đầu tư (triệu đồng)
	Khái toán kinh phí

(triệu đồng)

	A
	GIAI ĐOẠN ĐẾN NĂM 2015
	 
	 
	 
	 
	 

	I
	Nhà ở công vụ
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Nhà ở công vụ cho đối tượng điều động, luân chuyển (nhà biệt thự)
	0,1
	2
	500
	6,0
	3.000

	2
	Nhà ở công vụ cho giáo viên
	1,0
	150
	7.500
	3,5
	26.250

	II
	Nhà ở xã hội
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Nhà ở xã hội cho cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang (nhà chung cư)
	1,0
	250
	16.000
	4,0
	64.000

	2
	Nhà ở học sinh, sinh viên các huyện, thị xã (theo hình thức xã hội hóa)
	1,0
	150
	4.290
	3,2
	13.728

	3
	Nhà ở công nhân
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Nhà ở công nhân khu công nghiệp Tâm Thắng Công ty Đại Việt (Giai đoạn 1)
	2,0
	50
	2.000
	4,0
	8.000

	 
	Các dự án nhà ở công nhân khác
	3,0
	110
	4.400
	4,0
	17.600

	III
	Nhà ở thương mại
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Khu nhà ở thương mại - dịch vụ Thiên Phú (Giai đoạn 1)
	45,0
	120
	12.000
	4,0
	48.000

	 
	Khu nhà ở Công ty quản lý và sửa chữa đường bộ Đắk Lắk (Giai đoạn 1)
	5,0
	50
	5.000
	4,0
	20.000

	IV
	Nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Hỗ trợ xây dựng nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở
	 
	3.000
	105.000
	30,0
	90.000

	V
	Nhà ở cho người có công với Cách mạng
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Hỗ trợ xây dựng, sửa chữa nhà ở cho người có công với cách mạng
	2,0
	250
	10.000
	70,0
	17.500

	VI
	Nhà ở riêng lẻ
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Nhà ở riêng lẻ do nhân dân tự xây dựng
	1.220,0
	52.559
	4.115.362
	2,8
	11.523.012

	 
	Cộng
	1.280,1
	56.691
	4.282.052
	 
	11.831.090

	B
	GIAI ĐOẠN TỪ 2016 ĐẾN NĂM 2020
	 
	 
	 
	 
	 

	I
	Nhà ở công vụ
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Nhà ở công vụ cho đối tượng điều động, luân chuyển (nhà biệt thự)
	0,15
	3
	750
	6,5
	4.875

	2
	Nhà ở công vụ cho giáo viên
	1,00
	250
	12.500
	4,0
	50.000

	II
	Nhà ở xã hội
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Nhà ở cho người có thu nhập thấp tại đô thị
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Nhà ở xã hội cho cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang (nhà chung cư)
	2,0
	250
	16.000
	5,0
	80.000

	 
	Các dự án nhà ở cho người có thu nhập thấp tại khu vực đô thị (dự kiến)
	6,00
	500
	35.750
	5,0
	178.750

	2
	Nhà ở học sinh, sinh viên
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Dự án nhà ở học sinh, sinh viên khu phía Nam thị xã Gia Nghĩa
	 
	60
	6.170
	 
	98.000

	 
	Khu ký túc xá trường Cao đẳng cộng đồng
	2,00
	100
	4.000
	5,0
	20.000

	 
	Nhà ở học sinh, sinh viên (theo phương thức xã hội hóa)
	3,00
	200
	5.720
	4,0
	22.880

	3
	Nhà ở công nhân
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Nhà ở công nhân khu công nghiệp Tâm Thắng (Giai đoạn 2)
	-
	50
	2.000
	5,0
	10.000

	 
	Nhà ở công nhân khu công nghiệp Nhân Cơ (Giai đoạn 2)
	1,00
	80
	3.200
	5,0
	16.000

	 
	Các dự án nhà ở cho công nhân khác (dự kiến)
	1,00
	80
	3.200
	5,0
	16.000

	 


	Nhà ở thương mại
	 
	 
	 
	 
	 

	1


	Khu nhà ở thương mại - dịch vụ Thiên Phú (Giai đoạn 2)
	 
	144
	21.600
	5,0
	108.000

	2
	Khu nhà ở Công ty quản lý và sửa chữa đường bộ Đắk Lắk (Giai đoạn 2)
	 
	50
	7.500
	5,0
	37.500

	3
	Khu nhà ở thương mại Gia Nghĩa
	11,00
	196
	29.400
	5,0
	147.000

	4
	Khu văn phòng, nhà ở Công ty TNHH thương mại, dịch vụ Phương Thảo
	45,00
	250
	37.500
	5,0
	187.500

	5
	Các dự án phát triển nhà ở thương mại khác (dự kiến)
	20,00
	250
	37.500
	5,0
	187.500

	IV
	Nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Hỗ trợ xây dựng nhà ở cho hộ nghèo có khó khăn về nhà ở
	 
	3.500
	122.500
	30,0
	105.000

	V
	Nhà ở cho người có công với Cách mạng
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Hỗ trợ xây dựng, sửa chữa nhà ở cho người có công với Cách mạng
	3,00
	350
	14.000
	70,0
	24.500

	VI
	Nhà ở riêng lẻ
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Nhà ở riêng lẻ do nhân dân tự xây dựng
	2.150,0
	69.928
	7.238.151
	3,30
	23.875.404

	 
	Cộng
	2.245,2
	76.241
	7.597.441
	 
	25.168.909

	 
	Tổng cộng
	3.525,3
	132.932
	11.879.493
	-
	37.000.000


 

