BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Ty do - Hanh phic

sé: #390 rrcT-Cs ' Ha Ngi, ngay AD thang 12 ndm 2012
V/v chinh sach thué TNDN doi
voi hoat ddng cho thué vin
phong. ) ]
Kinh giri: - Cuc Thué thanh pho Ha Noi;
- Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Quang Trung;
(Dia chi: S6 7 Chia Béc, Qudn Borzg Da, TP Ha N¢i)

Téng cuc Thué nhan duoc cong van sé 210/2012/CV-QT ngay 15/10/2012 cua
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Quang Trung vuong mac vé chinh sich thué
TNDN déi véi hoat dong cho thué vin phong. Vé vin dé nay, Téng cuc Thué c6 y
kién nhu sau:

Tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 12 Piéu 4 Luit kinh doanh
bat dong san sb 63/2006/QH11 ngay 29/06/2006 quy dinh:

“1. Hoat dong kinh doanh bét ddng san bao gorn kinh doanh bét dong san va
kinh doanh dich vu bét dong san.

2. Kinh doanh bét dong san 1a viéc bd vén dau tu tao 1ap, mua, nhin chuyén
nhuong, thué, thué mua bt déng san dé ban, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai,
cho thué mua nham muc dich smh loi.

3. Kinh doanh dich vy bt dong san 1a cac hoat dong hé tro kinh doanh bat
ddéng san va thj truong bt dgng san, bao gbm céc d;ch vu méi glm bat dong san,
dinh gia bat dong san, san giao dich bt dong san, tu vén bit dong sin, ddu gia bat
d6ng san, quang cdo bt dong san, quan ly bt dong san.

4. Giao dich bat ddng san co lién quan dén kinh doanh bt dong san la viéc
mua ban, chuyen nhuong, thué, thué mua bit dong san gitta t6 chirc, ca nhan khéng
kinh doanh bét dong sin véi t chic, ca nhan kinh doanh bét dong san.

12. Thué mua nha, cong trinh xay dung 14 hinh thitc kinh doanh bat dong san,
theo 46 bén thué mua tré thanh chi s& hiru nha, cong trinh xdy dung dang thué mua
sau khi tra hét tién thué mua theo hop ddng thué mua.”.

Can cit diém 1 Muc I va diém 3Mucll Phin G Théng tur sé 130/2008/TT-BTC
ngdy 26/12/2008 cua Bé Tai chinh vé thué TNDN ap dung cho ky tinh thué tir ndm
2009 tr¢ di quy dinh: “1. Thu nhap tir chuyen nhuong bt dong san bao gém thu
nhap tir chuyén quyén sir dung dat, chuyén nhugng quyén thué dat, cho thueé lai dit
ciia doanh nghiép kinh doanh bét dgng san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
khong phén biét c6 hay chua c6 két cau ha tang, cong trinh kién truc gin lién voi dét.

Thu nhép tr chuyén nhugng bt dong san bao gém cac hinh thirc sau:

- Thu nhap tir chuyén nhugng quyén sir dung dt; chuyen nhuong quyén thué
dét; cho thué lai dét cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san.
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- Thu nhép tir chuyén nhuong quyén sir dung dat; chuyen nhuong quyén thué
dit; cho thué lai dit cua doanh nghiép kinh doanh bt dong sdn gan v6i tai san trén
dét, bao gbm:

+ Nha ¢;

+ Co s ha tang,

+ Céng trinh kién tric trén dat;

+ Céc tai san khac gin lién voi @4t bao gdm cac tai san la san pham ndng
nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép (cay trdng, vit nudi);

- Thu nhép tir chuyén nhugng quyén s& hiru hogc quyén sir dung nha &.

Thu nhép tir cho thué lai dat cua doanh nghiép kinh doanh bét déng san khéng
bao gbm truong hop doanh nghiép chi cho thué nha, co s¢ ha ting, cong trinh kién
tric trén dat.

...3. Xac dinh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop:

S6 thue thu nhdp doanh nghiép trong ky tinh thué déi vGi hoat dong chuycn
nhuong bit dong san bang thu nhap tinh thué tir hoat dong chuyén nhuong bat dong

san nhan (x) voi thué suat 25%.

Thu nhép tir chuyén nhuong bat dong san phai xac dinh neng dé ké khai nop
thué. Khéng 4p dung mirc thué sudt wu dai; thoi gian mién thué, giam thué theo
hudng dén tai phan H Théng tu nay déi VO‘l thu nhap tir hoat déng chuyen nhuong
bit doéng san. Trudng hop hoat dong chuyén nhuong bt dong san bi 13 thi khoan 16
nay khong dugc bu tru v6i thu nhép tir hoat dong san xuét kinh doanh va thu nhép
khac ma dugc chuyén 18 vao thu nhdp chiu thué tir hoat dong chuyén nhugng bat
dong san clia cac nam sau (néu c6). Thoi gian chuyén 15 téi da khong qua 5 nam lién
tuc, ké tir nam tiép sau nam phat sinh 16.”

Tai tiét e, khoan 1 Diéu 1 Thong tu s6 154/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011
ciia Bé Tai chinh huéng dan Nghi dinh s 101/2011/ND-CP ngay 4/11/2011 cha
Chinh phu quy dinh chi uet thi hanh Ng]:u quyet so 08/2011/QH13 ciia Qubc hdi vé
ban hanh bd sung mot sb gii phap vé thue nhim thao g& khé khan cho doanh
nghiép va ci nhén quy dinh: “e) S6 thué thu nhép doanh nghi¢p dugc glam cua
doanh nghiép nho va vira quy dinh tai khoan nay khong bao gom sb thué tinh trén
thu nhép tir cic hoat déng: kinh doanh x6 sb, kinh doanh bét dong san, kinh doanh
chimg khoan, kinh doanh tai chinh, ngan hang, bao hiém va thu nhip tir san xuat
hang ho4, kinh doanh dich vu thugc dién chiu thué tiéu thy dic biét, thu nhap tir hoat
dong khai thac, ché bién khoang san.”

Tai tiét a khoan 4 Diéu 1 Thong tu sb 140/2012/TT-BTC ngay 21/8/2012 cua
B§ Tai chinh huong dan Nghi dinh s6 60/2012/ND-CP ngay 30/07/2012 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sb 29;’2012;’()1—[13 cia Quéc hdi vé ban
hanh mot sé chinh sach thué nhim thao g& khé khan cho td chirc va ca nhan _quy
dinh: “4. Khong ép dung gidm thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh tai diém a
Khoan 1 Diéu nay déi véi cac di tuong sau day:

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



a) Doanh nghiép nhé va vira kinh doanh trong cac Iinh vyc: X6 sb; bat dong
san; chung khoan tai chinh; ngan hang; bao hiém; san xuét hang hoa, dich vu thudc
dién chju thué tiéu thu dic biét.

Truong hop doanh nghlep nho va vira ¢6 hoat dong san xuét kinh doanh
trong nhiéu Iinh vuc thi sé thué thu nhip doanh nghié¢p duoc giam khéng bao gbém
s6 thué tinh trén phan thu nhip tir hoat déng kinh doanh x0 s, bit ddng san, chimg
khoan tai chinh, ngéan hang, bao hiém, san xuét hang ho4, dich vu thudc dién chiu
thué tiéu thu dic biét.”

Can cir cac quy dinh néu trén, trudng hop Céng ty TNHH Thuong mai va
Dich vu Quang Trung chuyén hoat déng kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san ¢ phat sinh thu nhap hoat djng mua ban nha va thu
nhap tir cho thué van phong, néu hoat dong cho thué van ph(’mg gan lién véi cho thué
lai dat thi cac khoan thu nhap nady phai hach toéan riéng va dugc bl trir véi nhau dé
xac dinh thu nhép chju thue d6i voi thu nhép tir chuyen nhuong bt dong san.
Trudng hop hoat déng chuyén nhuong bét dong san bi 16 thi khoan 16 nay khéng
duge ba trir véi thu nhap tir hoat dong san xuét kinh doanh va thu nhdp khac ma
dugc chuyén 16 vao thu nhép chiu thué tir hoat ddng chuyén nhuong bit dong san
cua cac ndm sau (néu ¢6). Thai gian chuyén 13 t5i da khong qua 5 nam lién tuc, ké tir
nim tiép sau nam phat sinh 13.

Khoan thu nhdp hoat déng mua ban nha va thu nhép tir cho thué vin phong
khéng dugc hudng vu dai thué thu nhap doanh nghi¢p, khdng thudc d6i tuong duoe
giam 30% thue TNDN theo Thong tu sé 154/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 v
Théng tu s6 140/2012/TT-BTC ngﬁy 21/8/2012 cha B$ Tai chinh.

pé ngh1 Cuc Thué can cir vao van ban quy pham phap luit va diéu kién thuc té
ctia don vi dé huéng din don vi theo quy dinh./. P

QNG CUC TRU'(ING
Noi nhén: ; [m_ :
- Nhu trén;
- Vu CST, Vu PC-BTC;
- Vu PC-TCT;

- Luu: VT, CS(2b).




