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(JY BAN NHAN DAN C<)NG HOA xA H<)I CHiT NGHiA VI~T NAM
THANH PHO HD CHI MINH DQc l~p -Tv do -H,nh phuc

SO TAl CHiNH-Sa xA Y DV'NG-Sa TV' pHAp
SO TAl NGUYEN vA MOl TRUONG-CVC THUE

, ,
So: 1033 /HD-STC-STP-SXD-STNMT-CT TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 01 nam 2013

H-u'O'NGDAN
.V~ xac djnh I~i ti~n sir dyng dit theo chinh sach va gia dit

; t~i tbOO ai~m tinh ti~n sir dyng (fit~. '
*******

.,
Can cu Cong van so 18151'JTg-KTN ngay 30 thang 10 nam 2012 cua

Thu tu6ng Chinh phu va hu~g dftn cua BQ Tai chinh t~i Cong van s8
.16155/BTC-QLCS ngay 21 thang 11 nam 2012;

'" --,
..Thvc hi~n Thong baa so 913/TB-VP ngay 22 thang 12 nam 2013 cua, ., , ,i ~,'" Van phon~ Uy ban nhan clan thanh }?ho ve nQi dung ket lu~n va chi ~~o cua

;. Chu tich Uy ban nhan clan thanh pho Le Hoang Quan t~i cuQc hQp ve xir ly
" , ,

truCmg hQ'P ch~m nQp tien sir d\lng dat theo quy dinh t~i Dieu 3 Nghi dinh so
:, 120J2010/Nf)-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu;

, i Lien Sa: Tai chinh, Xay dvng, Tu philp, Tai nguyen va Moi truCmg, C\lC '
, -" ,

Th'ue hu6ng clan xac dinh l~i tien sir d\lng dat theo chinh sitch va gia dat t~i
thai diem tinh tiSn sir d\lng ddt nhu sau:

I. Truo-ng hf/p sA ti~n sir dyng dit phii n9P da duf/c xac dinh va
Thong baa theo aunt quy dinh cua philp lu~t t~i tho-i di~m xac dinh
nhung d~n nay nha daD tu chua n9P:

..
, 1. V~-xac dinh nguyen nhan khach qua~:

-.,
Theo hu6ng clan cua BQ Tai chinh t~i diem 2.1 khoan 2 Cong van ~o

, '16155/BTC-QLCS ngay 21 thang 11 nam 2012 nhu sau: "Khi th1!c hi?n diem
, ,

a, khoan 2 Dieu 3 Nghj djnh so 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010
, ,

cua Chfnh phu; TruOng h9P lien sir d¥ng aat phai n(3p dif dtlQ'C xac djnh va
..Thong baD theo dung quy djnh cua phap lu(lt t(li thai aie'm xac dinh nhzmg, ,

-.den nay chua n(3p t~i phai p,h(lt ch(lm n(3p theo dung quy ajnh. Neu ,vi?c ch(lm
n(3p lien su d¥ng aat chu yeu la do 1}guyen ~han k~ach quan ma lien sir d¥ng
aat phai n(3p theo Thong baD cua cap co tham quyen c(3ng vai ph(lt ch(lm n(3p, , " ,.

.lien sir d~ng aat Ian hon lien sir d¥ng aat xac djnh theo gill aat t(li thai diem-"., ,
tfnh thu lien sir d¥ng aat (thai diem hi?n nay) thi Uy ban nhan dan Thanh ph8
can Ctf vao tinh hinh thl/c te' trie'n thai d1! an de' xem xet, cho phep xac djnh

" ,.,
lien sir d¥ng aat theo chfnh sach va gill aat t(li thai diem tfnh thu lien sir d¥ng

ddt (thai aie'm hi?n nay)".
., ,

Nhli'ng truCmg hQ'P duQ'c xem xet de xac dinh l~i tien sir d\lng dat theo
-'

nQi dung hu6ng clan cua BQ Tai chinh tren, thi phai du cac dieu ki~n nhu sau:
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-flan gia ban Dba, chuy8n nhugng quyen su d\lng d~t cua dg an (ddu fa)
t~i thai di8m da: xac dinh ti8n su d\lng d~t truac day cao bon gia dang ban
(theo thi truang) t~i thai di8m hi~n nay;

-Thi truang b~t dQng san g~p nhi8u kho khan, Dba ddu tu r~t kho khan
trong vi~c tieu th\l san phAm ho~c tieu th\l dugc r~t it san phb;

-Ngu6n v6n buy dQng d8 thgc hi~n dg an g~p nhi8u kho khan.

fl6i vai cac dg an ch~m nQp tieD su d\lllg d~t nSu thoa man 03 di8u ki~n
'" , .

'1 tren, den nay tieD su d\lllg dat phai nQp theo Thong bao cua cap co tham
, ""

quyen cQng vai la:i ~h~t ch~m nQp tien su d\lng dat 16"11 han tieD su d\lllg dat
x~c dinh theo gia dat tc;li thai di8m tinh thu tieD su d\lllg d~t (thai di8m hi~n

.nay) thi dugc l~p thu t\lC xac d~ l~i ti8n su d\lllg d~t theo chinh sach va gia
..d~t t~i thai di8m tinh thu ti8n su d\lllg d~t (thai di8m hi~n nay)....'. 2. Thu t\lC xac dinh lc;li ti~n su d\lllg ddt theo chinh sach va gia ddt tc;li thai

i' ~;ot, di8m hi~n nay dugc thgc hi~n nhu sau:
; ., ".a) floi vai Dba dati tu: .

:1 ; .-Co van ban d8 nghi dugc xac dinh va nQp ti8n su d\lng d~t tc;ii thai di8m

~ hi~n nay, trong do Dba ddu tu phai baa cao, chlmg minh thuQc truang hgp neu
tw diSm 1 m\lc I tren va va cam kSt, chill trach nhi~m ve tinh khach quaD, ,

chinh xac nQi dung bao cao cua minh.
, ."

-Thue don vi tu van co chuc nang tham dinh l~i gia dat nQp tien su d\lng, ""
dat theo chinh sach va gia dat tc;li thai diem tinh thu tien su d\lng dat (thai
diSm hi~n nay) d8 so sanh ti8n su d\lllg d~t phai nQp theo Thong bao cua c~p

.., " ,
.co tham quyen cQng vai phc;lt ch~m nQp tieD su d\lng dat vlYi tieD su d\lng dat

duflC xac dinh theo'gia dat va chinh sach t~i thai di8m hi~n nay d8 xac dinh:
" ,

(i) Truang hgp tieD su d\lllg dat phai nQp theo chinh sach va gia dat tc;li
." ,

..thai diem hi~n nay llYn han tieD su d\lllg dat phai nQp theo Thong baa cua cap
co thAm quy8n cQng vai lffi ph~t ch~m nQp ti8n su d\lng d~t, thi Dba ddu tu
phai nQp theo s6 ti8n su d\lng d~t da: dugc xac djnh cQng vai khoan tieD ph~t

.~ ch~ nQp theo quy dinh;

.(ii) Truang hgp tieD su d\l!lg d~t phai n?p theo chinh sach va gia d~t t~i
thai diem hi~n nay nho han tien su d\lng dat phai nQp theo Thong bao cua

, ., ",
.cap c6 tham quyen cQng vai ph~t ch~m nQp tieD su d\lllg dat, thi Dba dati tu

" ,.
-dugc nQp tien su d\lng dat theo chinh sach va gia dat t~i thai diem hi~n nay;

-Chi phi thue don vi tu v~ se do Dba ddu tu chi tra va khong dugc kh~u
, " "

tm vao so tieD su d\lng dat phai nQp (Vi vi~c xac dinh lc;li tieD su d\lng dat neu
, , ,

tren la nham thao gO' kh6 khan cho Dba dati tu va truac day nha dati tu da:
dugc kh~u trir r6i);
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-Co van ban dS nghi, cht'mg thu thdm dinh gia va cac h6 sa lien quan
nha dftu tu gui vS Sa Tai chinh dS Sa chti tri phBi hQ'P v6i cac Sa, nganh lien
quan thdm dinh trinh Uy ban nhan clan thanh ph5 xem xet, quySt dinh.

b) l)Bi v6i cac Sa, nganh:
, .,

Sail khi nh~n duQ'C van ban de nghi, cht'mg thu tham dinh gia va cac ho" ..
sO' lien quan do nha dati tu gui den, Sa Tai chinh se to chuc nghien cUu, tham

., ..
dinh sa b9 va chuan bi ho sO' de to chuc hQp v6i cac dan vi: Sa Tai nguyen va
Moi truang, Sa Xay d\lng, Sa Tu phap, C\lC ThuS va cac dan vi co lien quan

'I thdm dinh, trinh Uy ban nhan clan thanh ph5 xem xet, quySt dinh.

-., ,
3. Sail khi duQ'C Uy ban nh~n clan thanh pho phe duy~t, C\lC Thue ho~c

Sa Tai chinh (theo phan c6ng~tia Uy ban nhan clan thanh ph5) chill trach
nhi~m thong bao ngay cho nha dftu tu n9P tiSn su d\lng ddt theo quy dinh; nha, "

.'. .::- .dati tu co trach nhi~m n9P tien su d\lng dat trong thai h~n khong qua 30 ngay,
,

.' .'ot' ke tir ngay nh~n duQ'c thong bao ctia cO' quan co tham quyen, qua thai h~n nay
: thi nha dftu tu phai chill ph~t ch~m n9P theo quy dinh.

II. 1>8i v6'i truo-ng hQ'p chtra dtrQ'c cO' quaD Nha ntr6'c co thjrn quy~n
:: ra thong bao nQp ti~n su d1}og dftt:

:. '~ I l)Bi v6i cac dv an co qua trinh th\lC hi~n vi~c b6i thuang, giai phong m~t .
, , ,

bang keo dai da: thvc hi~n ban giao dat thvc te cho tUng giai do~n ctia dv an;
cac dV an da: co quySt dinh giao ddt tru6c day nhung chua duQ'c ca quan nha

., " ,
~ nu6c co tham quyen ra thong bao n9P tien su d\lng dat va nguai su d\Ing dat
"';- chua n9P ho~c m6i t~m n9P tiSn su d\lng ddt; nSu xac dinh gia ddt tinh thu

tiSn su d\lng ddt theo gia thi truang t~i tUng thai diSm ban giao ddt thvc tS
ho~c thai diSm co quySt dinh giao ddt, d6ng thai n9P them khoan tiSn ch?ffi

.., ,. .,
n?p, t~nh tu tha! diem ban giao d~t thvc te ho~c ~ai diem co ~uyet dinh gia,o
dat den thai diem hi~n nay co the u6c gia cho thay cao han tien su d\lng dat

., , .
theo gia thi truang t~i thai diem xac dinh tien su d\lng dat (thai diem hi~n

.nay), thi thvc hi~n nhu sail:

1. 1>8i v6'i oha diu tu: Co van ban gui Sa Tai chinh dS nghi duQ'c xac
..dinh va n9P tiSn su d\lng ddt t~i thai diSm hi~n nay, trong d? phai baa cao c~

-.thS ly do ch~m lam thu 1\1C n9P tiSn su d\lng ddt t~i thai diem duQ'C giao dat
ho~c ban giao th\lc tS v~ cam kSt chill tr,ach nhi~m vS ti~ khach quan, chi~
xac nQi dung baa caD; dong thai cung cap hai (02) b9 ho sa co lien quan den

, ,
.vi~c xac .dinh tien su d\lng dat cho Sa Tai chinh.

2. 1>8i v6'i cac SlY, ogaoh: Sail ~i nh~n duQ'C v~ ban d.S n,ghi cua Nha
dftu tu Sa Tai chinh se ra soat sa b9 de nghi cua nha dau tu de tien hanh thue, ",
dan vi tu vAn co chuc nang thdm dinh gia dat n9P tien su d\lng dat sat gia
chuySn nhUQ'llg quySn su d\lng ddt thvc tS tren thi truang theo m9t trong hai

phuang an nhu sau:

a) NSu nha dftu t~ khong neu,duQ'c nhfing ly do hQ'P ly vS vi~c ch~ l~p
thu 1\1c ke khai n9P tien su d\lng dat thi Sa Tai chinh se thue don vi tu van co
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chuc Dang thAm dinh gia dAt nQp tieD sir d\lng dAt sat gia chuySn nhUQ'llg
, " ."

quyen sir d\lng dat th\fc te tren thi truang t~i thai diem co quyet dinh giao dat
ho~c ban giao dAt th\fc te;

, , -
b) Neu nha dati tu chung minh duQ'C nhftng ly do hQ'P ly, khach quaD clan

den vi~c ch~ l~p thu t\lC nQp tieD sir d\lng dAt thi Sa Tai chinh se thue daD vi
-tu vAn co c~uc Dang thAm dinh l?jia dAt nQp tieD sir d\lng dAt sat gi~ chu;,Sn

nhUQ'llg quyen sir d\lng dAt th\fc te tren thi truang t~i hai (02) thai diem de so
sanh nhu sau:

,f -ThAm dinh theo chinh sach va gia dAt t~i thai diSm hi~n nay;

.-ThAm dinh t~i thai diSm .ban giao dAt thgc te ho~c thai diSm co quyet
.dinh gia~, d~t,: sau do cQng v6i tho an tieD ch~m nQp tinh tu thai, diSm ban giao

" dAt th\fcte ho~c thai diSm co quyet dinh giao dAt den thai dlSm hi~n nay;
...~ ; ,. ,

, , Sau khi co Cht'mg thu ket qua tham dinh gia cua daD vi tu van, Sa Tai
i ~'ot, c~inh se'xem xet, so sanh hai (02) ket qua va chuAn bi h6 sO' (ca 02 nQi dung)

~ ' , de t5 chuc.hQp v6i cac daD vi: Sa Tai figureD va Moi tru9ng, Sa °Xay d\fng,

Sa Tu phap;"C\lc Thue va cac daD vi co lien quan thAm dihb;trinh Uy ban
°. , ,., nha~ clan thanh pho quyet dinh theo mQt trong hai truang hQ'P nhu sau:

;. r (i) Truang hQ'P gia dAt tinh tieD sir d\lng dAt phai nQp theo chinh sach va

gia dat t~i thai diSm hi~n nay l6'n hO'n gia dAt tinh tien sir d\lng dAt phai nQp
t~i thai diSm ban giao dAt th\fc te ho~c thai diSm co quyet dinh giao dAt, cQng

, ."
them khoan. tien ch~ nQp tinh tu thai diem ban giao dat th\fC te ho~c thai

., ". ,
diem co quyet dinh giao dat den thai diem hi~n nay, thi Dba dati tu duQ'c nQp
tien sir d\lng dAt theo gia dAt t~i thai diSm ban giao dAt th\fc te (ho~c thai diSm

.,
.co quyet dinh) cQng v6i lfii ch~ nQp;

, (ii) Truang hQ'P gia dAt tinh tien sir d\lng dAt phai nQp theo chinh sach va
" ",

gia dat t~i thai diem hi~n nay nho hO'n gia dat tinh tien sir d\lng dat phai nQp
.t~i thai diSm ban ,giao dAt th\fc te ho~c thai diSm co quyet dinh giao dAt, cQng

them khoan tieh 'ch~ nQp tinh tu thai diSm ban giao dAt th\fC te ho~c thai
diSm co quyet dinh giao dAt den thai diSm hi~n nay, thi Dba dAti tu duQ'c nQp

..tien sir d\lngjdAt theo gia dAt t~i thai diSm hi~n nay.

3. Sau khi duQ'c Uy ban nhan clan thanh phB phe duy~t, C\lC Thue ho~c
Sa Tai chinh (theo phari cong cua Uy ban nhan clan thanh ph6) chill trach

.nhi~m thong bao ngay cho Dba dAti tu nQp tiSn sir d\lng dAt theo quy dinh; Dba
-dAti tu co trach nhi~m nQp tiSn sir d\lng dAt trong thai h~n khong qua 30 ngay,

..,
ke tu ngay nh~n duQ'c thong baa cua cO' quaD co tham quyen, qua thai h~n nay
thi nha dAti tu phai chill ph~t ch~ nQp theo quy dinh.

4. Chi phi thue dO'n vi fir v~n: Chi phi thue daD vi tu vAn duQ'C Nha
, , , ,

nu6c chi tra bang hinh thuc khau tru vao tien sir d\lng dat phai nQP.

III. Vi~c xac dinh l~i tieD sir d\lng dAt neu t~i m\lc I, m\lc II tren chi
th\fC hi~n mQt l§n, khong xac dinh l~i v6i bAt cu ly do gi. Neu chu dAti tu c6
tinh khong th\fc hi~n nghia V\l nQp tiSn sir d\lng dAt ma khong duQ'c cO' quan
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., ,
Nha nuac co tham quyen cho phep, thi C\lc Thue co van ban girl S6 Tai

.,
nguyen va Moi truOng trinh Uy ban nhan clan thanh pho xu ly theo quy dinh.

Tren day la hu6ng dfin cua Lien S6: Tai chinh, Xay d\lng, Tu phap, Tai
, -, ,

nguyen va Moi truOng, C\lC Thue hu6ng clan xac dinh l~i tieD su d\lng dat
, ., ,

theo chinh sach va gia dat t~i thai diem tinh tieD su d\lng dat theo chi d~o cua
., ,

Chu tich Uy ban nhan clan thanh pho t~~ Thong bao so 913/TB- VP ngay 22
thang 12 Dam 2013 cua Van phong Uy ban nhan clan thanh phB. Hu6ng dfin
nay duQ'C cong bB cong khai tren website cua S6 Tai chinh theo dia chi:

www.tcvg.hochiminhcity.gov.vn./.
!/
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NO'i nhiin: sa TAl CHi
.-'BQ Taio chinh "d~ b/c";

-UNBDTP "d~ b/c";
-Sa KH&DT; Sa QHKT;

.-Ban QL khu Nam;
.--UBND qu~n -huy~n;

-Hi~p hQi BAt dQng san;
-Ban Giam d6c 05 Sa;
-LlJU: VT (05 Sa), BVG (SOb).
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