
NGAN HANG NHA NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
VIET NAM 	 WO 14p — Tv do — Hanh phtic 

11/2013/TT-NHNN 	 Ha NOi, ngay 15 thong 5 nam 2013 

THONG Tif 

Quy dinh ve cho vay ho try nha 6' 
theo Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 07 Mang 01 nam 2013 ciia Chinh phit 

Can cti. Ludt Ngan hang Nha nu& Viet Nam so 46/2010/QH12 ngay 16 
thong 6 nam 2010; 

Can ca. Ludt cac to chtic tin dung so 47/2010/QH12 ngay 16 thong 6 nam 
2010; 

Can ca. Ludt Nha a ngay 29 thong 11 nam 2005; 

Can ca. Nghi dinh se I  j‘96/2008/ND-CP ngay 26 thong 8 nam 2008 quy dinh 
chtic ming, nhiem vu, quyen kin va co. cent to char caa Ngan hang Nha nuffc 
Viet Nam; 

Can cer Nghi dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23 thong 6 nam 2010 caa 
Chinh pha ye viec quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Ludt Nha 

Can cif Nghi guy& so 02/NQ-CP ngay 07 thong 01 nam 2013 caa Chinh 
pha ye mot so giai phap thao g5. kilo khan cho san xuat kinh doanh, ha tro. thi 
truang, giai quyet na xau va Nghi quyet so 48/NQ-CP ngay 04 thcing 4 nam 
2013 caa Chinh pita ve phien hop Chinh pha thwang kj, thong 3 nam 2013; 

Theo de nghi caa Vu trufmg Vu Tin dung; 

Thong dac Ngan hang Nha nu& Viet Nam ban hanh Thong he quy dinh 
ve cho vay ha tro. nha a theo Nghi quyet so 02/NQ-CP caa Chinh phfc. 

Chuang I 

QUY DINH CHUNG 
Dieu 1. Phm vi dieu chinh va cloi tuyng ap dung 
1. Pham vi dieu chinh: 

a) Thong to nay quy dinh ve cho vay 118 tro nha u dr ngulin tai cap von cua Ngan hang Nha mac Viet Nam (sau day goi la Ngan hang Nha mac) theo 
Nghi quyet so 02/NQ-CP ngay 07 thong 01 Tam 2013 cila Chinh phu ye mot s8 
giai phap thao kilo khan cho san xuat kinh doanh, ho tro thi throng, giai 
quyetng xau va Nghi guy& so 48/NQ-CP ngay 04 thong 4 nam 2013 dm Chinh 
phu ve phien hop thuang kSi Chinh phu thong 3 ram 2013; 
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b) Ngan hang thuang mai nha nuerc, ngan hang thucmg mai c6 phan do 
Nha nuoc nam gift tren 50% von diet' le (sau day goi la ngan hang) danh mot 
krong von tai thieu 3% tong du ng cho vay tai tiled diem cued nam truerc de cho 
vay cac dOi tugng dugc quy ,dinh tai diem a khoan 2 Dieu nay. Doi voi cac 
khoan cho vay khong nguon ho trg tai cap von ctla Ngan hang Nha nuac, 
ngan hang thuc hien cho vay theo quy dinh cua phap luat hien hanh voi lai suat 
va th&i han phil hop vai kha 'fang tra ng cua khach hang va tinh hinh tai chinh 
cua ngan hang. 

2. D6i Wong ap dung: 

a) D6i Wong vay von (sau day goi la khach hang) bao g6m: 

- Cac d6i tugng mua, thue, thue mua nha xa hOi va thue, mua nha 
thuang mai c6 dien tich nha him 70 m 2, gia ban clued 15.000.000 d6ng/m 2  dugc 
quy dinh tai Thong to so 07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 05 nam 2013 dm B6 
Xay dung huong dAn viec xac dinh cac d6i tugng dugc vay von 11 .8 trq nha 
theo Nghi quy6t so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cila Chinh phu va cac van ban 
sira d6i, b6 sung, thay the Thong tu so 07/2013/TT-BXD (ne'u c6); 

- Doanh nghiep la chil &Au tu du an xay dung nha xa h6i, doanh nghiep 
la cha dau tu du an nha o thuang mai dugc chuyen doi ding nang sang du an 
nha xa hOi do BO Xay dung cong b8 trong timg tiled kST (sau day goi la doanh 
nghiep). 

b) Ngan hang cho vay theo quy dinh tai Thong tu nay bao g6m: 
- Ngan hang Nang nghiep va Phat trien n6ng than Viet Nam; 

- Ngan hang thuang mai c6 phan Dau tu va Phat trien Viet Nam; 
- Ngan hang thuang mai c6 phan Cong thuang Viet Nam; 
- Ngan hang thuong mai co phan Ngoai thucmg Viet Nam; 

- Ngan hang thucmg mai c6 phan Phat trier' nha d6ng bang song Ciru 
Long. 

c) Cac t6 chirc, ca nhan c6 lien quan. 

Dieu 2. Nguyen tac cho vay hO try nha it 
1.Ngan hang Nha nuac thuc hien tai cap von de ho trg cho cac ngan hang 

cho vay ho trg nha o theo quy dinh tai Thong tu nay. Viec giai ngan cho vay ho 
trg nha a cua ngan hang doi ved khach hang tir nguon tai cap von dm Ngan hang 
Nha nuac ket thiic khi Ngan hang Nha nu6c giai ngan het so tien tai cap von, 
nhtmg tai da la 36 thang ke tir ngay Thong tu nay c6 hieu luc. 

2. Ngan hang thuc hien cho vay do i vai khach hang theo quy dinh cua 
phap luAt hien hanh ve cho vay cua to chirc tin dung doi vai khach hang va cac 
quy dinh tai Thong tu nay. Ngan hang c6 trach nhiem xem xet, tham dinh, quy6t 
climb cho vay d6i vai khach hang va chiu trach nhiem ve quyet dinh cho vay cua 
minh. 
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3. Khach hang co trach nhi01 sir dung von vay dung muc dich va hoan tra 
day du g6c, lai dimg han cho ngan hang theo hop gong tin dung. 

4. Ngan hang cho vay cac doanh nghi# la chi' dau tu du an xay dung nha 
xa hOi, du an nha C't thuang mai chuyen doi ,cong nang sang du an nha xa hOi 

ten co danh muc do BO Xa'y dung cong bo tong tuns theyi kST. Tong muc cho 
vay cac ngan hang doi vai doanh nghiep chiem toi da 30% nguon tai cap 
von ho tq nha a quy dinh tai khoan 1 Dieu 8 Thong tu nay. 

Chuang II 
CHO VAY HO TRQ NHA .43 CUA NGAN HANG 

Dieu 3. Dieu kien cho vay 

Ngoai cac diL kin cho vay theo quy dinh cua phap luat hien hanh ve cho 
vay cua to chirc tin dung doi voi khach hang; quy dinh tai Thong tu so 
07/2013/TT-BXD ngay 15 thang 05 nam 2013 dm BO Xay dung va cac van ban 
sira doi , b6 sung, thay the Thong tu so 07/2013/TT-BXD (n6u co), khach hang 
phai dap img them cac dieu kin sau: 

1. D6i voi khach hang ca nhan vay d6 mua, thue, thue mua nha a xa hOi 
va thue, mua nha a thucmg mai co din tich nho horn 70 m 2, gia ban duoi 
15.000.000 dong/m2 : 

a) Co hop d6ng mua, thue, thue mua nha a xa hOi; hop ding thue, mua 
nha or thuong mai voi chu dau tu; 

b) Co muc dich vay von de tra khoan tin chua thanh toan mua, thue, thue 
mua nha a xa hOi; thue, mua nha a thtrcmg mai theo quy dinh tai Thong tu nay 
d6i voi cac hop dong da k.cf v6i chu dau tu k6 tir ngay 07 thang 01 nam 2013; 

c) Co de nghi vay von de mua, thue, thue mua nha a xa hOi; thue, mua nha 
o thuang mai va cam ket khach hang, cac thanh vier' trong h0 gia dinh cua 
khach hang chua duoc vay von ho tro,  tai ngan hang de mua, thue, thue mua nha 

theo quy dinh tai Thong tu nay; 

d) Co du von t6i thiL tham gia vao phuang an vay theo quy dinh tai 
khoan 3 Dieu nay. 

2. D6i voi khach hang doanh 

a) La doanh nghip theo quy dinh tai di6m a khoan 2 DiL 1 Thong tu 

b) Co muc dich vay von de tra cac chi phi chua thanh toan pith sinh k'e" tir 
ngay 07 thing 01 nam 2013 (khong bao glim chi phi ,thu6) thuc hiL du an 
xay dung nha xa hOi, du an nha thucmg mai chuyen doi cong nang sang du 

nha iy xa hOi theo quy dinh tai ThOng tu nay; 
c) Co Win t6i thiL tham gia vao du an, phuang an vay theo quy dinh 

tai khoan 3 DiL nay; 

nay; 

3 



d) Co cam ket chua dugc vay von ho trg tai ngan hang a thuc hien du an 
xay dung nha a xa hOi, du an nha 6 thuang mai chuyen doi cong nang sang du 

nha a xa hOi theo quy dinh tai Thong tu nay. 

3. Ngan hang quy dinh cu the mac von toi thieu cua khach hang tham gia 
vao du an, phuang an vay nhung khong vugt qua 20% phucmg an vay doi vii 
khach hang quy dinh tai khoan 1 Dieu nay va khong vuot qua 30% tong mac 
dau to dm du an, phucmg an vay doi voi khach hang quy dinh tai khoan 2 Dieu 
nay. Truing hqp khach hang thue mua nha a xa hOi da thanh town du 20% gia tri 
can nha thue mua thi ngan hang khong quy dinh mac von toi thieu. 

Dieu 4. Mac lai suit cho vay 

1. Mirc lai suit cho vay 1143 trg nha 6 dm ngan hang ai voi khach hang 
dugc Ngan hang Nha mrac cong bo hang nam va ap dung cho cac khoan vay co 
du ng trong nam. 

2. Mac lai suit ap dung trong nam 2013 la 6%/nam. 
3;  Dinh ky vao thang 12 hang nam, Ngan hang Nha nuac xac dinh va 

cong b8 lai mac lai suit ap dung cho nam tiep theo, bang khoang 50% lai suit 
cho vay birth quan cua cac ngan hang tren thi truing nhung khong vugt qua 
6%/nam. 

, 4. Thai gian ap dung mac lai suit cho vay neu tai Dieu nay t61 da 10 nam 
doi voi khach hang mua, thue, thue mua nha a xa hOi va thue, mua nha a thuang 
mai va 5 nam doi vii khach hang la doanh nghiep, nhung khong vugt qua thai 
diem 01/06/2023. 

Dieu 5. Thai han cho vay 

1. Thai han cho vay d6i vii khach hang mua, thue, thue mua nha a xa hOi 
va thue, mua nha u thucmg mai toi thieu la 10 nam. Truing hqp khach hang c6 
nhu cau vay dtrai 10 nam thi khach hang dugc th6a thu'On vii ngan hang thai 
han cho vay thip han thai han cho vay toi thieu. 

2. Thai han cho vay d6i yeti khach hang doanh nghiep toi da la 5 nam. 

Dieu 6. Bien phap bao dam tien vay 

Ngan hang xem xet va quyet dinh viec cho vay c6 bao dam hoc khong c6 
bao dam bang tai sari theo quy dinh cua phap 14t. 

Dieu 7. Phan loai no va xir 11$7 rui ro 

Viec phan loai ng, trich 14p va sir dung du phong de xir ly rui ro d6i vii 
cac khoan cho vay ho trg nha a theo Thong tu nay dugc thuc hien theo quy dinh 
cua Ngan hang Nha nuo.c. 

Chtrcrng III 
TAI CAP VON CHO VAY HO TRQ NHA .43 

Dieu 8. Tai cap von cua Ngfin hang Nha nuirc 
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1. Ngan hang ,  Nha nuac thuc hien giai ngan khoan cho vay tai cap von 
khoang 30.000 tST dong doi v6i ngan hang teen co so. du ng cho vay cua ngan 
hang d6i voi khach hang, nhung toida la 36 thang ke to ngay ThOng tu nay c6 
hieu luc thi hanh. T8ng so tien tai cap von cu the do Thong doc Ngan hang Nha 
nuoc quyet dinh. 

2. Lai suit tai cap van: 

a) Lai suit tai cap yen cua Ngan hang Nha nuac d6i vai ngan hang thdp 
han lai suit cho vay cua ngan hang doi voi khach hang la 1,5%/nam tai ding 
thai diem. Lai suit ng qua han bang 150% lai suit tai cap von trong han; 

b) Dinh kS7, vao ngay lam viec diu , tien hang thang, ngan hang co trach 
nhiem tra tai cap von 

 
cu thang truck lien ke cho Ngan hang Nha nu6c. 

3. Tiled han tai cap yen: trir tru6ng hop thu ng tai cap yen theo thong bao 
cua Ngan hang Nha nu& quy dinh tai diem d khoan 5 Dieu nay, th6i han tai cap 
von cho vay ho trg nha 6 timg lan la 364 ngay va tu Ong dugc gia han doi voi 
du ng tai cap von con lai tai thin diem den han them 01 (met) th6i gian bang 
th6i han tai cap von lan dau. Viec tu dicing gia han dugc thuc hien toi da keo dai 
den ngay 01/6/2023. ,  Du ng con lai khach ,  hang tai ngan hang sau ngay 
01/6/2023 dugc chuyen sang hinh thuc cho vay bang nguon von cua ngan hang. 

4. Giai ngan va thu ng tai cap yen: hang thang, can cu vao ket qua cho vay 
h'6 trg nha c Gila ngan hang, Ngan hang Nha nuac thuc hien giai ngan hoc thu 
hoi no tai cap von doi voi ngan hang, bao dam du ng cap von dm cua ngan 
hang tai Ngan hang Nha nuot khong vuo:t qua du ng cho vay cua ngan hang doi 
vOi khach hang tai thai diem giai ngan hoc thu hoi ng tai cap von. 

5. Quy trinh, thu tic tai cap yen: 
a) Ngan hang Nha nu6c 147 hop dong tai cap von nguyen tic ve cho vay 

ho trg nha 6 voi timg ngan hang; 

b) Dinh kS7charn nhdt vao ngay05 hang thang, ngan hang bao cao ket qua 
cho vay ho trg nha a theo Phu luc so ,01 kern theo Thong tu nay ye Ngan hang 
Nha ntrac (Vu Tin dung) lam co so .  de Ngan hang Nha nuac giai ngan hoc thu 
h8i ng tai cap von; 

c) Truing hop giai ngan tai cap yen: 
i) Ngan hang c6 van ban de nghi vay tai cap von gin kern theo bao cao ket 

qua cho vay ho tro nha 

ii) Trong th6i han 01 ngay lam viec ke , tir ngay nhan dugc 	du ho so 
cua ngan hang, Vu Tin dung chi tri xin kien cua Vu Chinh sach tien te, Co 
quan Thanh tra, giam sat ngan hang ye de nghi vay tai cap von cila ngan hang; 

iii) Trong thai han toi da 02 ngay lam viec, cac don vi neu tai diem c(ii) 
khoan nay c6 kien bang vanban giri Vu Tin dung de tong hop trinh Thong doc 
Ngan hang Nha nuac quyet dinh phe duyet s8 tien tai cap von cho ngfin hang; 

5 



iv) Can cu vao guy& dinh cua Th8ng d8c Ngan hang Nha mac va hop 
dOng tai cap von nguyen tac ye cho vay ho trg nha a gifra Ngan hang Nha ntrac 
va ngan hang, trong thori han 01 ngay lam viec ke tir ngay c6 quyet dinh cua 
Thong doc Ngan hang Nha nuac, So' giao dich Ngan hang Nha rank thuc hien 
giai ngfin va ngan hang 14.  kite 	nh4n ng doi voi Ichoan tai cap von dugc giai 
ngan. 

d) Trueeng hop thu nq tai cap von: 

i) Trong thoi han 02 ngay lam viec ke tir ngay nhan dugc bao cao kat qua 
cho vay ho trq nha a dm ngan hang, Ngfin hang Nha nuoc (Vu Tin dung) ‘xac 
dinh va thong bao cho Se( Giao dich Ngan hang Nha nue'ic va ngan hang ye so 
lien nq goc tai cap von ngan hang phai hoan tra Ngan hang Nha nu6c; 

ii) Trong thei han 01 ngay lam viec ke tir ngay nha.'n dugc thong bao cua 
Ngan hang Nha nuac (Vu Tin dung), ngan hang c6 trach nhiem hoan tra nq goc 
tai cap von cho Ngan hang Nha mot; 

iii) Viec thu nq goc tai cap von dugc tinh giam trir fan luot vao cac khe 
uOt nha'n nq cua ngan hang tai Ngan hang Nha nuot theo thir tu thiyi gian cua 
cac khe uoc nkan nq, tinh khe trac nhan nq dau lien; 

iv) Den ngay 01/6/2023, ngan hang phai hoan tra town b0 nq g8c va lei 
vay tai cap von cho Ngan hang Nha ntro.c. 

6. Xir 15/ doi vai viec 'thong tra nq dung han: 

Tnrang hop ngan hang vi pham viec tra nq goc va lai theo quy dinh tai 
Thong tu nay, Ngan hang Nha ntrov chuyen Ichoan nq (goc va lei) sang nq qua 
han va ap dung theo mire lei suet nq qua han, ke tir ngay qua han. Dong 
Ngan hang Nha nuov thuc hien thu h8i khoin nq qua han theo cac thir to tru tien 
sau: 

a) Trich tai khoan tin gai cua ngan hang tai Ngan hang Nha nue(c; 

b) Thu nq g8c va lei tir cac ngui3n khac (nau co) cua ngan hang; 

c) Cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat. 

Chucrng IV 

TO CHU'C THI1C HIEN VA DIEU KHOAN THI HANH 
Dieu 9. Trach nhi?in cua khfich hang 
1. Thuc hien diing cac quy dinh cua phap luat ve vay ho trq nha a va cac 

cam kat trong hop d'ong tin dung voi ngan hang. 

2. Chiu trach nhiem truck phap luat va tinh chinh xac cua cac thong tin, 
tai lieu cung cap cho ngan hang de them dinh va quyet dinh cho vay. 

Dieu 10. Trach nhi?m cua ngfin hang 

1. Ban hanh van ban huong clan va cho vay ho trg nha a trong he th8ng, 
phil hop voi cac quy dinh dm Thong tu nay va phap luat c6 lien quan. 
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2. Theo doi, hach town, quan 15/ rieng viac cho vay ho trg nha a. 
3. Dinh IcST chlam nhAt vao ngay 05 hang thing, giri Ngan hang Nha ,ntrot 

(Vu Tin dung) bao cao ket qua cho vay ho trg nha va chiu trach nhiam ye tinh 
chinh xac cua cac thong tin bao cao Ngan hang Nha nuac. 

4. Sau khi thAm dinh va du kin quyat dinh cho vay d6i voi doanh nghiap, 
ngan hang gui bao cao du kien cho vay doi voi doanh nghiap theo Phu luc so 02 
kem theo Thong tu nay va Ngan hang Nha nuac va chi dugc 14 hop dong doi 
voi doanh nghiap sau khi dugc Ngan hang Nha 'luck thong bao con nguon tai 
cap von danh cho dOi tugng nay. 

Dieu 11. Trach nhiem ciia cac don vi thuc Ngfin hang Nha nuirc 
1. Vu Tin dung: 

a) Chu tri, ph& hop voi Vu Chinh sach tin ta, Ca quan thanh tra, giam 
sat ngan hang trong viac tham muu cho Thong doc Ngan hang Nha nuck xir 13% 
cac van de phat sinh trong qua trinh trian khai thuc hian Thong tu nay; 

b),  Dinh kST hang thing tong hop, bao cao Thong doc Ngan hang Nha 
nuac, dong giri Vu Chinh sach tian ta, Ca quan thanh tra giam sat ngan hang va 
ket qua cho vay ho trg nha a dm ngan hang; 

c) Da xuAt bian phap theo dOi da tham muu cho Thong ,dc Ngan hang 
Nha nuerc , quyet dinh tong so tian tai cap von cu the va thin diem ket thuc giai 
ngan tai cap von theo quy dinh tai Thong tu nay; 

d) Theo doi, tong hop nhu cau vein cho vay cua ngan hang di voi doanh 
nghiap. Trong thiyi han toi da 03 ngay lam viac ke tir ngay nhan dugc bao cao 
cua ngan hang theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 10 Thong tu nay, thong bao cho 
ngan hang ve nguon tai cap von danh cho dOi tugng nay. 

2. Vu Chinh sach tin ta: 

a) Ph& hop voi Vu Tin dung va cac dan vi co lien quan xir ly cac van da 
phat sinh trong qua trinh trian khai thuc hian Thong tu nay; 

b) Chu tri, ph6i hop voi Vu Tin dung, Ca quan thanh tra, giam sat ngan 
hang xac dinh va trinh Theing doc Ngan hang Nha nu& muc lai suit cho vay ho 
trg nha a quy dinh tai khoan 3 Dieu 4 Thong to nay. 

3. So.  Giao dich: 

a) Soan thao va thuc hian ky kat hop dong nguyen Vac va cho vay ho trg 
nha a gift Ngan hang Nha mac va ngan hang; giai ngan, thu no goc; tinh, 
thong bao va thu lai; hach town va theo doi khoan tai cap von ho trg nha a di 
voi ngan hang; 

b) Ph& hop voi Vu Tin dung va cac din vi co lien quan xu 15,  cac van da 
phat sinh trong qua trinh thuc hian Thong to nay. 

4. Vu Tai chinh Ka toan: 
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Chu tri xir 1$T ve hach toan ke toan lien quan d6n cho vay 118 trq nha a theo 
quy dinh tai Thong tu nay. 

5. Ca quan Thanh tra, giam sat ngan hang: 

a) Thvc hien thanh tra, giam sat viec cho vay cua ngan hang d6i vai Ichach 
hang theo quy dinh dm Thong tu nay va cac van ban Phap 1u4t c6 lien quan; 

b) Ph6i hop voi Vu Tin dung va cac don vi co lien quan xir 15/ cac van cl&' 
phat sinh trong qua trinh trien khai thuc hien Thong tu nay. 

6. Ngan hang Nha nuOc chi ,nhanh tinh, thanh ph6 trirc thuOc Trung ucmg 
theo &di va phiii hop xir 1$,  cac van de phat sinh trong qua trinh thuc hien cho 
vay ho trg nha a tren dia ban. 

Dieu 12. Dieu khofin thi hanh 

1.Thong tu nay co hieu luc thi hanh ke -Ur ngay 01 thang 06 nam 2013. 
2. Chanh Van phong, Vu truang Vu Tin dung va thu trueng cac dan vi 

thuc Ngan hang Nha nuot; Giam d6c Ngan hang Nha nuerc chi nhanh cac tinh, 
thanh ph6 truc thuc Trung uang; Chu tich HOi d6ng thanh vien, Chu tich HOi 
dOng quan tri ,  va Tong giam doc ngan hang thuang mai nha nuot, ngan hang 
thuang mai co phan do Nha nuot nam gift teen 50% von dieu le; cac doi tuong 
dugc ho trg vay von ve nha a chiu trach nhiem thi hanh Thong tu 

Nai nhein: 
- Nita Khoan 2 Dieu 12; 
- Thu Wang va cac Pho Thu Wang (de bao cao); 
- Ban Lanh dao NHNN; 
- Van phong trung trong Dang; 
- Van phong Chiph phil; 
- Van phong Quoc hOi; 
- Van phong Chit tich nuot 
- BO Xay citing (de phoi hop thIrc hien); 
- BO Tu phap (de kiem tra); 
- Cac BO: Tai chinh, Ke hoach Dau tu; Lao Ong Thucmg 
binh va xa hOi; 
- UBND tinh, thanh phe twc thuc trung uang; 
- Cong bao; 
- Ltru VP, Vy TD. 

tf THONG DOC 

131-16 THONG DOC 

Nguyn Deng Tien 
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