BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
" Poc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 6840 /BTC-TCT

V/v trich khau hao TSCD. Ha Néi, ngay 30 thang 5 ndm 2013

Kinh giri: Cuc Thué céc tinh, thanh phé truc thudc Trung vong.

B6 Tal chinh nhan dwge cong van ciia mdt sb don vi hoi vé chinh sach thué
TNDN déi véi chi phi khiu hao TSCP 13 cong trinh xay dung. V& véan dé nay, BS Tai
chinh c6 y kién nhu sau:

Nghi dinh sé 95/2005/ND- CP ngay 15/7/2005 cia Chinh phu vé viée cép
Gidy chung nhén quyén s& hitu nha &, quyén s& hiru cong trinh xay dung (c6 hiéu
luc thi hanh tir ngay 10/08/2005 dén ngay 09/ 12!2009) va thay thé tai Nghj dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cia Chinh phu vé cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét (6 hi€u lyc thi hanh tir
ngay 10/12/2009) thi Gidy chimg nhz;m quyén s& hitu nha &, quyén s hitu ccmg trinh
xdy dung dugc cap theo quy dinh cua cac Nghi dinh nay la co s& phap ly de nha
nudc bao hd quyén s& hiru cia cac chii thé va céc chii s& hitu thye hién céc quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phap luit.

Tai khoan 1 Diéu 5 Théng tw s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ctia Bb
Tai chinh (t.hay the Quyét dinh sb 206/2003/QB-BTC) ap dung tir ngay 01/01/2010
quy dinh nguyen tac quan 1y tai san cb dinh: “Moi TSCD trong doanh nghiép phi
c¢6 bd hd so rzeng (gdm bién ban giao nhian TSCP, hop dong, hoa don mua TSCD va
céc chimg tir, gidy to khac c6 lién quan). M3i TSCPD phai dugc phan loai, danh sb va
c6 thé rleng, dugc theo di chi tidt theo timng dbi twong ghi TSCP va dugc phan anh

trong sb theo dsi TSCP”.

Tai khoan 1 va tiét h diém 2.2 khoén 2 Biéu 6 Thong tu s6 123/2012/TT-BTC
ngay 27/7/2012 cia B Tai chinh vé thué TNDN 4p dung cho ky tinh thué TNDN tir
ndm 2012 tré di quy dinh cac khoan chi dugce trir va khéng dugc trir khi xac dinh thu
nhap chiu thué:

“1., Trir cac khoan chi néu tai Khoan 2 Diéu nay, doanh nghiép dugc trir moi
khoan chi néu dap ung du cac diéu kién sau:

a) Khoan chi thuc té phat sinh lién quan dén hoat déng san xuét, kinh doanh
ctia doanh nghiép;

b) Khoan chi c6 di hoa don, chitng tir hgp phép theo quy dinh clia phap luét.

2.2. Chi khéu hao tai san c6 dinh thudc mét trong cic trudng hop sau:

h) ...
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Truémg hop cdng trinh trén dat nhu tru so van phong. nha xuong, cua hang
kinh doanh phuc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh duge xay dung trén dat thué,
dit muon cua cac t6 chirc, ca nhan, ho gia dinh (khéng truc tiép thué dat cua nha
nudc hoac thué dat trong khu cong nghiép) doanh nghiép chi dugce trich khau hao
tinh vao chi phi dugc trir theo ding muc trich khéu hao tai san cd dinh quy dinh hién
hanh ciia BO Tai chinh déi vai cac cong trinh nay néu dap Umg cac diéu kién sau:

- C6 hop dbng thué dét, muon dét gifra doanh nghiép v&i don vi co dat va dai
dién doanh nghiép phai chiu trach nhiém truse phép lu.:u v€ tinh chinh xac cia hop
dong

- Hoa don thanh toan khbi lugng cOng trinh xay dung ban giao kém theo hop
ddng xay dung cong trinh, thanh ly hop ddng, quyét toan gia tri cong trinh x4y dung
mang tén, dia chi va ma sé thué ciia doanh nghiép .

- Céng trinh trén dat duoc quan 1y, theo ddi hach toan theo quy dinh hién hanh
v& quan 1y tai san ¢ dinh”.

Xuét phat tir tinh hinh thuc te viéc cip glay ching nhén quyén st dung dét,
cluyen s& hiru nha & va tai san khac gn lién véi dat hign nay van cdn cham, sb luong
ton dong can cap gidy ching nhén con nhiéu; mét sé quy dinh cua phap ludt lién
quan dén cap gidy chimg nhén chua phi hop véi thuc té; thi tuc cap gidy chu’ng
nhin & mot s6 dia phuong con phire tap, chua ding quy dinh, thdi gian thuc hién con
kéo dai. Thu tuéng Chinh phii d4 c6 Chi thi sb 05/CT-TTg ngay 04/04/2013 vé tap
trung chi dao va ting cudng bién phap thuc hién dé tmng nidm 2013 hoan thanh co
ban viéc cap glay ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat.

Pé tho g& k1p thdi nhitng kho khan cia doanh nghiép vudng mic trong thuc
té vé cac thu tuc gidy t& chimg minh quyén s& hitu ¢6ng trinh phuc vu cho hoat déng
san xuit kinh doanh va can cit cac quy dinh néu trén, ké tir ky tinh thué nim 2012
tr& di, B Tai chinh huéng din nhu sau:

1) Truong hop doanh nghi€p c6 cdng trinh xay dung hop phép trén dat nhu tru
s& vin phong, nha xudng, clra hang sir dung cho hoat ddng san xuat kinh doanh ciia
doanh nghi¢p thi doanh nghiép dugc trich khéu hao tinh vao chi phi duge trir khi xéc
dinh thu nhap chiu thué TNDN theo ding mirc trich khau hao va thoi gian sir dung
tai sén co dinh quy dinh hién hanh cia Bo Tai chinh ddi vé&i c4c céng trinh nay néu
dap (g cac diéu kién nhu sau:

-Co glay chirng nhan quyén sir dung dt mang tén doanh nghiép hoic c6 hgp
ddng thué dit, muon dit giita doanh nghiép vGi don vi co dit va dai dién doanh
nghiép phai chiu trach nhiém truéc phap luét vé tinh chinh x4c ciia hgp déng.

- Héa don thanh toan khéi luong cdng trinh xdy dung ban giao kém theo hop
ddng xay dung céng trinh, thanh ly hop ddng, quyét toan gia tri cong trinh xdy dung
mang tén, dia chi va mi s thué ctia doanh nghiép;
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- Cong trinh trén dat duoce quan 1y, theo déi hach toan theo quy dinh hién hanh
vé quan Iy tai san ¢b dinh.

2) Trudng hop co quan ¢é thim quyén da xi Iy khong duge trich khiu hao
tinh vao chi phi duoc trir khi xac dinh thu nhap chiu thué TNDN d01 VOl céc cong
trinh trén dat do khéng dap ung diéu kién giay t& ching minh quyén s& hiru cong
trinh xay dung thi khong diéu chinh lai viée quyét toan thué ciia cac nim trude day
Ké tir ky tinh thué nam 2012 tré di, néu doanh nghiép dép img cac didu kién vé thi
tuc néu tai diém 1 cta cdng van thi doanh n ‘ghlep dugc trich khau hao tinh vao chi
phi dugc trir khi xéc dinh thu nhép-chiu thué TNDN theo ding mic trich khéu hao
va thoi gian sir dung tai san c¢o dinh theo quy dinh hién hanh cia B§ Tai chinh.
Truong hop doanh nghiép dép tmg du céc diéu kién vé gidy to, thi tuc néu tai diém
I cta c6ng van va dang trich khau hao tinh vao chi phi duoc !n‘: khi xac dinh thu
nhip chiu thué TNDN theo mirc trich quy dinh tai Théng tu s6 203/2009/TT-BTC
ngay 20/10/2009 cua B¢ Tai chinh thi tiép tuc duge trich khau hao vao chi phi duoc
trir khi xdc dinh thu nhép chiu thué TNDN theo mirc trich kh&u hao va thoi gian su
dung tii san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh cta B$ Tai chinh.

bé ngp; Cuc Thué cén cir vao vin ban quy pham phép luét va didu kién thuc té
ctia don vi dé huéng dan don vi theo quy dinh./. w
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