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QUYẾT ĐỊNH
VỀ VIỆC CÔNG BỐ THỦ TỤC HÀNH CHÍNH MỚI BAN HÀNH TRONG LĨNH VỰC NHÀ Ở THUỘC THẨM QUYỀN GIẢI QUYẾT CỦA SỞ XÂY DỰNG TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI 
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;
Căn cứ Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08 tháng 6 năm 2010 của Chính phủ về Kiểm soát thủ tục hành chính;
Căn cứ Quyết định số 3511/QĐ-UBND ngày 28 tháng 7 năm 2011 của UBND Thành phố về việc ban hành Quy chế phối hợp công bố, công khai TTHC thuộc phạm vi thẩm quyền quản lý theo quy định tại Nghị định số 63/2010/NĐ-CP trên địa bàn Thành phố Hà Nội;
Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng và Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Công bố kèm theo Quyết định này 02 Thủ tục hành chính mới ban hành trong lĩnh vực nhà ở thuộc thẩm quyền giải quyết của Sở Xây dựng trên địa bàn Thành phố Hà Nội (có phụ lục kèm theo).
Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố, Giám đốc các Sở, Thủ trưởng các ban, ngành thành phố, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các quận, huyện, thị xã, các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
 

	
Nơi nhận:
- Như Điều 3;
- Bộ Tư pháp;
- Bộ Xây dựng;
- Cục Kiểm soát TTHC - Bộ Tư pháp;
- Thường trực: Thành ủy, HĐND TP;
- Chủ tịch, các PCT UBND TP;
- C/PVP UBND TP;
- QHXDGT, TNMT, TH, HCTC;
- Cổng giao tiếp điện tử TP;
- Lưu: VT, KSTTHC (02bản).
	CHỦ TỊCH




Nguyễn Thế Thảo


 

PHỤ LỤC
THỦ TỤC HÀNH CHÍNH MỚI BAN HÀNH TRONG LĨNH VỰC NHÀ Ở THUỘC THẨM QUYỀN GIẢI QUYẾT CỦA SỞ XÂY DỰNG TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
(Ban hành kèm theo Quyết định số 3063/QĐ-UBND ngày 13/5/2013 của Chủ tịch UBND Thành phố Hà Nội)
PHẦN I. 
DANH MỤC THỦ TỤC HÀNH CHÍNH MỚI BAN HÀNH
	STT
	Tên thủ tục hành chính
	Cơ quan thực hiện

	I. Lĩnh vực nhà ở
	I. Lĩnh vực nhà ở
	 

	1
	Thủ tục: Chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở thương mại được đầu tư bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn Thành phố Hà Nội có số lượng nhà ở từ 500 - 2.500 căn thuộc thẩm quyền chấp thuận đầu tư của UBND Thành phố Hà Nội (Trường hợp không phải đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư).
	Sở Xây dựng

	2
	Thủ tục: Chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư thuộc thẩm quyền chấp thuận của UBND Thành phố đối với Dự án phát triển nhà ở thương mại được đầu tư bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn Thành phố Hà Nội có số lượng nhà ở từ 500 - 2.500 căn (Trường hợp không phải đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư).
	Sở Xây dựng


PHẦN II.
NỘI DUNG CỤ THỂ CỦA TỪNG THỦ TỤC HÀNH CHÍNH MỚI
1. Thủ tục: Chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở thương mại được đầu tư bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn Thành phố Hà Nội có số lượng nhà ở từ 500 - 2.500 căn thuộc thẩm quyền chấp thuận đầu tư của UBND Thành phố Hà Nội (Trường hợp không phải đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư).
a) Trình tự thực hiện:
- Chủ đầu tư nộp hồ sơ trực tiếp tại Bộ phận tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính (gọi tắt “Bộ phận Một cửa”) của Sở Xây dựng Hà Nội, lấy Phiếu giao nhận và hẹn trả kết quả giải quyết TTHC (có “Danh mục hồ sơ” kèm theo).
- Sở Xây dựng (Bộ phận Một cửa, phòng chuyên môn và Văn phòng Sở) có trách nhiệm: Kiểm tra, tiếp nhận hồ sơ, xác nhận “Danh mục hồ sơ”, ghi Phiếu giao nhận và hẹn trả kết quả giải quyết TTHC cho Chủ đầu tư hoặc có Văn bản của Sở yêu cầu Chủ đầu tư bổ sung, hoàn thiện hồ sơ một lần kèm theo.
- Khi tiếp nhận hồ sơ đủ điều kiện, Sở Xây dựng có trách nhiệm thẩm tra, lấy ý kiến góp ý của các cơ quan: Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở Quy hoạch kiến trúc, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, UBND cấp huyện nơi có dự án và các cơ quan, đơn vị có liên quan (nếu cần).
- Sau khi có ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan, Sở Xây dựng trình UBND Thành phố xem xét, chấp thuận đầu tư Dự án (có dự thảo văn bản chấp thuận đầu tư Dự án và kèm theo hồ sơ).
- Sở Xây dựng nhận kết quả chấp thuận đầu tư Dự án của UBND Thành phố để trả cho Chủ đầu tư và thực hiện lưu trữ hồ sơ theo quy định.
- Chủ đầu tư trực tiếp đến liên hệ Bộ phận tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính lấy kết quả. Trường hợp Chủ đầu tư nhận kết quả giải quyết thủ tục hành chính qua đường văn thư thì chủ động liên hệ Bộ phận Một cửa để kết thúc việc tiếp nhận, trả kết quả theo quy định.
b) Cách thức thực hiện: Trực tiếp tại Bộ phận Một cửa của Sở Xây dựng Hà Nội.
c) Thành phần hồ sơ:
- Giấy giới thiệu (bản chính).

- Tờ trình đề nghị chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở - bản chính (theo mẫu).
- Văn bản của cấp có thẩm quyền công nhận hoặc chấp thuận Chủ đầu tư nghiên cứu lập và thực hiện Dự án phát triển nhà ở thương mại (bản sao hợp lệ).
- Hồ sơ Dự án phát triển nhà ở:
+ Thuyết minh Dự án (có phân tích cụ thể về cơ sở pháp lý và chi tiết các nội dung theo Tờ trình của Chủ đầu tư - bản chính);
+ Tài liệu và bản vẽ về quy hoạch của Dự án được cấp thẩm quyền chấp thuận theo quy định (bản sao hợp lệ);
+ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh có chức năng kinh doanh bất động sản (đối với doanh nghiệp trong nước, hợp tác xã) hoặc Giấy chứng nhận đầu tư có hoạt động đầu tư bất động sản (đối với doanh nghiệp 100% vốn nước ngoài, doanh nghiệp liên doanh với nhà đầu tư nước ngoài, doanh nghiệp của người Việt Nam định cư ở nước ngoài hoạt động đầu tư tại Việt Nam), quyết định thành lập hoặc các tài liệu tương đương khác (bản sao hợp lệ);
+ Tài liệu báo cáo năng lực tài chính (bản sao hợp lệ) gồm:
* Giấy tờ chứng minh vốn đầu tư thuộc sở hữu của Chủ đầu tư được đầu tư vào dự án đảm bảo theo quy định hoặc Báo cáo tài chính năm gần nhất của Chủ đầu tư đã được đã được đơn vị kiểm toán độc lập kiểm toán theo quy định;
* Văn bản của các tổ chức tham gia góp vốn, cho vay đối với dự án (nếu có);
* Văn bản cam kết của Chủ đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang quá trình giải thể, không bị cơ quan có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không lành mạnh, không trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật;
* Danh mục các dự án Chủ đầu tư đang thực hiện kèm theo các thông tin về thời hạn khởi công, hoàn thành, mức vốn đầu tư (trong đó chia ra: vốn thuộc sở hữu của Chủ đầu tư tham gia đầu tư dự án, các nguồn vốn khác);
+ Các tài liệu pháp lý có liên quan đến đất đai của Dự án, các thông tin và đề xuất khác của Chủ đầu tư liên quan đến dự án (bản sao hợp lệ).
d) Số lượng hồ sơ: gồm 02 bộ chính và tối thiểu 10 bộ sao phô tô để lấy ý kiến góp ý của các cơ quan, đơn vị có liên quan (Số lượng cụ thể tùy thuộc vào đặc thù của từng dự án).
e) Thời gian giải quyết: Tối đa 30 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ, trong đó:
- Thời gian kiểm tra, lấy ý kiến tham gia góp ý với hồ sơ và tổng hợp trình UBND Thành phố: tối đa 25 ngày làm việc (thời gian lấy ý kiến góp ý của các cơ quan, đơn vị có liên quan: tối đa 15 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ).
- Thời gian UBND Thành phố xem xét, chấp thuận đầu tư: Theo quy chế làm việc của UBND Thành phố.
g) Đối tượng thực hiện thủ tục hành chính: Tổ chức.
h) Cơ quan thực hiện thủ tục hành chính:
- Cơ quan có thẩm quyền quyết định: UBND Thành phố.
- Cơ quan trực tiếp thực hiện thủ tục hành chính: Sở Xây dựng Hà Nội.
- Cơ quan phối hợp: Các Sở, ngành, quận, huyện, thị xã và các đơn vị khác có liên quan.
i) Kết quả thực hiện thủ tục hành chính: Văn bản chấp thuận (theo mẫu).
k) Phí, lệ phí: Không.
I) Tên mẫu đơn, mẫu tờ khai: Tờ trình (theo mẫu).
m) Yêu cầu, điều kiện thực hiện thủ tục hành chính:
- Trường hợp cần báo cáo Ban cán sự Đảng UBND Thành phố để xin ý kiến Thành ủy Hà Nội thì thực hiện theo Quy chế làm việc của Ban chấp hành Đảng bộ Thành phố, Ban Thường vụ Thành ủy và Thường trực Thành ủy để Thành phố có cơ sở chấp thuận đầu tư Dự án (thời gian trên chưa tính vào thời gian giải quyết thủ tục hành chính).
- Trường hợp Dự án phát triển Khu nhà ở được đầu tư bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách Nhà nước trên địa bàn Thành phố Hà Nội có mục đích đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hệ thống hạ tầng xã hội, công trình nhà ở và các công trình kiến trúc khác thuộc phạm vi dự án (trừ dự án phát triển khu nhà ở là dự án cấp 2 thuộc dự án khu đô thị mới) thì thực hiện việc lập, thẩm định, phê duyệt Điều lệ quản lý thực hiện dự án theo quy định hiện hành của UBND Thành phố.
n) Căn cứ pháp lý của thủ tục hành chính:
- Luật Xây dựng năm 2003 và Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản;
- Luật Nhà ở năm 2005 và Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai;
- Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006;
- Luật Thủ đô năm 2012;
- Nghị định số 153/2007/NĐ-CP ngày 15/10/2007 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Kinh doanh bất động sản;
- Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; Nghị định số 83/2009/NĐ-CP ngày 15/10/2009 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009;            
- Nghị định số 112/2009/NĐ-CP ngày 14/12/2009 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình;
- Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;
- Các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 13/2008/TT-BXD ngày 21/5/2008 hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 153/2007/NĐ-CP ngày 15/10/2007; số 03/2009/TT-BXD ngày 26/3/2009 quy định chi tiết một số nội dung của Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009; số 04/2010/TT-BXD ngày 26/5/2010 hướng dẫn lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình; số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010;       
- Quyết định số 377/QĐ-BXD ngày 23/4/2012 của Bộ Xây dựng về công bố thủ tục hành chính mới ban hành, bãi bỏ thủ tục hành chính    thuộc phạm vi chức năng quản lý của Bộ Xây dựng;
- Các Quyết định của UBND Thành phố Hà Nội: số 26/2010/QĐ-UBND ngày 21/6/2010 sửa đổi, bổ sung, thay thế một số điều của “Quy định tạm thời về quản lý đầu tư xây dựng và kinh doanh các dự án khu đô thị mới, khu nhà ở trên địa bàn Thành phố Hà Nội” ban hành kèm theo Quyết định số 153/2006/QĐ-UBND ngày 31/8/2006; số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội; số 26/2012/QĐ-UBND ngày 21/9/2012 quy định về lập, thẩm định, phê duyệt và tổ chức thực hiện Điều lệ quản lý thực hiện dự án đối với dự án khu đô thị mới, dự án phát triển khu nhà ở trên địa bàn Thành phố Hà Nội và các quy định hiện hành về nhà ở tái định cư;
- Văn bản số 56/QLN ngày 03/04/2013 của Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản (Bộ Xây dựng) trả lời Văn bản số 7100/SXD-PTN ngày 29/10/2012 của Sở Xây dựng về đề nghị hướng dẫn cụ thể một số nội dung liên quan đến việc chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở trên địa bàn Thành phố Hà Nội.
 

Mẫu Tờ trình của Chủ đầu tư đề nghị chấp thuận đầu tư Dự án
	CHỦ ĐẦU TƯ
-------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số:      /TTr-………
	Hà Nội, ngày     tháng     năm 20 ….


 

TỜ TRÌNH
Đề nghị chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ………………………………….

tại …………………………………………….

	Kính gửi:
	- Ủy ban nhân dân Thành phố Hà Nội;
- Sở Xây dựng Hà Nội.


 

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2003, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006, Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai, Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản và các Nghị định của Chính phủ, các Thông tư của các Bộ chuyên ngành về hướng dẫn thi hành các Luật trên;
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2005, Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở, Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 của Bộ Xây dựng quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010;
Căn cứ Quyết định số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 của UBND Thành phố quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội;
Căn cứ Văn bản số ………….ngày …………….. của UBND Thành phố về chấp thuận cho Chủ đầu tư nghiên cứu lập và triển khai thực hiện Dự án;
Căn cứ pháp lý khác có liên quan (nếu có),
Để có cơ sở triển khai các bước tiếp theo của Dự án, Chủ đầu tư xin đề nghị UBND Thành phố, Sở Xây dựng Hà Nội chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng     ……………………… tại……………….. với các nội dung chủ yếu sau:
1. Tên dự án: ………………………………………………………………………………

2. Chủ đầu tư: ………………………………………………………………………………

3. Hình thức đầu tư: ………………………………………………………………………

4. Mục tiêu đầu tư: …………………………………………………………………………

5. Địa điểm xây dựng: ……………………………………………………………………

6. Quy mô dự án: …………………………………………………………………………

7. Diện tích sử dụng đất: …………………………………………………………………

8. Ranh giới sử dụng đất: …………………………………………………………………

9. Quy mô dân số: …………………………………………………………………………

10. Mật độ xây dựng: khoảng ………………%.
11. Hệ số sử dụng đất: khoảng …………….lần.
12. Tổng số nhà ở, tỷ lệ và số lượng các loại nhà ở: Tổng số lượng căn hộ của dự án khoảng ……………….. căn với tổng diện tích sàn xây dựng khoảng …………..m2, trong đó:
- Nhà biệt thự: ………………… căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng ………….m2.
- Nhà ở riêng lẻ: ……………….. căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng…………… m2.
- Căn hộ chung cư: ……………….. căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng ……………..m2.
13. Phương án tiêu thụ sản phẩm: …………………………………………………………

14. Khu vực để xe công cộng và để xe cho các hộ gia đình, cá nhân sinh sống trong khu vực: ……………………………………………………………………………………………………………….

15. Các công trình hạ tầng kỹ thuật (gồm hệ thống các công trình: giao thông, cấp điện, chiếu sáng, cấp nước, thoát nước mưa và nước bẩn, vườn hoa, cây xanh...): trong đó nêu các giải pháp kiến trúc, xây dựng công trình, kết cấu chính, hạ tầng kỹ thuật của dự án, kết nối với các công trình hạ tầng kỹ thuật ngoài dự án và các yếu tố ảnh hưởng đến dự án ……………………..

16. Các công trình hạ tầng xã hội: ………………………………………………………

17. Thời gian, tiến độ thực hiện:  ……………………………………………………….

18. Tổng mức đầu tư của dự án: ……………………………………………………….

19. Những vấn đề khác có liên quan đến dự án:
a) Nguồn vốn đầu tư của dự án:  ……………………………………………………….

b) Các tiêu chuẩn, quy chuẩn áp dụng: …………………………………………………

c) Loại, cấp các công trình: ………………………………………………………………

d) Phương án bồi thường, giải phóng mặt bằng và bố trí tái định cư, hỗ trợ đào tạo nghề, tìm việc làm cho người lao động: ………………………………………………………………………………..

e) Hình thức quản lý thực hiện dự án: …………………………………………………

g) Phương án tổ chức quản lý, khai thác, vận hành sau đầu tư; trách nhiệm bảo hành, bảo trì công trình và nghĩa vụ đóng góp kinh phí của các tổ chức, cá nhân có liên quan để thực hiện việc quản lý, khai thác, vận hành dự án: …………………………………………………………………..

20. Trách nhiệm của Chủ đầu tư: ………………………………………………………

21. Trách nhiệm của Sở, ban, ngành và chính quyền địa phương: …………………

22. Trách nhiệm của các cơ quan có liên quan (nếu có): ……………………………

23. Kiến nghị: 
Xin trân trọng cảm ơn./.
 

	 
Nơi nhận:
- Như trên;
- Lưu VT.
	CHỦ ĐẦU TƯ
(Ký ghi rõ họ tên, chức vụ và đóng dấu)


 
Mẫu Văn bản chấp thuận đầu tư dự án của UBND Thành phố
	ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHỐ HÀ NỘI
-------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số:      /UBND-…………..
V/v: Chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng …………… tại …………………
	Hà Nội, ngày     tháng     năm 20 ….


 

Kính gửi: Chủ đầu tư

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2003, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006. Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai, Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản và các Nghị định của Chính phủ, các Thông tư của các Bộ chuyên ngành về hướng dẫn thi hành các Luật trên;
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2005, Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở, Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 của Bộ Xây dựng quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010;
Căn cứ Quyết định số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 của UBND Thành phố quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội;
Căn cứ Văn bản số ………….ngày …………….. của UBND Thành phố về chấp thuận cho Chủ đầu tư nghiên cứu lập và triển khai thực hiện Dự án;
Căn cứ pháp lý khác có liên quan (nếu có),
Xét đề nghị của Chủ đầu tư tại Tờ trình số ……… ngày …………… và Văn bản khác (nếu có) về việc đề nghị chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng …………………………………. tại …………… (kèm hồ sơ tài liệu có liên quan);
Trên cơ sở ý kiến của: Sở ………………. (Văn bản số ……. ngày…………), UBND quận, huyện ………….. (Văn bản số …………. ngày ………….), các đơn vị liên quan khác (nếu có) và theo đề xuất của Sở Xây dựng tại Tờ trình số ………….. ngày ……………..,

Ủy ban nhân dân Thành phố chấp thuận cho Chủ đầu tư thực hiện đầu tư Dự án xây dựng ………….. tại …………………… với các nội dung sau đây:
1. Tên dự án: ………………………………………………………………………………

2. Chủ đầu tư: …………………………………………………………………………….

3. Hình thức đầu tư: …………………………………………………………………….

4. Mục tiêu đầu tư: ………………………………………………………………………

5. Địa điểm xây dựng: ………………………………………………………………….

6. Quy mô dự án: ……………………………………………………………………….

7. Diện tích sử dụng đất: ………………………………………………………………

8. Ranh giới sử dụng đất: …………………………………………………………….

9. Quy mô dân số: ………………………………………………………………………

10. Mật độ xây dựng: ……………………………………………………………………

11. Hệ số sử dụng đất: …………………………………………………………………

12. Tổng số nhà ở, tỷ lệ và số lượng các loại nhà ở: Tổng số lượng căn hộ của dự án khoảng ……………….. căn với tổng diện tích sàn xây dựng khoảng …………..m2, trong đó:

- Nhà biệt thự: ……………….. căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng…………… m2.
- Nhà ở riêng lẻ: ……………….. căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng…………… m2.
- Căn hộ chung cư: ………….. căn, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng ……………..m2.
13. Phương án tiêu thụ sản phẩm: …………………………………………………………

14. Khu vực để xe công cộng và để xe cho các hộ gia đình, cá nhân sinh sống trong khu vực: …………………………………………………………………………………………………….

15. Các công trình hạ tầng kỹ thuật (gồm hệ thống các công trình: giao thông, cấp điện, chiếu sáng, cấp nước, thoát nước mưa và nước bẩn, vườn hoa, cây xanh...): ………………………………………………………………………………………………

16. Các công trình hạ tầng xã hội: ……………………………………………………

17. Tổng mức đầu tư của dự án: Theo dự kiến của Chủ đầu tư ......………………

18. Thời gian, tiến độ thực hiện: ………………………………………………………

19. Những vấn đề liên quan khác: ……………………………………………………

a) Nguồn vốn đầu tư của dự án:  ……………………………………………………….

b) Cơ chế được áp dụng đối với dự án: ……………………………………………….

c) Hình thức quản lý thực hiện dự án: …………………………….……………………

d) Phương án tổ chức quản lý, khai thác, vận hành sau đầu tư; trách nhiệm bảo hành, bảo trì công trình và nghĩa vụ đóng góp kinh phí của các tổ chức, cá nhân có liên quan để thực hiện việc quản lý, khai thác, vận hành dự án: ……………………………………………………………….

20. Trách nhiệm của Chủ đầu tư: …………………………………………………….

21. Trách nhiệm của Sở, ban, ngành và chính quyền địa phương: ……………

22. Trách nhiệm của các cơ quan có liên quan (nếu có): ……………………….

Đề nghị Chủ đầu tư căn cứ vào nội dung của Văn bản này, tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt Dự án đầu tư và triển khai thực hiện Dự án đầu tư theo đúng quy định của pháp luật và theo nội dung văn bản này./.
 

	 
Nơi nhận:
- Như trên;
- Đ/c Chủ tịch UBND Thành phố (để báo cáo);
- Các đ/c PCT UBND TP: ……………………..;
- Các Sở: ……………………………………….;
- UBND quận, huyện ………………………….;
- Các Ban, Ngành ……………………………..;
- Các cơ quan liên quan (nếu có);
- VPUB: CVP, PVP ………………….;
các phòng: …………………………….;
- Lưu: VP (   bản) ………….. (số bản).
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH




Nguyễn Văn A


 
2. Thủ tục: Chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư thuộc thẩm quyền chấp thuận của UBND Thành phố đối với Dự án phát triển nhà ở thương mại được đầu tư bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn Thành phố Hà Nội có số lượng nhà ở từ 500 - 2.500 căn (Trường hợp không phải đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư).
a) Trình tự thực hiện:
- Chủ đầu tư nộp hồ sơ trực tiếp tại Bộ phận tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính (gọi tắt “Bộ phận Một cửa”) của Sở Xây dựng Hà Nội, lấy Phiếu giao nhận và hẹn trả kết quả giải quyết TTHC (có “Danh mục hồ sơ” kèm theo).
- Sở Xây dựng (Bộ phận Một cửa, phòng chuyên môn và Văn phòng Sở) có trách nhiệm: Kiểm tra, tiếp nhận hồ sơ, xác nhận “Danh mục hồ sơ”, ghi Phiếu giao nhận và hẹn trả kết quả giải quyết TTHC cho Chủ đầu tư hoặc có Văn bản của Sở yêu cầu Chủ đầu tư bổ sung, hoàn thiện hồ sơ một lần kèm theo.
- Khi tiếp nhận hồ sơ đủ điều kiện, Sở Xây dựng có trách nhiệm:
+ Thẩm tra, trình UBND Thành phố xem xét, chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án (có dự thảo văn bản chấp thuận điều chỉnh, bổ sung và kèm theo hồ sơ).
+ Trường hợp cần lấy ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan thì sau khi có ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan, Sở Xây dựng trình UBND Thành phố xem xét, chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án (có dự thảo văn bản chấp thuận điều chỉnh, bổ sung và kèm theo hồ sơ).
- Sở Xây dựng nhận kết quả chấp thuận điều chỉnh, bổ sung của UBND Thành phố để trả cho Chủ đầu tư (Trường hợp UBND Thành phố không chấp thuận điều chỉnh, bổ sung thì Sở Xây dựng có văn bản thông báo rõ lý do để chủ đầu tư biết) và thực hiện lưu trữ hồ sơ theo quy định.
- Chủ đầu tư trực tiếp đến liên hệ Bộ phận tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính lấy kết quả. Trường hợp Chủ đầu tư nhận kết quả giải quyết thủ tục hành chính qua đường văn thư thì chủ động liên hệ Bộ phận Một cửa để kết thúc việc tiếp nhận, trả kết quả theo quy định.
b) Cách thức thực hiện: Trực tiếp tại Bộ phận Một cửa của Sở Xây dựng Hà Nội.

c) Thành phần hồ sơ:
- Giấy giới thiệu (bản chính).
- Tờ trình đề nghị điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở - bản chính (theo mẫu).
- Văn bản chấp thuận đầu tư Dự án phát triển nhà ở của UBND Thành phố kèm theo hồ sơ dự án đã được phê duyệt (đến thời điểm nộp hồ sơ) theo quy định pháp luật về đầu tư, xây dựng, nhà ở, quy hoạch và quản lý đất đai (bản sao hợp lệ).
d) Số lượng hồ sơ: gồm 02 bộ chính. Trường hợp cần lấy ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan thì bổ sung số lượng hồ sơ bộ sao phô tô tùy thuộc vào đặc thù của tổng dự án.
e) Thời gian giải quyết: 20 ngày làm việc kể từ ngày nhận hồ sơ hợp lệ, trong đó:
- Thời gian kiểm tra, trình UBND Thành phố xem xét, chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án: 15 ngày làm việc.
Trường hợp cần lấy ý kiến của các cơ quan, đơn vị có liên quan thì thời gian thực hiện chưa tính vào thời gian giải quyết thủ tục hành chính.
- Thời gian UBND Thành phố xem xét, chấp thuận điều chỉnh, bổ sung: Theo quy chế làm việc của UBND Thành phố.
g) Đối tượng thực hiện thủ tục hành chính: Tổ chức.
h) Cơ quan thực hiện thủ tục hành chính:
- Cơ quan có thẩm quyền quyết định: UBND Thành phố.
- Cơ quan trực tiếp thực hiện thủ tục hành chính: Sở Xây dựng Hà Nội.
- Cơ quan phối hợp: Các Sở, ngành, quận, huyện, thị xã và các đơn vị khác có liên quan.
i) Kết quả thực hiện thủ tục hành chính: Văn bản chấp thuận (theo mẫu).
k) Phí, lệ phí: Không.
I) Tên mẫu đơn, mẫu tờ khai: Tờ trình (theo mẫu).
m) Yêu cầu, điều kiện thực hiện thủ tục hành chính:
- Trường hợp chủ đầu tư cấp II có đề nghị điều chỉnh, bổ sung nội dung của dự án phát triển nhà ở mà khác với nội dung của văn bản chấp thuận đầu tư do cơ quan có thẩm quyền cấp cho chủ đầu tư cấp I thì chủ đầu tư cấp II phải có văn bản đề nghị chủ đầu tư cấp I có Tờ trình gửi Sở Xây dựng xem xét để đề nghị UBND Thành phố chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung dự án; trường hợp quá 30 ngày, kể từ ngày nhận được văn bản của chủ đầu tư cấp II mà chủ đầu tư cấp I không có Tờ trình gửi Sở Xây dựng thì chủ đầu tư cấp II có quyền trực tiếp đề nghị Sở Xây dựng xem xét có văn bản trình UBND Thành phố chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung của dự án.
Trường hợp được UBND Thành phố chấp thuận điều chỉnh, bổ sung thì chủ đầu tư cấp II có văn bản thông báo gửi kèm bản sao văn bản bản chấp thuận điều chỉnh, bổ sung cho chủ đầu tư cấp I biết; việc thay đổi nội dung dự án trong trường hợp này phải phù hợp với quy hoạch chi tiết đã được duyệt.
- Việc đề nghị điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư dự án phát triển nhà ở chỉ được áp dụng đối với dự án đã được chấp thuận đầu tư theo quy định và đang trong quá trình thực hiện Dự án.
n) Căn cứ pháp lý của thủ tục hành chính:
- Luật Xây dựng năm 2003 và Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản;
- Luật Nhà ở năm 2005 và Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai;
- Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006;
- Luật Thủ đô năm 2012;
- Nghị định số 153/2007/NĐ-CP ngày 15/10/2007 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Kinh doanh bất động sản;
- Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; Nghị định số 83/2009/NĐ-CP ngày 15/10/2009 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009;
- Nghị định số 112/2009/NĐ-CP ngày 14/12/2009 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình;
- Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;
- Các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 13/2008/TT-BXD ngày 21/5/2008 hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 153/2007/NĐ-CP ngày 15/10/2007; số 03/2009/TT-BXD ngày 26/3/2009 quy định chi tiết một số nội dung của Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/2009; số 04/2010/TT-BXD ngày 26/5/2010 hướng dẫn lập và quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình; số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010;       
- Quyết định số 377/QĐ-BXD ngày 23/4/2012 của Bộ Xây dựng về công bố thủ tục hành chính mới ban hành, bãi bỏ thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý của Bộ Xây dựng;
- Quyết định số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 của UBND Thành phố quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội.
 

Mẫu Tờ trình của Chủ đầu tư đề nghị điều chỉnh, bổ sung chấp thuận đầu tư Dự án
	CHỦ ĐẦU TƯ
-------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số:      /TTr-………
	Hà Nội, ngày     tháng     năm 20 ….


 

TỜ TRÌNH
Đề nghị điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng
…………………………………. tại ……………………………..

	Kính gửi:
	- Ủy ban nhân dân Thành phố Hà Nội;
- Sở Xây dựng Hà Nội.


 

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2003, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006, Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai, Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản và các Nghị định của Chính phủ, các Thông tư của các Bộ chuyên ngành về hướng dẫn thi hành các Luật trên;
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2005, Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở, Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 của Bộ Xây dựng quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010; 
Căn cứ Quyết định số 377/QĐ-BXD ngày 23/4/2012 của Bộ Xây dựng về công bố thủ tục hành chính mới ban hành, bãi bỏ thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý của Bộ Xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 của UBND Thành phố quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội;
Căn cứ Văn bản số …………. ngày ………….. của UBND Thành phố về chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ………………………………….. tại ………………………………;
Căn cứ pháp lý khác có liên quan (nếu có),
Để có cơ sở triển khai các bước tiếp theo của Dự án, Chủ đầu tư xin đề nghị UBND Thành phố, Sở Xây dựng Hà Nội chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ……………………… tại ………………………… với các nội dung chủ yếu sau:
1. Tên đầu mục đã được chấp thuận đầu tư:        
a) Nội dung đã được chấp thuận: ………………………………………………………

b) Nội dung đề nghị điều chỉnh, bổ sung:  ……………………………………………

c) Cơ sở đề nghị điều chỉnh, bổ sung: ………………………………………………..

2. Kiến nghị: 
Xin trân trọng cảm ơn./.
 

	 
Nơi nhận:
- Như trên;
- Lưu VT.
	CHỦ ĐẦU TƯ
(Ký ghi rõ họ tên, chức vụ và đóng dấu)


 
Mẫu Văn bản điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư dự án của UBND Thành phố
	ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHỐ HÀ NỘI
-------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
---------------

	Số:        /UBND-………
V/v: Điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ….. tại....
	Hà Nội, ngày     tháng     năm 20 ….


 

Kính gửi: Chủ đầu tư
Căn cứ Luật Xây dựng năm 2003, Luật Kinh doanh bất động sản năm 2006, Luật số 34/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở và Luật Đất đai, Luật số 38/2009/QH12 sửa đổi, bổ sung một số điều của các luật liên quan đến đầu tư xây dựng cơ bản và các Nghị định của Chính phủ, các Thông tư của các Bộ chuyên ngành về hướng dẫn thi hành các Luật trên;
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2005, Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở, Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 của Bộ Xây dựng quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010; 
Căn cứ Quyết định số 377/QĐ-BXD ngày 23/4/2012 của Bộ Xây dựng về công bố thủ tục hành chính mới ban hành, bãi bỏ thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý của Bộ Xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 09/2012/QĐ-UBND ngày 21/5/2012 của UBND Thành phố quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và xây dựng đối với các dự án đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội;
Căn cứ Văn bản số …………. ngày ………….. của UBND Thành phố về chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ………………………………….. tại ………………………………;
Căn cứ pháp lý khác có liên quan (nếu có),
Xét đề nghị của Chủ đầu tư tại Tờ trình số …….. ngày …………. và Văn bản khác (nếu có) về việc đề nghị điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ………………… tại ………………………….. (kèm hồ sơ tài liệu có liên quan);

Trên cơ sở ý kiến (nếu có) của: Sở ……….. (Văn bản số ….. ngày …..), UBND quận, huyện ….. (Văn bản số ………. ngày ……….), các đơn vị liên quan khác và theo đề xuất của Sở Xây dựng tại Tờ trình số …………… ngày ………..,

Ủy ban nhân dân Thành phố chấp thuận điều chỉnh, bổ sung nội dung chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng …………… tại …………………………. với các nội dung sau đây:
1. Điều chỉnh, bổ sung nội dung về Tên đầu mục đã được chấp thuận đầu tư: …………………..

2. Nội dung khác (nếu có): ………………………………………………………………………………

3. Các nội dung khác không điều chỉnh, bổ sung tại văn bản này vẫn thực hiện theo nội dung tại Văn bản số ……….  ngày ……………. của UBND Thành phố về chấp thuận đầu tư Dự án xây dựng ………………………….. tại …………………………………
Đề nghị Chủ đầu tư căn cứ vào nội dung của Văn bản này, tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt Dự án đầu tư theo đúng quy định của pháp luật và theo nội dung văn bản này.

 

	 
Nơi nhận:
- Như trên;
- Đ/c Chủ tịch UBND Thành phố (để báo cáo);
- Các đ/c PCT UBND TP: ……………………..;
- Các Sở: ……………………………………….;
- UBND quận, huyện ………………………….;
- Các Ban, Ngành ……………………………..;
- Các cơ quan liên quan (nếu có);
- VPUB: CVP, PVP ………………….;
các phòng: …………………………….;
- Lưu: VP (   bản) ………….. (số bản).
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH




Nguyễn Văn A


 

