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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pijc 1ap - T do - Hanh phiic
S$6: 21/2013/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thang 6 ndim 2013
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé cép gidy phép xiy dung
trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Xay dyng ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can cir Ludt stra dbi, bd sung mot sb diéu cua cac Ludt lién quan dén du tr xay
dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Cin cir Nghj dinh sb 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 cia Chinh phi
vé cap giay phép xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh phu
ve 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé6 th;

Cin cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh phu
vé quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi; Nghi dinh s§ 15/2013/ND-CP
ngay 06 thang 02 nim 2013 cia Chinh phu vé quan ly chét lwong cong trinh xay
dung;

Cin ctr Thong tu s6 10/2012/TT-BXD ngéy 20 thang 12 nim 2012 ctia B6 Xay
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dung huéng dan chi tiét mot sé ndi dung cia Nghi dinh sé 64/2012/ND-CP ngay 04
thang 9 ndm 2012 ciia Chinh phu vé cip gidy phép xay dung;

Xét dé nghi coa Giam déc SO Xay dung tai To trinh sb 2899/TTr-SXD-CPXD
ngay 25 thang 4 niam 2013 va Cong vin sb 4570/SXD-CPXD ngay 26 thang 6 nim
2013; y kién thdm dinh ctia S& Tu phap tai Cong vin s6 1629/STP-VB ngay 14 thang
5 nidm 2013 va Cong vin s6 2220/STP-VB ngay 20 thang 6 nim 2013,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi va dbi twong diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé quy mé va thdi han ton tai cia cong trinh ghi
trong gidy phép xdy dung tam; su phéi hop, trach nhiém ciia cac co quan ¢ lién quan
va phén cép cip gidy phép xdy dung theo thim quyén trén dia ban Thanh phb H5 Chi
Minh.

2. Viéc cip gidy phép xay dung va quan Iy trat tu xay dung theo gidy phép xay
dung trén dia ban Thanh phé H3 Chi Minh duoc t6 chirc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nam 2012 ctia Chinh phu
vé cap gidy phép xdy dung; Théng tur s6 10/2012/TT-BXD ngay 20 thang 12 nim
2012 ciia B6 Xy dung huéng din chi tiét mot sb ndi dung cia Nghi dinh sb
64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nidm 2012 cua Chinh phu vé cdp gidy phép xay
ding; Quyét dinh nay va céc quy dinh phép luét khac c6 lién quan.

Diéu 2. Vé quy mé céng trinh va thdi han sir dung céng trinh, nha & riéng 1é
ghi trong gidy phép xdy dung tam

1. Quy mé cong trinh duoc cép gidy phép xdy dung tam tdi da khong qua 03
tng (khong ké ting limg tai ting 01 va mai che cau thang tai sin thuong néu co)
nhung phai hai hoa véi canh quan kién tric khu virc; dam bao cac yéu cau quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 7, Nghi dinh sb 64/2012/ND-CP ngay 04 thing 9 nim 2012 cua
Chinh phu.

2. Thoi han sir dung cong trinh, nha & riéng 1é ghi trong gidy phép xiy dung tam
1a thot gian thue hién quy hoach theo ké hoach d3 duoc co quan nha nudc ¢ tham
quyén phé duyét nhung toi da khéng qua 05 nim, ké tir ngay quy hoach dugc cong
bé. Co quan c6 thim quyén cip phép xiy dung theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh
nay c6 trach nhiém xac dinh cu thé thdi gian sir dung cong trinh, nha & riéng 1& khi
cap gidy phép xay dung tam.
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Néu trong vong 05 nim, ké tir ngay cong bb cong khai quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 18 1/2000 (quy hoach phén khu), Nha nuéc thu hdi dat dé thyc hién
quy hoach thi khéng duoc bdi thuomg, hd tro vat kién tric dugc xay dung méi trong
1§ gidi hodc pham vi quy hoach; sau 05 ndm Nha nudc moi thye hién quy hoach thi
boi thudng, hd tro theo quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Xir Iy mdt s6 truomg hop cu thé khi xét cip gidy phép xiy dung tam

1. Nha & riéng 1é c6 mdt phan hodc toan bd dién tich nim trong pham vi quy
hoach 1§ gié1 mé rong cda cac tuyén duong, hém hién hiru trong d6 thi da duogc phé
duyét va cong bdé nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dit cua co quan nha nudc cod
thim quyén dé thuc hién theo quy hoach.

2. Truomg hop nha & riéng 1é trén dat nong nghiép xen k& trong khu dan cu, ma
hé gia dinh, c4 nhin da xay dung va sir dung 6n dinh nha & truéc ngay 01 thang 7
nam 2006 (ké ca cac truong hop tur khai théc, 14n chiém dét nha nudc ma Nha nude
khong quan 1y, str dung), khéng c6 tranh chip, khiéu nai; khéng phit hop quy hoach.
Néu ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu xay dung, stra chira, cai tao lai nha & thi dwoc
giai quyét nhu sau:

a) Truong hop nha & d3 ton tai trede khi co quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty
1& 1/2000 (hay quy hoach phén khu) dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét
va cong bd; nhung qua ra soat, diéu chinh van khéng phti hop quy hoach 1a dét & thi
ciing duoc xét cap gidy phép xay dung tam theo quy dinh.

b) Truong hop nha ¢ dugc xdy dyng sau ngay quy hoach dugc phé duyét va
cong bb thi chi duoc phép sira chira, cai tao nhung khéng lam thay d6i quy mé cin
nha hién hiu.

3. Dbi voi viéc stra chira, cai tao ning cép, xdy dung lai cira hang xang dau hién
hitu d3 ton tai, hoat déng tir ngay 16 thang 3 nim 2007 tré vé trude duoc xét cip gidy
phép xdy dung tam trén co s& cac tiéu chi quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2012/QD-
UBND ngay 09 thang 5 nim 2012 ciia Uy ban nhén dan thanh phé.

Diéu 4. Vé phin cip cép gidy phép xdy dung theo thim quyén

1. Uy ban nhan dan thanh phé iy quyén cho S& Xay dung cip gidy phép xay
dung va dugc dong dau S& Xay dung d6i voi cac cong trinh xay dung sau:

a) Cong trinh cAp dic biét, cip I, cp II x4c dinh theo Quy chuan ki thuét qudc
gia QCVN 03: 2012/BXD vé phén cdp cong trinh xiy dung ban hanh kém theo
Théng tu s6 12/2012/TT-BXD ngay 28 thang 12 nim 2012 cia Bé Xay dung;
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b) Céng trinh toén gido; cong trinh di tich lich sir - van hoéa, tugng dai, tranh
hoanh trang: Trén co s& ¥ kién bang vin ban cia céc co quan quéan 1y nha nuéce
chuyén nganh; S& Xay dung tong hop, bao cio dé xuét trinh Uy ban nhan dan thanh
phé xem xét, chép thuén trudc khi cép gidy phép x4y dung.

¢) Cong trinh thudc du an c6 von dau tu tryc tiép nude ngoai; cong trinh theo
tuyén thudc dia ban tir 02 quan - huyén tré 1én; cong trinh doc cac tuyén phé chinh
trong d6 thi theo phu luc dinh kém Quyét dinh nay; cong trinh theo quy dinh phai 1ap
dir an dAu t xdy dung va cac cong trinh khac do Uy ban nhan dén thanh phé vty quyén.

2. Uy ban nhan dén thanh phd uy quyén cho cac Ban quan Iy du tu va xdy dung
Khu d6 thi moi: Nam thanh phd, Thi Thiém, Tay Béc; Ban quan 1y cac Khu Cong
nghiép - Khu Ché xuit, Khu Cong nghé cao (di x4c dinh nhiém vu va quyén han vé
linh vuc quan 1y xdy dung trong Quy ché hoat dong dugc cip co thdm quyén ban
hanh) duoc cip gidy phép xay dung va dong du cua Ban quan 1y d6i véi cac cong
trinh trong pham vi ranh dét duge giao quan 1y (trir cong trinh ton gido; cong trinh di
tich lich sir - van héa, tugng dai, tranh hoanh trang).

3. Uy ban nhén dan quén - huyén cp gidy phép xay dung dbi v&i nha & riéng 1¢;
cAc cong trinh tin ngudng, quang cdo, cac tram BTS (trir cic truong hop dugc mién
gidy phép xay dyng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 41 Nghij dinh s§ 25/2011/ND-CP
ngay 06 thang 4 nim 2011 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét s6 didu ciia Luét Vién théng); cac cong trinh con lai khéng thudc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dén x4 cip gidy phép xay dung nha & riéng 1é cua hd gia dinh, ca
nhén tai nhilg diém dan cu néng thén di c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc
duyét va tai nhimg khu vuc thudc ndng thon theo quy dinh cia Uy ban nhin dan
huyén khi xdy dung phai cé gidy phép xdy dung thudc dia giéi hanh chinh do minh
quan ly.

Piéu 5. Vé sy phéi hop va trach nhiém ciia cdc co’ quan, ca nhéin lién quan
dén cong tic cip gidy phép xiy dung, quén Iy trit tw xiy dung

1. Cac co quan cb thim quyén cap gidy phép xdy dung tai Piéu 4 Quyét dinh
nay c6 trach nhiém 6 chirc thuc hién viéc cap gidy phép xdy dung theo ding thdm
quyén di quy dinh; niém yét cong khai quy trinh, thi tuc cdp gidy phép xay dumg tai
noi tiép nhan hé so; bao cio dinh ky (thédng, quy, 6 thang, nim) cong tic cip gidy
phép xdy dung va quan 1y xay dung trén dia ban vé S¢ Xay dung va Cuc Théng ké
thanh phé dé tong hop, béo cao Uy ban nhan dan thanh phé va B6 Xay dung.

~
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2. Céc co quan quan 1y nha nude chuyén nganh phai ¢é trach nhiém phéi hop,
cung cp day du céc thong tin khi c6 yéu cu ciia co quan cdp gidy phép xay dung va
quan ly trat tu xy dung.

3. Cac td chirc, ca nhan 13 chi dAu tu xdy dung cong trinh phai chiu hoan toan
trach nhiém trudc phép ludt vé tinh trung thuc, tinh hgp phép cua cac loai gidy to
trong thanh phan hé so dé& nghi cip gidy phép xdy dung va hd so cung cip cho cac
don vi chitc ning quan ly trit ty xay dyng, chat luong cong trinh xay dung.

4. Bbi véi S& Quy hoach - Kién tric:

a) Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan quan - huyén cin ctr vao cac d6 an quy
hoach d6 thi da dugc phé duyét (quy hoach chung cac quén - huyén, quy hoach phén
khu ty 1& 1/2000) khan truong xac dinh nhitng khu viee, tuyén phé yéu cau phai co
Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic d6 thi hodc thiét ké do thi; dong thoi hudng
din, diy nhanh tién d6 lap va phé duyét cac Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac dé
thi hogic thiét ké db thi néu trén (co quy dinh ca ddi véi phén kién tric cong trinh nim
trong pham vi quy hoach 16 gidi m& rong), trinh Uy ban nhan dan thanh phé dé phé
duyét trude ngay 30 thang 12 nim 2013, lam diéu kién dé cip gidy phép xay dung
theo ding quy dinh.

b) Chu tri, phdi hop véi S& Giao théng vén tai va Uy ban nhan dan quin - huyén
ra soat, cong bd thoi han thyc hién quy hoach cac tuyén dudng co 16 gioi tir 12m tré
1én.

¢) Chu tri, phdi hop véi S& Néng nghiép va Phat trién néng thdn, So Tai nguyén
va Moi truong hudng dan, kiém tra viéc thuc hién quy hoach néng thén méi theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-BTN&MT ngay 28
thang 10 nam 2011.

5. Péi voi S Thong tin va Truyén thong: Chi tri, phdi hop véi S& Quy hoach -
Kién trac, S& Giao théng vén tai va I:Jy ban nhén dan quén - huyén 1ap, thim dinh
trinh Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét, cong bé quy hoach ha tang k¥ thuat vién
théng thu déng 05 nim mét lan; co diéu chinh bd sung hang nim va dua ndi dung
quy hoach ha ting ki thuat vién théng thu déng c6 lién quan vao quy hoach giao
théng, quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 40 Nghi dinh s 25/2011/ND-CP ngay 06 thing 4 nim 2011 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Vién thong.

6. D6i voi S& Xay dung:
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a) T6 chirc trién khai, tap hudn viéc cip gidy phép xay dung va quan 1y trat tu
xay dung cho cic co quan cé thAm quyén céip gidy phép xay dung va quan ly trat tu
xay dung trén dia ban thanh phd.

b) Tb chirc kiém tra, thanh tra dinh ky hodc d6t xuat cong tac cép gidy phép xay
dyng va quan ly trit tu xdy dung tai cc co quan co thim quyén cdp gidy phép xdy
dung va quan 1y trt ty x4y dung trén dia ban thanh phé.

¢) Tong hop, dé xuat trinh Uy ban nhan dén thanh phd xem xét giai quyét dbi
v6i nhimg truong hop virgt thim quyén; hodc xin y kién cac bd, nganh c6 lién quan
trong qua trinh thyc hién c6 kho khin, vudéng mic theo dé nghi ciia cac co quan cp
gidy phép xay dung trén dia ban thanh phd.

7. Bbi v6i Uy ban nhan dan quén - huyén:

a) Uy ban nhan din huyén co trach nhiém quy dinh cac khu vuc khi x4y dung
phai c6 gidy phép xdy dung thudc dia gidi hanh chinh do minh quan ly; day nhanh
tién d6 1ap, phé duyét quy hoach diém dan cur néng thén hoic quy hoach xay dung xa
néng thén méi 1am co s& dé cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

b) Cong bd cong khai theo quy dinh cac db an quy hoach xay dung, quy hoach
16 gidi, hém gidi; Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi, thiét ké d6 thi da dugc
co quan Nha nudc co thim quyén phé duyét; dong thoi, cung cip day du cac dd an
néu trén cho S& Xay dung va co quan ¢ thdm quyén cip gidy phép xay dung.

c¢) Ra sodt, cong bd thoi han thyc hién quy hoach duong, hém c6 16 gidi dudi
12m.

d) Cap nhat trén ban do dia chinh, phdi hop véi céc co quan chire ning t6 chirc
cim méc ngoai thyc dia: Chi gioi duomg do, chi gidi xay dung; hanh lang bao vé cac
cong trinh giao thong (cau, duomg bd, duong sit), cac cong trinh ha tang ky thuat
(duong dién, tram dién; hé th("‘)ng cép nudc, thoat nudce); hanh lang bao vé bén bo
song, kénh, rach; pham vi bao vé cac cong trinh thuy loi, dé diéu, ning lwong, khu di
san van hoa, di tich lich str vén hoa, khu vic bao v€ cac cong trinh khac theo quy
dinh cta phap luat lam co s& dé cép gidy phép xay dung va quan 1y xdy dung theo
quy dinh.

8. D6i voi Uy ban nhan dan phuong - x4, thi tran:

a) Tham tra, x4c nhan ddi véi nha & riéng 1é trén dat nong nghiép xen k& trong
khu dan cu vé: thoi diém xdy dung nha &; tinh trang tranh ché‘ip, khiéu nai (néu cO).
Nghiém cAm moi hanh vi loi dung chi trrong nay dé vu loi; x4c nhan khéng ding

-~
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déi twong, khong ding thoi diém xdy dung; mua gom dat nong nghiép, phéan 16 ban
nén, xy dung thém cdng trinh trén dit nong nghiép. Chu tich Uy ban nhan dan quan
- huyén, Chu tich Uy ban nhan dan phuong - x4, thi trin chiu trach nhiém vé viéc
dam bao giai quyét ding dbi twong va ding quy dinh tai Quyét dinh nay.

b) Uy ban nhén dan phudng - x4, thi trén tiép nhan vin ban thong bao ngay khoi
cong xdy dung cong trinh ciia chi dau t; to chirc kiém tra, theo ddi viéc thuc hién
theo gidy phép xay dung va quan ly xay dung ddi v6i cac cong trinh thudc dia gioi
hanh chinh do minh quan ly. Phat hién, dinh chi va xir 1y kip thoi céc hanh vi vi pham
vé xdy dung theo quy dinh cia phap lut.

Piéu 6. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 68/2010/QP-UBND ngay 14
thang 9 nam 2010 cta Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé cip gidy
phép xdy dung va quan 1y xdy dung theo gidy phép trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2013.

Trong qué trinh thyc hién Quyét dinh nay néu c6 kho khin, vurdng miic thi cac
t6 chirc, ca nhan co lién quan phan anh kip thoi vé S& Xay dung dé hudng dan giai
quyét. Truomg hop vuot thim quyén, S& X4y dung tdng hop trinh Uy ban nhan dén
thanh phb xem xét sira d6i, b sung Quyét dinh nay cho phi hop.

Pidu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm déc S& N6i vy,
Giam déc S¢ Xay dung, Giam ddc So Quy hoach - Kién tric, Giam déc S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Truéng Ban Quan 1y Dau ti - Xay dung Khu d6 thi méi Thu
Thiém, Truong Ban Quan Iy Khu Nam, Trudong Ban Quan 1y Khu d thi Tay Bic,
Truéng Ban Quan ly cac Khu Ché xuit va Céng nghiép, Truéng Ban Quan ly Khu
Cong nghé cao, Thii trudng cac s& - ban - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhin
dan quin - huyén, phudng - x4, thi tran, cac td chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan hoat dong
xay dung trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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DANH MUC
CAC TUYEN PUONG PHO CHINH TREN PIA BAN THANH PHO
PE PHAN PINH THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2013/0D-UBND
ngay 28 thang 6 ndm 2013 ctia Uy ban nhén dén thanh phd)
S6 TT Tén dudng Tir duomg ... Pén duong ...
1 | Qubcld 1A Nguyén Vin Linh Xa 16 Ha Noi
2 | Xa 16 Ha Noi Cau Sai Gon Quéc 16 1A
3 | Truomg Chinh Ngi tu Bay Hién Ngi tu An Suong
4 | Cach Mang Thang Tam | Nga sau Phu Ddng Ngi tu Bay Hién
5 | Ton Pirc Thang Nguyén Hiru Canh Cau Khanh Hoi
6 | Nguyén Thi Minh Khai | Ciu Thi Nghé Nga sau Ly Thai T6
7 | Dién Bién Phu Ngi séu Ly Thai T6 Cau Sai Gon
8 | V& Vian Kiét Ham vuot song Sai Gon | Quédc 16 1A
9 | Pham Vin Péng Ng nim Nguyén Thai | Quéc 16 1A
Son

10 | Nguyén Hué L& Thanh Ton Tén Puc Thing
11 |LéLoi Péng Khai CV Quéch Thi Trang
12 | Ham Nghi CV Quach Thi Trang | Tén Birc Thing
13 |[NamKy KhéiNghia | Bén Chuong Duong | Cau Nguyén Vin Trdi
14 | Nguyén Van Trdi Céau Cong Ly Hoang Vin Thu
15 | Trin Hung Pao CV Quach Thi Trang | Chau Vin Liém
16 | Cong Hoa Truong Chinh Hoang Van Thu
17 | Hoang Van Thu Ngi tr Bay Hién Nga tur Phu Nhuén
18 | Phan Pang Luu Ngé tu Phu Nhuan Chg Ba Chiéu
19 | Bach Pang Chg Ba Chiéu X6 Viét Nghé Tinh
20 | Hai Ba Trung Tén Puc Thing Céu Kiéu
21 | Hing Vuong Ngi séu Ly Thai T6 Hong Bang
22 | Hong Béng An Duong Virong Kinh Duong Vuong
23 | Kinh Duong Vuong Héng Bang Vong Xoay An Lac
24 | Ba Thang Hai Cach Mang Thang Tam | Vong Xoay Cay G&
25 | Nguyén Trai Ngi sau Phu Dong Hong Bang

~
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