BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) - Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /{454 /IBTC-QLCS -
V/v tham gia ¥ klen Dy théo Nghj Ha Ngi, ngay o?% thang 8 nam 2013
‘dinh vé thu tién sir dung dét.

Kinh gui:
- Thanh tra Chinh phu;
- B6 Tu phép;
- B6 Tai nguyén va Mdi trudng;
- Bo Ké hoach va Pau tu;
- B Cong thuong; .
- B4 Néng nghiép va Phit trién nong thon;
- B Xay dung;
- B6 Giao théng Vén tai;
- Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd trc thude TW.

Ngay 04/4/2013, Thi tuéng Chinh phu ¢ Chi thi s6 05/CT-TTg vé thp trung ¢ chi
‘dao va téng cudng bién phap thuc hién de trong ndm 2013 hoan thanh co ban viéc Lap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vei dit,
~ Theo do, tai diém 3 Chi thi nay cé néu: "3. Cdc Bg, nganh: Tai chinh, xay dung Tu

phdp, Néng nghiép va Phdt trién nong thén, ngdn hang Nha nuoe Viét Nam ra sodi cdc
quy dinh thudc linh vuee quan Iy co lién quan dén viée cap gidy chimg nhan dé dé xuat,
stea doi va huéng dén giai quyét kzp thoi cde vuong mdc trong qud trinh thuc hién iai
dia phuong”.

Thyc hién chi dao neu tren Bo Tai chinh d& thuc hién ra soat chinh sach thu tién
str dung dét lién quan dén cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quy dinh tai Luat
Dit dai nam 2003, Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP, Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP,
Nghi dinh s6 120/2010/ND- CP ctia Chinh phu va trén co s& dé nghi ciia B Tai nguyén
va Mdi truong tai Cong vén sb 1637/BTNMT-TCQLDD ngay 06/5/2013 va Béo cao
s6 83/BC- TNMT ngay 12/6/2013 vé& vidc stra dbi cac quy dinh vé thuc hién nghia vu
tai chinh v& dit dai khi cdp gidy chimg nhin; Trén co s& dé, B¢ Tai chinh du thao T
trinh Chinh phu va Dy thao Nghi dinh stra dd1, bd sung mét sé Dibu cia Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP ctia Chinh pht theo ndi dung (dinh kem).

Pé nghi Quy Bo, nganh, UBND Tinh téng hop tinh hinh thue hién Nghi dinh 56
120/2010/NB-CP cta Chinh phu (uu dlem khuyét diém va vudng méac thyc té); déng
thoi ¢6 y kién tham gia bing vin ban vé Dy thao To trinh Chinh phu va Dur thao Nghi
dinh ctia Chinh pht vé sira doi, b6 sung mét s6 didu ctia Ngl‘u dinh s6 120/2010/ND-CP
va gui v& B4 Tai chinh (Cuc Quan 1y céng san - S& 28 Tran Hung Pao, quin Hoan
Kiém, thanh phé Ha N6i) trudc ngay 10 thang 9 nam 2013.

Mong nhén duge sur phéi hop ciia Quy Bo

Noi nhan: /;/

- Nhar trén;

- Vu PC;

- Luu: VT, Cuc QLCS.
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B(Q TAI CHINH, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap - Tw do - Hanh phice

S4: /TTr-BTC

Dy thio kém theo Cong viin _ Ha N¢i, ngay thdng nam 2013
11451/BTC-QLCS ngay 27/8/2013 ' ,

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi dinh sira d6i, bd sung mét s6 Diéu
ciia Nghi dinh s6 120/2010/NP-CP ngay 30 thing 12 nim 2010 ciia Chinh
phit vé sira ddi, bd sung mdt s6 didu cda Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay
03 thang 12 nim 2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat

Kinh giri: Chinh phu

A - SU CAN THIET PHAI SUA POI, BO SUNG MQT SO BIEU CUA NGHI
DPINH SO 120/2010/NP-CP.

L. Co st phap ly

Ngay 04/4/2013, Thit tuong Chinh phii ¢6 Chi thi s6 05/CT-TTg vé tap trung
chi dao va tang cudng bién phép thue hién dé trong ndm 2013 hoan thanh co ban
v1ec cap gidy chung nhdn quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic
gfin lién voi dét. Theo do, tai diém 3 Chi thi nay c6 néu: "3. Cde Bg, nganh. Tui
chinh, xdy dung, T phdp, Nong nghiép va Phdt trién nong thén, ngdn hang Nha
mrac Viet Nam ra sodt cdc quy dmh thujc linh vyc quan ly cé lién quan dén viée
cip gmy clmng nh{m dé dé xuat, sira doi va hudng dan gidi quyét kip thoi cde
vudng mdc trong quad trinh thuc hién tai dia phuong'.

Thuc hién chi dao néu trén, B§ Tai chinh d& thuc hién ra soat chinh sach
thu tién stt dung dét lién quan dén cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat quy
dinh tai Luat Pét dai ndm 2003, Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004,
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP
ngay 30/12/2012 cta Chinh pht. Déng thi, trén co s& dé& nghi cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng tai Cong van s6 1637/BTNMT- TCQLBD ngav 06/5/2013
Ve vige sira d6i cac quy dinh vé thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai khi cap
gify ching nhan, B6 Tai chinh trinh Chinh phii cho phép sira @6, bd sung mot sé
Didu ctia Nghi dinh s 120/2010/NB-CP ngéy 30/12/2012 cia Chinh ph.

IL. Co sé thuc tién

Thuc hién Lu4t Dat dai ndm 2003, Chinh phti ¢4 ban hanh Nghi dinh 56
198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 vé thu tién str dung d4t: B6 Tai chinh d3 ban
hanh Théng tu s 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 hudng dan thuc hién
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ctia Chinh phu. Theo do, da thuc hién xo0d bd
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dan bao cép vé tién st dung dét dat va ting budc néng tién sir dung sat véi cac
nguyén tac cung cau thi trudng.

Thuc hién chinh sach thu tién st dung d4t nay, s6 thu ngin sich nha nude
vé tlen str dung dét chlem ty trong cao nhit va c6 muc téng cao nhét trong céc
ngudn thu NSNN vé dit dai. Néu shu ndm 2002 36 thu tir cac khoan tir dat
khoang 5.486 ty dong, chiém 4.4% tbng s& thu NSNN, Pén nidm 2010, so thu
NSNN tir dat dai da tang 1én 1a 67.767 ty dong, chiém 11.21% tdng sb thu
NSNN. Cu thé, so thu tién st dung dét tang dan qua cac ndm (nar{l 2002 la
3.244 ty dbng, nam 2003 14 8.149 ty dong, nim 2004 13 14.202 ty dong , nidm
2005 13 14.176 ty ddng, nam 2006 1a 15.416 ty dong, nam 2007 14 28.677 tv
dong, nim 2008 1a 31.598 ty ddng, nam 2009 1a 37.695 ty dbng, nam 2010 12
48.662 ty ddng) (ngudn sé lidu cia Tong cuc Thué).

Tuy nhién, sau gin 6 nim thuc hién chinh sich thu tién str dung dat tai Nghi
dinh sb 198/2004/ND-CP chwa xir Iy duge mét sé quan hé tai chinh vé dét dai
mé&i phét sinh. Ngoai ra, vide thu tién sir dung dat theo gia dat thi trudng duge ap
dung tir ngdy Nghi dinh s§ 17/2006/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh khién tién s
dung dét ctia hd gia dinh, c4 nhan ting cao, nhidu hd khéng ¢l tién ndp tién siv
dung dat khi xin cép gidy chimg nhin quyén sit dung dit. Do d6, Chinh phi di
ban hanh Nghi dinh s 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 stra ddi, bb sung mot
s& didu cta Nghi dinh s& 198/2004/NP-CP; B Tai chinh da ¢6 Thong tu s0
93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 hudng dan thuc hign Nghi dinh nay; trong do
cho phép hd gia dinh, ca nhén khi hop thic hoa quyén sir dung dét (cap pidy
ching nhén) dugc ndp tién str dung dit theo bang gia dit do UBND cép tinh
quy dinh dbi v6i dién tich dét trong han miic giao dit &.

Viée diu chinh tién sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh s0
120/2010/ND-CP 14 phtt hop véi chinh sach chung vé dat dai va xu hudng phat
trién kinh t& - x4 hoi va hoi nhép quéc té, Tuy nhién, mot s6 quy dinh vé thu
tién st dung dit déi voi ho gia dinh, ¢4 nhin chua thuc su théng nhat gitia
nhitng truong hop sit dung dét qua timg thoi diém thay dbi chinh sach dét dai.
" Ngoai ra, quy dinh thu tién sir dung dat ctia h¢ gia dinh cd nhan theo gid dat sat
véi gia thi trudng dbi véi dién tich dat vuot han mue giao dat & tai dia phuong
géy phurc tap trong viéc xdc dinh thoi diém va mirc thu tién str dung dat theo gid
dét sat gia thi truong cho timg trudong hop cu thé. Tai mot 56 thanh pho lén nhu
Ha Néi, thanh pho Hd Chi Minh, gid dat thi truong cao gap nhiéu 1an gia dit do
UBND thanh phé quy dinh khlen muc thu tién sir dung dat doi véi dién tich dat
ngoai han muc giao dat & rit cao, mot s6 ho gia dinh, cé nhén khong du kha
ning tai chinh dé nop tiem sir dung dét, nhét 12 trong giai doan nén kinh té suy
thoai nhu hién nay; do dé, viéc cip giziy chiing nhin quyén str dung d4t khéng
dat duoc tién d6 @& ra. Do vay, trong khi Luét Dét dai chua dugce sira dbi; B
Tai chinh trinh Chinh pht cho phép stra dbi ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-
CP nhim khéc phuc m6t sb t6n tai néu trén.
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_ B- NOI DUNG CAN SUA DOI TAI CHINH SACH THU TIEN SU DUNG PAT
HIEN HANH.

I- vé pham vi ap dung:
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP quy dinh v& thu tién st dung dat vao ngén

sach nha nude khi Nha nude grao dit, cho chuyén muec dich st dung dit, Cdp giay

chting nhén quyén st dung dat, chuyén tir thué dit sang giao dat ¢6 thu tién sit
dung dét. Tuy nhién, riéng dbi véi trudng hop trudng hop thu tién st dung dat khi
giao dat dé thuc hién chinh sach tai dinh cur cho nguoi bi thu hoi dat trén thue (&
khoérng ap dung quy dinh cia Nghi dinh vé thu tién st dung @t ma ap dung theo
chinh sach cu thé vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu cia Nha nuée va quy dinh cu
thé cia dia phuong. Do dé, trinh Chinh phu cho phép b sung khoan la Piéu 2
Nghi dlnh 56 120/2010/ND-CP dé stra ddi, bé sung pham vi diéu chinh cta Nohi
dinh s6 198/2004/ND-CP nhu sau:

“1. Bé sung khodn la Didu 2 nhu sau:

“la. Sira déi, bé sung Piéu 1 nhw sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thu tién sit dung dat khi:,

a). Nha nude giao ddt cé thu tién sic dzmg dat;

b). Chuyén muc dich si: dung dat;

c). Chuyén tir thué dat sang giao dat cé thu tién sir dung dat,

. d). Cc’g}y gidy chimg nhan quyén stk dung dat cho cde déi tirong phdi njp 1icn
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh nay,

d). Xady dyng khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh 1.

2. Poi véi trieong hop thu tién sir dung dat khi giao dét dé thuc hién chinh
~ sdch tdi dinh cu cho nguoi bi thu hoi dat thi thue hién theo quy dinh cua phap udt
vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu; khong dp dung quy dinh cua Nghi dinh nay.”

I1- Gia dit tinh thu tién sir dung dit:

1-Vé gid dat tinh thu tién si dung dit khi cdp gidy chirng nhin quyen S

dung dat ddi véi trwong hop npp ho so hop 1€ tir ngay 01/01/2005 dén ngay
- 01/03/2011 (theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ciia Chink phit). V& van dé nay, B4 Tai chinh xin bao cdo nhu sau:

Tai khoan 3 Piéu 4 cla Nghj dinh so 84/2007/ND-CP quy dinh: “Truong
hop nguoi sw dung dat ndp hé se xin cdp gidy chimg nhdn, hé so xin chuyén
muc dich st dung dat tai co quan nha nude cé tham quyén tie ngay 01 thdng 01
nam 2005 tré vé sau thi gid dat ap dung dé xde dinh nghia vu tai chinh la gid
dat do UBND cép tinh quyét dinh tai thoi diém nép di hé so hop 187

Quy dinh nay dan dén viéc hidu khoéng théng nhét & cac dia phuong; trong do
phin 16n céc dia phuong hiéu va da thuc hién thu nghfa vu tai chinh khi cép gidy
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chimg nhan (gém tién str dung dét, 16 phi trude ba, thué thu nhap tir chuyen quyen)
1a theo gid do UBND cép tinh ban hanh va quy dinh; song ciing c6 mot s6 ¥ kién
cho ring quy dinh tai khoan 3 Bleu 4 cha Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP dwoc hiéu
viée thu nghia vu tai chinh khi cip g1ay ching nhan phai theo gié thuc té thi trudng
va do UBND can tinh quyét dinh d6i véi timg trudmg hop cu the Do dé, dé bao
déam su théng nhit trong thuc hién viée thu nghfa vu tai chinh khi cap GCN, ta: Ba}o
céo s6 83/BC-BTNMT B6 Tai nguyén va Méi trudng dé nghi sitra d6i khoan 3 Diéu
4 clia Nghi dinh s 84/2007/ND-CP d& quy dinh thdng nhét vide thu nghia vu tAi
chinh khi edp gidy chimg nhan 14 thu theo gia do UBND cip tinh quy dinh.

Do thue t& khi trién khai thuc hién x4c dinh ndp tién sir dung dét khi cép GCN
cho h gia dinh, c4 nhan hau hét cac dia phuong déu thu theo gia dit do UBND ¢ m
tinh quy dinh (Bang gi4 d4t) ma khéng thu theo khoan 3 Pidu 4 Nghi dinh 0
84/2007/ND-CP néu trén. Dén khi Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009
c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/10/2009) thi UBND thanh phé H Chi Minh ¢6 viin
ban béo cdo Thu tuéng Chinh phu cho phép ap dung: trong han muc thu theo gia
UBND cap tmh quy dinh (Bang gia dat) ngoai han muc thu theo gia thi trudng
(Cong vin s6 194/UBND-DTMT-M ngay 25/5/2010); Chirh phu c6 vén ban gui
UBND thanh pho Ho Chi Minh (Cong vén ) 1173/ I'Tg-KTN ngay 14/7/2010)
chép thuin véi dé xuat ciia thanh phé tai Cong vin sb 194/UBND-DTMT-M ngay
25/5/2010. Trén co s d6, BO Tai chinh di dira ndi dung nay vao Nghi dinh 0
120/2010/ND-CP.

Nay, dé xir 1y ton tai do cdc dia phuong di thuc hién, B Tai chinh trinh

Chmh pht cho phép stra d6i ndi dung nay bang cach bd sung diém 2 khoan 1 Bmu

2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP (dé thay thé khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh sd
84/2007/NB CP ngay 25/5/2007 cia Chinh ph), nhu sau:

b) G;a daz tinh thu t:en St dung d‘at la gza dit do Uy ban rzhan dan cap

11111

- Hé gia dinh, cd nhdn ndp ho so xin cap (rzay chung nhan, ho 50 Xin
chuyén muc dich st dung dét tai co quan nha nude cé thém quyén trudc ngay
Nghi dinh 56 120/2010 ngay 30/12/2010 ciia Chinh phu co hiéu luc thi hanh
(ngay 01/03/2011).

23

2. Ve gid dit tinh thu tién siv dung ddt khi hop thire haa quyén siv dung
dit cho hg gia dinh, cd nhin ké tir ngay Nghi dinh sé 120/2010/NP-CP cua
Chinh phii c6 hié¢u luc thi hanh (theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 2 Nghi dinh 56
120/2010/ND-CP),

a) Quy dinh tai chinh sdch va thue té trién khai thiee hién:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s5 120/2010/ND-CP ciia
Chinh phtt va huéng dan tai khoan 1 Piéu 1 Théng tur 56 93/2011/TT-BTC ngay
29/6/2011 cha BO Tai chinh d6i véi truomg hop cdp gify chimg nhan (cong

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



nhén) quyen sir dung dat &, chuyén muc dich sir dung d4t tir dat khong phai dét
& sang dit & ctia ho gia dinh, c4 nhén thi:

(i) Déi véi dién tich trong han mikc sir dung ddt (han mie giao dat &) thi
nguo1 stir dung dat phai nép tién sir dung dat theo gia dat do UBND cép tinh ban
hanh va quy dinh (Bang gia dat).

(i1) Déi véi dién tich vieot han mike giao a’ar ¢ thi ngudi st dung dat phai
ndp tidn sir dung d4t theo gla dat do UBND cép tinh quyet dinh va dugc ap
dung theo hé sé diéu chinh gia dat. He sb dleu chinh gi4 dit duge x4c dinh bng
1y Ié giita gid dat chuyén nhwong thuc té (mang tinh phé bzen) rén thi truong
trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xdc dinh voi gia ddt do UBND cép tinh
quy dinh (Bang gid dat).

Cian ¢t huéng dan néu trén cta BO Tai chinh, UBND céc tinh d4 ban hanh
hé so dieu chinh gia dat dé cong b6 cong khai hang nam, lam co s& dé co quan
thué xac dinh tién sir dung dat doi vai dién tich dat vugt han mire.

Qua theo ddi, cip nhat thi Hé s6 diéu chinh gia dat do céc tinh xé4c dinh va
ban hanh dao dong tir 1,1-1,5 l4n gia dit tai Bang gia (d6i véi cac dia phuong co
chénh léch gilta gia dit do UBND tinh ban hanh va gid dat thi truong thip); doi
v6i cae thanh phd 16n nhua TP HCM, IHa Ngi... ¢6 su chénh 1&ch 16n gifra gia dat
do UBND tinh ban hanh so véi gia thi trirdng thi ap Hé s6 bang 2 de tinh tién str
dung dét clia phan dién tich dat vugt han mitc d6i véi trudng hop clp glay (cong
nhan QSD dat); con d6i véi trudng hop xin chuyén muc dich str dung dat thi phéan
dién tich vuot han mitc bi ap hé s didu chinh gia d4t caohon 2 14n so v6i Bing
gid (c6 noi cao 3 dén 4 lan gia dat trén Bang gid).

Tuy nhién, viéc x4c dinh hé 6 diéu chinh gia ¢4t néu trén cling phuc tap
va vAn phai khéo sat gia dat thi tradng mang tinh phd bién dé so sénh v6i gia
dat UBND cép tinh ban hanh; do d6 viée xdc dinh nghia vu tai chinh khi cip
gidy chimg nhén & céc dia phuong van con cham, khong bao dam thdi gian giai
quyét th tuc theo quy dinh.

b) Dé xudt phwong dn xi Iy:

Trén co s& két hop chinh sach quy diph v6i thue t& trién khai tai dia
phuong, B§ Tai chinh trinh Chinh pht van quy dinh tach dién tich dat trong va
ngoal han mtrc giao dat & dé quy dinh xac dinh thu tién st dung dat theo gi4 dat
do Uy ban quy dinh ho#c gid dét do UBND quyet dinh theo gia dét thi trudng
trong truong hop nay ké tir thoi diém Nghi dinh s§ 120/2010/ND-CP ctia Chinh
phu c6 higu lyc thi hanh, Déi voi truong hop ho gia dinh, ¢4 nhin ndp hd so
hop 1 xin cép GCN ké ngay Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP co hiéu lyc thi
hanh trér di thi thu tidn st dung dit theo bang gia dat do UBND cap tinh ban
hanh déi véi dién tich trong han miic giao dat g, thu tién sir dung dat theo gia
dit do UBND ca.p tinh ban hanh nhén vdi hé s6 didu chinh gia dat. Pong thoi,
quy dinh stra d6i vé cach xac dinh hé s6 diéu chinh gla dét theo huéng don gian
thufin tién dé quy trinh thuc hién nhanh hon, bao dam tién d6 xac dinh gia dat thu
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tién st dung dat d¢é cong béng véi cac trudng hop d4 ndp. Quy dinh nhu trén 12
phu hop vi:

Trén thuc té tai ‘Thanh phé 116 Chi Minh, viée tinh gia thu tién st dung dht
dbi voi truong hop cap GCNQSD dét cho hé gia dinh, c4 nhén theo gid dat do
" UBND cip tinh quyét dinh (sét véi gid d4t thi truomg) bit ddu phat sinh tir khi
Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 69/2009/NP-CP. Tuy nhién, do khé khan,
viréng méc trong tb chic thuc hién nén thanh pho HCM da c¢6 van ban bao céo
xin ¥ kién chi dao ciia TTCP va tai Cong van so 1173/TTg-KTN ngay 14/7/2010,
TTCP da cho phép Thanh phé dwoc ap dung gid dét theo bang gisd do UBND
Thanh phé ban hanh dbi véi dién t1ch dét trong han mitc giao dit &. Sau khi co
vin ban néu trén chia TTCP thi thuc té tai Thanh phd ciing chi giai quyét duge cic
hd so xin cdp GCNQSD dAt @3 ndp ma c6 dién tich dét trong han mc giao dat .
Con lai cac hd so di ndp ma cé dién tich dat 1ém (vugt han mic) thi ngudi dan
van théc mdc, chua xir ly dugc. Nhét 1a khi UBND Thanh phé HCM ban hanh hé
sé diéu chinh gi4 dét theo quy dinh tai Thong tr 6 93/2011/TT-BTC; theo do,
d6i véi truong hop cbuyen muc dich st dung dét thi hé s6 didu chinh gi4 dit cao
trén 2 14n, ¢6 noi cao 3-4 14n gi4 dit theo Bang gia dit. Ngay3 0/5/2013, sau khi
xin y kién cta HBND Thanh phé, UBND TP. HCM c¢6 Quyét dinh
18/2013/QB-UBND d4 x4c dinh va diéu chinh lai hé s6 didu chinh gid dat khi x4c
dinh nghia vu tai chinh v& dat ¢ cip gidy chiing nhan cho dién tich dat vuot han
mirc clia hd gia dinh, c4 nhan tir 1,1 dén 2 14n gia dat tai Bang gia.

Do d6, néu xir ly thu tién sir dung dit clia hd gia dinh, c4 nhén khi cép gify
(c6ng nhén quyén st dung dét) theo pia dét sat gia thi trudng dbi véi dién tich dit
vuot han mire giao @it & tai dia phuong tir thoi diém Nghi dich s6 120/2010/N-
CP ¢6 hiGu lyc thi hanh thi thi tién st dung dét s& wu dai hon trudmg hop tir thoi
diém Nghi dmh 6 69/2009/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh nén s& gbp phan dw
nhanh tién d6 cap GCNQSDD. Hon ntta, Bd Tai chinh lién he va duoc biét da s0
céc dia phuong (trir TP. HCM) thuc hién vide tinh gid thu tién st dung dat déi voi
dién tich dat viugt han mc theo gié dét do UBND cép tinh quyét dinh (s&t véi gid
dét thi truong) ké tir khi Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ctia Chinh phi ¢6 hiéu
Iuc thi hanh.

Trén co s& do, BO Tai chinh trinh Chinh phu quy dinh dé xir Iy virdng méc
néu tai diém 1 va diém 2 muc II T¢ trinh ndy nhu sau:

“1. Bo sung khodn 2 v khodn 5 vao Piéu 4 vé cin cik tinh thu tién sir dung
dat nhu sau: _

“2. Gid ddt tinh thu tién sir dung dét:

2.1 Thoi diém tink thu tién sir dung dét:

a) Khi Nha niroe giao dét ¢ thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gza quyén sv dung ddt gid dat tinh thu tién st dung dat 1a gid dat theo muc

dich sw dung dat duge giao tai thoi diém 6 quyer dinh giao ddt ciia co quan nha
niebe ¢ tham quyén. Poi véi té chive sir dung dat, trwdng hop thoi diém ban giao
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dc’zfr khéng ding vdi thoi diém ghi trong quyét dinh giao ddt thi gid dat tinh thu
tién svr dung dat la gid dat theo muyc dich su dung dat dwoc giao tai thoi diém ban
giao dat thuce té.

b) Khi Nha nuée cho phep chuyen muc dich si dung dat, cap gidy chimg
_ nhén quyén sir dung ddat doi voi dat dang sie dung:

- D1 voi 16 chike sir dung dat, gic dat tink thu tién sie dung dat la gid dar tai
thoi diem co quyét dinh cua co quan nha nuoc cé tham quyén cho phép chuyén
muc dich sur dung dat.

- Béi véi hé gia dinh, cd rhan, gid dd’r tinh thu tién st dung . ddt 1a gidi dat
theo muc dich sw dung cia ddt khi duoc cdp gidy chumg nhdn quyén sir dung dit
hodc theo muc dich st dung ciia ddt sau khz chuyen muc dich su dung tai thoi
diém ké khai va nép dii ho so hop I¢ xin cap gidy ching nhdn quyen stk dung dit,
xin chuyénmuc dich sir dung ddt tai co quan nha nuée ¢é tham quyén.

2.2. Gig dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Gid dat tinh thu tién st dung dat la gid ddt do Uy ban nhdn dan cap tinh
cdn cik vao gid chuyen nhuong quyén st dung dat thie 1€ trén thi truong dé quyét
dinh gid ddt cu thé doi véi trucng hop:

- T6 chite kinh 1€ sir dung dat thude doi tuong phdi ndp tién sir dung ddt

- Ho gia dinh, cad nhdn duoc Nha nudc giao ddt & c6 thu tién sik dung ddt 1ir
ngay Nehi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 c6 hiéu luc thi hanh.

b) Gid dat tinh thu tién sir dung dat la gid dat do Uy ban nhdn déan cap tinh
ban hanh va guy dinh tai thoi diém nop du hé so hop lé doi voi fruong hop:

- H¢ gia dinh, ca nhdn nop du hé so xin c:cfp Gz’dEy chung nhan, hé so xin
chuyén muc dich sir dung dat tai co quan nha nude cé tham: quyén trude ngay
Nghi dinh s6 120/2010 ngay 30/12/2010 cia Chink phii c6 hiéu luc thi honh
(ngay 01/03/2011).

- Hé gia dinh, cd nhdn dugc cap gidy chimg nhdn (cong nhdn) quyén si
dung dat 6, dwgpe chuyén muc dich si dung doi voi dién tich dat trong han mikc si
‘dung déi & ké tir ngay 01 thdng 3 nam 2011 tré vé sau.

Viéc xdc dinh dién tich trong han mitc dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh
tai diém nay chi-dwoc tinh cho mét thiea dat; trudwg hop hé gia dinh, cd nhan cé
nhiéu thica dét thi ngudi sie dung dit dige lua chon mdt thiva dat dé xde dinh
dién tich trong han muc. Cuc Thué bdo edo Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh
Quy ché. hu"ong dan hé gia dznh cd nhédn t cam két va chiu trdach nhiém trieée
phap ludt vé viéc ké khai rzen stz dung dét cia timg lan phdt sinh khi nép hé so
xin ¢dp gidy chimg nhdn quyén st dung dat.

Déi véi truong hop cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, chuyén muyc
dich sit dung dat lan dau do tach hd thi han mike sik dung ddt duwoe xde dinh cho
tirng d6i tuong hé gia dinh méi hinh thanh sau khi tdch hé.
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¢) Gid ddt tinh thu tién sir dung ddt la gid dét do Uy ban nhdn nhén ddn cdp
tinh quy dinh nhan (x) voi hé sé diéu chinh gid dar tai thoi diém nép di ho so hop
I trong rmng hop h$ gia dinh, cd nhan duge cdp gidy chitng nhin (cong nhan)
quyén sir dung dat 6, duge chuyén muc dich sir dung doi voi dign tich dat vieot
han mike sv dung dat & ké ti ngay 01 théng 3 ndm 2011 tré Vvé sau.

Hang néim, Uy ban nhén dén cdp tinh cdn cir vao nguyén tiic, phuong phap
xdc dinh gid dat do Chinh phit quy dinh @ xdc dinh va ban hanh hé sé diéu chinh
gid ddt so véi gid dat quy dinh tai Bang gid da;‘ theo muc dich su dung cua dﬂ'
phit hop vdi thi trieong va diéu kién phat trién kinh té, xd héi tai dia phong dé
tinh thu tién sir dung ddt sau khi xin ¥ kién ctia Thuong true Hoi dong nhan din

eing edp.”

II- V& quy dinh thu tién sir dung dit ddi véi truong hop dit & dugc
giao khéng ding thim quyén.

Quy dinh tai chinh sdch va thue té trién khai thwe hin: Viéc quy dinh
muc thu tai cac van ban quy pham phap luat, cu thé nhu sau: Tai khoan 4 Biéu
50 Luat Dat dai naim 2003 ¢6 quy dinh truong hop st dung dat & 6n dinh truce
ngay 15/10/1993, khong co cac logi gidy to quy dinh tai khoarz 1 Diéu nay
khéng co tranh chdp va phit hop véi quy hoach khéng phaz nop tién si dung ddt
khi cap GCNQSDD.

Tuy nhién, do quy dinh tai khoén 4 Didu 50 Ludt dat dai nam 2003 13 rit
rong va khéng r& nhu thé nao la dit khoéng co6 tranh chép, ¢6 bao gdm dét lan
chiém, dat khai hoang, dAt d giao cho céc t§ chirc ctia nha nudce sau do cap trai
thim quycn cho ¢an bd cong nhén vién hodc ngudi khic sir dung, hay chi don
thuan la dit do cha éng dang & én dinh nay thira ké cho con chau tiép tuc su
dung nhung khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dét...; va khi cAp gidy thi khéng
thu tién st dung dat cho phan dién tich trong han mirc hay toan bd dién tich
thira dit ma hd gia dinh, ¢4 nhan dang st dung (vi thuc (& trong nhimg thira dat
nay cé nhiéu loai dét, khong phan biét dugc dau la dat &, dau 1a dat vuon ao,
dau dat phi nong nghiép va thuong 1a co di¢n tich rat rong) nén trong thuc té
trién khai thuc hién c6 nhidu viréng mic. Do vy, tai khoan 1 Didu 14 Nghi
dinh s 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh pha da hutng din cu thé
hoa khoan 4 Dleu 50 Ludt dét dai nam 2003, theo d6 dd quy dinh: Tmong hop
st dung dat & én dinh truée ngay 15/10/1993, khdng cé tranh chap vi phit hop
voi quy hoach (tru rrz:cmg hop quy dinh tai khodn 4 Diéu nay - tic 6 trie truong
hop tai thoi diém bét dau stk dung dét da c6 mot trong cdc hanh vi vi pham nhu
ldn chiém dat sir dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dat cua t6

chue, ddt chuea sie dung, ...) khi duge cap GCNQSD ddt khong phii njp tién s
dung ddt dbi vdi dign tich daft trong han mirc giao dit ¢; nép 50% tién sic
dung dat doi véi dién tich dit ngodi han mirc giao dit é.

Péng thoi, cling tai Diéu 16 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP dd quy dinh
truong hop giao dat & trai tham quyén trudce ngay 15 thang 10 ndm 1993 va ed
giay to ching minh déd nop tién str dung dat thi khong phdi ndp iién sir dung
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dat. Truong hep giao dAt & trai thim quyén tw ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
truce ngay 01 thdang 7 ndm 2004 va co gidy to chitng minh da ngp tién st dung
dat thi dién tich ddt ¢ trong han mitc khong phai ngp tién sik dung dat; dién tich
vurot han mirc giao dit & thu 50% tién st dung dat, Tuy nhién, tai Nghi dinh nay
chwa quy dinh dbi véi truong hop khéng cé gidy 1o chimg minh dé ngp-tién si
dung dat doi voi cac truomg hop néu trén thi mike thu whir thé néo? nén tai cdc
dia phuong hdu nhy chiea thuc hién doi véi truomg hop nay.

Dé giai quyét vudng mac dbi véi cac truong hop giao (cdp) dar tréi thim
quyén trude ngay 15/10/1993 (cling twong ddng va cong bang vdi cic truomng hop
giao (cdp) nha ¢ theo Nghi dinh s6 61/CP trude day) nén tai khoan 4 Diéu 2 ciia
Ncrhl dinh sé 120/2010/ND-CP di quy dinh: truong hop giao dat & tréi thdm
quycn trirde ngay 15 thang 10 nam 1993, kh1 duoc cap glay chung nhan quyén sir
dung dét cho ho gia dinh, ca nhan thi thu tién si dung dat bang 40% theo gic dat
do UBND cdp tinh quy dinh nhu truong hop ban nha ¢ thudc so hitu nha nuoc
cho nguoi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phi dot
voi dién tich trong han mikc giao dat 6; thu bang 100% theo gid it & do UBND
cap tinh quyét dinh phi hop voi gid chuyén nhuong qu}ren su dung dat thuc 12
trén thi treomg fai.thoi diém cdp gidy chimg nhdn quyén si dung dat déi véi dién
tich vuot han mirc giao dat ¢.

Vé vin dé nay, Bo Tai chinh trinh Chinh phu nhw sau:

Viéc quy dinh muc thu dbi véi dién tich trong han muirc (dam bao nguoi
dén c6 dit & duge thu theo gla d4t do UBND cap tinh quy dinh 13 phu h op
voi quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP cia Chinh pht (nay 1a Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phti vé quén ly st dung nha ¢ thuoc
s¢ hitu nha nuée). Do do, do1 vol nhimg truong hop giao (cap) dat tréi tham
quyén truge 15/10/1993 néu quy dinh khéng thu thi s€ mau thuan véi truimg
hop bén nha theo Nghi dinh s6 61/CP va Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP cting 2
dbi tuong can b, cdng nhén vién truoe day ngudi dugc cép nha, khong co nha
thi cp ¢4t dé tu x4y dung; nay nguoi cap nha ghn véi dat phai nop 40% tién su
dung dét, con nguoi dugc cap dét thi khéng phai nop. Trong khi g6, viéc ban
nha theo Nghi dinh s5 61/CP di thuc hién dugc 90%; néu nay xi ly cho 2
truong hop nay cung khdong phai nop tidn st dung dét thi phai hoan tra lai tién
d5 ndp ctia 90% trudmg hop d& mua nha theo Nghi dinh 61/CP. -

Vi cée ly do néu trén, BS Tai chinh trinh Chinh pht sira d6i khoén 4 Dleu 2
ctia Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP theo hudng tong hop va can dbi viée thu tién
st dung dat @81 véi céc truomg hop giao dét trai thdm quyén trude ngay 01/7/2004
(ngay Luat Pét dai 2003 ¢6 hiéu luc thi hanh) nhur sau:

4. Stra dbi, bé sung Khodn 4 Didu 2 nhir sau:

4. Sta déi khoan 3, b sung khodn 4 vao Diéu 8 vé thu tién st dung dat
Ichi cdp gidy chimg nhdn quyén st dung ddt cho nguoi dang str dung ddar nhu
sau:
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"3. Thu tién sir dung dat khi cap gidy chimg nhan cho hé gia dinh, ca nhan
déi voi dat ¢ di duwoe giao khong ding tham quyén trde ngay 01 thdng 7 ndm
2004.

3.1. Truong hop nguoi dang str dung dat co nha & 6n dinh i trucc ngay
15 thdrig 10 nam 1993, co gidy to chimg minh vé viée dé nop tién cho co quan,
16 chite dé duoc si dung dat, nay duge Uy ban nhén ddn cap xd xdc nhan la dat
khong co tranh chap, phii hop véi quy hoach, khi duge cap Gidy chimg nhdn
khéng phdi nop tién sie dung dat.

3.2. Truong hop sit dung dat ¢6 nha 6 6n dinh trong khoang thoi gian i
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thing 7 nam 2004, co giay 1o
chimg minh da nop tién dé duwoc st dung dds, khi duoe cdp giay chung nhén
quyén su dung dat thi:

a) Truong hop ¢d gidy 10 chimg minh dd nip tién siv d;gmg dat rheo’mzé.'c
thu quy dinh cua phap lugt dat dai 1993 thi khdong phdi ndp tién sir dung dat.

b) Trudng hop cé gidy to chitng minh dd nip tién dé dwgc sir dung dot
nhung khong theo mikc thu quy dinh cua phdp ludt dat dai 1993 thi khi duoc
cap Gidy chimg nhdn phai nop tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay
va duge triv s6 tién dd nop dé duoe sir dung dat theo nguyén tédc quy doi so tién
da nop ra ty Ié % dién tich dd hoan thanh viéc nép tién sir dung dét theo gid dat
tai thoi diém di nip tién.

3.3. Doi véi dién tich dat con lai khéng co nha & (néu co) d’ugc xdc dinh la
ddt nong nghzep theo hién trang sv dung, néu nguot s dung ddt dé nghi duec
chu_yen sang su dung vao muyc dich dat ¢ thi dupc cdp Gzay chung nhan va phei
nép tién s dung dat theo mite thu quy dinh tai khodn 2 Piéu 6 Nghi dinh nady.

3.4. H6 gia dinh, cd nhdn dang s dung ddt & do t6 chite duoe Nha mieée
giao dat khéng thu tién sie dung dat hodc cho thué dat, tw chuyén muc dich siv
dung dar sang lam ddt & va da phan phoz dat ¢ dé cho cdn bg, cong nhan vién
cua té chike lam nho 0, khong c6 gidy to chimg minh da nop tién c‘z’e duge su
dung dat, khi dwpc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi thu tién sir dung
dét nhue san:

a) Truong hop dat dd dwpc st dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10
nam 1993 thi phai ndp tién sir dung dat béng 40% theo gid dat ¢ doi véi dién
tich dét trong han mikc giao ddt ¢ tai dia phuong theo gia ddt do UBND cdp
tinh quy dinh; ndp bang 100% theo gid dat & doi V01 dién tich viegt han mic
giao c‘z’at ¢ theo gid dét do Uy ban nhdn nhéan dén cap tinh quy dinh nhan (x) voi
hé s6 diéu chinh gid dat tai thoi diém nép hé so hop 16 doi véi dién tich dét
ngoai han miie giao ddt & tai dia phuong,

b) Truomg hop ddt duge st dung én dinh tie ngay 15 thang 10 ndm 1993
d@én ngay 01 thang 7 ndm 2004, khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
ddt thi thu tién sir dung dit barzg 50% tién sir dung a’at déi véi dién tich trong
han mikc giao ddt & theo gid dat do Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh, thu tién
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st dung dat ba‘fng 100% tién sie dung dat doi véi dién tich virot han mike giao

dét & theo gid dat do Uy ban nhdn nhén ddn cdp tinh quy dinh nhin (x) véi hé
50 diéu chinh gia dat tai thoi diem ndp ho so hop Ié doi voi dién tich dat ngoai

 han mite giao ddt ¢ tai dia phirong.

3.5. Thu twong Chinh phu xem xé1 viée mién, gidm tién sir dung dat doi véi
tmg fruo*ng hop cu thé @i véi hd gia dinh, cd nhdn dupe giao dat trdi thdam
quyén cé nguon goc la dat nong, lam trudng.

4. Hé gia dinh, cd nhén dang sie dung dat do lan chzem xdy dumg nha &,
néu phit hop voi quy hoach khu ddn cu va di diéu kién cap gidy chimg rhdin
quyén s dung dat & theo quy dinh cia phdp ludt, khi cap gidy chimg nhan
quyén st dung ddt cho hg gia dinh, cd nhan thi thu tién sie dung dat nhe sau.

H

Dong thoi bd sung ndi dung vao khoan 2 Diéu 3 Du thao Nghi dinh nhw sau:

“2. Bdi b6 quy dinh tai Khodn 3 Diéu 4 va Piéu 16 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu.”

IV. V¢ thu tién sir dung dit ddi véi trudng hop cap gidy ching nhin
cho ho gia dinh, ca nhan du‘o‘c Nha nuéc giao dit tir ngay 15/10/1993 dén
trude ngay 01/7/2004 (dit c6 gidy to).

1. Quy dinh tai chinh sach hién hanh.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 15 Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP cua
Chinh pht thi trwong hop dét dang sir dung lam nha & tir ngay 15/10/1993 dén
trude ngay 01/7/2004, khéng co gidy t& theo khoan 1 Dleu 50 Luat Dét dai,
khoéng c6 tranh chip, phu hop véi quy hoach thi duge cap GCNQSDD va phal
ndp 50% tién sir dung dAt dbi voi dién tich dat trong han mirc giao dt &, nop
100% tién sir dung dat d6i v6i dién tich dt vuot han mirc giao dét &.

Tuy nhién, trudng hop dat dang six dung ttr ngay 15/ 10/1993 dén trude ngay
24/12/2004 ¢6 ngudn gbe do nha nude cap (dét co gidy tor) phai ndp 100% tién
str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 8 Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ciia
Chinh pht. Quy dinh nay khong hop Iy vi cting mdt thoi diém, h6 gia dinh, c4
nhan c6 gidy to vé dat dai lai phai nop tién str dung dét cao hon muc hd gia dinh,
¢4 nhéan khéng cé gidy to vé dat dai.

2. Kién nghi stra chinh séch.
B6 Tai chinh trinh Chinh phu stra dbi theo huéng quy dinh binh ding gitra 2
mtrc thu tién sir dung d4t néu trén; theo do, bd sung diém 4a vao diém 4 khoan 4

Diéu 2’_ Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP vé stra déi, bd sung khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh 6 198/2004/ND-CP nhu sau;

“4g. Sira déi, b6 sung khodn 1 Piéu 8 vé thu tién st dung dat khi cdp gidy
chimg nhdn quyén sw dung dat cho nguci dang su dung dat niue sau.
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Hg gia dinh, cd nhan duge co quan nhé nuoe ¢é tham quyén giae dat lam
nha o tur ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua
nép tién s dzmg dat, néu duwoc co quan nha nuoe co tham quyén cdp gidy chimg
nhén quyén st dung dat thi phdi ndp tién sir dung dat nhu sau:

- Nép 50% tién stk dung dat theo gid do Uy ban nhin ddn cap tinh ban hanh
va cong bo hang nam tai thoi diém nop ho so hop Ié xin cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat déi vai dién tich dat trong han muc giao dat 6 tai dia phuong;
quy dinh nay chi dwoc thie hién mot lan doi véi h gia dinh, cd nhdn; Lan giao
dat sau thu 100% tién sir dung ddt.

- Nop 100% tién six dung dat theo gid do Uy ban nhdn ddn cc:fp tinh quy..‘fz‘
dinh sdat voi gid thi truong trong dzeu kign binh thiong tai thoi diém nop hé so
hop lé xin cdp Gzay chitng nhdn quyén sie dung dat doi voi dién tich dat ngoai
han miic giao dat o tai dia phiong.”

W— Vié thu tién sir dung dit déi véi truong ho‘p ho gia dinh, ca nhan da
duge cip GCNQSDD theo quy dinh trwée Lujt Pat dai 2003 nhung dat do
da duge sir dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993 ma con ng tién sir dung dat.

1- Ve quy dinh ghi ng va thanh todn ng tién siv dung dat
a) Quy dinh tai chinh sdch va thuc té trién khai thuc hién:

Phép luat vé thu tién st dung dit trude Luat Péat dai nim 2003 quy dinh
truong hop str dung dét & 6n dinh trude ngay ]‘3/ 10/1993 thx phai nép 20% tién
st dung dat khi cip GENQSDD va duoc quyen ghi ng tién st dung dat néu co
kho khan vé tai chinh (dlem b khoan 1 Piéu 7. diém 3 Piéu 14 Nghi dinh 0
38/2001/ND-CP).

Luft Pat dai ndm 2003 quy dinh tredmg hop st dung dat & dn dinh trudoe
ngdy 15/10/1993, khéng cé tranh chip va phi hop voi quy hoach khéng phéi
ndp tién sir dung dat khi cip GCNQSDP (khoén 4 Bicu 50 Luat Pét dai, diém o
khoan 4 Biéu 3 ND 198/2004/NB-CP). Do do, truong hop hd gia dinh cd nhén
da duoc cip GCNQSDBD theo quy dinh trude Luét Pt dai 2003 nhung dat dé
da dugce sir dung 6 bn dinh trude ngay 15/10/1993 ma con no tién st dung dat thi
dugc mién tién sir dung dit (khoan 6 Didu 12 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP).
Khoan 6 Diéu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP quy dinh mién tién sir dung
d4t dang ghi no néu trén la XUuAt phét tir quy dinh tai khoan 4 Didu 50 Luat Dt
dai (khong thu tién sir dung dat d6i véi dat khéng co glay to, st dung lam nha o
trude 15/10/1993).

Tuy nhién, do quy dinh tai khoan 4 Dleu 50 Luat Dt dai 2003 ¢ pham vl
rong, khong r8. Do vay, trong thuc t8, trién khai thue hién cdc dia phuong dé rét
vudng mac la chi cap GCNQSDD khong thu tién s dung dat cho dién tich dat
trong han mure st dung dit & hay cho toan bd thira dét; dbi tuong cé bao gom
dat 14n chiém khéng va the nao la dat khong c6 gidy t& (do cha 6ng dé lai, dat
khai hoang hay &4t duoc chp trai thim quyén...). Mat khéc, quy dinh tai khoan
4 Picu 50 Luat D4t dai 2003 con mau thudn véi trrong hop xtr 1y bén nha ¢ gin
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lién @t & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cia
Chinh phu.

Do d6, ngay 25/5/2007 Chinh pht d& ban hanh Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP; trong do, tai-khoan 1 Piéu 14 a3 hudng dan cy thé khoan 4 Piéu 50 Luat
Dét dal (khéng thu tién sir dung dat dbi véi dét trong han mic giao dat &, thu
50% tién su dung d4t ddi véi dién tich dat ngoai han muc); tai khoan 2 Pieu 4
quy dinh tién st dung dit va gia dat duge xdc dinh tai thoi diém ndp hé so hop
[& xin cdp GCNQSDD. Do d6, v& nguyén tic, khoan 6 biéu 12 Nghi dinh s0
198/2004/ND-CP phai dugce hiéu da dugc huéng dan cu thé va 4p dung theo
guy dinh tai khoan 1 Diéu 14 NP 84/2007/ND-CP ciia Chinh phi.

Tuy nhién, Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phu khong c6 quy
dinh trudng hop hd gia dinh, cd nhén da duoc cip GCNQSDD theo quy dinh
truGe Luat Dat dai 2003 nhung dit do da dugc sir dung on dmh trudc ngay
15/10/1993 ma con ng tién sir dung dat, nay xin thanh toan ng tién sir dung dat
thi ¢6 phai 4p dung khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ndp tien sz
dung dét hay khéng.

b- Kién nghi stra chinh sdch:
Tir vudng, méc trén, B6 Tai chlnh trinh Chinh pht bd sung nodi dung sua

dbi khoan 6 didu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP vao khoan 6 Diéu 2 Nghi
dinh s6 120/2010/NB-CP nhu sau:

“6. Stra doi khodn 3, khodn 6 va bé sung khodn 8, khoan 9 vao Diéu 12
vé mién tién sir dung dét nhu sau:

“6. Ho gia dinh, cd nhan dd dugc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dil
nhung dat dé da dwoc sir dung én dinh trude ngay 15 thang 1 0 nam 1993 ma
con ne tién sik dung dat, nop hé so hop 1€ xin thanh todn ng tién siv dung dit
trudc ngay Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh phii co
hiéu lwe thi hanh.

Ké tir ngay Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngiy 25/5/2007 cia Chinh phu
cé hidu lyc thi hanh, ho gia dinh cd nhin da dwoc cap gidy chitng nhin
quyén si dung d‘ar nhung dit @6 khong co gidy 10 theo quy dinh tai khodn I
Diéu 50 Lugt Dit dai, dii dwoc sie dung on dinh truéc ngay 15 thang 10 nam
1993 ma con no tién siv dung dit, thi khi thanh todn ng phai nép tién st dung
dit theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 14 Nghi dinh 56 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh pha.”

2. VB ho trg lai sudt doi voi truomg hop trd ng triedc han.

Tai diém 4 khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
cta Chinh phu quy dinh: “/79 gia dinh, cd nhan dugc chuyén muye dich si dung
dat, dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sie dung dat phai nop tién si dung dat va
h¢ gia dinh, cd nhdn duge Nha nude giao dat tdi dinh cw ma chua cé khd ning
tti chinh dé nop fzen st dung dat c6 nguyén vong ghi ny th duwge ghi "no tién sir
dung dat" trén gidy chimg nhdn quyén st dyng dat. Khi thanh fodn no, nguoi st
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dung dat phai ngp tién sir dung dat theo gza dat tai thoi diém cap gidy chitng
nhdan quyen stz dung dat va dwpc tré ng dan khi cé kha ning ve tai chinh trong
théi han toi da ld 5 ndm; sau 5 ndm ma chua tré hét no tién sit dung dar thi
ngueoi sir dung dat phaz nip tién su dung dat theo gid dat tai thoi diém trd ng.’

- Lién quan dén vén dé ndy, ngay 11/6/2013, UBND TP. ba Vang 2013 cong
vin sb 4875/UBND-KTTH vé viée thuc hién h tro 141 sudt dbi véi cic truomg
hop duoc no tidn str dung dét tai dinh cu, trong dé dé nghi gial phap ho tro lai
suat dé khuyén khich cdc ho dan “trd ng trudc han” voi mirc hd trg lal sut ¢
xuét 14 0,5% trén mot thang (6%/nim) tra ng trude han tinh trén s tién st dung
d4t ghi no.

Ngoa; ra, UBND tinh Pa Ning dé nghi tinh mtc hd trg tren ‘s6 tien sir dung
dét ghi no’ " la chua phu hep trong truong hop ngudi ghi ng tién st dung dat tra
mot phan s tién dang no. Do do, trinh Chinh phti cho phép quy dinh mic hé tro
14i sudt tinh trén “s6 tién sir dung dat trd ng trude han”.

Trén co s& do, trinh Chinh phit cho phép b sung khoan 5 Bidu 2 Dy thao
Nghi dinh nhu sau:

“5. Stra ddi, bd sung khoan 8 Didu 2 nhu sau:

"8. Stra dsi, bé sung khodn 4, khodn 5 vao Piéu 15 vé thoi han nép Iié:}_q s
dung dat va cdc khodn thu khdc nhu sau.

"4. H¢ gia dinh, cd nhan dugc chuyén muc dich si dung dat, dupe cdp sz

chitng nhdn quyén sir dung ddt phdi ndp tién sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu
6, Diéu 8 Nghi dinh néy va hé gia dinh, cd rhdn dugc Nha nude giao ddt tdi dinh

cu ma chua ¢o kha nang tai chinh dé nép tién sir dung dat c6 nguyén vong ghi no

- thi dwoc ghi “np tién st dung dat” trén Gzay chiing nhdn quyén sw dung dat sau
khi ¢ don dé nghi kém theo hé so xin cdp Gzay chitng whdn hodc hé so xin
chuyén muc dich sic dung ddir hodc hé so giao ddt tai dinh cu. Khi thanh fodn no.
nguoi s dung a’at phdi np tién sir dung ddt theo gid dat tai thoi d’zem cdp giay
chung nhdn quyen str dung dét va dwpe tra ng dan khi cé kha nang Vé tai chinh
trong thoi han 101 da la 5 nam; sau 5 ndm ma chwa tra hét ng tién sir dung dat thi
nguoi sir dung dét phdi ndp tién sic dung dat theo gid dat tai thoi diém tré no.

Péi voi truomg hop da duge ghi ne tién sic dung dat trude ngdy 01 thing 3
nam 2011 ma chiea thanh todn ng thi nay dwoe dp dung quy dinh vé thanh todn
ng tai Nghi dinh ndy; trong thoi han t6i da la 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam
2011, ngwoz stk dung dat duwoc thanh todn ny tién s1 dung dat theo gid dat tai z‘hm,
diém cdp gzay chimg nhdn quyén sty dung dat; sau 5 ndm ma chuea trd hét no tién
stk dung dat thi nguol stk dung dat phai nop tién s dung dat theo gid dat do Uy
ban nhdn dén cdp tinh quy dinh tai thoi diém tra no.

Trwong hop ho gia dinh, cd nhan thanh todn ng trudc han (5 nam ké i
ngay ghi no’ tién sir dung dit theo quy dinh tai diem nay) thi dwoc hé trg giim
triv vio tién sie dung dat phai nop theo mikc 6%/nim cia s6 nim trd ng trude
han va tinh trén sé tién siv dung dit tra no triede han.
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V- \{é xwr Iy ton tai nghia vu tai chinh vé dat dai cita Chii diu tr duy
an phat trién nha & deé cap giay ching nhan cho ngwdi mua nha 6.

Tai Muc 7 Cong van sé 1637/BTNMT- TCQLDD va Bao cao s6 83/BC-
TNMT cta B§ TN&MT thi lién quan dén viéc cép gidy chimg nhan cho nguai
mua nha ¢ tai cac dy an phat trién nha & tai cac dia phuong con rat chim, so6
Jrong ton dong con rat 16n, nhit 14 2 thanh phd 1én (Ha Ndi mcn chp khoang
4%; TP Ho Chi Minh méi cip khoang 30%). Nguyen nhén cip gidy ching nhan
cham 1a do tinh trang vi pham phdp ludt dat dai, phdp ludt xdy dung kha phé
bién, duéi nhidu hinh thu’c nhu: (i) do xdy dung vuot s6 tang hodc vuot dién
tich mat bang s0 véi gidy phép xdy dung duoc cdp; (i) chua hoan thanh thy iuc
phdp Iy vé ddt dai (chwa lam thi tuc giao dat hodc chuyén quyén st dung dat
hodc chuyén muc dich s dung dat) nhung dd xdy dung va bdn xong nha & cho
ngwoi mua. Pa phén nhimg truong hop nay ngudi mua nha & khéng c6 16i ma
chi yéu do 16 clia chii dau tu va mét phén /6 do cdc co quan chuc nang cua
nha niee di khéng quan Iy chdt ché viéc thuc hién dw dn, xue Iy kip thoi vi pham
ciia chii dau tw:

Viéc giai quyet ton tai dé cép gidy chimg nhén cho ngudi mua nha 14 rat
khé khin, phirc tap do chua c6 cac quy dinh dé xir Iy cac tm(mg hop tbn tai, vi
pham nay, hon nita nhidu truong hop chu dAu tu da giai thé hodc da thay doi
loai hinh doanh nghiép, néu xir Iy theo ding quy dinh clia phép ludt 1a khong
thé thue hién duge hodc phai xit ly kéo dai nhiéu nim, 4nh hudéng dén quyén loi
cta ngudi din dd mua nha o.

Dé thao g0 khé khan, vuang mic trong viée xir 1y tn tai, vi pham tai cic
du 4n phat trién nha & nhim day nhanh viéc cip gidy chimg nhéan cho ngudi
mua nha & tai cac dia phuong, nhdt la & 2 thanh phé lén (Ha Néiva TP Hé Chi
Minh), Bo Tai nguyén va Méi truong dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh pht ban
hanh Nghi dinh, trong dé quy dinh vige xir ly tdn tai vé& nghia vu tai chinh ve
dit dai cua chu dAu tu khi cip gify ching nhén cho ngudi mua nha ¢ tai cac du
an phat trién nha &.

Tuy nhién, nhiing ndi dung kién nghi clia B6 Tai nguyeén va M6i truong
néu trén xuét phat tir vuéng mic do sai pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién
chinh sach phép ludt trén thyc tién tai céc thinh phé 16n nhu Ha Ngi va thanh
phb Hbd Chi Minh, khéng do 18i tir phia quy dinh ctia phap ludt; do do, trinh
Chinh phu bao cédo Chinh phu khong stra dm, bb sung thanh chinh sach ma ¢6
chi dao dé xtr Iy c4 biét dbi véi céc thanh phé nay.

Vé van dé nay, B6 Tai chinh dd ¢6 Cong vin s6 8781/BTC-QLCS ngay
05/7/2013 bao cdo Thu tudng Chinh pht (dinh kém); do vy, khéng dua vao ndi
dung stra chinh sach phap luét néu trén.
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Trén déy la ndi dung lién quan dén stra d6i chinh séch vé thu tién str dung
d4t quy dinh tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh
phu.

Kinh trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh./.
Noi nhin: v BO TRUGNG

- Nhur trén;

- Uy ban Thudng vu Quéc hé,

- Vin phong Quéc héi;

- UB Kinh té vi NS ctia QH;

- UB Phép luét cta QH;

- Thil fuéng Chinh phi;

- Van phong Chinh pha; :

-Bd Tu phap: . R ¢ -

- Kidm tsénlilhé nuéc binh Tién Diing
- Luou: VT, QLCS. ' :
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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phuc

S6:  /2013/ND-CP

.D1=1‘ thio kém theo Cong vin e 2 @ i .
11451/BTC-QLCS ngay 27/8/2013 Ha Ngi, ngay  ~ thang  ndm 2013

NGHI DINH
Vé sira d6i, bd sung mdt sé didu cia Nghi dinh 56
120/2010/NB CP ngay 30/12.’2010 cita Chinh phii vé sira ddi, bo sung mét
56 diéu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia
Chmh phii vé thu tién sir dung dat

CHINH PHU

Can ctr Luét T4 chirc Chinh phu ngay 25 théang 12 nim 2001;
Can ctr Luat Dét dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cir Luat Dau tu ngay 29 thang 11 nim 2005;

Ciin ¢t Ludt Quén Iy Thué ngay 29 thang 11 nim 2006;

Xét d& nghi ciia Bo truong B Tai chinh,

NGHI PINH

I)leu 1. Pham vi sira dbi, bb sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc sira dbi, bd sung mot s6 didu cua Nghi dmh sb
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phu vé stra dbi, bd sung mot s6 dlei.}
cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cua Chinh phu vé

thu tién str dung dit (sau day goi 1a Nghi dinh s6 120/2010/ND- -CP).

Diéu 2. Sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Nghi dmh s6 120/2010/ND-CP
nhw sau:

1. B6 sung khoan 1a Diéu 2 nh_u' sau:
“la. Sira dbi, bd sung Piéu 1 nhy sau:
Biéu 1. Pham vi diéu chinh .
Nghi dinh nay quy dinh thu tién stir dung dat khi:
‘a). Nha nuée giao d4t ¢6 thu tién sir dung dat; -
b). Chuyén muc dich str dung déf-;l
¢). Chuyén tir thué dét sang giao dit ¢6 thu tién sir dung dit;
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d). Cap gidy chimg nhén quyen st dung d4t cho cac ddi twong phai nop tién
sit dung dét theo quy dinh tai Didu 2 Nghj dinh nay;

d). Xay dung khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

2. bl véi trudng hop thu tién st dung dat khi giao dit dé thire hién chinh
sach tai dinh cu cho ngudi bi thu hi dat thi thue hién theo quy dinh cla phép luét
vé boi thu(mg, hd tro, tai dinh cu; khéng ép dyng quy dinh ciia Nghi dinh nay.’

2. Sira ddi, bb sung khoan 1 Piéu 2 nhuw sau:

«1. Bb sung khoan 2 va khoan 5 vao Diéu 4 vé cin c tmh thu tién st dung
d4t nhur sau: ;

“2. Gia dit tinh thu tidn st dung dat: |

2.1 Th&i diém tinh thu tién sir dung dét:

a) Khi Nha nude giao d4t ¢6 thu tién sir dung dét khéng thong qua hinh thirc
d4u gia quyén sir dung dét;

- Gi4 d4t tinh thu tlen s dung dat 1a gid dit theo muc dich sir dung dat dugce
giao tai thaoi diém cé quyet dinh giao dit cia co quan nha nudc cé thim quyén. Do
v6i t chire sir dung dat, truong hop thoi diém ban giao dat khéng ding voi thoi
diém ghl trong quyet dinh g1a0 dat thi gia dat tinh thu tién sir dung dat 12 gia dat theo
muc dich str dung dét duoc giao tai thoi diém ban giao dat thuc té.

b) Khi Nha nuéc cho phép chuyén muc dich sit dung dat, cép gidy chimg
nhan quyén st dung dét dbi véi dat dang st dung:

- D61 véi td chire sir dung dat, gia dat tinh thu tién sir dung dht 1a gia d4t tai
thoi diém c6 vin ban clia co quan nha nude ¢é thdm quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dét.

- D6i véi ho gla dinh, ca nhén, gia dat tinh thu tién str dung dat 1a gia dat theo
muc dich sir dung cta dit khi duoc clp g1ay chimg nhén quyén sir dung dit hoic
theo muc dich sir dung cua dat sau khi chuyen muc dich sir dung tai thoi diém ké
khai va ndp du hd so hop 1€ xin cAp gidy chimg nhén quyen st dung dét, xin
chuyen muc dich str dung dat tai co quan nha nude co thim quyén.

2.2. Gi4 d4t tinh thu tién str dung dét:

a) Gia dit tinh thu tién st dung dét 1a gia dat do Uy ban nha;n dan cap tinh cén
clr vao gia chuyen nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi truong dé quyét dinh
gia dét cu thé déi véi truomg hop:

- T6 chirc kinh té st dung d4t thude dbi tuong phai nép tién st dung dat.

- H6 gia dinh, ca nhan dugc Nha nuéc giso dat & cé thu tidn sir dyng dét tir
ngay Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ¢6 hiéu lue thi hanh.

b) Gié dat tinh thu tién sir dung d4t 12 gi4 dat do Uy ban nhén dén cép tinh ban
hanh va quy dinh tai théi diém ndp di hé so ho‘p 1¢ d6i voi treong hop:

- Hb gia dinh, c4 nhén ndp di hd so xin cap Glay chung nhan, hd so xin chuyen

muc dich st dung dét tai co quan nha nuée cb thim quyén trude ngay Nghi dinh sb
120/2010 ngay 30/12/2010 ciia Chinh phti ¢6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/03/2011).
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- H6 gia dinh, ¢4 nhan duoc cip glay chimng nhan (cong nhén) quyén st dung
dat &, duge chuyén muc dich st dung dbi voi dién tich d4t trong han me sir dung
dit & ké tir ngay 01 thang 3 niim 2011 tré vé sau.

Viée xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh tidn str dung dit theo quy dinh
tai diém nay chi dugc tinh cho mét thira dit; truomg hop hé gia dinh, c4 nhan ¢o
nhidu thira dét thi ngudi st dung dt duoc lua chon mét thira dit dé xac dinh dién
tich trong han mirc. Cuc Thué bio cdo I:Ty ban nhan dén cép tinh ban hanh Quy ché
hudng dan ho gia dinh, c4 nhan tu cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat ve
vige k€ khai tién sur dung dat cta timg 14n phét sinh khi ndp hd so xin cép gidy
chimg nhén quyén sir dung dét.

Déi véi trudng hop cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét, chuyén muc dich
sir dung dit 14n dau do tach h thi han mirc st dung dat duoc xac dinh cho ting d6i
tuong ho gia dinh maéi hinh thanh sau khi tach ho.

c) Gia dét tinh thu tién str dung dét 1a gia dét do Uy ban nhan nhén dén cip
tinh quy dinh nhan (x) véi hé sb diéu chinh gié dat tai thoi diém nop da hd so hop
1& trong trudng hop hé gia dinh, c4 nhan dugc cdp gidy chimg nhan (cong nhin)
quyén sir dung d4t &, duoc chuyén muc dich st dung d6i véi dién tich dat vugt han
mitre sir dyng dat & ke tir ngay 01 thang 3 néim 2011 tr ve sau.

Hang nim, Uy ban nhén dan c¢4p tinh cin ¢ vao nguyén téc, phuong phép
xac dinh gla d4t do Chinh pht quy dinh dé xac dinh va ban hanh hé s6 diéu chinh
gid dét so véi gia dat quy dinh tai Bang gia dat theo muc dich sir dung cua dat phi
hop véi thi trudng va diéu kién phat trién kinh té, xa hi tai dia phuong dé tinh thu
tién str dung dat sau khi xin ¥ kién ctia Thudng truc Hoi dong nhén dan cling cép.”

3. B6 sung diém 4a vao diém 4 khoan 4 Diéu 2 nhwr sau:

“4a. Sira d6i, bd sung khoan 1 Didu 8 vé thu tién sir dung dit khi ¢ip gidy
ching nhan quyén st dung dét cho ngudi dang sir dung dat nhir sau:

Hb gia dinh, cd nhén duge co quan nha nude ¢6 thim -quyén giao dat lam nha
¢ tir ngay 15 thdng 10 ndm 1993 dén ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua ndp tién
str dung dat, néu duoc co quan nhd nude ¢6 thdm quyén cép gidy ching nhin
quyén st dung dét thi phai ndp tién st dung dat nhur sau:

- Nop 50% tién str dung dit theo gid do Uy ban nhan dén cp tinh ban hanh va
cong bé hang nim tai thoi didm nop ho so hop 18 xin cip Gidy chimg nhin quyén
sur dung dat dbi v6i dién tich dat trong han mirc giao dét & tai dia phuong;

- Nop 100% tién sir dung dit theo gia d4t do Uy ban nhén nhan dan cdp tinh
quy dinh nhén (x) voi he s6 didu chinh gid dat tai thoi diém nép hé so hop 18 dbi
v6i dién tich d4t ngoai han nitre giao dét & tai dia phuong.”

4. Sira d6i, bd sung Khoan 4 Pitu 2 nhw sau:

“4. Stra d6i khoan 3, bd sung khoan 4 vao Didu 8 vé thu tién sir dung dit khi
chp gidy chfmg nhén quyén sir dung @it cho ngudi dang sir dung dat nhu sau:

"3, Thu tién sir dung dit khi cap gidy chung nhén cho hé gia dinh, ca nhin dbi

véi dét & da duge giao khéng ding thdm quyén trude ngay 01 thang 7 nim 2004,

3.1. Trudng hop ngudi dang sir dung ddt c6 nha & on dinh tir trude ngay 15
thang 10 nim 1993, c¢b gidy t& chimg minh vé viée da ndp tién cho co quan, t6 chire
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dé duge st dung dat, nay ducé Uy ban nhén dan czip xd x4c nhan 1a dét khong c6
tranh chép, phtt hop v6i quy hoach, khi dugce chp Gidy chu'ng nhén khong phai ndp
tién st dung dét.

3.2. Truomg hop st dung dit ¢6 nha & 6n dinh trong khodng thoi gian tir ngay
15 théng 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 tha.ng 7 n&m 2004, c6 gidy to chimg minh

d& nop tién dé dwoc sir dung dét, khi duoc cip glay chimg nhan quyén st dung dat .

thi:

a) Trudng hop cé g1ay t& chimg minh da ndp t1en stt dung dit theo mirc thu
quy dinh cta phéap luat dat dai 1993 thi khong phai nop tién sir dung dt.

b) Truong hop co glay t& chimg minh d& ndp tién & duoc sir dung dat nhung
khéng theo mic thu quy dinh cla phép luat @4t dai 1993 thi khi duoc cép Gidy
chimg nhén phai nép tién sir dyng dat theo quy dinh tai Nghl dinh ndy va dugc tri
s6 tién da nop dé duoc st dung dat theo nguyén tic quy d6i s tién da nop ra ty ¢ %
dién tich d& hoan thanh viée nép tién sir dung dat theo gia d4t tai thoi diém da nép
tién.

3.3. Déi véi dién tich dit con lai khong c6 nha & (néu cd) duqc xac dinh 13 das
nong nghiép theo hién trang sir dung, néu ngudi sir dung dat dé nghl dugce chuyen
sang sir dung vao muc dich dét & thi duoc cap Glay ching nhén va phai ndp tién st
dung dét theo mirc thu quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh nay.

3.4. H{ gia dinh, ca nhin dang sir dung d4t & do t6 chirc duroc Nha nude giao
dat khong thu tién str dung it hodic cho thué dat, tr chuyén muc dich str dung dat
sang 1am dit & va da phan phdi déat & d6 cho can b, cong nhan vién cua t6 chirc lam
nha &, khéng co g1ay t& ching minh dé ndp tién dé dugc sir dung dat, khi dugc cap
gidy chitng nhén quyén sir dung dét thi thu tién sir dung dat nhu sau:

~ a) Truong hop dat da duge sir dung 6 én dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi phai ndp tién sit dung dit bang 40% theo gia dht & ddi vm dién tich dat
trong han murc giao dét & tai dia phuong theo gia dét do UBND cap tinh quy dinh;
ndp bang 100% theo gia dét & dm v6i dién tich vugt han mic giao dét & theo gld
dat do Uy ban nhén nhan dén cép tinh quy dinh nhén (x) v&i hé sb didu chinh gié
d4t tai thoi diém ndp hd so hop 16 d6i véi dién tich dét ngoai han murc giao dét & tai
dia phuong.

b) Truomg hop dit duoc sir dung on dinh. tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
ngay 01 thang 7 ndm 2004, khi duoc cép g1ay chimg nhan quyén sir dung dit thi thu
tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat dbi voi dién tich trong han mirc giao dat
& theo gia dét do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; thu tién sir dung dat bang
100% thIl str dung dat d6i véi dién tich vugt han mic giao d4t & theo gid dit do Uy
ban nhén nhan dan cap tinh quy dinh nhan (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi
diém nop hd so hop 18 déi véi dién tich dét ngoai han mite giao dét & tai dia phuong.

3.5. Thu twéng Chinh pht xem xét viéc mién, giam tién sir dung dht dbi véi
tmg trudng hop cu thd ddi v&i ho gia dinh, cd nhin duge giao dat tréi tham quyén
¢ ngudn goc 1a dat néng, 14m trudmg.

4. Hp gia dinh, ¢4 nhan dang sir dyng dat do lan chiém xdy dung nha &, néu
pht hgp véi quy hoach khu dén cu va du diéu kién cip gidy chiing nhan quyén st
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dung dat & theo quy dinh cta phap lujt, khi clp giéy ching nhan quyén sir dung
- dat cho h{ gia dinh, ¢4 nhén thi thu tién sir dung dat nhu sau: ...".

5. Sira d6i, bb sung khoan 6 Pidu 2 nhw sau:

"6, Sira dbi khoan 3, khoan 6 va bd sung khoan 8 khoén 9 vao Diéu 12 vé mién
tién str dung dit nhu sau:

“Biéu 12. Mién tién sir dung dit
3. ..

6. Hp gia dinh, ca nhdn dd dugc cip gléy chirng nhén quyén sir dung dt
nhung dat do da duoc sir dung 6n dinh trée ngay 15 thang 10 nam 1993 ma con
- ng tién sir dung dat, nop hd so hop 18 xin thanh toan ng tién sir dung dét trude ngay
Nghi dinh s6 84/2007/ND- CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht ¢é hiéu luc thi hanh.

K& tir ngay Nghi dinh s§ 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu co
higu lyc thi hanh, hé gia dinh ¢4 nhén da dugc cap gidy chimg nhén quyén s dung
d4t nhung dat dé khong c6 gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 50 Luat Pit dai,
da duge sir dung On dinh trude ngdy 15 thang 10 ndm 1993 ma con ng ti én sir dung
dat, thi khi thanh todn n¢ phéi ndp tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phi.”

6. Stra dbi, bd sung khoan 8 Pidu 2 nhu sau:

"8. Stra d6i, bd sung khoan 4, khoan 5 vao Piéu 15 v& thdi han nép tien sir
dung dit va cac khoan thu khac nhur sau:

"4. Ho gia dinh, ca nhén dugc chuyen muc dich st dung dét, duge cdp Glaw
chimg nhén quyén str dung dét phai nép tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 6,
Pidu 8 Nghi dinh nay ma chua c6 kha nédng tai chinh dé ndp tién sir dung dat co
nguye.n vong gh1 no thi duge ghi “ng tién sir dung dat” trén Gmy chimng nhéan
quyén sir dung dat sau khi c6 don dé nghi kém theo hé so xin cap Gidy chimg nhén
hoic hd so xin chuyén muc dich st dung dht hoac hé so giao dat tai dinh cu. Khi
thanh todn ng, nguoi s dung dat phal nop tidn str dung dit theo gia dét tai thoi
dlem cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va duge tra ng dén khi c¢6 kha ning
vé tai chinh trong thoi han t6i da 14 5 ndm; sau 5 ndm ma chua tra hét no tién sir
dung dat thi nguoi str dung dAt phai ndp tién st dung dét theo gid dat tai thoi diém

© tra no.

Déi véi truong hop dd duoce ghi no tién sir dung dt trudce ngay 01 thang 3
nidm 2011 ma chwa thanh toan ng thi nay duge ap dung quy dinh vé thanh toan ng
tai Nghi dinh nay; trong thoi han tbi da 1a 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 ndm 2011,
ngudi str dung dat duoc thanh toan ng tién sir dung dét theo gia dht tai-thoi diém
cap gidy chimg nhéan quyen st dung dat sau 5 nam ma chua tra hét ng tlen st dung
dht thl ngudi st dung dét phai nop tién sir dung dat theo gia dét do Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh tai thoi diém (ra ng.

Trucrng hop ho gia dinh, c4 nhan thanh todn ng trude han (5 ndm ké tir ngay
ghi ng tién sir dung @4t theo quy dinh tai diém nay) thi dugce hé trg giam trir vao
tién su dung dat phai ngp theo mirc 6%/ndm cua sO ndm tra ng trudc han va tinh
trén s6 tién sir dung dét tra no trudce han.

”
.
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Piéu 3. Dicu khoin thi hanh

1. Nghi dinh nay c¢6 higu lyc thi hanh tir ngay ........

2. Bdi bo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 4 va Didu 16 Nghi dinh sb 84/2007/N£)—
CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 ctia Chinh phut.

* 3. B4 Tat chinh ¢6 trach nhiém hudng dén thi hanh Nghi dinh nay.

Céc Bo truéng, Thu truéng co quan ngang B9, Thu truéng co quan thude
Chinh pht, Chi tich Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé trire thude Trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhdn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thur Trung vong Dang; THU TUONG
- Tha twéng, cdc Phd Tha tuémg Chinh phi;
- Cac BY, co quan ngang B9, co quan thuge CP;
- VP BCP TW vé phéng, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thudc TW;
- Véan phong Trung vong va cac Ban cia Dang;
- Vin phong Ch tich nudc;
- Hoi ddng Dan tdc va cac Uy ban ciia Quéc hoi;
- Vian phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém s4t nhan dén tbi cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- Uy ban Giam sat t3i chinh quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam;
- UBTW Mt tran TH qudc Viét Nam;
- Co gquan Trung uong cia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Céng TTPT,
céc Vu, Cue, don vi truc thube, Cong bao,
- Lwu; Vin thu, KTN (5b). xa

Nguyén Tin Diing
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