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“ QUYF:T PINH

- Ban hanh Quy dlnh ve trinh ty, thi tuc thAm dinh gia nha,
f dat do Nha nwée quan ly theo gia thi traomg
tal Thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

= Can < Luat T4 chic H01 dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
1 1 nam 2003;
0 <Can et Luét Dét dal ngay 26 thang 11 ndm 2003; v
Cin cu Luat Quan ly, st dung tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 nam 2008
Can cu‘ Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

- ‘Cin cu Ngh1 dinh s6 188/2004/ND CP ngay 16 thang 11 ndm . 2004 cua
Chmh phti Ve phuong phép xéc dinh gia dAt va khung gid cac loai dét;

Céan ol Ngh1 dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 ndm- 2004 cla
Chinh pht v& thu tién st dung dat; '

Cén ctr Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat Gia vé thim dinh gia;

Cén cir Ngh1 dinh 'sé 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm' 2007 cla-
Chinh pht sira d6i, bd sung mot s6 didu cla Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 ph}xong phap xac dinh gla dat va khung gi4 céc loal dat

Can cu Nghl dmh so 17/2010/ND CP ngay 04 thang 3 nadm 2010 cua Chinh
phi1 vé ban dau gia tal san

Can’ cu Nghi dmh 56 120/2010/NB CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cia
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mét sb dleu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh pht v& thu tién sir dung dat;

Cian ct Thong tu sb 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 cta Bo
Tai chinh sira d6i, b6 sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam
2004 ctia B6 Tai chinh huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nim 2004 cta Chinh pht v& thu tién sir dung dat;

Xét d& nghi ciia Gidm doc S& Tai chinh tai To trinh s6 9097/STC-BVG

ngay 13 thang 9 ndm 2013; s6 6376/STC-BVG ngay 11 thing 7 nam 2013 va y

* kién thdm dinh cta S¢ Tu phap tai Cong vin s6 2141/STP-VB ngay 13 thang 6
ndm 2013,




- Cuc Kiém tra vin ban- Bo Tu phép,

~ QUYETDINH:

" Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dmh nay “Quy dmh vé trinh tu thu tuc
thdm dinh gia nha, dit do Nha nudc quan’ ly theo gi4 thi trudng tai Thanh phd
Hb Chi Minh”.

Diéu 2. Quyét dmh nay c6 h1eu lu’c sau 10 ngay, ké tir ngay ky Bii bo
Quyét dinh sb 281/2003/QD -UB ngay, 01 thang 12 nam 2003 cta Uy ban nhan
déan thanh pho v& ban hanh ban “Quy dinh v& quy trinh va phuong phap thim dinh
gi4 ban bat dong san thudc s& hitu. nha nuée tai Thanh phé HS Chi Minh” va
Quyét dinh s0 08/2005/QD-UB ngay 18 thang 01 ndm 2005 cua Uy ban nhan dén
thanh phé vé& didu chinh khoan 3, Didu 9 ciia Quyét dinh sb 281/2003/Qb-UB
ngay 01 thang 12 nam 2003 cta Uy ban nhan ddn thanh phd vé& “Quy dinh quy
trinh va phuong phép thdm dinh gi4 ban bét dong san thudc s¢ hiru nha nudc tai
Thanh phd Ho Chi Minh”. S :

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh ph, Glam doc S& Tai
chinh, Gidm d6c S& Noi vu, Giam dbc S¢. Tai nguyén va Moi truong, Giam dée
S& Tu phép, Gidm dbc S¢ Xay dung, Glam doc S6 Quy hoach Kién trac,
Cyc truéng Cuc Thué thanh phd, Tht trudng céc sé - nganh thanh phd, Cha tich
Uy ban'nhan dén cac quén - huyén, Truéng Ban Quan ly Pau tu va Xdy dyng cac
khu d6 thi méi, Khu Ché xuat va Cong nghlep, Khu Céng nghé cao, Hoi ddng
thdm dinh gié thanh phd ciing cac ca nhan, to chuc lién quan chlu trach nhlem thi
~ hanh Quyet dinh nay./. : :
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- Thudng tryc Thanh ty;

- Thudng tryc HDND thanh phé;

- TTUB: CT, cac PCT;
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- VPUB: Céc PVP;

‘- Céc Phong CV; TTCB;

- Luw:VT, (BTMT/Chg) D. 45

Nguyen Hiru Tm 5




- -UY BAN NHAN DAN ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO: HO CHI MINH - Pée lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Ve trmh tu, thi tuc thidm dinh gid nha, dat do Nha nuwéc quan ly
' theo gia thi treomg tai Thanh pho Ho6 Chi Minh -

(Ban hanh kém theo Quyét dinh §o 48 /2013/Qb-UBND
ngay 4% thang 40 nam 2013 ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho)

Chwong I
‘QUY DINH CH_UNG" '

: "Dleu 1. Pham vi va dbi tlr(rng ap dung

" 1. Pham vi diéu chinh: Cac truong hop ban nha va chuyen nhuong quyen su

‘dung dat, chuyen myc dich sir dung dat 1a ta1 san thuoc s¢ hitu .nha nudce.

Trir truong hop ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat cho (?101 tuong tai
dmh cy.

. ‘ 2 D01 tuorng ap dung To churc va. ca nhan quan ly, su dung nha dat thuoc
o hu'u nha nuorc theo quy dmh tai Khoan 1 Dleu nay :

Dleu 2. Bxeu klen phap ly aé tham dmh gia ,’ o
1. Nguyén tic:

o Tat cd céc truong hop nha, dat thudc s& hu’u nha nuée d co quyet dinh
* hodc vin ban cia Thi tudng Chinh phu Bo Tai chinh, Uy ban nhén dan thanh pho
cho phep mua, ban nha, chuyén quyen st dung dAt, chuyen muc dich st dung dat
déu phai thuc hién quy trinh thAm dinh gi4; H6i ddng Tham dinh gia thanh phé
- thAm dinh lai v trinh Uy ban nhén dan thanh pho phé duyet

2 Co s& phap 1y vé thim dinh gié:

R Nghl dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cla Chlnh phu
vé phuong phép xéc dinh gla dat va khung g1a cac loal dat

, - Nghi dinh ) 123/2007/NB CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh pha
" stra d6i, b6 sung mét s didu cua Nghl dinh s6 188/2004/ND-CP i ngay 16 thang 11
nim 2004 vé phuong phép x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat B

| - Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cia Chmh pht
- quy dmh chi tiét thi hanh mét sd dleu clia Luat Gia vé tham dinh gla

. - Thong tu sb 145/2007/TT BTC ngay 06 thang 12 nam 2007 cla Bo Tai
' chmh hu'ong dan thuc hlen Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay. 16 thang 11 ndm

- . 2004 cta Chinh phu vé phuong phép xéc dinh gia dat va khung gia cac loai dat va

: Nghl dlnh so 123/2007/NB CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 cua Chmh phu stra b,
~ bb sung mot 6 d1eu cua Nghl dinh s6 188/2004/ND CP




- Quyet dinh s& 77/2005/QD-BTC.ngay 01 thang 11 ndm 2005 cua Bo Tai
chinh v& vi€c ban hanh 03 ti€u chuan thdm dinh gia Viét Nam (do*t 2); ‘

Quyet dmh s6 129/2008/QD BTC ngay 31 thang 12 ndm 2008 cta B Tai
chinh vé vi€c ban hanh 06 ti€u chuan tham dinh gia (dot 3).

Trong truong hop Nha. nu’O'c co nhung quy . dinh d1eu chinh, stra di, bo'
sung c4c van bannéu trén thi thuc hlen theo: quy dinh tai c4c van ban nay.

e Chlfdng II
' QUY PINH CY THE

Diéu 3. Thanh phin hé so thim dinh gia
Hb so duogc 14p thanh 02 bd, gdm: '

1. Vin ban cho phép ban nha, chuyen nhuong quyén st dung dit, chuyén
muc dich str dung dat ctia Thu tuong Chinh phu cua Bo truorng B Tai chinh hodc

- Uy ban nhén dén thanh phd (2 ban chup).

2. Quyét dmh cua Uy ban nhén dan thanh pho vé xac 1ap quyen so hu’u Nha
nude (2 ban chup). '

3. Vian ban cta co quan Nha nuée cod tham quyen cung cap thong t1n quy

" hoach kién tric theo quy dinh’ (2 ban chup).

4. Ban db hién trang vi tr1 dat ty 18 1/500 tren nén dia chlnh m01 i do don vi
~ tu vén ¢6 chirc ning do dac ban do lap, duge co quan c6 tham quyen kiém tra (01
ban chinh va 01 ban chup). -

- 5. Bén v& hién trang nha, vat klen tric trén dat va blen ban danh gia ty 1€
 chat. luong con lai cia nha, Vat k1en tric trén dét do cac don vi tu Van c6.chiic
. ning lap (neu 6 cong trinh X4y, du'ng trén. dat) dufoc don vi quan ly tai san ky Xac
. nhan (01 ban chinh va 01 banchup)

6. Chu‘ng thu kém béo cdo Két qua dinh gla do don vi tu vin ¢6 chuc nang
1ap (01 ban chinh va 01 ban chyp). | |

| 7. Van ban d& nghi tha;m dmh gla cua don v1 dang quan ly, st dung nha, dét
e (01 béan chinh va 01 ban chup)

Diéu 4. Thim dlnh gla trl quyen sir dung dht |

. Gia tri quyen st dung dat ducc Xac dlnh tren co 8O dlen tich dat va don gia
quyén st dung dat :

1. B01 vl dlen tlch

a) Dlen tich dat & tlnh tlen st dung dat kh1 chuyen nhuong quyen sU dung
_ dat, chuyén muc dich sir dung dat duge can cir theo Ban b hién trang vi tri dat ty

© 18 1/500 trén nén dla chinh m&i do don V1 co chuc nang do dac ban do lap, duogc
aE €0 quan co thdm quyen klem tra.

b) B01 vOi dién tich déat nim trong pham vi quy hoach 10 glO’l hem gidi,
“hanh lang bao V& céo cong trinh. ha tang ky thudt, Nha nude s€ quan ly thz khong
phai thdm dinh gi tri quyén si dung dét phan dlen tich d4t nay.




c) V1ec phan bb tién st dyng dét d01 voi truong hop* cong trinh x4y dung

; _nhleu tang gan lién voi dat duge Nha nuéce giao dat cho nhiéu d01 tuong s dung

thye hién theo Piém 2.1, Khoan 2; Didu 1, Théng tu s6 93/2011/TT- BTC ngay 29
thang 6 nam 2011 cua Bo Ta1 chinh.

2 Vé don g1a quyén st dung dat

' a) Don gid quyen str dung dht do don vi tu van tham dlnh gia xac dinh va

' Ho1 dong Tham dinh gid thanh pho thdm dinh lai theo céc phuyong phép do Chinh

‘" 'phi quy dinh va céc-tiéu chudn thdm dmh g1a do Bo Ta1 chmh ban hanh (neu tai
Khoan 2, Pidu 2 Quy dinh nay).

. b) Thong s6 k§ thuat duoc st dung neu ap dung trong phuong phap thang
| du va phuong phip thu nhép nhu sau:,

‘b.1) Ty suét chlet khau Ty suat Von hoa Ty Ie an toan + Phu ph1 rii ro

o Ty suat chlet khéu hang ndm cta du 4n dugc tinh theo i suét cho vay kinh

doanh bét dong san trung han binh quan cta 4 ngén hang thwong mai trén dia ban
thanh phé ‘(Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh
Thanh pho Hb Chi Minh, Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhénh

" Thanh pho Hb Ch1 Minh, Ngan hang thwong mai co phan Ngoa1 thu’ong Viét Nam

chi nhanh Thanh pho Hb Chi Minh, Ngan hang thuong mai cO phan Cong thuong
) ’Vlet Narn chi nhanh Thanh pho Ho Ch1 Mmh) cong bo o} thorl d1em tham dmh gié.

b 2) Lai- suat von Vay ngén hang Duoc tinh theo 1ai suét cho vay kinh
doanh bt dong san trung han binh quén cua 4 ngan hang thuong mai trén dia ban -
thanh phé néu trén cong bd & thoi diém tham dinh gi4.

, b. 3) Don g1a xay du:ng cong trmh Theo Quyet dmh cua Uy ban nhén dén
" thanh phd v& ban' hanh Bleu gia chuén ve suét von dau tu phan xay du’ng cdng
trinh trén dia ban Thanh pho Hb Chi Mmh va céc van ban didu chmh c6 lién quan.
Déi véi céc: cong trinh x4y dung dac thy thi Hoi dong Thirm dinh | g1a thanh phd
béo c4o, xin ¥ kién Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh,

‘ - b.4) Loi nhudn ctia nha dau tu: ‘Dugec tinh theo 18i sut huy déng tién bang
dong Viét Nam ky han 12 thang binh quén cta 4 ngan hang thwong mai trén dia
ban thanh pho néu trén cong bo hang thang (loa1 tra 1ai sau) cong them ph1 quén ly

) 2%/nam trén tong doanh thu cia dy 4 an.

3.V thcn didm tham dlnh gia: : : » S
Gié tri quyen st dung d4t va cong trinh xay dung trén dat du'oc thém dinh

- tai thm diém Hoi ddng Thim dinh gia thanh phd thim dinh.gia. ©

Bleu 5. Thim dmh gla trl xay du’ng con lal ciia nha, xu’u’ng, cong trinh,

© vatkién tric trén dat

- Gia tri cong trinh xay dung con lai cua nha xuong, cong trmh vat klen trac
- trén dAt dugc tinh theo' cong thuc nhu sau » ’ o

GCTXD = DXD“:: X DTSXD X gICI;CL»}' )




Trong do:-

1. GCTXD Giad tn xay dung con 1a1 cua nha xuorng, cong trmh Vat k1en trac
trén dat T

DXD Don gia x4y dyng mai du:oc Xac Chnh cén cu Vao don gla cong

trinh xay dung c6 két ciu tuwong tu theo Bleu gia chuln v& sut von dau tu X8y
- dyng cong trinh trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh. Trudng hop. Biéu gi4 chuén
- vé suét von dau tu xay dung cong trinh trén dla ban. Thanh phé HS Chi Minh do

, Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh chua co. quy dinh thi S& Xay du’ng hu’ong
dan nhung truong hop phat smh nay.

3. DTsxp: Dién tich san xay dung cén ¢t vao ban v& h1en trang nha, xucmg,
cong tnnh vét kién triic trén dat cua don vi tu Van cd chire nang thuc hién. Péi voi
dién tich san x&y dung c6 mot phan dién tich xay dung ndm trén dét thude quy
hoach Nha nué6e thu hdi dit de dau tu x4y dung dugc duyét thi tinh toan nhu sau:

- Trong tru’ong hop chu’a co quyet dinh thu hoéi dat d& thyc hién du 4n dau tu
van tinh gia tri cong trinh- xay dung theo quy dmh néu trén, khx Nha nu'orc thu hdi
S8 duorc bdi thu’ong theo quy- dlnh , - - S

- Trong trudng horp da c6 quyet dmh thu hdi dat aé thuc hlen du 4n, thi

”: khong pha1 Xac dlnh g1a tri cong trlnh xay dung tren phan dlen tich i nay

L 4 TereL: Ty le chat hrong con 1a1 clia nha, xu’ong, cong trmh vat klen trac
o tren dat con lai cin cr vao b1en ban danh gia ty 1& chat lwong con lai cta nha,
- xufong, cong trmh Vat kién truc tren dat do dcn vi tu’ vén cd chuc nang thuc hlen

‘Didu 6. Thoi glan tham dmh gla

o Trong thoi gian khong qua 15 ngay lam vi€c, sau khl nhan duorc du ho so
theo Dleu 3 Quy dinh nay, Hoi dong Tham dlnh  gid thanh pho tlen hanh tham dinh

e trinh Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh Quyet dinh phe duygt gia.

Dleu 7 Hu’(mg din viée nop tlen va to chu’c ban dau gia nha dat
1. D6i v6i cad truong hO’p ban dhu g1a nha dat ‘

i d a) Sau khi nhan duorc Quyet dmh phe duyet gia khoi d1em cua Uy ban nhén
e dan thanh pho ‘

" _ Trong thdi gian 05° ngay Tam VleC So Ta1 chlnh co van ban hu:orng din don
vi quén ly, st dung nha, dat chon don vi ¢6 chire ning ban dau gia tai san dé ky
hop ddng ban du gi4, t6 chirc ban ddu gia va phurong thitc ndp tién trung dau gia
. theo Khoan 1, Dleu 8 Quy dmh nay ~ . .

- Trong thoi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du’oc vén ban huorng dan
~cua SO Tai chinh, don vi quan ly, st dung nha dat phai ky Kkét hop dong bén déu
gia v6i don vi ¢6 chire ning dau gla tai san theo ndi dung ducyc quy dinh tai Diéu 7,
Bleu 8 Quy dmh nay : :

- Pon vi c6 chirc nang dau gla tal san phal to chuc ban dau gia tai san trong
thoi glan khoéng qua 40 ngay, ke tir ngay ky hop ddng. :

'b) Trinh ty, tha tuc ban déu gia dugc thue hién theo quy dinh phap luat vé
ban dau gia tai san. S .




- ¢) Trudng hop nha, dét‘ da dugc théng bio, niém yét cong khai viée ban déu

. gié nhung qué thoi gian cong khai theo quy dinh khong ¢6 ngudi’dang ky mua thi
don vi ¢6 chirc ning ban d4u gia co6 trach nhiém gui van ban béo cho don vi quan
Iy nha, dat dé don vi quén ly tai san c6 viin ban bao céo, dé xuat dé Hoi ddng Tham
dinh gia thanh phd trinh Uy ban nhan dan thanh phd cho tién hanh t& chuc béan déu
gia lai.

d) Trudng hop nha, dit da dvoc théng béo, niém yét cong khai viéc ban déu
gla nhung qué thoi gian cong khai theo quy dinh chi ¢6 mét nguoi déng ky tham
gia d4u gi4 thi don vi ¢6 chic néng ban dau gid c6 trach nhiém gl vin bin béo
cho don vi quan 1y nha, dét dé don vi quan ly tai san c6 vén ban bao cdo giri Hoi
“ddng Thim dinh gia thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh pho ban chi dmh theo
quy dinh.

‘ 2 D01 vé’l céc tru’ong horp con lai: |

, - Sau kh1 nhan duoc Quyét dinh phé- duyet gia cla Uy ban nhan dan thanh
_;pho trong thoi gian 07 ngay lam vi€e, S& Tai chinh hudong dan viée nop tién theo
- quy dinh tai Dleu 8 Quy dinh nay. S

})leu 8 ThO’l han thanh toan tlen mua nha, dat va nop tlen su’ dung dat

1. Bo1 voi truorng hop ban d4u gla Nguoi mua trung d4u gia c6 trach nhiém
thanh toan tién mua nha, dét cho don vi ban déu gia tai san trong thoi han duge co
quan co tham quyen thong bao theo quy dinh. Ngudi tring dau gia ndp tién cham
50 v6i thoi han quy dinh thi phai nop tién phat chém ndp theo quy dinh cia Ludt
Quan 1y thué. Trong thoi han khong qué 03 ngay, ké tir ngdy ngudi mua tring dau
gi4 thanh toan tién mua nha, dit va tién phat do cham thanh toan (néu c6), don vi
ban d4u gi4 tai san ¢6 frach nhiém ndp vao tai khoan tam giit tai Kho bac Nha nuéc
cAp tinh (noi ¢6 co s& nha, dét); B, nganh 1am chi taikhoan d6i véi co quan, don
" vi thude Trung wong quan 1y; S& Tai chinh 1am chu tai khoan ddi vdi co quan, don
vi thude dia phuong quan 1y. Pon vi ban d4u gi tai san cham n6p tién ban ddu gia
nha, dét s& phai chiu phat chdm ndp theo quy dinh cta Luét Quén ly thué.

2. P6i vc'rim‘ang‘hgp béan chi dinh, chuyén muc dich s dung dat: Nguoi

~ mua c6 tréch nhiém ndp tién mua nha, dat, chuyén muc dich sir dung dat vao ngin

sach -nha nudc trong thoi han duoc co quan c¢é thdm quyen théng bao theo quy
dinh. Nguoi mua ndp tién cham so v6i thoi han quy dinh thi phai ndp tién phat
cham nop theo quy dinh cta Luét Quan ly thué. Thoi gian chju 181 phat chdm nop
khong qué 12 thang. Qua thai han phat chm ndp nay ma ngudi mua chua hoan tht
.. -Vviéc nop tién mua nha, dat chuyen muc dich sir dung d4t va.l3i phat chdm ndp thi
.- don vi quan ly tai san c6 van ban. béo cdo S& Tai chinh dé S¢ Tai chmh tong hop
trinh co quan cho phep béan chi dinh, chuyen muc dich st dung dat V1ec chdm dat
“bén chi dinh, chuyén myc dich st dung dat. .

+3. Nguoi mua ndp 18 phi trude ba tai san theo quy dinh va thué gia tri gia
tang phan gia tri x8y dung con lai cta cdng trinh, vat kién triic trén dét. (neu co).
Co quan Thué c6 trach nhiém huéng din ngudi mua thyc hién nghia vy thué.




- Piéu 9: Chi phi lién quan dugc khiu trir vao so tién thu dwge tir ‘mua
ban nha, chuyen nhwong quyéen si dung dat chuyén muc c’llch st dung dat

1. C4c chi ph1 lién quan duoc tru' gom

~a) Chi ph1 do v€ nha, dat
b) Chi phi thdm dinh gia Va ch1 ph1 to chu’c béan dhu gia;
¢) Chi phi di doi theo ché do quy dmh gom

- Chi phi théo d&, van chuyen lap dat thiét bi, may mébc khl thu'c hlen di doi
va thiét hai khi théo d&, vén chuyen 1ap dat; ‘

- Chi phi hd trg & di doi cac ho gia d‘mh ca nhan da bo tr1 1am nha 6] trong
khuon vién co s& nha, dét (néu cb). -

d) Céc chi phi khac c6 lién quan.

2. Trudng hop nha, d4t duoc duyét ban chi dinh, chuyén muc dich sir dung
d4t, sau khi mtic gid duge Uy ban nhén dén thanh phd phé duyét ma don vi, t6
chitc, c4 nhin duge mua nha, dat khéng c6 nhu cau tiép tuc mua thi toan b6 chi
phi lién quan dén 1ap tha tuc dinh gid (chi phi do v&, thué tu- van dinh gi4...) do
don vi, to chuc ca nhan mua nha tam {mg thanh todn s& khong duoc hoan tré.

3. Tru’ong hcrp thim dinh g1a 1a1 do bén diu gia khong thanh cac chi phi ¢
lién quan do don vi quan ly tai san chi tra duge khéu trir vao so tlen thu dugc tir
mua ban nha, chuyén nhugng quyen sz dung dét. ‘

‘Diéu 10. Nguyen tic xac dmh nghla vu tai chinh nop bo sung khl dleu
~ chinh chl tiu quy hoach, klen truc

1. I—)01 voi tru’Ung hop nguol mua, da hoan tat nghla vu 1ai chlnh vé dat theo
murc gi4 d& duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét hodc gid trang déu gia va
d& nghi thay dbi quy hoach chi tlet quy hoach xay dung va duoc Uy ban nhén dén
thanh pho chép thuén thi pha1 x4ac dinh nghla vu tai chlnh de nop bo Sung theo
nguyén tic nhy sau:

Nghia Vu tai chinh phai nop bo sung duoc tinh theo nguyen the 1a phén
chénh léch ting thém gifta gia tri. quyen s dung dat da duoc Uy ban nhan dén
thanh phé phé duyét theo cac chi ti€u quy | hoach kién tric x4c dinh khi ban déu
gia, ban chi dinh, chuyen muc dich st dung dat theo céac chi tiéu quy hoach diéu
chinh tai thoi diém Uy ban nhan dén thanh ,pho cho phép diéu chinh chi tiéu quy
hoach klen trac.

2. Dbi véi trudng hop déc bigt do Nha nuoc quyet dinh d’leu chmh giam chi
ti€u quy hoach kién tric sau khi nguoi mua da hoan tht nghla vu tai chinh v& dét
thi nguoi st dung dat duge hoan tra $6 tidn st dung dat duoc xac dinh lai bang
“chénh léch s6 tién sir ding d4t theo cac chi t1eu quy hoach cil tru c‘h so tién st
dung dét theo cac chi tiéu quy | hoach moéi (néu co) ‘

- 3. Khong xac dinh nghia vy tai chinh d& hoan tra khi nguorl s dung dht dé
nghl c‘heu chinh Chl tiéu quy hoach glam Ce N




~ Pidu 11. Xdc dinh nghia vy tai chinh ndp bé sung hojic hoan tra khi
diéu chinh s0 li¢u di¢n tich dat va chi tiéu quy hoach kién tric khong thay doi
" Trudng hO'p khi ban giao dat thurc t& cho ngudi mua, néu dién tich dAt thuc

té tang hodic giam so véi dign tich dugc str dung khi xdc dinh gid ban va chi ti€u

quy hoach kién tric khong thay dbi th1 s6 tién phai nop tang thém hoac glam di
- dugc tinh theo cdng thic::

Gia tri quyén sir dung dét da duoc »
Uy ban nhén dén thanh pho phé duyet
- hodc gla trung dau gia

g il — —— x Phén dién tich dét ting hogc gidm
 Diéntich dét dugc sit dung khi
. X&c dinh gid ban

. Chu’(mg nr
TO CHUC THUC HIEN

Dleu 12. Trach nhlem ciia cac 56 - nganh cac d(m vi ¢6 lién quan

” 1. S& Quy hoach Kién trac, Ban Quén Iy cac khu o thi: C6 trach nhi€ém
cung cap thong tin chi tiéu quy hoach kién triic theo quy dinh.

“Céc truong hop tham dinh gi4 ban cin hd chung cu hodc nha & nhidu tang,
nhidu ho sir dung’ khéng cin c6 thong tin chi tiéu quy hoach kién tréic ma cin ctr
vao hién trang kién tric, dién tich san x4y dung hién hu'u dé tham dinh gia.

2. Pon vi quan ly, st dung nha, dat

a) Lién hé céc don vi tu Van co chuc nang do dac ban do lap Ban do hién
trang vi tri dat ty 18 1/500 tren nén dla chinh méi trinh co quan co tham quyén
kiém duyét theo quy dinh. :

b) Lién hé co quan co tham quyen de duorc cung cap thong tm chi tleu quy
hoach theo quy dinh. »

“¢) Lién hé S& Xay dung dé dugc hu’cmg dan thuc hién thu tuc x4c 14p quyén
- s& hitu nha nude dbivéi truong - hop nha; xudng chua xac 18p- quyen s& hitu nha
nude (néu c6 nha, xudng trén dat)

. d)Lién hé cac don vi tu vAn c6 chirc nang do v& va lap Ban v& hién trang
.nha VAt k1en trac trén dét va bién ban danh gia ty 18 chit lugng con lai ctia nha,
vt kién tric trén dét va don vi. -quén ly tai san ky xac nhan (neu c6 nha, xudng

trén dit). :

: . @ Sau khi c6 ban v&, chi tiéu quy hoach klen truc tlen hanh t6 chitc d4u
thau hoac chi dinh thau don vi tu vén ¢6 chirc nang thAm dinh gid (céc don vi ¢o

“tén trong danh sach doanh nghiép thdm dinh gid do Bo Tai chinh théng bao) theo
huéng din tai Phin B, Muc II, Thong tu sb 17/2006/TT-BTC ngay 13 thang 3
nim 2006 cia Bo Tai chinh hu’orng dan thue hién Nghi dinh sb6 101/2005/ND CP
ngay 03 thang 8 nam’ 2005 clia Chinh pht vé& thidm dinh gi4 d& tién hanh ky hop
dong thué tu van dinh gi4 1ap Ching thu kémbdo céo két qua dinh gia.




e) Can ctr phuong an phé-duyét cua co quan co thdm quyén cho phép ban
nha va chuyén nhuong quyen sit dung dat; chuyen muc dich st dung dat, don vi
quéan 1y sir dung nha, dat co trach nhiém nop ho so theo Bleu 3 Quy dmh nay.

3. S¢ Xay dung: Huong dan thit tuc X4c lap quyén s& hiru nha nude cho don
vi, c4.nhén quén 1y, sit dung nha dé thyc hién theo phan clp (Quén, huyén hoac
thanh phd) hién hanh d6i véi nha xuong chua thuc hién viéc xéc 1ap quyen s& hitu
nha nude.

- 4. S& Tai nguyén va Mo6i trudng c6 trach nhiém:

a) Kiém tra Ban d6 hién trang vi tri dat ty le 1/500 d01 voi ngum mua 13 t6
chirc va tai san ban d4u gia (tru cac truong hUp nha, d4t do Uy ban nhan dan quén,
huyén quén ly) trong thoi gian khong qua 15 ngay lam vigc, ké tr ngay nhén dugc
Ban db hién trang vi tri dt do dorn vi do dac ban d6 cung cap,

b) Cép gidy ching nhan quyg:n sit dung dét sau khi t§ chic sir dung dat da
thuc hién xong nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nuéc theo quy dinh.

~ ¢) Phéi hop v6i Uy ban nhan dan quén, huyén quén 1y phan dién tich dét
trong 16 gi6i doi véi céc to chire, cd nhin mua nha, dat theo quy dinh.
5. Uy ban nhén dan quan huyén co trach nhiém:
a) Cung clp thong tin chi tidu quy hoach kin truc theo quy dlnh

b) Kiém tra Ban d6 h1en trang vi tri dat ty 1€.1/500 d6i voi nguoi mua la ca
nhén va cic truong hop nha, d4t do Uy ban nhan dan quén - huyén quan ly trong
thoi gian khong qua 15 ngay lam viéc, ke tur ngay nhan duoc Ban d6 hién trang vi

trf dat do don vi do dac ban d6 cung cap. |

c) Cép glay chimg nhan quyen su dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san
. gan lién v6i dit sau khi ca nhén su dung dat da thye hlen xong nghla vu tai chinh
d01 vGi Nha nude theo quy dmh

~d) Phoi hop véi S¢ Tai nguyen va Mm tru’O‘ng quéan ly phén dlen tich dét
~ trong 16 gioi d6i voi cac td chire, ca nhén mua nha dat theo quy dinh. .

6. Hoi ddng Thdm dinh gié thanh pho

a) Thuong tryc Hoi dong Thim dinh gia thanh pho (Scy Tai chmh) co trach
nhiém t1ep nhan hd so béo cdo, trlnh Hoi dong Tham dmh gla thanh pho t6 chirc
hop thdm dinh.

b) Hoi ddng Tham dinh gia thanh pho t6 chirc hop thdm dinh gi va trinh
Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quyet dinh phé duyét gia khdi diém bén dau
- gia, gia mua, gia ban chi dinh nha va gia chuyen quyén st dung dat, chuyen muc
dlch sir dung dat theo quy dinh."

c) Giai quyét cac ndi dung co lién quan dén gia khoi diém ban du gis, gia
mua, gid ban chi dinh nha va gla chuyen quyen str dung dat chuyén muyc dich st
~dung dét theo quy dinh. '

7. So Tai chinh ¢6 trach nhlem Huorng dan thu nop tién vao ngin sach va
x4c nhan t§ chiec, c4 nhan su dyng dat da thu’c hién xong nghia vu tai chmh dbi
v6i Nha nuée theo B1eu 7 Quy dinh nay.
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8. Cac s0, nganh, Uy ban nhén dan quan - huyén, céc don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thuc hién cic nhiém vy theo diing thoi han quy dinh. Truong hop
xtr Iy hd so khéng dung thoi han quy dinh 1am anh huéng dén tién dd mua béan
nha, d4t thudc s& hitu nha nudc tai Thanh phé HS Chi Minh thi Gidm déc S&,
nganh, Chu tich Uy ban nhan din quén, huyén va Thi trudng cac don vi phai chin
trach nhiém trudc Uy ban nhan dan thanh phd vé chuyén mon, nghiép vu du’oc
phén cong.

‘Pidu 13. Xir Iy chuyén tiép

' Péi véi cac hd so thim dinh gia nha d4t d3 ndp Chung thu kém bdo céo
két qua thdm dinh gia cho S¢& Tai chinh truéc ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi
ap dung theo Quyét dinh sb 281/2003/QD—UB ngay 01 thang 12 ndm 2003 cta
Uy ban nhan dén thanh pho v& ban hanh ban “Quy dinh v& quy trinh va phuong
phép thAm dinh gia ban bét dong san thudc s& hitu nha nuwdc tat Thanh pho
Hb Chi Minh” va Quyét dinh s0 08/2005/Qb-UB ngay 18 théng 01 nam 2005 cua
Uy ban nhan dén thanh phd vé& diéu chinh khoén 3, Pidu 9 cua Quyet dinh s
281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 ndm 2003.

Dleu 14. Bleu khoan thi hanh .

Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, khi xét thay can thiét, Gidm dbc
S& Tai chinh kip thoi kién nghi Uy ban nhan din thanh phd diéu chinh, b sung,

stra d6i cho phi hop vcn quy dinh ctia phép luat va tinh hinh thyc tlen cua
thanh phd./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH ‘

Nguyén Hiru Tin
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