UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM PINH Bic lip - Ty do - Hanh phiic
Sé; 372013/QP-UBND Nam Dinh, ngay 18 thang 11 nam 2013
QUYET BINH

Ban h.mh Qm ché ban diu gia tai san la quun SIr dgng dit
dé giao dit cé thu tién siv dung dat hodc cho thué dit
trén dja ban tinh Nam Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Can cir Ludt T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Ludt Pat dai ngay 16/11/2003;

Can cur Nghi dinh s6 181/2004/ND- LF ngay 29/10/2004 cia Chinh phu. vé thi
hanh Luar Dat dai; Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ctia Chinh phu. vé
bin dau gia tai sin;

Can ctr Quyét d;nh 50 216“7{}GSIQD-iTg ngay 31/8/2005 cia Thi wéng Chinh
phu. vé ban hanh Quy ché diu gia quyeén sir dung dat dé giao ddt co thu tién sir dung dét
hodc cho thué dat:

Can cir Chéng tur s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia Bo Tur phap. Quy dinh
chi tiét v huromg dén thue hién Nghj dinh 86 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh
phu. vé ban diu 2id tai san: Thong ww s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua Bo Ta
chinh, huémg dan xdc dinh gia khoi du,rn va ché do 1ai chinh trong hoat dong dau 21
quyén su dung dat dé giao dat ¢6 thu tién st dung dat hoac thué dat;

Xél dé l‘lbill cua Giam dée So Tu phap, tai To trinh s6 33/TTr-STP ngay
L3/11/2013. vé vige ban hanh Quy ché ban diu gia quyén sir dung dat khi nha nude 2130
dat e thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh,

QUYET DINH:

Diéu L. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché ban dau g1d qmen sSu
dung dat khi nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia
ban tinh Nam Binh.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé L}met dinh so 882/2007/Qb-UBND ngay 13/4/2007 cua L} ban nhan
dén tinh, vé viéc ban hanh Quy ché Pau gid quyen sir dung dit dé giao dat ¢ thu
tien sur dung dat hoac cho thué dat.

Diéu 3. Chanh Van phnng Uy ban nhan dan tnh: Thu trudng cac So. ban.
nganh: Chu tich Uy ban nhin dan cdc huvén, thanh phd: cac don vi. 16 chirc va ca
nhan ¢6 lien quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 6{5’/}

Neri nhin: TM. LY BAN NHAN DAN
Van phong Chinh phi, Y CHU TICH

- BO Tu phip (Cue kiém tra van banj: :

- TT.Tinh uy: TT.HEMND tinh; i
Chi tjeh, cac PCTUBND tinh; &
LIBND cac huyén, thanh phi; !

- Cong bao tinh; ' : .

- Website tinh, Website PUBND tinh; .

- Lo VPRI, VP, STP.'&/ N - Nguyeg Vﬁl‘l Tuin




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Dic lap - Ty do - Hanh phiie

QUY CHE
Bin diu gid ti sin 12 quyén sir dung dét dé giao dit
¢6 thu tién sirdung dit hoiic cho thu@ d4t trén dia ban tinh Nam Dinh
(Bun hanh kém theo Quyét dinh so 37 /2013/0D-UBND
ngay 18 thangll nam 2013 cua Uy ban nhan ddn tinh)

Chuwong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay ap dung cho viéc diu gia quyen su dung dat (goi tat 1 dau
pia) dé Nha nude thue hien VIGC giaﬂ_dﬁt co thu tién st dyng dit hodc cho thu¢
ddt. ap dung trén dia ban tinh Nam Binh.

Dieu 2. Péi twgng ap dung _

- Céc & chire phat trien quy dit hoac co quan dugc céap co tham quyén giao
« Iy viée déu gid quyén st dung dat;

- Trung tdm dich vu ban dfu gid tai san; doanh nghigp ban diu gid 1ai san
quy dinh tai Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi. vé ban
dau gia tai san:

- To chic kinh té, h( gia dinh, ca nhan thuoc ddi twong duge Nha nuoc
gino dit co thu tién sir dung dat hodc cho thué Jdét theo quy dinh cta Ludt Dat dai.
¢co kha nang vé tai chinh va nhu cdu sir dung dit dé thuc hién dur an dau tur hodc
xdy dung nha dé ¢ theo quy hoach di dugc co quan nha nude ¢6 thaim quyén phé
duyet:

- Cac dbi tugng khace co lién quan dén diu gid quyén sir dung dat dé giao
dit co thu tidn sir dung dat, cho thué dét,

Didu 3. Dbi twong khong duge tham gia dau gid ,

- Ngudi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh tlr Diéu 21 dén Pieu 23 cua B Ludt Dan
sy hodic nguoi tai thol diém dau gia khong nhan thue, lam chu duoc hanh vi cua
minh:

- Nhimg nguéi lam viée trong to chire ban déu gid. cha, me, vo. chong, con.
anh. chi. em rudt cua ngudi do: ngurdi truc tiép giam dinh, dinh gia, cha, me, vo.
chéng. con, anh, chi, em rudt cia ngudi do;

- Ngudn duge cap ¢o tham quyen Gy quyfén chuyén nhuong quyén sir dung
dét theo hinh thirc bin dau gid: ngudi ¢o tham quyén guyét dinh phé duyét
phuong an chuyén nhuong quyén st dung dat: ngudi ky hop dong thue o chire
hin déu gia quyén sir dung dat cua nha nude:

- Ngudri khong duge nhan chu;.-én hugng quyén sir dung dat: ngudi khong
thude truong hop duoe Nha nudc gao dét co thu tién st dung dét. cho thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dal.

Pitu 4. Ciic trwong hep duge Nhi nude giao dit hoje cho thué diit theo
hinh thire dau gid

|, Giao dét c6 thu tién sir dung dat:
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a) Xay dung nha ¢ cua hd gia dinh, ¢4 nhan (trir cac truong hop giao dat
cho cac ho gia dinh thude dién tai dinh cur theo cac du an cua Nha nude va cac ho
vin dinh chinh sach theo qui dinh).

b) Dau tu xav dung nha o dé ban hoac cho thué (trir truimg hop dat xay
dyng nha chung cur cao ting cho sinh vién, cong nhan khu cong nghiép).

¢) Pau tr xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hogc cho thue.

d) St dung quy dét dé tao vdn cho ddu tu xdy dung két cdu ha ting chung
trén dia ban tinh.

d) Sir dung dét lam mat bdl‘IE xdy dung co s¢ san xuét, kinh doanh.

e) Su dung dat vao san xudt nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san.
lam muaoi,

2. Giao dét theo hinh thire khéc nay chuyén sang giao dat cd thu tién s
dung dat hoac chuyén mue dich st dung dat (trir truong hop khong thay dbi ch
sir dung dﬁl}

3. Cho thué dat bao Eﬂm ca cho thué- dat thude quy dat nong nghiép su
dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, th tran dé san xuat nong nghigp.
lam nghiép. nudi tr:::-ng thuy san. lam muoi.

4. Cho thué dét dé thue hién du an déu tw xay dung nha &, dé ban hoac cho
thu¢ do nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, ¢a nhan va to chire nude ngodi
thue hién.

Piéu 5. Thim quyén quyét dinh giao dt hodic cho thué dit theo hinh
thire dau gia

Co quan nha nude co tham quyén giao dét, cho thué dét theo quy dinh cua
phap luat ve dat dai ddi vai loai dit nao, du an nao thi ¢o tham quyen quyet dinh
giao dat, cho thué dat theo hinh thire déu gid d6i vai loai dat do, du an do:

|. Uy ban nhin din tinh quyét dinh giao dat. cho thué dat déi voi cac to
¢hure: cac co so 1on gido trong nude: nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai: ca
nhan. 16 chire nude ngoai.

2. Uy ban nhan dan cac huvén, thanh phé (goi chung la cap huyén). quyét
dinh giao dat, cho thué dat doi vai ho gia dinh, ca nhan,

Diéu 6. Diéu ki¢n vé cac thira dit duwge t6 chive diu gia

1. Da co quy hoach, ke hoach xay dung chi tiét duge cﬁp ¢6 tham quyen
phe duyét va duge cong khai theo quy dinh caa phap luat,

2, Co phuong an dau gia duoc cap ¢o tham quyén phé duyét,

3. Pa thu hoi va hoan thanh cong tac boi thuong giai phong mat bang.

Piéu 7. Diéu kién dwge ding ky tham gia du gia

Cac dbi twong khéng thude trudng hop quy dinh tai Pifu 3 cta Quy ché
nay duoc dang ky tham gia dau gia khi co du cac diéu Ki¢n sau:

|. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gi4 theo miau do Co quan ban dau gia
quyén sir dung dat hoac 16 chire ddu gia chuyén nghiép phat hanh; trong do, co
noi dung cam két sir dung dat ding muc dich. ding quy hoach khi tring déu gia.

2. Diéu kign vé von va k¥ thudt hoac kha nang tai chinh

a) Doi vai 10 chite phai co du diéu kién vé von va ky thuat dé thuc hién du
an hodc phuong an dau tu theo quy dinh cia phap luat



b) DI voi ho gia dinh. ¢ nhéan phai ¢o du diéu kién vé kha nang tai chinh
dé thue hién du an hodc phuong an dau tr theo quy dinh cia phép ludt. Trudng
hop ddu gia dat da chia 16 (thira) lim nha ¢ cia ho gia dinh, ca nhan thi ho gia
dinh, ca nhén tham gia déu gia khéng can diéu kién nay.

- Mt ho gia dinh chi duge mot ¢é nhan tham gia ddu gid; mot to chire chi
duoe |11s;:rt don vi tham gia dau gia; 6 hai (2) doanh nghiép tré [én thuge cung mot
I'ong Céng ty thi chi duge mot doanh nghiép tham gia dau gia; Tong Cong ty vii
Cong ty thanh vién, Cong ty me va Cong ty con. doanh nghiép lién doanh voi mot
bén gop von trong lién doanh thi chi duge mot doanh nghi¢p tham gia dau gia.

4, Cac doi tugng tham gia diu gid phai thire hign ddy di cac thi tue ho so
dang k¥ tham gia du gia va nop cic khnan tién dit trude, phi dau gid theo qui dinh.

Chuwong L1
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 8. Xac dinh gid khoi diém, bude gid dé ddu gia quyén siv dung dit

|, Gia khai diém ban dau gia quyén st dung dat duge xde dinh trude khi ky
ket hop dong ban déu gia véi T6 chire ban dau gia chuyén nghiép hodc trudc khi
théing bao ban dau gid d6i voi Hoi dong dau gid trong trudmg hop dic biét.

a. Nguyén tic xac dinh gia khoi diém;

- Gia khot diém dau gia de giao dat ¢o thu nf_n sir dung dat hodc cho thue
dat durge xac dinh sat véi gia chuyén nhugng quyen sir dung dat. quyén thué dat
thirc té trén thi truémg trong diéu kién binh thudng tai thoi diém xac dinh gia khoi
diem theo muc dich su dung mdi cua thua dat déu gia. Gia khai diém khong duoc
thip hon gid dat. gia thué dat do UBND tinh cdng bo hang nam theo quy dinh cua
Chinh phu:

- Mire gia khoi dlem ban dau gia cung chinh la gid san ban dau gia.

b. Tham quyén quyét dinh gia khoi diém dau gia:

S& Tai chinh chi tri. phoi hop véi So Tai nguyén va Mai triromg, Cuc ”‘ILlL
tinh va cic don vi ¢o lién quan xac dinh mure gia khoi diém dé ddu gid quyen su
dung dat trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh quyét dinh,

Trong trirdomg hop cim thiét. céc cor quan duoe giao xdc dinh gia khai diém
dé diu gid ¢o thé thué céc to chite ¢o chire nang thdm dinh gia xac dinh gia kho
diém ban dau gia dé trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh.

¢. Gia khoi diém trong qua trinh ban dau gia:

- Mire gia khéi diém dau gia do UBND tinh phé duyét trén co so dé nghi
cua So Tai chinh phai duge cong bd cong khai trurde khi ban ddu gia va la mirc
gia khoi diém cho vong dau dau tién.

- Mirc gia khéi diém ena vong dau tiép theo la mirc gid tra cao nhdt cla
vong dau gia lién ké trude do cong vai budc gia theo qui d;nh tai quy ché nay.

2. Buoe gia: La mot khoang tién chénh 1éch toi thiéu gilta mirc gid tra cao
nhat clia vong dau trurde voi mire gia khoi diém cia vong ddu tiép theo va duge ¢o
dinh cho tat ¢a cac vong dau,

Trong timg vong ddu ngudi tham gia ddu gid o nhu céu tiép tue tra gia. thi
mire gia tra cia vong sau phai dam bao téng cao hon hodc biing so v&i mire gia tra
cao nhat cia vong diu trude cong vai bude gia qui dinh.
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Pieu 9. Co quan dugre giao ky két hgp dong ban dau gia QSD dat

L, '1[: chirc phat trién qui dat hodc co quan duoc Uy ban nhén dan cap co
tham quyen glaa st ly viée ban ddu gia quyén sir dung dét phai ky hop dong ban
dau gia tai san voi 1o chire ban diu gia chuyén nghiép theo quy dinh tai khoan 2
Dicu H:} cua Nghi dinh 6 17/2010/ND-CP,

. NOi dung cu thé cua Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat duge lap
bdnL van ban theo quy dinh tai khoan 2 diéu 25 Nghi dinh 17/2010/ND-CP vé ban
dau gia tai san. )

3. Khi ky két Hop dong bin déu gia quyén sir dung dat, to chire phat trién
quy dét ¢o trach nhiém cung cap cho 16 chirc ban dau gia ho 0 ve cac thira da
duge dua ra ban ddu gia va chiu trach nhiém trude phip ludt vé ho so do. Ho su
baw gOm:

a) Quyet dinh phé dumt quy hoach sir dung dét chi tiét hoac l\v:.' hoach su
dung dat chi tiét cua khu dat ban dau gia; Quy hoach xay dung chi tiet duoc cap
¢O thim quyen phé duyét:

b) Quyét dinh thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

¢) Quyét dinh phé duyét gid khai diém.

d’] Ban do dia chinh hodc ban d6 quy hoach chi tiét trong khu dan cu.

. [0 chire ban f.ifm gia chuyén nghiép cd trach nhiém ki¢m tra tinh chinh
xie cua e thong tin ve ho so do to chire phat trién quy dat da cung cap.

Dieu 10. Lia chon to chire bin dau gia QSD dit:

|. Sau khi gia khai diém quyén st dung 16 dat, thira dac durge diu gia duge
phé duyét. don vi dugc giao nhiém vu thuc hién dau gia co quyen lua chon o
chirc ban dau gid chuyén nghiép dé ky hop déng bhan déu gia theo quy dinh (theo
khoan 2. Biéu 25, Nghi dinh 17/201(0/ND-CP)

2. Cic 16 chire ban diu gia chuyen nghigp gom: Trung tim dich vu ban dau
gia 1ai san thuge S Tu phap. doanh nghigp ban dau gid tai san duge thanh lap va
hoat dong theo quy dinh tai khoan 2 . biéu 14, Nghi dinh [7/2010/ND-CP,

Cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua 16 chire ban dau gia chuyén nghi¢p
ap dung theo Piéu 17, 18, Nghi d[nh 50 17/2010/ND-CP.

Diéu 11. Hai dong ban diu gia trong trudng hop dic biét

I. Hoi dong ban dau gia trong trrong hop dic biet cap huvén. C".lp tinh do
UBND huyén, tinh thanh lap, dé t6 chirc ban diu gid quyén sir dung dé qui dit
¢ eia tri lém. ¢o tinh chat phire tap, hoac khong thué dugce th chire ban diu gia
chuyén nghiép. thude cac du an do cap dé quan ly va quy nha dét thude sa hir
nha nude theo danh muc da duge UBND c*"ip minh phé duyét.

2. Thanh phin cua Hoi dong ban dau gid trong trudmg hUp dac bigt phai
dam bao theu khoan 2 Biéu 20 Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cua
Chinh phu vé Ban diu gid tai san.

3. Quyén va nghia vu cua Hoi d(mg ban dau gia trong trudmg hop dac biét
thuc hién theo Piéu 21 Nghi dmh 50 17/2010/NB-CP ngay 4/3/2010 caa Chinh
phu vé Ban dau gid tai -qan

Piéu 12. Niém yét, ‘thong bao cong khai viée ban dau gia QsD dat

l. Té chirc ban dau gid tai sin phai niém yét viée ban diu gid quyén si
dung dat 1ai noi ban diu gia. noi ¢ thira dat va Uy ban nhén dén xa. phuong. thi
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trdn noi c6 quyén sur dung ddt duoc ban ddu gia chdm nhit 1a 30 ngay tnrac khi
tien hanh ban dau gid,

[rude khi tiégn hanh dau gid 30 ngay. dﬂng thot vai vige niém yet thi phai
thing béo cong khai thua dat dau gid it nhat 2 lan, moi lan céch nhau 3 ngay tren
mat trong cac phuong tign thong tin dai chiung: nhu dai phat thanh. lnm,n hinh
dia phueng. bao dia phuong. cong thong tin dién tir cua tinh va cdc phuong tién
thng tin dai ching khiac:

2. Noi dung théng bio, niém vét cong khai gnm Tén, dia chi ctia don vi 10
chire ban dau gid; dia diém. dién tich, kich thuorc mbc gidi thira dat, muc dich su
dung hién tai, quy hoach su ch,mg dit chi tiét, muc dich sir dung dat theo quy
hoach. quy hoach xiy dung chi tiét. thoi han sir dung dir; gia khat diem ban diu
gid: thoi gian. dia diém dang ky tham gia dau gia; thoi gian, dia diém tién hanh
déu gid va cac théng tin khac ¢6 lién quan dén viée ban dau gia.

Diéu 13. T rinh ty tién hanh cudc diu gia QSD dat

Trinh tyr tién hanh cude dau gid duge thue hién theo biéu 34, Nghi dinh
17/2010/ND-CP va Didu 15. Thong wr 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bo
L' phap.

Picu 14. Tham dinh va phé duyét két qui bin dau gid:

Cham nhat sau 03 (ba) ngay lam vice ke tir ngay co két qua tring dau gia,
To chire ban dau gid thong bao bing vin ban vé két qua ban dau gid thanh cho T0
chue phat trién quy dat phoi hop vii co quan co lién quan trinh Uy ban nhén dan
cap ¢o tham quyén phé duyét két qua ban dau gia. Cu thé;

1, Giam dbc S¢ Tai chinh thidm dinh va trinh Chu tich Uy ban nhin dan
tinh phc duveér két qua dau gia.

. Noi dung tham dinh va phé duyét két qua dau gia quyén st dung da
Eom: HD ten. dia chi nguoi trung ddu gia, vi tri va dién tich cua thira dét trung dau
21d. mnu si Lién trung déu g g1a phai nop.

3. Théi han thim dinh va phé duyét két qua diu gia khong qua 03 (nam)
ngay lam vice ke tir ngay nhan duge van ban thong bao két qua dau gia cua 10
chire ban dau gid.

Pi¢u 15. Thanh Iy Hop dﬂng ban ddu gia QSD diit

|, Sau khi khach hang tring dau gia nop du tien sur dung dat, 16 chirc ban
dau g gia tien hanh thanh Iy hop déng bén ddu gia quvén st dung dat voi To chirc
phat trién quy dat.

2. Viéc thanh |y duge 1ap thanh viin ban va cd cdc ndi dung chinh sau day:

a) Tén. dia chi cha To chire phat trién quy dét, To chire ban dau gia.

b) S0 lugng thira dat da t6 chire ddu gia.

¢} Gia khai diem cua thira dat; Gia ban thira dat.

d) Phi, chi phl ban dau gia QSD dilt trong trirong hop ban diu gia thanh va
chi phi ban diu gia QSD dit trong trrdmg hop ban dau gia khong thanh;

g) Quwcn nghia vu cua céc bén;

f) Cac ndi {]ung khic do cac bén thoa thuan.

Diéu 16. Quyén va nghia vu cia nguoi tring diu gia QSD dat

I. Quyén va nghia vu cua to chire. cd nhan tring diu gia quyen sir dung dat
dugc xde dinh tir thoi diém quyet dinh phé duyét két qua tring dau gia cua cap ¢o
tham quycn.
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.16 chire, cé nhan tring dédu gia QSD dét ¢6 cac quyen va nghia vu sau:
a} Puoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo két qua tring diu gia quyén
sir dung dat do co quan nha nude ¢o l]'mn quyen phé duyet.
b) Puge co quan ¢o tham quyen cap giay ching nhan quyen sir dung dat.
c) Nop 100% sd tien sir dung dat vao ngin sach nha nude theo dung thai
han qui dinth,

d) Thyc hién day di cad qn.m,n nghia vu duge xac dinh trong hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va céc quy én. nghia vu khac theo gui dinh cua
phap luat.

Pitu 17. Cic quy dinh lién quan khac trong qui trinh ban diu gid dat:

1. V& rit lai gia da tra: Theo quy dinh Diéu 38 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

2. Tir choi khnng nhan quyén sir dung dat:

Tai cude ban diu gid, khi dau gid vién diéu hanh cuge ban diu gia da cong
ho ngudi tring dau gid ma nguoi nay w chéi nhan quan str dung dét hodc quy én
thue dat thi quyén sir dung dat, quyen thué dit duge To chire ban dau gia xem x¢t
phe dmct tring gid cho ngudi tra gia Ehap hon lién ké néu gia lién ké cang voi
khodn tién dat wrude cia ngudd do it nhit bing gid di tra cua ngudi ur choi nhan
quven str dung dat.

Trong trudmg hop ur chéi nhan quycn sir dung dat néu trén ma ¢6 tir hai
ngudi e 1én cing tra gia lien ké. néu gia lién ke do cong v khoan tién dat 1ru's.rL
it nhat bang gia di tra cua ngudi i ch6i nhan quyén su dung dat thi quyen SUI
dung dét duge piao cho mét trong s6 ngudi cung tra gia lién ké do, sau khi dau gia
vién to chire bde tham dé chon ra ngum triing diu gia,

Trong trwdng hgp gid lien ké cong voi khoan tién dit truée nho hom gia da
tra cua ngudi i chdi nhan QSD dét thi cude ban dau gia coi nhur khéng thanh.

Trong trudmg hep ngudi tra gia lién ké khong dong ¥ tra gia trong cac
truimg hop néu tren thi cude ban dau gia coi nhu khong Lhanh

Khodn tién dat trede cia ngudi tir ¢hoi nhan quyén sur dung dat thude ve
nguoi ¢o tai san ban diu gia,

3. To chire déu gia lai:

Trong tevong hop khu dit. 16 dit hodc du an dau gid khong thanh thi phai
to chire dau gid lai.

]mng trirmg hup 16 chire ban diu gid lai thi trinh ty tha tuc ban diu 214 lal
duoc tién hanh nhu dbi voi viée ban du gia tai san lan dau.

Diéu 18. Thu, m;np tién tring diu gu

I. Can ¢ Quyet dinh phc duyét két qua diu gia, cham nhat sau 03 (ba)
ngay lam viée Té chire phat trién quy dat phm hop ciing co quan thué co van bén
thong bao nip tién sir dung dat. tién thué dit va cac khodn ndp khac (néu ed) giri
dén rlﬂer tring dau gia.

- Irong thoi hart khdng qua 15 (mudi Fam) ngay lam viée ké tir ngay nhan
durere 11mnﬂ bio ndp qu cua co quan thué, 16 chire, hd gia dinh va ca nhan trung
dau gid phai ngp du so uen sir dung dit va cac khodn phi, 1€ phi theo quy dinh
bang tién mat hoac chuvén khoan tai dia diém nop tién theo thong bao.



Diéu 19. Giao dit, cip GCN QSD dit cho nguoi tring diu gid

1. Hoi dong dau gia trong truomg hop déc biét hodc co quan duoc giao nhiém
vu thire hién phuong an ban déu gia (trong hop thué t6 chire diu gia chuyén
nehiép) co trach nhiém phm hop véi co quan Tai nguyén moi truong, cdc co quan
licn quan ban giao dét trén thue dia cho 6 chire, ca nhan tring diu gia,

2. Cén ¢ir vao Bién ban ban ddu gid. quyét dinh phé de, ét két qua dau gia cua
co quan nha nude co thdm quyén vi xéc nhan ngudi tring dau gia da nop du tién sur
dung dat hodc thué ddt Co quan Tai nguyén méi trudmg trinh UBND tinh hodc
UBND céip huyén quyét dinh gigo dét, cho thué dit theo quy dinh cua Ludt dat dai.

So Tai nguyen va Moi truémg, Phong Tai nguvén va Moi truomg theo tham
quyen duoce phan cap co trach nhiém phoi hnrp voi UBND cdp xa ban giao ddl trén
thure dia, trinh cdp GCN quyén sir dung dat theo quy dinh phap ludt va cac gidy Loy
licn uan khic theo ding bién ban dau gid, quyét dinh giao dit. cho thué dét, dang ky
quyen sir dung diit rong thoi han 30 ngay.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, vin ban déu gid v céc gidly tor co lien
quan khac 1a can el dé ngireri duge giao dét, cho thué dat dang ky QSD dat.

Chuong 1
TO CHUC THY'C HIEN

Diéu 20. Trich nhiém cua cac co' quan nha nwie

I Uy ban nhén dén tinh:

a) Quyét dinh hodc phin cip cho U} ban nhin dan cap huyén quy &l dinh
phuum, an boi throng giai phong mit bang va phuong dn xdv dung két cdu ha
lang (néu ¢d) dé thire hién dau gld.

b) Phe dmﬂl két qua dau gia dé giao dat ¢o thu tién sur dung dat, cho thué
dit theo tham quyvén,

¢} Chi dao viéc giao LLil cho thué daw. hoan thanh hd so vé dit daj cho
ngudi tring dau gia,

d) Kiém tra, giam sat viée thue hién dy 4n cia 6 chire. ¢4 nhén tring dau
gia dam bao dung quy hoach dd duge duyét.

2. Uy ban nhan dan cip huyén ¢ trach nhiém:

a) Xay dung gia khoi diém, budc gid giri S Tai chinh thdm dinh.

b) Phé duyét gia khoi du:m quyen sir dung dat thude tham quyén do Haoi
déng xac dinh gid khoi diém E‘lp huyén, thanh ph trinh.

¢) Phe duyét két qua déu gia do Trung tam phat trién quy dat hodc Hoi
dong ddu gia trong tnrémg hop dac biét cap huyén trinh,

d) Thanh todn céc khodn phi, chi phi cho cac don vi, to chire lién quan
trong viée to chire déu gia quu.n str dung dé theo quy dinh cua phap luat,

e) Quyét dinh giao dit. cho thué dat cip Gidy chimg nhan quyen sir dung
dit cho nguoi tring dau gia theo thim quyen.

f) Kiém tra. giam sit viéc thue hién du an cua nguoi trang dau gia dam bao
ding quy hoach, dling théi gian theo quy dinh.

g) Bao cdo ket qua thue hién déu gid dé giao dét, cho thué dét vé S Tu
phip, SG Tai chinh d¢ tong hgp bdo cio Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky,

3. Cidc so. ban. nganh cla tinh co trach nhi{:m_:



a) So Tu phap:

- Tham muu cho Uy ban nhén dan tinh ban hanh céc van ban guan ly nha
nure ve diu gia quy én st dung dat;

- Chu tri. phdi hop voi cac So. nganh lién quan Kiém tra, don doc viéc thye
hién Quy che nay:

- Huong dan nghiép vu ddu gia cho To chirc ban déu gia chuyén nghigp:

- K:em tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé t6 chire, hoat déng dAu gid theo
tham quycn,

b) Si&x Tai chinh:

- Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quwet dinh gia khoi diém, budc
pid dé dau gia quyén st dung dét va ket qua déu gia theo dé nghi eta Uy ban nhan
dan cap huyén va To chire phét trién quy dét cua tinh;

- Hudng dén viée thanh toan cac khoan phi, chi phi cho cac don Vi, 10 chire
lien quan trong viéc 1o chire diu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat;

- Tong hop két qua thuc. hién ddu gia quveén st dung ddt bao cdo Uy ban
nhan din tinh theo dinh ky.

¢) So Tai nguyén va Mai truomg:
- Chu tri, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh lp quy hoach, ke hoach su
dung dit va diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat dé dau gia;

- Té chire thim dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh xét duyét quy hoach ké
hoach str dung dét cua huyén, thi x4, thanh phd thude tinh dé dau gia va kiém tra
viée thire hién:

- Trinh Uy ban nhan dan tinh quvei dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dal
cip gidy chimg nhin quyén str dung dét cho ngudi tring déu gia theo tham quyen:

- Phoi hop véi cac So, nganh lien quan huong dan va chi dao Vian phong
dang ky Quyen st dung dat. 1o chirc phdl trién quy da1 thire hién thu, nup lién
tring dau gia va giao dat. cap {_n'w chung nhén quvcn su dung dat cho ngudi
trung dau gia theo quy dinh cua phap ludt.

d) So Xay dyng: Xac diph vi tri. thoa thudn quy heach, xac dinh chi o101
dudmg do. hudmg dan lap va chap thuan quy hoach 1ong mat bang khu dat.

¢) So Ké hoach va Dau tu: Tong hop ké hoach st dung nguon thu duoe i
ddu gid quyen sur dung dal mm muu cho UBND tinh phan b6 chi tieu dau tr xay
dymg cac cong trinh két céu ha tang tir ngudn dau gia quyén st dung dat,

f) Cuc thué tinh: Phoi hop Vi cac S¢r. nganh lién quan hudng dan chi dao
Chi cuc thué, Kho bac nha nudce ¢Ap huyén thu, nop tién tring dau gia va cac
khoan thu khac ctia ngudi tring diu gia

g) Kho bac nha nudc tinh: Phoi hop vai cac S¢. nganh lién quan huong dén
vi chi dao Kho bac nha nude cép huyén thu, nop tién tring diu gia va cac khoan
thu khée ctia ngudi trang diu gia.

Piéu 21. Trach nhiém cua T chire phat trién Quy dat

. Trude khi to chire dau gid:

- Quy hoach, giai phong mit bang. xdy dung co st ha ting. cam moc gidi.
phan 16, thua;



- Lap ké hoach ban dau gia quyen st dung dat hang ndm trinh cép 6 tham
quyén phé duyét:

- Thong bio ké hoach bin dau gid quyr:n SUr dung dat hang nam da duoc
cap co tham quy én phé duyét cho ['d chirc ban dau gid:

- Té chire huéng din cho khich hang xem ban dd quy hoach va xem dat
trén thyre dja:

- L i dai dign tham dy phién déu gia do T6 chire ban dau gid to chirc.

2. Sau khi co két qua dau gia do T6 chirc ban diu gia cung cap:

- th hop voi co quan o lién quan trinh co quan co tham quyen phé duyét
két qua déu gia;

- Hudng dan ngudi tring déu gia ndp tién mua quyén st dung dit va 1 phi
tririre ba vio ngdn sach Nha nuoc;

- Hoén tét tho tuc dé co quan ¢6 tham qu_w:n cip gia} tor vé quyén sir dung
dat cho ngudi tring dau gii;

- Chu tri. phoi hop vdi Ta chire ban ddu gia va cdc co quan hiru quan thuc
hién giao quyén sir dung dat cho ngudi tring, dau gid.

3. Chiu trach nhi¢m thrc h1en diy du nhirng no1 dung da cong bo khi ky
hop dong vai 16 chire ban dau gia vé quy hoach, vé co s ha téng.... dé dam bao
quyén lgi hop phap cho ngudi tring déu gid.

Piéu 22. Trach nhiém ciia T6 chire bin diu gia chuyén nghiép

I. Xay dung ké hoach ban déu gid quyen sir dung dét; phéi hop véi To chite
pht 1r1en qu¥ dat dé bo tri thoi gian déu gid cho phu hop.

. Ta chire ddu gia quyen st dung dat theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh
tai ( huLm'r Il Quy ché nay.

3. Théang bao két qua dau gia cho To chire phat trién quy dat.

4. Cu ngudi phm hop véi To chire phal trién quy ddt va cdc co quan ¢ lién
quarn thuc hi¢n giao dit cho ngudi tring diu gid,

Diéu 23. Piéu khoan thi hanh

Can cir Quy ché nay. cic So. ban nganh, UBND cac huyén. thanh phd 16
chirc thue hién: trong qua trinh thue hién néu ¢o virdng mac phan anh ve So T
phap dé tong hop. bao ¢do Uy ban nhan dan tinh xem xét. giai quyet.f
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