UBND TiNH LAO CAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:40 /HD-SXD Lao Cai, ngay.28 thang 11 ndm 2013
HUONG DAN

Quan Iy chit lrgng xiy duwng nha & riéng lé trén dia ban tinh Lao Cai

Cin cir Luat Xay du’ng s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can cit Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 cta Chinh pha vé Quan ly
chit lvong cong trinh xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 39/2009/TT-BXD ngay 09/12/2009 ciia B6 Xay dung huéng
dan vé quan ly chét 1u0'ng xdy dung nha 6 riéng 1¢;

Cén cur Quyet dinh s6 796/QD-UB ngay 21/12/2004 ciia UBND tinh Lao Cai v& viée
ban hanh quy ché dam bao an toan cic cong trinh x4y lan can khi thi cong céc cong trinh
méi trén dia ban tinh Lao Cai,

S¢ Xay dung huéng din UBND céc huyén, thanh phd trong qua trinh trién khai thuc
hién quan 1y chit lwong x4y dung nha & riéng 1é trén dia ban, ndi dung sau:

1. Vé kiém tra ranh gi6i dit, khio sat va thiét ké xay dwng nha &:

a. Kiém tra ranh gi6i dit noi dv kién xay dung nha & (Theo Diéu 6 Thong tw sb
39/2009/TT-BXD):

- Khi xdy dung nha 6 tai d6 thi, diém dén cu tép trung va diém dén cu nong thon, chu
nha c¢in kiém tra ranh gidi dat, céc vat kién trac duoc xac dinh trong cdc gidy to vé 50
hitu dat duong 6ng cap nude, thoat nwde ding chung @8 tranh tranh chép ranh gi6i dit va
quyén s& hiru céc vt kién tric.

. 501 v6i du 4n nha & thi chi ddu tu phai do dac, 1ap ban dd va ban giao mbe, ranh
gidi dat cho chi nha.

b. Khio sat nén dit noi dy kién x4y dung (Theo Didu 7 Thong tw s6 39/2009/TT-
BXD va Piéu 5 Quyét dinh sé 796/QD-UB):

- Déi v6i nha & 6 tdng dién tich san xay dung bang hoic nho hon 250 m?, ¢6 tir 2 tang
trd xudng thi ch}i npa tu thue h@(j‘:n hodc thué to chirc, cd nhan thiét ké nha ¢ thuc hién kiém
tra chat lugng dat nén noi du kién xdy dung nha 6.

- Déi v6i nha & c6 tong dién tich san xdy dung 16n hon 250 m?, tir 3 tAng tré 1én hofic du
én nha ¢ thi chi nha hodc cht dau tu phai thué nha thau khéo sat xdy dung (di€u kién néng
luc cia nha théu khao sat theo khoan 2, Diéu 7 Thoéng tur s6 39/2009/TT-BXD). Trong ho so
khao sét phai néu rd cac ti€u chuan, quy chuan 4p dung trong qua trinh khao sat.

c. Kiém tra hi¢n trang cic cong trinh lién ké va cdc cong trinh lan cin (Theo
biéu 8 Thong tur s6 39/2009/TT-BXD):

- Nb6i dung kiém tra hién trang cong trinh lién k& bao gdm: tinh trang lun, nghiéng,
nut, thAm dot va cac biéu hién bét thuong khac cia cong trinh lién keé. Ket qué klem tra
hién trang dugc thé hién bang van ban hogic bang 4nh, bang phim. Khi cin thiét, tién hanh
do dac va danh déu cac biéu hién hu héng trén bé mit cong trinh dé c6 co s¢ theo di.



_ Chii nha c6 thé théa thudn véi céc chi cong trinh lién ke, 14n can dé ho tu kiém tra
hién trang cdng trinh clia minh.
- Két qua kiém tra hién trang phai dugc sy théng nhét giita cha nha véi cac chu cac
cong trinh lién k& c6 su ching kién ctia dai dién Gy ban nhén dén cap xd hodc cta dai
dién t6 dan pho khi can thict.
d. Thiét ké xay dung (Th
dinh s6 796/Qb-UB):
_ Pbi v6i nha & co tdng dién tich san xdy dung bang ho#ic nhé hon 250 m?, c6 tir 2

co Didu 9 Thong tu sb 39/2009/TT-BXD va Diéu 6 Quyét

thng trd xubng thi moi td chuc :
nha & ¢ quy md tuong tu nh

¢4 nhan duge thiét ké néu c6 kinh nghi¢m da timg thiét ké

img phai phit hop véi quy hoach xay dung dugc duyét va

chiu trach nhiém trudc phap I‘f;at vé chét lugng thiét ke, tac dong cua cong trinh dén moi
trrdng va an toan cua cac cong trinh lan can. (Khuyén khich chi nha thu¢ ca nhén, to
chire 6 dir didu kién ning luc ‘dé thiét ké nha &).

_ Péi véinha & c6 tdng dién tich san xdy dung 16n hon 250 m?, tir 3 tAng tr6 1én hodc
nha & trong khu di san van héa, di tich lich si- van hoa hoic trudng hop nang tang nha &
thi viéc thiet k& phai do to chirc, ca nhén thiét ké c6 du ning luc hoat dong thict ke xay
dung hoic ning lyc hanh nghe thiet ké xay dung thyuc hién.

- Cht du tu du 4n nha & p}éi thué té chirc o6 dit didu kién ning luc dé thiét ké nha 6.
tr vAn thiét ké theo khoan 2, Didu 9 Théng tw s6
39/2009/TT-BXD).

- Trong hd so thiét ké ph ;ii thé hién 1o céc tiéu chuén, guy’chuén ap dung. Luu y tinh
todn thiét k&, cAu tao khang chan theo TCVN 9386- 2012 thiét ké cong trinh chju dong dat.

2. V& thi céng xiy dung va quan ly thi cong xay dwng:

(Ning lyc cua nha thT

a. Piéu kién ning lye ciia td chirc, c4 nhin khi thi cong xiy dung nha & (Theo
Piéu 11 Théng tu s6 39/2009/TT-BXD):

& Dbi véi nha & c6 tong dién tich san xay dung nho hon hozic bing 250m” hogc dudi
3 tang hodc cac truong hop sira chita, cai tao, ldp dat thict bi bén trong nha ¢ khong lam
thay dﬁ,i kién truc, két cau chiu lyc va an toan cua nha thi moi td chirc, ca nhén dugc thi
cong néu c6 kinh nghiém da timg thi cong xdy dung nha & c6 quy md tuong tu hodc thue
hién cong viéc twong tu. TO chire, ca nhén thi cong chiu trdch nhi¢m vé chat lugng, an
toan va vé sinh moi truong.

- Pbi v6i nha & c6 tng dién tich xdy dung san 16n hon 250 m” hoc tir 3 ting tr& 1én
hogc nha ¢ ¢6 tang him hoic thi cong ning ting nha & thi to chirc thi cdng xay dung phai
c6 di diéu kién nang luc thi cong xdy dung.

- Déi véi nha & thudc dy 4n nha & thi chi diu tw phai thué nha thau c6 da diéu kién
ning lyc thi cong xay dung.

(Diéu kién ndng luc cla nha thdu thi cong theo khoan 2, Piéu 11 Thong tu s6
39/2009/TT-BXD).

_b. Quin ly thi cong xiliy dung (Theo Pidu 12 Thong tu sd 39/2009/TT-BXD va
biéu 8 Quyét dinh s6 796/QD-UB):

_ Chii nha c6 thé tryc tiép gidm séat hojc Uy quyén cho ngudi dai dién giam sat thi
cong xdy dung hogc théa thudn voi nha thau thi cong xdy dung vé trach nhiém cia nha
thau thi cong xdy dung trong vig¢c quan Iy chat lugng nha &, an toan lao dong va vé sinh
moi trudng.




- Bbi voi du 4n nha ¢, chu dAu tur phai t§ chuc quén 1y chét luong theo khoan 6, Diéu
12 Théng tu s& 39/2009/TT-BXD.

3. Cac ndi dung khac:

De nghi UBND céc huyén, thanh phé Lao Cai trién khai thue hién trén co s& nfi dung
chi tiét theo Théng tu 39/2009/TT-BXD cua Bd Xay dung va Quyét dinh sb 796/QD-UB
cua UBND tinh Lao Cai. Bao cdo dinh ky tinh hinh thyc hién x8y dung nha & riéng 1¢
trén dia ban va phan anh nhiing khé khén vuéng mic vé S& Xay dung hing nim trude
ngay 10/12 d& S& téng hop bao cdo UBND tinh va Bé Xay dung.

(Van ban nay c6 dang trén cong théng tin dién tir So Xdy dung Lao Cai trong muc
vdn ban hudng dan http://www.Laocai.gov.vn/sites/soxaydung;

- N6i dung Thong tu 39/2009/TT-BXD ngay 09/12/2009 ciia B6 Xdy dung dé nghi truy
cdp tai trang thong tin dién tir Bo Xdy dung hitp.//www.moc.gov.vn).

(Hudng dén nay thay thé cong vin sé 539 /SXD- OLCL ngay 23/6/2011 ctia S6 Xéy
dung tinh Lao Cai)./ . W
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