BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Dgc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 382{/TCT-TNCN
V/iv: X4c dinh thu thué TNCN tir
hoat dong chuyén nhuong bat
dong san thong qua uy quyén
toan bo.

Ha Noi, ngay 43 thang 11 ndm 2013

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Thuén

Tra 161 cong van s6 6198/CT-QLTD ngay 02/10/2013 cua Cuc thué tinh
Binh Thuén v€ x4c dinh thu thue TNCN tir hoat déng chuyén nhuong bat dong
san théng qua uy quyén. Van dé nay, Tong cuc Thué co y kién nhu sau:

Tai Piéu 164 Luat Dan su quy dinh quyén s& hitu: “Quyén s& hitu bao
gbébm quyén chi€m hitu, quyén sir dung va quyén dinh doat tai san cia chu s@
hitu theo quy dinh clia phdp luat. Chl s& hitu 12 c4 nhan, phdp nhén, chi thé
khic cé dd ba quyén 1a quyén chi€ém hitu, quyén st dung, quyén dinh doat tai
san....”

Tai DPiéu 165 Luat Dan su quy dinh nguyén tic thuc hién quyén s& hitu:
“Chu s¢ hitu dugc thuc hién moi hanh vi theo ¥ chi clia minh d6i véi tai san
nhung khong dugc gay thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich cua Nha nudc,
1¢i ich cong cong, quyén, loi ich hop phédp ciia ngudi khac.”

Tai Piéu 171 Luat Dan su quy dinh cin ci chdm ditt quyén s& hiru:
“Quyen s& hitu chdm dit trong céc trudng hop sau day: 1. Chu s¢ hiru chuyen
quyén sor huu cua minh cho ngudi khéc; 2. Chu s¢ hiru tir bo quyén so hitu cia
minh; ....

Tai Khoan 5 Piéu 3 Chuong I Ngh1 dmh s& 65/2013/ND-CP ngay
27/6/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tlet mét s6 diéu cia Luat Thué thu nhép
ca nhan va Luét sira déi, bd sung mot s6 diéu ctia Lust Thué thu nhép ca nhin
quy dinh cac khoan thu nhép chiu thué: “Thu nhap tir chuyén nhwong bat
dong sian, bao gom ..d) Cac khoan thu nhép khac nhidn dugc ti chuyén
nhuong bat dong san dudi moi hinh thic. Thu nhép chju thué tai khoan nay
bao gébm ca khoan thu nhédp tir viéc uy quyén quan ly bit dong san ma ngudi
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duge uy quyén c6 quyén chuyén nhuong bit dong san hoac €O qUYEH nhu

ngudi s¢ hiru bit dong san theo quy dinh cta phap luat.”

Tai khoan 1, Pidu 12 Chuong II Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cua Bo Tai chinh huéng din Can cir tinh thué doi vol thu nhr;:p tir
chuyén nhugng bat déng san da néu: “Gia chuyén nhuong la gia thuc t€ ghi
trén hop ddng chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong. Truong hop hop
dong khong ghi gia chuyén nhuong hoic gia chuyén nhuong ghi trén hop dong
thap hon gid do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh thi gia chuyén nhugng
dugc xac dinh theo bang gia dat, gi4 tinh 1& phi truéc ba nha do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng. Truong hop Uy ban nhan
dan cép tinh khong ¢6 quy dinh gia tinh 18 phi truéc ba nha thi gia chuyén
nhuong can ¢t vae quy dinh ciia B Xéy dung vé phan loai nha, vé tiéu chuan,
dinh muc x4y dung co ban, vé gia tri con lai thuc té€ ciia cdng trinh trén dat.”

Can ctr cac quy dinh trén, theo huéng din cong vdn tai c6ng van sb
3373/TCT-TNCN ngay 20/9/2011 ctia Téng cuc Thué va ho so kém theo céng
van, truong hop ba Nguyén Thi Huong la ngudi nhan uy quyén 16 dat theo
Giay chimg nhén Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat sb BG081724 tai thén An Binh, xd S6ng Phan, huyén Ham Téan,
tinh Binh Thun ciia ba Pang Thi Lan Phuong theo Hop dong s6 000008091
do Vin phong cong chimg Thu Duc (dia chi: s6 280 A19, duong Lurong Dinh
Cua, Phuong An Phu, Quén 2, TP.H6 Chi Minh) 14p, theo d6 ba Huong c6
quyén chuyén nhuogng bit déng san va c6 quyén nhu ngudi s hiru bt dong
san theo quy dinh cta phap luat. Khi ba Huong chuyén nhuong 16 dit cho
Coéng ty TNHH Thuong mai dich vu xing diu Binh Thuin phai thuc hién
nghia vu ndp thué TNCN nhur sau:

1. Ba Huong phai thuc hién ké khai, nop thué TNCN déi vé6i thu nhép tir
chuyén nhugng béat déng sén thay cho ba Pang Thi Lan Phuong (ngudi uy
quyén) khi nhan uy quyén theo huéng dan tai khoan 5 Piéu 3 Chuong I Nghi
dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cua Chinh phu. Gia tinh thué dwoc
x4c dinh theo bang gia dat, gi4 tinh 1 phi truéc ba nha do Uy ban nhén dén cap
tinh quy dinh tai thdi diém chuyén nhuong.

2. Ba Huong phai ké khai np thué TNCN dbi véi thu nhép tir chuyén
nhuong bat dong san (bao gdm ca thi lao dugc hudng) khi chuyén nhugng 16
d4t noi trén tai Thon An Binh, x3 Séng Phan, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuén
cho Céng ty TNHH Thuong mai dich vu xang d4u Binh Thuén .
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Tnmng hop gia chuyeén nhuqmg ghi trén Hop dong thap hon gia do
UBND cap tinh quy dinh thi gia chuyén nhuong duoc xac dinh theo bang gia
dﬁt, gia tinh 1€ phi trudc ba nha do Uy ban nhin dén cap tinh quy dinh tai thon
diém chuyén nhugng.

Tong cuc Thué tra loi dé Cuc Thué tinh Binh Thuan duoc biét. .
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