BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 8869 /TCT-CS Ha Ngi, ngay AD thangM nam 2013
V/v chinh séch thu

tién sir dung dit

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Duong
Tra 10i cong van sé 5239/CT-QLCKTTP ngay 14/5/2013 ciia Cyc Thué tinh
Binh Duong vé chinh sich thu tién sir dung dat, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:
- Theo quy dinh tai Nghj dinh sb 198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phii vé thu tién sir dung dét :

+ Tai khoan 1 Dleu 7 quy dinh thu tién st dung dit khi chuyen tir thué dét
sang gxao dit c6 thu tién sir dung dit : “1. Giao dat sw dung on dinh ldu dai:
Chuyén tir thué dat sang giao ddt c6 thu tién sir dung ddt sir dung 6n dmh ldu dai
thi thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Dieu 5 Nghi dinh nay.”

+ Tai khoan 2 Piéu 5 quy dinh: “2. Giao dat sir dung on dinh ldu dai theo
qu,yer dinh cia co quan nha nuéc c6 tham quyén khong qua ddu gid ngzen str dung
dat thi thu tién st dung dat duoc tinh theo can cir quy dinh tai khoan 1 va khodn 2
Piéu 4 Nghi dinh nay.’

+ Tai khoan 1 Diéu 4 quy dinh: “1. Dién tich dat tinh thu tién si dung dat la
dién tich dat dwoc Nha nude giao, dwgc phep chuyen muyc dich sir dung, duoc
chuyén tir hinh thire thué dat sang giao dat cé thu tién sir dung ddt, dwoc cdp gidy
chimg nhén quyén si dung dat.”

- Theo quy dinh tai Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia
Chinh phu vé sira ddi, bé sung mét sb dleu cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 n&m 2004 ctia Chinh phti vé thu tién sir dung dét:

+ Tai diém b khoan 1 Piéu 2 (bd sung vio khoan 2 Diéu 4 Nghl dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03/ 12!2004) quy dmh “b) Truong hop ngwoi su dung dat
dwoc co quan nha nudc cé tham quyén cap gzay chimg nhdn quyén si dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (Sau ddy goi la gidy chimg
nhan quyen sur dung dat) dang sur dung hodc duogc chuyén muc dich sir duma' dat
thi gid dat tinh thu tién s dung ddt la gid dat theo muc dich sir dung cua dat khi
duwoc cap gi gy chung nhdn quyén sw dung dat hodc theo muc dich sir dung cia ddt
sau khi chuyen muc dich sur dung tai thoi diém ké khai va nép di hé so hop 1é xin
cdp gidy chimg nhdn quyen su dung dat, xin chuyén muc dich sir dung dat tai co
quan nha nudée cé tham quyén.”

+ Tal khoan 3 Piéu 2 (sua déi khoan 3 Piéu 7 vé thu tién sir dung dét khi
chuyén tir thué dét sang giao dat c6 thu tién sir dung dét) quy dinh:

"3. Trucmg hop ngu'm sw dung dét dugc chuyen tir thué dat sang giao dat
6 thu tién sir dung dar ma trudc do da ung trudc tién boi thuomg, hé tro, tdi
dinh cw, kinh phi 16 chirc thuc hién boi thuomg, gidi phong mdt bang theo
phuong dn dugc cdp c6 tham quyén phé duyét va dd duoc co quan cé tham
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quyén xdc dinh 56 duwoc trir vao rié:n‘ rhu.é' dat phé:f né{y rff;wng chwa dz:g:‘c tru- h.e;r’
nay chuyén sang giao dat co thu tién sir dung dat th'l tiep tuc duoc I:’rw vao n:gn
s1r dung ddt phdi ngp; mirc dwoc trie khong vuegt qud tién s dw::g dat phfn nép,
sé con lai chwa dwge tric vao tién sir dung dat phai ngp (néu cd) duoc tinh vao
vén ddu tu ciia du én.

Truong hop nguoi su dung dat da nép trudc tién thué dat thi dugc trir
tién thué dét ngp trudc cho thoi gian con lai (néu co) vao tién sur dung dar phai
ngp".

- Theo quy dinh tai Théng tu 56’93,!201 I/TT-BTC ngay 29/06/2011 ciia B
Tai chinh sira d6i, b6 sung Théng tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim
2004 ctia B4 Tai chinh huéng dén thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03 thdng 12 nim 2004 ciia Chinh phu vé thu tién st dung dét:

+ Tai diem 1.2 Diéu 1 quy dinh v& gi4 dét tinh thu tién sir dung dét: “1.2
Truong hop 16 chiee kinh té dwoc co quan nha nudc co tham quyen cho phép chuyén
muc dich sw dung dat dé thuc hién dy dn san xudt kinh doanh hodc duw én vé nha &

thi gic dat tink thu tién sir dung dat I gid dét theo muc dich st dung cia ddt sau khi

-

duoc chuyén muc dich stz dung tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat cia cap cé tham quyén.”

.+ Tai Diéu 3 sira ddi, sb sung diém 3 Muc III Phin B (huéng din khoan 3
Biéu 2 Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP) quy dinh:

“3. Truong hop nguoi st dung dat duoc chuyén tir thué dat sang giao dat
6 thu tién sir dung dat ma triée ds da nop trude tién thué dat thi duoc trir 56
tién thué dér da nop trucc cho théi gian con lai (néu cd) vao tién sir dung dat
Phdi ndp theo nguyén tdc duoce bdo toan sé tién dd nép nhu sau:

S6 tién chuwa duwoc trir (néu trén) dwpc quy doi twong img ra mirc ty lé % da
hoan thanh viéc ngp tién sur dung dat tai théi diém nguoi sw dung dar da nop tién
thué ddt cho Nha mudce, nhung t6i da khéng vugt qua tién sir dung dét phai nép. Gia
dat dé tinh t{én str dung 5?&': tai thoi diém nguoi su dung dat da ngp tién thué dat cho
Nha nubce dé tinh quy doi (ty 1é %) da hodn thanh viéc ndp tién st dung dét phai duoe
xdc_dinh phu hop vdi muc dich su dung mdi theo quy hoach dwoc duyét khi dwoc

chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Poi véi 1y Ié % dién tich dc:f{ dweoc chuyén tir thué ddt sang giao dat cé thu tién
su dung dat (con lai) phai ngp tién si dung dat theo chinh sdch va gid dat tai thoi
diém dwgc chyyén tir thué dat sang giao dat cé thu tién sir dung dét theo huomg dén
tai khodn 1 Piéu 1 Théng tw nay.”

+ Theo hudng dan tai vi du 2 tai Phu luc dinh kém Théng tir sé 93/2011/TT-
BTC ngay 29/06/2011 ciia B Tai chinh: “Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyén
mot phan dién tich tir thué dat sang giao dat c¢6 thu tién sir dung ddt thi s6 tién thué
dat da ngp truce cho thoi gian chua su dung duoc phdn bé twonmg umg véi s6 dién tich
duwoc chuyén tir thué dat sang giao ddt co thu tién sir dung dér d@é quy déi ra tylé %
tinh trén s6 tién sir dung dat twong wng voi truong hop phdi ngp tién sir dung dat tai
thoi diém nguoi sir dung dat dd ndp tién thué dat cho Nha nude.”
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Can et cac quy dinh trén, truémg hop Céng ty CP Thuong mai va Sén xuét
Hung Thinh dugc Uy ban nhan dan tinh Binh D%ro?ag cho phggczlf;é;axiuc dich
sir dung dat mét phan dién tich dét dang thus (dét san xuét kinh doanh tai khu cong
nghiép, thoi han thué 50 nim) sang dit dé thuc hién du an nha & cho ngudi lao
dong (thoi han sir dung l4u dai) thi duge trir s6 tién thué dét da ndp vao sb tién si
dung dat phai ndp theo nguyén tic bao toan sb tién da ndp quy dinh tai Piéu 3
Théng tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/06/2011 cia B Tai chinh.

Téng cuc Thué tra 101 d& Cuc Thué tinh Binh Duong biét./. #~

Noi nhgn: bl KT. TONG CUC TRUONG
- Nhu trén; PHEFFANG CUC TRUONG
- Cuc QLCS; -
- Vy PC-BTC

-Vu PC-TCT (1b);

- Luwu: VT, CS (2b).¥

P20 Anh Tuin
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