BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Ty do - Hanh phic

:40#8 /TCT- TNCN Ha Ngi, ngay dFthing 11 nam 2013
V/v Chinh sich thué TNCN

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Néi

Tra 101 cong van sb 42451/CT-QLD ngay 23/10/2013 cua Cuc Thué thanh phd
Ha Noi phan anh vudng méc trong viéc thuc hién thu thué thu nhap ca nhan (TNCN)
dbi véi hoat dong chuyén nhuong bt dong san, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1. V& viéc nop thue TNCN d6i véi mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai:

Tai khoan 1 Diéu 91 Luat Nha & quy dinh cac giao dich vé mua ban, ting cho,
dbi, thira ké, thé chép, cho muon, cho & nho, uy quyén quan ly nha & thi nha & phai
cé cac diéu kién sau day: “a) Co glay chimg nhén quyén s& hiru dbi véi nha & theo
quy dinh ctia phdp ludt; b) Khéng c6 tranh chép vé quyén s& hiru; c) Khong bi ké bién
dé thi hanh an ho#c dé chip hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc c6
thim quyén ”

Tai khoan 6 Piéu 18 Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngéy 01/9/2010 cua Bf;)
x4y dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sé ndi dung cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luéat Nha & huéng dan nhu sau:“ .. D4i véi ho gia dinh, ca nhan hoic to
chirc khéng c6 chirc nang kinh doanh bét dc)ng san ma ban lai nha & d3 mua cho tb
chirc, ca nhan khac thi con phai tudn thu cac quy dinh sau day: a) Néu di nhan ban
giao nha & tir chi du tur thi phai thyre hién viéc mua ban nha & theo ding thu tuc quy
dinh cua Luat Nha ¢ va phap luét vé dan su (ben béan phai c6 gidy chimg nhén quyéen
s& hitu vé nha & do co quan c6 thAm quyén cip, cac bén phai 14p hop ddéng mua ban
nha ¢ va nop thué cho Nha nudéc theo quy dinh); b) Néu chua nhan ban giao nha ¢ tur
chu dau tr thi dugc phép chuyén nhuong hop déng mua bén nha & theo quy dinh tai
khoan 1 Bleu 20 ciia Théng tu ndy ma khéng bit budce phai théng qua san giao dich
bt dong san.’

Tai khoan 1 Diéu 20 Théng tu s6 16/2010/TT-BXD hudng dan xu ly cac
truong hop chuyén nhuong hop déng mua ban nha & trong du 4n phat trién nha ¢, du
an khu d6 thi méi, du an khu du lich sinh théi, nghi dudng nhu sau: “1. Truong hop
hd gia dinh, cd nhdn hodc tdé chirc khéng ¢ chirc ning kinh doanh bt dong san
chuyen nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sau ngay Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP c¢é hi€u luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh sau day: a)
Céac bén phai ldp van ban chuyen nhuong hop dong mua ban nha & & co quan cong
ching chimg nhan theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh kém Thoéng tu nay.
Khi dé nghi COng chimg, céc bén phai Xuét trinh hgp ddng mua ban nha ¢ da ky voi
chi diu tur; néu chuyen nhuong tr 1an thi hai tré di thi phai xuét trinh van ban
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & lan trudce;...c) Sau khi da nép thué theo quy
dinh, bén nhén chuyén nhuong hop dong ndp 01 bo ho so d& nghi chuyen ner(mE
hop dong (gdm: ban sao bién lai thué thu nhp hodc gidy to chimg minh vé viéc midn

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



thué thu nhip cua co quan thué; ban sao hop dong mua ban nha ¢ ky vai chu dau tu
va ban goc van ban chuyén nhugng hop don;:, da c6 chimg nhan cua céng ching) dé
chi dau tu xac nhdn vao vin ban chuyén nhugng hop dong nay. Trong thoi han toi da
la 05 ngaw lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho so cua bén nhén chuyz,n nhugng, chu
diu tur ¢6 trach nhiém xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong va giao lai cho
bén nhan chuven nhuong, chu dau tu khong dugc thu bat ky mét khoan phi nao tir
viéc chuyén nhugng hop dong nay... Ké tir ngay chu dau tu xac nhan vao van ban
chuyen nhuong hop dong thi chu dau tu cham dut giao dich véi bén chuyén nhuong

hop ddng va truc tiép giao dich véi bén nhén chuyén nhuong hop dong ™.

Can cir quy dinh va huéng dan trén ddy, trudng hop ca nhan ky hop doéng mua
ban nha & véi chi diu tu kinh doanh nha nhung chua nhéan ban giao nha ( chua cO
Bién ban ban giao nha duogc chu dau tu va ngum mua lap) ma ngudi mua tiép tuc
chuyén nhuorng hop dong mua ban nha, néu viéc chuyén nhuong horp dong dap ung
quy dinh vé viéc chuyén nhuong hop déng mua ban nha & trong du an phat trién nha
0, du an khu d6 thi méi theo quy dinh cua Luét Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/NDP-CP
ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phi va Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 cua B Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mét s6 noi dung
ctia Nghij dinh s6 71/2010/ND- CP thi phai thuc hién nghia vu nop thué TNCN theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 12 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
cua Bo Tai chinh hudng dan thuc hién Luét Thué thu nhap ca nhén, Luat sira dbi, bd

sung mot s6 diéu cua Lut thue thu nhép ca nhan va Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Thué thu nhap c4 nhan va Luat

stra d6i, bd sung mét s6 didu cia Luat thué thu nhap ca nhan.

Cuc Thué c6 trach nhiém chi dao b6 phan chuyén mon ra soat ddi véi cac hop' .

ddng doanh ngh1ep da thu 100% tién theo tién do thi phai dén déc doanh nghiép ké
khai thué Gia tri gia tang, Thu nhap doanh nghiép kip thoi va thuc hién quyét toan
thué theo diing quy dinh.

2. Vé éap dung thué suét do1 v@i thu nhép tir chuyén nhu'cmg bat dong san:

Vuéng miéc cua Cuc Thué thanh phé Ha Nai la vuéng miéc chung cua cac dia
phuong, hién nay Téng cuc Thue dang béo cdo B Tai chinh ¢ cong vin huéng dan
dé cac dia phuong thuc hién théng nhat.

Téng cuc Thué tra 167 dé Cuc Thué thanh phé Ha Noi dugc bidt./ &

- Nhur trén:

- Vu Phép ché;

- Website TCT;

- Luwu: VT, TNCN.
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