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VA chinh sich thud TNDN Ha Ngi, ngay AL thang AL nam 2013

Kinh giri: Cuc Thué Tinh Binh Dinh

Tong cue Thuéd nhin duge cong vin s& 3260/TCT - CS ngay 24/10/2013, cong
van s§ 1516/CT - KTT ngdy 11/7/2013 va cbng vin s6 1109/CT — KTT ngay 21/5/2013
cia Cyue Thué Tinh Binh Dinh v& chinh sach thué tai Téng Cong ty SXDTDVXNK
Binh Dinh (Téng cong ty PISICO). V& vin dé ndy, Téng cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

I. Chinh sdch thué TNDN doi véi thu nhip tir hoat dpng cho thué lai dat gan
vi cho thué co sé ha ting, cong trinh kién tric trén dat.

* Tai Khoan 1 Mye 1 Phin G Théng tu s6 130/2008/TT — BTC ngay 26/12/2008
cia BO Tai chinh hudng din vé thué TNDN ddi véi chuyén nhugng bat dong san da
quy dinh:

“1. Thu nhiip thuge dign ngp thué:

1. Thu nh{p tr chuyén nhugng bét dong san bao gdm thu nhap tir chuyén quyén
sit dung dét, chuyén nhugng quyén thué dit, cho thué lai dit ctia doanh nghiép kinh
doanh bét dfng sin theo quy dinh cia phép luit vé dit dai khong phan biét ¢ hay chua
¢6 két cdu hg tang, cong trinh kién tric géin lién véi dét.

Thu nhip tr chuyén nhugng bét déng sin bao gdm céc hinh thirc sau:

- Thu nh{p tir chuyén nhugng quyén sir dung dit; chuyén nhueng quyén thué dit;
cho thué lgi dit cvia doanh nghiép kinh doanh bét dong san.

- Thu nhip t&r chuyén nhugng quyén sir dung dét; chuyén nhuong quyén thué dét;
s:l;m thué lai dft cva doanh nghiép kinh doanh bat déng san gin voi tai san trén dit, bao
gom:

+ Nha &,

+ Co s¢ ha ting;

+ Céng trinh kién m’:p trén dit;

+ Cée tai san khéc gin lién véi dat bao gdm céc tai sén 1a san phim ndng nghiép,
1dm nghi¢p, ngu nghiép (cdy trdng, vét nudi);

- Thu nhip ti chuyén nhugng quyén sé hiru ho#ic quyén sir dung nha &.

Thu nhfip tr cho thué lai d4t cia doanh nghi¢p kinh doanh bit dong san khéng

bao g@:m trudng hep doanh nghiép chi cho thué nha, co s ha ting, céng trinh kién tric
trén dat™,

2. Doanh nghi¢p ¢6 thu nhdp tr chuyén nhugng bit dong san thuc hién ké khai,

ndp thué thu nhip doanh nghiép theo huéng dén tai Phdn G Théng tir nay”.
~ *Tai Dicu 16 Chuong V Théng tu s6 123/2012/TT — BTC ngay 27/7/2012 ctia
B{ Ti chinh huén din vé thué TNDN déi véi chuyén nhuong bat déng san quy dinh:
“Diéu 16. Doi tugng chiju thué '
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61‘ ‘Doanh nghi¢p thudc dién chju thué thu nhfip tir chuyén nhugng bét dong san
hoat ¢ . Doanl: nghi¢p thudc moi thanh phén kinh té, moi nganh nghé cé thu nhép tir

At dong chuyén nhugng bt ddng sin; Doanh nghiép kinh doanh bit d6ng sin c6 thu
nh@p tir hoat dgng cho thué laj dat,

. 2. Thu nhgp tir hoat déng chuyén nhueng bt dong san bao gom: thu nhip tir
chuyén nhueng quyén sir dung dit, chuyén nhugng quyén thué dit (gém ca chuyen
nl}trcmg dy 4n gin véi chuyén nhugng quyén sir dung dit, quyén thué dat theo quy dinh
cua phdp lut); Thu nhip tir hoat dong cho thué lai dét cia doanh nghiép kinh doanh bét
d?ng sin theo quy dinh clia phdp ludt vé dit dai khong phan biét c6 hay khong c6 két
cau ha tang, cdng trinh kién tric gin lién véi dit; Thu nhép tir chuyén nhuong nha,
cong trinh xay dyng gin lién véi dgt., ké ca cac tai san gén lién véi nha, cong trinh xay
dung dé néu khéng tach riéng gid trj tai san khi chuyén nhuong khong phan biét c6 hay
khéng ¢ chuyén nhugng quyén sir dung dt, chuyén nhuong quyén thué dat; Thu nhép
tr chuyén nhuong cdc tai sn gin lién véi dét; Thu nhip tr chuyén nhugng quyén s
hiru hodc quyen sit dung nha &.

Thu nhp tir cho thué lai dét cia doanh nghiép kinh doanh bt dong san khong
bao gf:m truomg hop doanh nghiép chi cho thué nha, co s ha tng, cong trinh kién tric
trén dat™.

* Cong viin sb 4125/BTC — TCT ngdy 23/3/2009 ctia B$ Tai chinh vé viéc thu
thué d6i véi hoat déng chuyén quyén thué dit trong KCN, KCX giri Cac B§, co quan
ngang B§, co quan tric thuge Chinh phil va Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho truc
thugc Trung wong.

Cén cir quy dinh néu trén, trudong hop trude ndm 2009 Téng Céng ty Pisico phat
sinh thu nhdp tir hgp ddng cho thué lai dit da phat trién ha ting, trong hop ddng cho
thué lai dét gin véi co s& ha ting ghi rd quyén, trach nhiém cta bén cho thué, bén thué
thi @& nghi Cuc Thué Tinh Binh Pjnh huéng dan don vi thuc hién theo huéng din néu
tai céng vin sé 4125/BTC — TCT néu trén.

Tir ngay 1/1/2009 Téng Cong ty Pisico phat sinh thu nhip tir hgp ddng cho thué
lai dét theo quy dinh cia phéap luat vé dit dai khong phédn biét cé hay khéng cé két céu
ha ting, cong trinh kién tric gin lin véi dit thi thyc hién theo huéng din néu tai
Khoan 1 Myc I Phdn G Théng tur sé 130/2008/TT — BTC ngay 26/12/2008 va Didu 16
Chuong V Théng tu s6 123/2012/TT — BTC ngay 27/7/2012 cia B¢ Tai chinh hudng
dan v& thué TNDN dbi véi chuyén nhuong bit déng san.

2. Vé trich khiu hao TSCD.

- Tai diém 5 Diéu 2 Phén A va diém 9 Didu 9 Phin C Théng tu sé 203/2009/TT
— BTC ngay 20/10/2009 ciia B$ Tai chinh huéng dén vé ché d quén 1y, st dung va
trich khéu hao tai san c6 dinh quy dinh:

“S. Nguyén gi4 tai san co dinh:

- Nguyén gié tdi san cb dinh hitu hinh 14 toan b$ c4c chi phi ma doanh nghiép
phéi b6 ra dé c6 tai sin cb dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai san sang sir dung”.

“Pjiéu 9. Nguyén tic trich khiu hao TSCD:

.9 Viée trich hogc théi trich khéu hao TSCD duge thwe hién bit diu tir ngdy (theo
s0 ngdy cua thang) ma TSCD ting hofc gidam. Doanh nghiép thue hién hach todn ting
giam TSCD theo quy dinh hién hanh vé ché 49 ké toén doanh nghiép”. '

- Tai Diém 2.2c, Piéu 6 Chwong II Théng tr sé 123/2012/TT - BTC ngay
27/7/2012 cia B$ Tai chinh huéng dén vé thué TNDN quy dinh: y

bao g
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“Diéu 6. Cac khoan chi dugc trir va khéng dugc trir khi xdc dinh thu nhép chju

2. Céc khoan chi khdng duge trix khi x4c dinh thu nhip chju thué bao gdm:
2.2. Chi khéu hao tai sén cb dinh thuéc mét trong cac trudng hop sau:

¢) Chi khéu hao dbi véi tai sin cb dinh khong dugc quan ly, theo ddi, hach toan
trong s séch ké toén ciia doanh nghiép theo ché 86 quan ly tai san c6 dinh va hach toan
ké toan hién hanh”.

~2.30. Chi vé ddu tr xdy dyng co bén trong giai doan dau tur dé hinh thanh tai sin
cb dinh”.
Cin ¢t céc quy dinh néu trén va ti liéu do Cuc Thué cung cép, trong nim 2012
Tt’;‘:ng Cong ty PISICO c6 nghiém thu dua vao sit dung cong trinh Nha lam viéc tir thoi
diém ngay 2/1/2012, thuc hién trich khéu hao tir ngay 1/1/2012 dén ngay 31/12/2012.
Tuy nhién, theo s sach ké toan thi don vj thyc hién viéc trich quyét toan gia tri cong
trinh va hach ton vao sb sich ké toan theo dai ghi ting nguyén gid TSCD vao ngdy
30/9/2012. Vi vy, Téng Cong ty PISICO phii thyc hién theo dai trich khiu hao dbi véi
tai san Nha lam viéc ndy ké tir ngay ghi ting TSCD theo ding quy dinh hién hanh veé
ché 46 ké toan doanh nghiép. ,
- V& chi phi khéu hao d5i véi TSCP duge trir hay khong duoc trir khi tinh thué
TNDN da duge huéng din tai diém 1 va diém 2.2c Piéu 6 Chuong II Thong tur s6
123/2012/TT - BTC néu trén.
- Déi v4i chi phi tra 14i vay v6n ¢ ddu tr x4y dung cong trinh Nha lam viéc phat
sinh tir ngay 1/1/2012 dén ngay 30/9/2012 s& hach toan vao nguyén gia ti sin cb dinh
theo diing quy dinh cia phép ludt hi€n hanh.

Téng cuc Thué tra 1&i 4é Cuc Thué Tinh Binh Dinh dugc biét va thuc hién./. ,._{.:_'

Noi nhén: KT-TONG CUC TRUONG
- Nhu trén; ] DONG
e oy CUC TRUONG

-Lwu VT, CS (3b)&
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