B TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
= Dgc l1ap - Ty do - Hanh phic
S6: J6696/BTC-TCT
V/v thué TNCN déi véi Ha Noi, ngay 04 thdng fa.ndm 2013
chuyén nhugng BDS

Kinh giri: Cyc thué cc tinh, thanh phé truc thude Trung wong

B Tai chinh nhan dugc mét s6 phan 4nh khi ap dung thué suft thué thu nhap
¢4 nhan (TNCN) déi v6i chuyén nhuong bt dong san. V& vén da ndy, sau khi ldy y
kién cac B6 ¢6 lién quan va Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé trye thude Trung
rong, Bo Tai chinh hwéng din nhur sau:

Tai Diéu 18, Didu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngdy 27/6/2013
ctia Chinh phi: quy dinh chi tiét thi hanh m¢t s6 didu cua Lust thué thu nhp c4 nhan
va Luft sira d6i b6 sung mot s6 diéu ctia Lut thué thu nhdp c4 nhan quy dinh v& gi4
chuyén nhuong bt déng san nhu sau:

Gi4 chuyén nhuong 1a gi4 thuc 1 trén hop ddng chuyén nhuong tai thoi didm
chuyén nhugng. Trudng hop, hop ddng khong ghi gid chuyén nhuqng hodc gid
chuyén nhwong ghi trén hgp ddng thdp hon gid do Uy ban nhén dan cap tinh quy
dinh thi gid chuyén nhugng dwoce xac dinh:

- Phén gi4 trj dt chuyén nhugng duoc xac dinh ciin o theo Bang gia dit do
Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh tai thoi didm chuyén nhuong;

- Phan gid trj nha, két c4u ha tAng va cong trinh kin tric gén lidn voi dét duoe
x4c dinh can cir theo gid tinh 1§ phi truée ba nha do Uy ban nhan dén cép tinh quy
dinh. Trudng hop Uy ban nhan dan cdp tinh khéng c6 quy dinh gia tinh 1§ phi trude
ba nha thi ciin cir vao quy dinh ciia B6 X4y dung v& phéan loai nha, v& tidu chudn,
dinh mirc xay dung co ban, v& gid tri con lai thye té caa c6ng trinh trén dat.

Dbi v6i cong trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai thi duge x4c dinh cin
ol vao ty 1& gép von trén tong gi4 trj hop ddng nhéan (x) véi gid tinh 18 phi trudce ba
cong trinh xfy dung do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh. Trudng hop UY ban
nhén dén cép tinh chua ¢ quy dinh vé don gi4 thi 4p dung theo sudt vén du tu xdy
dung céng trinh do B$ Xay dung cong bd, dang dp dung tai thoi diém chuyén
nhugng.

Tai Diéu 22 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cha Ludt thué thu nhp c4 nhan va Ludt sira ddi bd
sung mdt s6 diéu clia Ludt thué thu nhap cé nhan quy dinh: “ 1. Thué sudt déi véi thu
nhép tu chuyén nhuong bat dong san 1 25% trén thu nhdp tinh thué. 2. Trudng hop
ngudi ndp thué khong xac dinh hogc khong 6 hé so d x4e dinh duoc gia vén va cac



chi phi lién quan lam co s¢ xac dinh thu nhép tinh thué thi 4p dyng thué sut 2% trén
gi4 chuyén nhuong .

Tai khoan 2 Diéu 12 Théng tu sb 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia Bo
Tai chinh huéng dAn thyc hién Luat Thué thu nhip ca nhén, Luit stra ddi, bd sung
mét sb didu coa Luat T hue thu nhip ca nhén va Nghl dinh sb 65/2013/ND-CP cta
Chinh pht quy dinh chi tiét mt s6 diéu cia Ludt Thué thu nhdp c4 nhan huéng dan:
“2) Thué suét

Thué sudt déi v&i chuyén nhueong bt dong san 13 25% trén thu nhép tinh thué.

Trudng hop nguoi nép thué khong xac dinh hodc khéng cé hd so d8 x4c dinh
duoc gid von hodc gia mua hogc gia thué va ching tir hop phép xéc dinh cée chi phi
lién quan lam co s& xéc dinh thu nhap tinh thué thi 4p dung thué sudt 2% trén gia
chuyén nhuong ho#ic gid ban hogc gid cho thué lai”.

Cin ckr quy dinh trén ddy, B$ Tai chinh huéng dan nhur sau: -
1. Nguyén tic ap dung:

- Ngudi ndp thué trén co s& hd so vé chuyén nhwong bit dong san, cin ot tinh
thué dbi v0'1 thu nhap tur chuyén nhuong bét ddng san theo quy dmh cuia phap luat
hién hanh vé thué thu nhap ca nhan tur xac dinh thu nhép tinh thué, khai thué ddi véi
ca trudmg hop 4p dung thué sudt 25% va thué suét 2%,

- Co quan thué thyc hién kiém tra va xdc dinh s§ thué TNCN phai ndp theo
quy dinh ctia Luat Quan ly thué va cdc vin ban huémg dAn hi¢n hanh. Trudng hop
phat hién c6 sy gian 4n v& can ctr tinh thue thi co quan thué thye hién truy thu va xi
ly vi pham theo quy dinh ctia phap lut vé quan 1y thué,

2. Céc truomg hop 4p dung thué suét thué TNCN dbi véi chuyén nhuong bat
dong san:

2.1, Dbi véi céc bat dong san duge mua, hinh thanh trude ngay 1/1/2009 (ngay
Luat thue thu nhp c4 nhan ¢6 hiéu lyc thi hanh) khéng c6 héa don, ching tir; co
gidy viét tay (co hotic khong c6 xéc nhén cta chinh quyén dia phuong) nay chuyén
nhuong, khéng cé co s& dé xéc dinh duge gia v6n v chi phi lién quan 1am co s& xéc
dinh thu nhap tinh thué thi 4p dung thué suat 2% trén gi4 chuyén nhuong.

2.2, Déi véi truong hop chuyén nhu(mg bt dbng san dudi dang mua va ban
bét dong san déu thuc hién bing Hop dong mua ban bat dong san c6 chimg nhén cla
co quan cong chimg, khong ¢6 co so dé x4c dinh gid vén va chi phi lién quan lam co
s& xdc dinh thu nhép tinh thué thi 4p dung thué suat 2% trén gia chuyén nhuong.

2.3. Dcn voi trudng hop ca nhén mua bit dong san tir td chirc kinh doanh bt
dong sa.n tir td chirc kinh t& ¢6 hop ddng mua ban va hoa don hop phép; tir giao dat
c6 thu tién sit dung dit; tir tring ddu gid, sau d6 chuyén nhugng bét déng san d6 cho
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t6 chirc hodic ca nhén khac theo Hop ddng mua ban bét dong san cé chimg nhan cta
co quan cOng chig thi:

- Truong hop ngudi ndp thué c6 can cir dé xac dinh duge thu nhdp tinh thué
theo quy dmh ctia phap luét v& thué thu nhap ¢4 nhan thi thye hién khai va ngp thué
theo thué sudt 25%.

- Truong hop ngudi ndp thué khong xéc dinh hoic khéng c6 hd so dé xdc dinh
dugce g1a v6n va cdc chi phi lién quan lam co s& xac dinh thu nhép tinh thué thi ngudi
nop thué khai thué voi thué suét 2% trén gid chuyén nhuong va tu chiu trach nhiém
v& vide khai thué.

2.4, Gia chuyen nhuong duge xac dinh theo quy dinh tal Pidu 18, Didu 19,
Didu 20 Nghj dinh s6 65/2013/ND-CP va céc vin ban huéng din hién hanh.

3. Co quan thué cac cdp phbi hop voi co quan dia chinh thye h.lE;I‘l tuyén truyen
rong rdi cac quy dinh vé viéc ndp thué thu nhép cé nhén dbi véi chuyén nhuong bt
dong san, tao diéu kién thufn loi cho ngudi ndp thué thuc hign nghia vy thué.

Bo Ta.l chinh hudng da.u dé céc Cuc thué biét va thue hién; trong (qua trinh
thuc hién, néu c6 vuéng mic phat sinh dé nghi bdo cdo BY Tai chinh dé duoc giai
quyét, hudng dan kip thoi./. 74

Noi nhin: mKT BQ TRUONG
- Nhu trén; 2% TLEE
- BS truémg Dinh Tién Diing (48 bio céo); "
- Vu C8 Thué, Phép Ché; Cyc QLCS;
-Luu: VT; TCT (VT, TNCN)(2),,/.
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