BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 01 /2014/TT-BXD
Ha Ngi, ngay 16 thang 01 ndm 2014

THONG TU
Huéng din viée quan Iy sir dung nha & céng vu

Can ciwr Ludt Nha ¢ ng&y 29 thang 11 ndm 2005;
Cén cir Nghi dinh sé 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 ¢

Chinh phii quy dinh chikc ning, nhiém v, quyén han va co cdu t6 chirc ciia
Xay dung;

Can ci Ngk: dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 tkéng 4 nadm 2013 ¢
Chinh phit vé quén b sie dr.mg nha o thube sé hiru nha nuée;

Can cir Quyét dinh s6 09/2008/QB TTg ngay 11 thang 01 nam 2008 ¢
Th: tudmg Chinh phi vé nguyén tdc thiét ké va tiéu chudn sir dung nha o co
vz.J?

Xét dé nghj ciia Cuc treong Cuc Quén Iy nha va thi trong bét déng sir
B¢ trucng B¢ Xdy dung ban hanh Théng tw huwéng dén viée quin Iy
‘dung nha ¢ cong vu.
Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Théng tw nay quy dinh cu thé mét s ni dung vé viée quan Iy str dung nha &
cong vu (ké ca trang bi ndi thit co ban gin véi nha & céng vu d6), bao gdm:
nguyén tic quén Iy sit dung nha & céng vy; trinh ty, thi tuc cho thué nha & cong vu;
phuong phép x4c dinh gid cho thué nha & cong vy; hgp ddng cho thué nha & céng
vy; béo c4o tinh hinh quan Iy str dung nha & céng vu; nhimg hanh vi nghiém cm
trong quan 1y str dung nha & cong vu; gidi quyét cdc tranh chp va xi Iy vi pham
trong quan 1y sir dung nha & cong vu.

Piéu 2. Pdi twgng 4p dung

1. Déi tugng thude dién va cé di didu kién dugc thué nha & céng vu theo quy
dinh tai Didu 11 cia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh pha
vé quan Iy sir dung nha & thudc s hitu nha nuéc (sau day goi tt 12 Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP);

2. Céc 6 chitc, ¢4 nhn 6 lién quan dén viée quan Iy sir dung nha & cng vu;

3. Co quan quan Iy nha nuée vé nha & cée cép.
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Diéu 3. Gii thich tir ngiv

1. ““Co quan quén 1y nha & céng vu’’ 1a co quan duge Bg, nganh Trung uong
hoiic Uy ban nhén dan tinh, thinh phé true thude Trung uong (sau day goi chung 13
Uy ban nhén dan cp tinh) giao nhiém vu quén Iy tryc tiép quy nha & cong vu thude
B0, nganh, dia phuong quan ly.

' 2. “Don vi quan Iy van hanh nha & céng vy’ 14 & chite ¢6 tu céch phép nhén
hozic doanh nghiép dugc thanh lap theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghié
chirc néng va néng lyc chuyén mén quan Iy van hanh nha &, duge co quan ¢o
quyén lya chon dé thuc hién viéc quan Iy van hanh nha & céng vu.

Chwong II
QUAN LY SUDUNG NHA O CONG VU

Didu 4. Quy dinh vé quén Iy sit dung nha & cong vu

1. Nha & cdng vu phéi dugc quan 1y sir dung béo dam céc quy dinh tai
21 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va cic quy dinh cu thé nhur sau:

a) Nha & cong vu phéi dugc quan Iy chit ché trong qua trinh quén 1y st d
khéng duge tir ¥ chuyén dbi muc dich si dung; viée cho thué phai dam bao «
dbi tuong va diéu kién theo quy dinh;

b) Khi hét tiéu chuén thud nha & cdng vu hogc chuyén dén noi khac hodc n ghi
cong tac thi ngudi thué nha & cong vy c6 trach nhiém tra lai nha & cong vy;

¢) Pon vi quén 1y vén hanh nha & cong vu ¢6 trach nhiém  chire thuc hién
viéc quan ly van hinh, bao tri, cho thué nha & céng vy, dam bao an toan, an ninh vi
vé sinh méi truong;

d) Dbi véi céc phin dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (duge ghi 16 trong
dy 4n diu tu nha & cdng vu duge cép ¢6 thim quy#n phé duyét) thi don vi quan ly
vén hanh duge khai théc kinh doanh dé b dip cho chi phi quan ly van hanh va bao
tri nha & cong vu;

d) Trudmg hop don vi quan 1y vén hanh nha & céng vu trye tiép thu phi st
dung cdc dich vy nhu dién, nuéc, internet hodc dich vu tréng giit tai san thi phai
dam bao nguyén tic khéng nhim muc dich kinh doanh trong hoat ddng thu phi
ndy; '

¢) D6i véi nha & cdng vu ciia Chinh phi thi vide quan 1y, b trf cho thué thuc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh s 695/QD-TTg ngy 07/5/2013 ctia Thi tuéng
Chinh phu vé viée quan Iy, b trf cho thué nha & céng vu cita Chinh phu.
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2. Tiéu chuan, dinh mitc trang bj ndi thit co ban cho nha & céng vu duoe quy
dinh nhu sau:

a) Tiéu chuén, dinh muc trang bj ndi thit nha & céng vu ctia Chinh phit thic
hién theo quy dinh cia Théng tuw Lién tich sé 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay
22/4/2013 cua B§ Xay dyung va B¢ Tai chinh quy dinh tiéu chun, dinh mirc trane
bi ndi thét co ban nha & cong vu cita Chinh ph.

b) Tiéu chuén, dinh mic trang bj ndi thét co ban cho nha & céng vu cii
B0, ngénh va dia phuong duoc giao quan 1y thuc hién theo huéng dén cia B
chinh,

¢) Tiéu chuén, dinh miic trang bi ndi thit co ban cho nha & cdng vu cii
B( Cong an, Bo Quéc phong duoc giao quan Iy do Bo Cong an, By Quéc p
quyét dinh sau khi ¢6 ¥ kién théng nhit ctia B3 Tai chinh,

3. Viée quan Iy str dung trang bi ndi thét ciia nha & céng vu duoe quy
nhu sau:

T

-

a) Lya chon thiét bj, vat dung ndi thét dé trang bj phai phii hop véi cong :
dién tich, khong gian ciia timg phong trong cin h dim bao tit kiém, hiéu qua:

b) Thy hién trang bi ni thét co bén nha & cong vy d6i véi trudmg hop di
x@y dyng méi nha ¢ cong vy hogic mua cin hd chua cé trang thiét bi ndi that ¢z bb
trf 1dm nha & cong vu. DGi véi can hd khi mua di c6 trang bi ndi thit co ban thi
khong dugc trang bi thay thé, chi dugc trang bi bé sung nhimg trang thiét bj con
thiéu so véi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

c) Thiét bj, vat dung ngi thit nha & céng vu dugc trang bi phai c6 nién han sit
dung t8i thiéu 5 nam.

4. Bao hanh nha ¢ cong vu

a) Viéc bao hanh nha ¢ cong vu duge thuc hién theo cam két trong hop
déng gitra chu dAu tw va don vi thi cong xdy dung, don vi cung tmg thiét bj va
dam bao theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢. Truong hop mua nha & thuong
mai lam nha & cdng vu thi bén ban nha ¢ thuvong mai ¢6 tréch nhiém bao hanh
nha & cong vy v cic trang thiét bj gén véi nha & cong vu dé.

b) Noi dung béo hinh nha & céng vu bao gém: stra chita, khic phuc cic hu
hong vé két cau chinh ctia nha & (vach, 161, cdt, dAm, san, trAn, tudng, m4i, bé nudc,
phan trét, op, lat va cdc két cu khéc), céc thiét bi gén lién véi nha & nhw thang
miy, hé théng phong chay chita chdy, hé théng céc loai cira, hé théng cung cép
chét ddt, duémg day cdp dién sinh hoat, cdp dién chiéu séng, hé théng cip nudc
sinh hoat, thoat nuéc thai, khéc phuc céc trudng hop nghiéng, lin, sut nhi .
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¢) Thoi gian, kinh phi va trach nhiém bao hanh nha & céng vu dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha 6.

5. Béo tri nha & céng vu

a) Béo tri nha & cong vu bao gbm duy tu, bao dutng thudng xuyén, sira chita
dinh ky v sira chita dot xuét nhim duy tri chét luong ctianha & oong vu. Vice bio
tri nha & céng vu dugc thyc hién theo quy dinh cta phap lujt vé bao tri cong trinh
x4y dyung va phap luét vé nha 6.

b) Kinh phi bao tri nha & céng vu:

- Trudmg hop dau tur xdy dung nha & cong vu thi co quan quan I nha & |

=
vu quy dinh tai Diéu 6 ctia Thong tur nay l4p du toan kinh phi bao tri nha & con &
hang nim tir ngudn vén ngan sach nha nude trinh co quan dai dién chii s¢ hir E
0 cong vu quy dinh tai Diéu 5 cia Théng tu niy phé duyét.
- Trudng hop mua nha & thuong mai lam nha & cbng vy thi kinh phi b 11, -
phan s& hitu chung (2%) phai dugc tinh trong gid mua nha & thuong mai do. E'E.' 2
6. Cai tao, pha d& nha & céng vu 2!

Viée céi tao, phd dd nha ¢ céng vu dang cho thué duoc thuc hién theo
dinh ctia phép lut v& nha &, phép luat vé xay dyng. Trong thoi gian cai tao niv o
cong vy, don vi quan ly vin hanh nha & cong vu phai b tri noi & khac cho nguoi
thué véi dién tich va diéu kién twong dwong véi nha & céng vu dang sir dung.

7. Luu trit ho so nha & cdng vu

a) Coquan quén Iy nha & cong vu ¢6 trach nhiém tap hop, 1ap, luu trit ho so
nh & va giao 01 bd hd so hoan cong (d6i véi trudng hop diu tir xiy dung mdi)
hogc hd so do Ve lai (d6i voi nha & cong vu dang sit dung ma khéng 6 hd s0) cho
don vi quan 1y van hanh nha & cong vu;

b) Pon vi quén Iy van hanh nha ¢ céng vu c6 tréch nhiém tiép nhan, tap hop
va luu trit hé so hoan edng va cac hd so ¢6 lién quan dén qua trinh xay dung, van
hanh, bao hanh, bao tri, cai tao nha ¢ cong vu; trudng hop khéng cé di hd so thi
phai bo sung, khoi phyc, do & lai; o6 trach nhigm giao c4c hd sor phit sinh, bb sung
dé co quan quan 1y nha & cong vy luu trix theo quy dinh;

¢) Déi véi nha & cong vy duge dau tu xdy dung méi, hd so quan Iy bao gdm:

- Céc gidy o lién quan v& quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va ti san
khéc gén lién voi dét;

- Céc tai liéu lién quan dén viéc phé duyét dy 4n; ban v thit ké, ban vé hoan
cong; tai li¢u nghiém thu, ban giao dua nha & vao sit dung;

- Quy trinh bao tri nha ¢, thiét bj do nha thiu thiét ké nha &, nha thiu cung cp
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thiét bj lap;
- Céc hd so, tai liéu khac c6 lién quan dén nha & (nbu c6).

ThuVienPh

d) Déi véi nha & cong vu da dua vao sir dung trude ngdy Nghi dinh so
34/2013/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh va déi véi mét s cin ho céng vu duoe b tri
trong khu nha chung cur ma chua ¢é hd so quan Iy theo quy dinh tai Di¢m ¢ Khoame
nay thi co quan dai dién cht s¢ hiru nha & cdng vu c6 trdch nhiém 6 chirc 14 p !1(1:_"1qu
thué don vi tur vén ¢6 dii nang luc 1p hd so dé quan Iy nhu sau:

- Déi véi nha & cong vu di dua vao st dung trude ngdy Nehi di
34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin kh:
lién véi dét cp cho co quan dai dién chii s& hiru nha & cong vu;

+ Anh chup toan canh mét chinh nha &; ban v& hién trang téng mit bin
nha & cong vu thé hién duge vi tri, hinh déng, kich thuéc, dién tich thira dit -
cong trinh trong khu6n vién nha & céng vu do;

+ Ban v& hién trang bb tri hé théng 'cép dién, cé'ip thoat nude, théng tin i
va bd trf céc trang b ndi thit (néu ¢6) dang sir dung trong nha & cong vu;

+ Quy trinh béo tri cong trinh v trang thiét bj ciia nha & cong vu.

- Dbi v6i cin ho cong vu duge b tri trong khu nha chung cur:

+ Gidy t& lién quan dén cin h céng vu duge bé tri trong nha chung cu;
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+ Ban v& hién trang mit bing cic tang c6 nha & cbng vu. o
d) Kinh phi cho viéc lap hd so quan 1y dbi véi nha & cbng vu do ngan sich :-
nha nudce bao dam, duge du toan trong kinh phi hang ndm ctia co quan dai dién chi £
s& hitu nha & céng vu. :
Piéu 5. Co' quan dai dién chii s¢' hitu nha & cong vy =

Co quan dai di¢n chu s& hitu nha & céng vu duge quy dinh tai Nghl dinh so
34/2013/ND-CP, cu thé nhu sau:

1. Bd X4y dung 1a co quan dai dién chit s& hitu nha & céng vu ctia Chinh phi.

2. B4 Quéc phong, Bé Cong an 13 co quan dai dién chi s¢ hiru nhé & céng vu
thude B Québc phong, Bo Céng an duge giao quén Iy.

3. Céc B nganh, co quan Trung uong khac 13 co quan dai dién chu so hitu
nha & cong vu dang duoc giao quan ly.

4. Uy ban nhan dén cip tinh 1a co quan dai dién chu s¢ hiru nha & cong vu
dugre giao quan ly trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quén Iy nha & cdng vu

1. Corquan quén ly nha & céng vu bao gom:

a) Déi v&i nha & cdng vu ctia Chinh phtt thi Cuc Quén 1y nha va thj trudng bét
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dong san - Bd Xéy dung la co quan quan Iy nha & céng vu clia Chinh phu.

b) Bbi v6i nha & céng vu thude Bo, nganh Trung uong quan ly thi Vin phong
B6 hodc don vi c6 chire ndng quan ly nha clia B§, nganh d6 14 co quan quan 1y nha
& cong vu.

¢) Bdi véi nha & cong vu cia dia phuong ma Uy ban nhan dn cép tinh quin
Iy thi 8¢ Xéy dung la co quan quan 1y nha & cong vu; ddi v6i quf nhé & cong vu
ciia dia phuong ma Uy ban nhan dén cép tinh giao cho Uy ban nhén dan «
huyén, thi X3 (sau day goi chung 14 Uy ban nhan din cAp huyén) quan 1y thi P

¢6 chitc ning quén 1y nha ciia Uy ban nhan dan cép huyén 14 co quan quén 1§ 1 %

cong vu. ' .'?;
2. Quyén va trach nhiém ciia co quan quén Iy nha & cong vu B
a) Tiép nhan, ra soat, théng ké, phén logi nha & cong vu duge giao quan Iy i
b) Lép, luu trix hd so nha & cong vu va giao 01 b6 hd so hodn céng (a6 5

trwdmg hop xdy dyng méi) hodic hd so do v& lai (d6i véi nha & dang sit dung) 42

don vi quan ly vin hanh nha & cong vu;

¢) Lap danh sich va trinh co quan dai dién chu s& hiru nha & cong vu ¢
dinh ngudi dugc thué nha & cong vu; duge quyén quyét dinh ngudi thué nha & con g
vu néu duge uy quyén;

d) Trinh co quan dai dién chii s¢ hitu nha & cong vu quyét dinh don vi quan 1y
van hanh nha & cong vu hodc tr quyét dinh lya chon don vi quan ly van hanh nha &
cong vu néu duge giao thuc hién thong qua hop dong tiy quyén theo mau quy dinh
tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu ny;

d) Cén cir vao quy dinh ctia phép ludt dé_ xay dumg gid cho thué nha & céng vu
dang quan ly d trinh co quan dai di¢n chii s& hiru nha & céng vu dé quyét dinh;

€) Béo cdo co quan dai dién chii s& hitu nha & cong vu quyét dinh thu hdi nha
& cong vu; duge quyen quyét dinh thu hdi nha & cong vu néu duge iy quyén;

g) Kiém tra, don dbc viée cho thué, bao hanh, bao tri, Guan Iy vin hanh nha &
cong vu thude pham vi quan 1y;

h) Pugc huéng chi phi quan 1y gian tiép tir tidn thué nha & cong vu quy dinh
tai Piém ¢ Khoan 2 Pidu 11 cta Théng tu niy;

i) Kiém tra bdo c4o thu, chi tai chinh clia don vi quan I vin hanh nha & cong
vy

k) Lép ké hoach bao tri, cai tao hodc xAy dung lai nha & cong vu dé trinh co
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quan dai dién cht s hitu d6i véi nha ¢ dé phé duyét;

1) Kiém tra, gidm sét va xit Iy c4c hanh vi vi pham hodc @ nghj co quan cd
thdm quyén xir Iy céc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha ¢
cong v,

m) Téng hop, béo cio tinh hinh quén 1y, b6 tri cho thué nha & cong vu theor
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Bleu 17 ctia Thong tu nay.

Diéu 7. Pon vi quin 1y vin hanh nha & céng vu (Sau diy goi it I:
cho thué nha)

1. Bon vi quan Iy van hanh nha & cong vu

a) Pon vi quén 1y vén hanh nha & céng vu dwoc co quan quan 1y nha &
vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 cia Thong tur nay giao nhiém vu quan |V vin
nha & thong qua hinh thire chi dinh thau hojc déu thau dé thyuc hién vice qu
van hanh nha & céng vu théng qua hop dong:

b) Pbi véi nha & cong vu danh cho cic déi tuong 1a gido vién, bic s7.
vién y t& nim trong khuén vién hodc nim ké khuén vién truong hoc hodc co s
thi c6 thé giao cho truong hoc hoiic co sé y té thure hién viéc quan Iy véan han

Y

aAwH0

@ cong vu do. .

¢) Truong hop & cac huyén ving siu, viing xa, bién gi6i, hai ddo co it nha o
cong vu va khong c6 doanh nghiép quan Iy van hanh nha ¢ thi co quan quan 1y nha
& cong vu thuc hién viéc quan 1y van hanh nha & cong vu dé.

d) Truéng hop mua nha & thwong mai dé bé tri 1am nha & céng vu thi doanh
nghiép dang quéan Iy van hanh nha & thuong mai d6 thyuc hién viéc quan Iy van
hanh nha & céng vu. '

2. Quyén va trich nhiém ctia don vi quan Iy van hanh nha & cong vu

a) Tiép nhan quy nha & cong vu do céc co quan quéan 1y nha ¢ cong vu ban
giao dé thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Nghj dinh s 34/2013/ND-
CP, quy dinh cua Thong tu nay vé phép luit ¢6 lién quan;

b) Thuc hién quan Iy van hanh, bao tri, cho thué nha & céng vu theo hop dong
ty quyén ky két véi co ‘quan quan ly nha 3 cong v

¢) Xay dung, ban hanh Ban noi quy quan ly str dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Théng tu nay va phd bién néi dung Ban néi quy nay cho ngudi thué nhi &
cong vu;

d) Quan Iy cac di¢n tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu
dugc giao quan ly;
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d) Khai théc phan dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (néu ¢6) trong du 4n
nha & cong vu theo quy dinh cia phép luat dé tao ngudn ba dip chi phi quan 1y van
héanh, bao tri nha &;

e) Hoat dong quan Iy van hanh nha & céng vu duge hudng céc ché do phit hop
quy dinh ctia phap luét véi loai hinh hcrp dong dbi véi doanh nghiép, dich vu cong
ich déi véi doanh nghiép cong ich;

) T4p hop, luu trit hé so ¢6 lién quan dén qué trinh x8y dung, van hanh hao
hanh, béo tri, cai tao nha & cdng vu; trudmg hop khong du hd so thi bd sung.
phuc, do v& lai; c6 trach nhiém giao c4c hé so phat sinh, bd sung & co quan
Iy nha & céng vu luu trit theo quy dinh;

h) T4 chirc bao tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach da duoc cip c6
quyén phé duyét. Pi véi can ho cong vu dugc bb tri trong nha chung cur th
mai thi don vi quan 1y van hanh phéi trich tir tién cho thué nha & cong vu do ¢
lai cho co quan quén 1y nha & céng vu kinh phi bao tri phin s& hiru chung
theo quy dinh;

i) Kiém tra, theo doi phat hién kip théi, xu Iy hozic d& nghi co quan c6
quyén xir Iy céc hanh vi vi pham trong quan ly sir dung nha & céng vu;

k) Phdi hop véi co quan chire néng cuia dia phuong trong viéc bio dar
ninh, trét tr cho ngudi thué nha & céng vu;

I) Thue hién thu hdi nha & cong vu theo quyét dinh cia co quan c6 thim
quyén;

m) Téng hop, bio céo dinh ky 03 thang hofic dot xuit theo yéu cu ciz co
quan quén Iy nha & céng vu vé quan Iy van hémh, béo tri va quan ly cho thué nhi o
cdng vu;

n) Thyc hién céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat,

~ Diéu 8. Quyén va trich nhiém ciia co quan, t6 chire dang tryc tiép quan
1y ngwdi thué nha & cong vy

1. B6 trf nha & cng vu cho céc lanh dao Péng va Nha nude thude dién & nha
cong vy theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 ciia Thong tur nay;

2. Kiém tra, x4c nhén vao don Gé-nghi thué nha & cong vu clia ngudi thude
dién thué nha & cong vu vé thyc trang nha & noi dia phuong ma ngudi d6 dén cong
tac va chiu trach nhiém vé ndi dung do;

3. G van ban dang ky, 14p danh sich kém theo don dé nghj thué nha & cong
vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 ctia Théng tur nay, béo céo co quan dai dién chi s¢

hitu nha & cong vu xem xét, quyét dinh déi tuong duoc thué nha & cong vu;
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4. Thyc hién tra tién thué nha & cong vu cho don vj quan 1y van hanh t m,]_%
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 cua Théng tu nay va théng bio 16 Lluﬁ
nguoi thué nha o cong vu biét vé viée tra tidn thué nay;
5. Théng béo bing van ban cho co quan quan ly nha & cong vu va don vi quan

1y vén hanh nha & cong vu biét khi ngudi thué hét tiéu chuan dwoe & thué nha &
cong vu hoic chuyén cong tic hoic nghi cong tac hodc nghi huu; fq
6. Chiu trich nhi¢m thué nha ¢ khéc c6 tiéu chun twong dwong ticu chuir”
nha & céng vu cho ngudi thude dién duge & nha céng vu trong trudng hop 1 :,...""3
ban ngudi dé dén cong tac chua cé nha & cong vu @ b tri, Ngudi thué g
trich nhiém chi tré toan b tien thué nha trong trudng hop tién thué nha thi, 1oL
hc‘Jéc béng 10% tién lvong va Phu cép (néu c6) cfza ng’ubi thué nha do. Truon °_|? "
tién thué nha vugt qua 10% tién luong va phu cap (néu cd) ctia ngudi thué n =3
nguoi thué nha d6 chi phai tra bing 10% tién luong va phu cip (néu co) ciia e
s6 tién thué nh chénh léch con lai do co quan, t8 chie tryc tiép quan Iy ngud| %
nha thyc hién chi tra. : &=z
CHUONG II c: -
HOP DONG CHO THUE, GIA THUE, Z
THANH TOAN TIEN THUE NHA O CONG VU 1%
Piéu 9. Trinh ty, thii tyc thué nha & cong vu *
1. Déi twong va didu kién duoc thué nha & cong vu i
a) Béi tuong duoc thué nha & cong vu: theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 11 cin
Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP. =t
b) Diéu kién: :
- Doi v6i can bg thué nha & cdng vu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 11 cia =

Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi dugc b tri nha & céng vu theo yéu ciu an nink;

- béi vé6i ngudi thué nha & cong vu quy dinh tai Piémb, ¢, d, d Khoan 1 Piéu
11 clia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi phéi dép tmg c4c didu kién sau:

+ Chua c6 nha & thude sé hitu clia minh tai dia phuong noi ngudi dé dén cong
tac;

+ Chua dugce mua, thué hodc thué mua nha ¢ xa hoi tai dia phuong noi ngudi
a6 dén cong téc;

- Céc trudmg hop khac do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh.

2. MAu don dé nghj thué nha & céng vu quy dinh tai Phu luc sé 01 ban hanh
kém theo Théng tur nay.

3. Trinh ty, thu tuc thué nha & céng vu

a) D6i véi cén bo thude di tugng duge thué nha & céng vu ctia Chinh phu
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 clia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi trinh tu, thi tuc
thué nha & céng vu duge thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh 695/QD-TTg ngay
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07/05/2013 ctia Thi tuéng Chinh phi vé quan 1Y, b tri cho thué nha & cong vu ol
Chinh phu.

b) Béi véi ngum thué nha & cong vu quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Dicu 11
ctia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi B4 Quéc phong, B6 Cong an quy dinh cu th
co quan c6 tham quyén quyét dinh déi tuong thué nha ¢ cong vu va trinh tu, thi tu L@
cho thué nha & céng vu cho phit hop véi didu kién thuc té va quy dinh cia rhm_:N
fu nay.

¢) Déi véi nguoi thué nha & céng vu quy dinh tai Diém d, d Khoén 1 Di
ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi vide ding ky thué nha & cdng vu duoc
hién nhu sau:

- Co quan, t6 chirc dang truc tiép quéan 1y ngudi ¢6 nhu ciu thué nhi &
vy glri van ban ding ky, 1ap danh sich kém theo don dé nghj thué nhi & c6;
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, ding ky véi co quan quan ly nha & cong vu
quy dinh nhu sau:

£ WWW. ThﬁVienPh
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+ D4i véi nha ¢ cong vu ciia céc B, nganh duge giao quan 1y thi co qu:
chire thue BY, nganh d6 dang quan 1y ngudi dé nghj thué nha & céng vu dii
thué nha ¢ cong vu véi co quan quan Iy nha & cong vy true thude By, nganl

-
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+Dbi véi nha & cong vu ciia dja phuong ma Uy ban nhan dén c4p tinh quin 1y
thi co quan, té chite dang quan Iy nguoi dé nghj thué nha & cong vu dang ky thue =
nha & cong vu véi S& Xay dung; dbi véi quy nha & cong vu cia dia phuong ma Uy »
ban nhan dan cép tinh giao cho Uy ban nhén dan quan, huyén, thi x4 (sau day coi =
chung 1& Uy ban nhén dan cép huyén) quéan 1y thi ding ky thué nha & céng vu véi ;
Phong ¢ chitc néng quan Iy nha cia Uy ban nhan dén cap huyén. b

- Can ctr quy nha & cong vu hién c6 va tidu chuin st dung nha & céng vu, van
ban dang ky cla co quan dang tryc tiép quan I ngudi dé nghi thué nha & cong vu,
co quan dai dién chi s& hiru xem xét, quyét dinh viéc bd tri cho thué bing van ban
trong vong 15 ngay 1am viéc k& tir ngdy nhén dugc hd so ciia co quan quan ly
ngudi d& nghj thué nha & cong vu. Trudng hop khdng bé tri cho thué duge thi co
quan dai dién cht s& hiru nha & cong vu phai ¢ van ban tré 181 cho co quan quan Iy
nguoi dé nghj thué nha & cong vu biét 18 1y do trong thai han 15 ngay lam viée ké
tir ngdy nhén dugc vin ban dang ky clia co quan nay.

- Can cit quyét dinh b trf cho thué nha & cong vu ctia co quan dai dién chu s
hitu, co quan quan Iy nha & cong vu ¢6 vin ban (kém theo danh séich ngudi duoc
b6 tri thué nha ) d& nghi don vi quan Iy vén hanh ky két hop déng thué nha & cong
vy tryc tiép véi ngudi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén tryc tiép trao dbi va ky két hop déng thué nha & cong vu.
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+ Gid cho thué nha ¢ cng vu theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Théng tu nay.

+ Thoi han cho thué nha theo thoi han ma ngudi thué nha duge bo nhicm
didu dong, luan chuyén cong tic nhung t6i da khong qua nam (05) nim. Khi hé
han hop dng ma nguoi thué vén thude dién duoc tiép tuc thué nha & cong vu thi
Bén cho thué va Bén thué nha & cong vu tién hanh ky két hop dong méi theo quYyg
dinh tai Diéu nay.

+ Don vi quan Iy van hanh nha & cong vu ¢6 trdch nhiém giri hop dong d
dugc hai Bén ky két cho co quan quan 1y nha & cdng vu va co quan quan 1y
thué, mi don vi 01 béan chinh.

Diéu 10. Hop dong thué nha & céng vy

1. Viéc cho thué nha ¢ cong vu phai duge lap thanh Hop ddng theo M3
dinh tai Phu luc s6 03 cua Thong tur nay.

2. Hop déng thué nha ¢ céng vu phéi duoc dinh kém theo Ban nodi g
dung nha & c6ng vu néu tai Piém ¢ Khoan 2 Didu 7 cia Théng tu nay.

Diéu 11. Gi4 cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xé4c dinh gid cho thué nha & céng vu

a) Tinh il cée chi phi cin thiét dé thuc hién quan 1 van hanh, bo tri va
Iy cho thué trong qua trinh sir dung nha & (khéng tinh chi phi khu hao vén cau 1
xay dung);

b) Khong tinh tién sir dung dét;

¢) Gia cho thué nha & cong vu duoc xem xét, didu chinh khi Nha nuée ¢é tha y
déi vé khung gid hogc gia cho thué nha & cong vu. Truémg hop chi phi quan 1 van
hanh (gi dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh c6 thay
dbi thi gia cho thué nha ¢ ciing dugc diéu chinh tuong tmg.

d) Déi véi tién sir dung cic dich vu nhu cung cé‘ip dién, nudc, dién thoai,
internet, tréng giit xe céc loai va cac dich vu khic do ngudi thué truc tiép chi tra
cho don vi cung cAp dich vu theo hop ddng hai bén ky két. Trudng hop don vi quan
Iy van hanh nha & céng vu ky hop dong véi don vi cung cép dich vy thi ngudi thué
¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dich vu cho don vi quan Iy van hanh d tra cho
don vi cung cap dich vu d.

2. Céce chi phi cdu thanh gi4 cho thué nha & céng vu bao gdm chi phi quan ly
van hanh, chi phi béo tri va chi phi quan ly cho thué nha & céng vu va duoc xac
dinh cy thé nhu sau:

a) Chi phi quan 1y v4n hanh bao gbm:

- Chi phi tién luong va cac khoan phu cAp luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va céc khoan trich ndp khdc tir quy luong cho bd may thude don vi quan
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1y van hanh nha & céng vu; chi phi tién lu'cmg duoc xéac dinh trén co s6 dinh bién

¢én bd cong nhan vién va mirc lvong, phu cap luong, céc khoan trich nop khéc 1

quy luong theo qui dinh hién hanh ctia nha nude; E
- Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & céng vu nhur: béo vé, vé sinh, thu

[
;
z

gom réc thai, chdm soc vudn hoa, cdy canh, diét con trung va che dich vu khéc (néu®
¢6) duge xéc dinh trén co s& khéi lugng cong viée cin thue hién va mirc giz mf;
khoén thoa thuén trong hop ddng dich vu; "

- Chi phi van phong phim, ban ghé van phong 1am viéc, dung oy, vit 1= D
mau hong ctia don vj quén 1y van hanh; ;

- Chi phi dign, nuéc sinh hoat cho b§ m4y vin phong 1am viée cia ¢ ek
quén 1y vén hanh; dién chiéu sing céng cong trong khu nha &; vén hanh thang %
(méu co). .'?;

b) Chi phi bao tri 12 toan b chi phi cho viée duy tu, bao dudng thuing x ==
sira chira dinh ky va sira chita d6t xuét nham duy tri chat lugng cda nhi & cor - v+
chi phi cho céng téc bio tri cong trinh do chu déu t tinh todn, xdc dinh trén - - g= =
quy trinh bo tri cong trinh xay dung do nha thau thiét ké l4p. o

c) Chi phi quén ly cho thué bao gom: chi phi quén ly gidn tiép cho co g :
quén Iy nha & cong vy va chi phi tryc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & -0/ 3
vu theo huéng dén ctia B Tai chinh. -

3. Phuong phép xdc dinh gid cho thué nha & cong vu 2

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha & céng vu =

Q + B - Ty 4
G= x(1+P)x K x (1+T) e
12x8 ‘_{

Trong do: ;-

G, - Gid cho thué Im’ sir dung cin ho trong 1 thang (déng/m%/thang).

Qi - Téng chi phi quan Iy van hanh, quan Iy cho thué hang nim ciia khu nha &
cong vu (ddng/nam).

B, - Téng chi phi béo tri nha chung cur binh quan nam (ddng/nim).

Tg, - Céc khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu trong nam
nhu: Dich vu tréng gitt xe, dich vu cing tin, quing céo va céc khoéan thu dich vy
khéc theo quy dinh ctia phép luat (dong/nam).

S - La téng dién tich sir dung cac cin ho clia khu nha & cong vy (m?).

P - Logi nhuéin dinh mirc hop ly (don vi tinh %).

K - Hé s6 giam gi4 do don vi quan 1y van hanh hé trg giam gid cho thué nha &
cong vy (néu o).

T - Thué suat thué gi4 tri gia tang theo quy dinh ctia Nha nude.
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Diéu 12. Thanh to4n tién thué nha & cong vu

1. Truong hop ngudi thué nha & cong vu ky két hop ddng thué nha o cong W
v6i don vi quan 1y van hanh thi ngudi thué nha & truc tiép thanh toén tién thué nha
& cdng vu theo dting s6 tién va thoi han da ghi trong hop déng thué nha & cong vu.

2. Trudmg hop ngudi thué nha & céng vu khong tra tién thué trong 03 thi .p
lién tuc thi co quan quén 1y ngudi thué nha & céng vu khéu trir tién luong auﬁ
ngudi thué nha & cong vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi quén ly vin hanke

% WiW‘ThuVienPh

nha & cong vu. 2 :
Diéu 13. Quyén va nghia vu ciia ngwoi thué nha & cong vu (Sau d: :.::-
tit 12 Bén thué nha) *E
1. Quyén ctia ngudi thué nha & cong vu: =g
a) Puoc sir dung phén dién tich nha & céng vu theo hop ddng thué d’ -
ban thén va c4c thanh vién trong gia dinh (bao gdm cha, me, vo holic chong, ¢ * 3
b) D& nghj don vi quén I vén hanh nha & cong vu sira chita kip thoi nhii - 3= -
héng ctia nha & cong vu dang thug; cl ;
¢) Puge bo tri nha ¢ khéc véi dién tich twong tmg dién tich di thué 1o =
trudng hop nha & cong vy dang thué phai cai tao, pha do; =3
d) Tiép tuc thué nha & cong vu néu hét han thué nha ma vén thuge déi .= u;
va ¢6 dit didu kién duoc b tri thué nha & cdng vu. ;,-
2. Nghia vu ctia ngudi thué nha ¢ cong vu: &
a) Sir dung nha & diing myc dich; gii gin nha & va céc trang thiét bi kém theo
(n€u c6); 6 trach nhiém sira chita nhimg hw héng va boi thudng thiét hai do minh 'E
gay ra; E

b) Tra di tién thué nha & céng vu ding thdi han ghi trong hop ddng thué nha
& cdng vu véi don vj quan 1y van hanh; thanh toan céc chi phi sir dung dién, nuée,
dién thoai va cac dich vu khéc véi bén cung cép dich vu;

¢) Khéng dugc t ¥ céi tao, sira chita nha & cong vu dudi bat ky hinh thite nio
néu khéng duge si ddng y bing vén ban cia co quan quan Iy nha & cong vu:

d) Khéng dugc chuyén dbi hodc cho thué lai hogc cho & nhd, cho muon nha &
cong vy dudi bat ky hinh thire nao;

d) Chap hanh ddy du nhimg quy dinh cta Thoéng tu nay va Béan néi quy str
dung nha ¢ cong vy;

e) Chép hanh céc qui dinh vé gitt gin vé sinh méi trudng va an ninh, trat tu
trong khu vuc cu tri; thuc hién ddy du cac quy dinh cta phéap luat vé dang ky tam
trti cho ban thén va céc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;
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g) Tré lai nha & cong vy cimg trang bi ngi thét kém theo cho don vi quan If
véan hanh nha ¢ cong vu trong thoi han ba (03) thang ké tir khi khéng con thudc db
tugng duge thué nha & cong vu hoic khong con nhu cau thué nha & con g Vi va tra
tién thué nha & céng vy, cac khoan phi dich vy ké tir ngdy quyét dinh thu hoi nha
& cong vu ¢6 hiéu lyc thi hanh cho dén ngay hoan thanh vigc thu hdi nha & con
V.

Th

“W

Diéu 14. Thu hdi nha & cong vu

Nha ¢ cong vu duge thu hdi trong céc trudng hop sau:

1. Nguoi thué nha nghi huu hoge hét tiéu chuén duge thué nha & cong vt

2. Ngudi thué nha chuyén céng téc dén dia phuong khéc;

3. Ngudi thué nha c6 nhu céu tra lai nha & cong vu;

4. Ngudi dang thué nha & céng vu bj chét;

5. Ngudi thué nha sir dung nha & cong vu sai muyc dich hodc khong thur
ddy du nghia vu ctia ngudi thué nha & cOng vu ma co quan quan Iy nha ¢ cf
c6 quyét dinh xir Iy thu hdi.

s
S

Diéu 15. Trinh ty, thii tyc thu hdi vi cudng ché thu hdi nha & cong v
1. Trinh tu, thu tuc thu hdi nhi & cong vu

Oft = Tel: +84-58-3930 327&*
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a) Khi phai thu hdi nha ¢ cong vu theo Piéu 14 cua Théng tu ndy, trén -

T trinh dé nghi cta co quan quan 1y nha ¢ cong v, co quan dai dién chu s& hiru
nha & céng vu xem xét, néu du diéu kién thu hdi thi ban hanh Quyét dinh thu hoi
nha ¢ cong vu va giri 01 ban cho Bén cho thué nha, 01 ban cho Bén thué nha. 01
ban cho co quan dang quan ly Bén thué nha de phdi hop thyc hién trong vice thu
héi nha & céng VUL

Quyét dinh thu hdi nha & cbng vu phai ¢6 ndi dung nhu sau;

- Cén cu phép ly;

- Dia chi nha & cong vy va tén nguoi dang thué nha & cong vu bi thu hdi;

- Ly do thu hdi nha & cong vy

- Tén co quan, don vi thyc hién thu hdi nha & cong vu;

- Thi han thye hién thu hdi nha & cong vu;

- Viée quan 1y sir dung nha & cong vu sau khi thu hdi.

b) Sau khi nhén duoc quyet dinh thu h01 nha & cdng vu clia co quan dai dién
chil s& hitu nha & céng vy thi trong vong 07 ngay 1am viéc, Bén cho thué nha c6
trach nhiém théng béo bing van ban cho Bén thué nha biét cu thé thoi gian thu héi
dé ban giao lai nha & o; Bén thué nha c6 trdch nhiém ban giao lai nhi & cho Bén cho
thué nha; viée thu hdi, ban giao nha & phéi dugc 1ap thanh bién ban ¢6 chir ky clia
clia cac Bén. Tmcmg hop Bén thué nha khéng nhan thong béo thu hdi hodc khong
ky bién ban thu hdi, ban giao nha & thi sau thoi han thu hdi nha & cong vu quy dinh
tai Piém ¢ Khoéan ndy, Bén cho thué nha méi Uy ban nhan dan cp x4 noi ¢6 nha &

14

el: +54

LawSoft » T



cong vu cht.mg kin, ky bién ban va don phuong chim dit hop dong thué nha &
cong vu ké tir ngy ky bién ban thu hdi nha & cong vu.

¢) Thoi han thu hoi nha & céng vu téi da khong qué 90 ngay, ké tir ngay Quyé
dinh thu hdi nha & cong vu ¢o hiéu lyc thi hanh;

d) Sau khi thu hdi nhi & cdng vy, Bén cho thué nha thuc hién quén ¥ st dung,
nhd & cong vu theo Quyét dmh thu hdi nha & cdng vu va c6 van ban bio cio uﬁ
quan quén 1y nha & cong vu vé viée di hoan thanh thu hdi nha & cdng vu.

2. Trinh tu, thi tuc cudng ché thu hm nha ¢ cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thude dién thu hdi khéng bin ¢
nh & theo thdi han quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi Bén cho thué r
vin ban béo cdo co quan quéan Iy nha & cong vu dé nghj cudng ché thu hoi
cong vy

b) Trén co s& dé nghi ctia Bén cho thué nha, co quan quan ly nha & c¢
kiém tra va c6 Té trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu hdi nha «
vu va dé nghi co quan dai dién chu s& hitu nha & céng vu xem xét, ban hanh
dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu;

¢) Sau khi nhan duge T¢ trinh ciia co quan quén 1y nha & céng vu, co qu
dién chi s& hitu nha & cong vu ¢6 trach nhiém kiém tra, déi chidu véi cic qu
ctia Nghj dinh s6 34/2013/NBD-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi
cong vu va gui Quyet dinh nay cho co quan quén ly nha & céng vy, Bén ch
nha, Bén thué nha; trudng hop céc B, nganh, co quan Trung wong ra Quyét dinn
cudng ché thu hdi nha & cong vu thi co quan nay phai ¢é vin ban kém theo Quyét
dinh cudmg ché thu hdi nha & céng vu dé nghi Uy ban nhan dan c4p tinh noi c6 nha
& cong vu d6 td chire cudng ché thu hai.

D4i véi nha & cong vu ciia Chinh phui thi viéc thu hdi bt bude nha & cdng vu
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 ciia Quyét dinh s 695/QD-TTg ngiy
07/5/2013 cta Thu tuéng Chinh ph.

Péi voi nha & cOng vu dang do B6 Quéc phong, B6 Cong an quén 1y thi co
quan quan 1y nha & céng vu dugc quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi
nha & cong vu néu duogce giao thuc hién;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vy, Uy ban nhéan dén
cap tinh, noi ¢6 nha & cong vu dé ¢ thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan
cap huyén noi ¢6 nha & cong vu td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha &
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha & cong vu phai lap bién ban
¢6 x4c nhan ctia cdc co quan tham gia cudng ché thu hdi;

&) Thoi han thyc hién cudng ché thu héi 1a khong qua 60 ngay ké tir ngdy co
quan dai dién chii s& hitu ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu;

¢) Sau khi tiép nhén ban giao nha & cdng vu thu hdi, Bén cho thué nha c6
trach nhiém quan 1y str dung nha & cong vu theo Quyét dinh thu hdi nha & cong vu
va béo céo co quan quan Iy nha & cong vu biét.

W.ThlﬁfienPh
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CHUONG 1V
BAO CAO TiNH HINH QUAN LY SU DUNG NHA O CONG v U
NHUNG HANH VI B] NGHIEM CAM TRONG QUAN 1.V
SUDUNG NHA 6 CONG VU

Diéu 16. Trinh ty bio co tinh hinh quan Iy sir dung nha & céng vu
1. Bon vi quan ly vén hanh nha & cng vu béo cdo co quan quan Iy nha & con
vu vé tinh hinh quan Iy van hanh, béo tri va quan Iy cho thué nha & céng vu.

2. Co quan quan ly nha & cong vu bdo cdo co quan dai dién chu s& hitu v
hinh quén Iy, b3 tri cho thué nha & cng vu.

=g
3. Céac B9, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhén dan cép tinh béo ¢ 5
Xay dung vé tinh hinh quan ly st dung nha & céng vu do co quan, dia phuong E
Iy. | j
4. Bo Xay dung tong hop, béo cdo Thi tuéng Chinh phu tinh hinh trié; ﬂ
chinh sich quan Iy sir dung nha & céng vu trén pham vi ca nude. =14
Didu 17. Ché @ va ndi dung bdo cdo 2

1. Ché dd béo cdo

Céc co quan, don vi néu tai Didu 16 cia Thong tir nay thye hién béo cic
sau:

a) Dinh ky 3 thang hodc d6t xuét theo yéu ciu cia co quan quan Iy nha ¢ cong

vy, don vi quan Iy van hanh nha & céng vu bao cdo tinh hinh quén Iy quan ly vin
hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & céng vu.

b) Pinh ky 6 thang hodc dot xuat theo yéu ciu cta co quan dai dién chu s¢

hitu nha & cdng vy, co quan quén Iy nha & céng vu béo co tinh hinh quén 1y, bo tri
cho thué nhi & céng vu duge giao quan ly.

¢) Dinh ky hang nim hoc djt xuét theo yéu cdu cia Thi tuéng Chinh phu
hodc B6 Xdy dung, cac Bo, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhén dan cép tinh
bao cdo bang vin ban vé B Xay cllmg trude ngdy 15 théng 12 hang nim theo néi
dung quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy vé tinh hinh quan ly sir dung nha & cong vu do
co quan, dia phurong quan ly.

2.Néi dung bio céo dinh ky hang nim

Céc co quan quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Didu nay thue hién bdo cdo sé liéu
tong hop va béo céo chi tiét v& tinh hinh quan ly sit dung nha & cdng vu theo Mau
biéu quy dinh tai Phu luc s6 04 va Phu Iuc sé 05 ban hanh kém theo Thong fur nay
Trudng hop Uy ban nhan dan cdp tinh béo cdo Bo Xay dung thi chi cin bdo cdo sé
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liéu tong hop vé tinh hinh quan ly sir dung nha & céng vu theo Mu bicu . quy dinh
tai Phu lyc s8 05 ban hanh kém theo Théng tur nay.

ThﬁVienPh

Piéu 18. Nhirng hanh vi bi nghiém cim trong quan ly sir dung nha & cong

T
VWWW.

vy

1. Tu ¥ chuyén dbi myc dich sir dung nha & cong vu;

2. Cho thué nha & céng vu khéng ding déi trong;

3. Chuyén déi, chuyén nhuong hop ddng thué nha & dusi bit ky hinl
nao;

4. Cho ngudi khac muon, & nho mét phan hodc toan bd nha ¢ céng vu;

5. Cai tao, stra chita nha & ma khéng duge s dong v cia co quan «
¢ cdng vy;

6. Céc hanh vi quy dinh tai Diéu 8 cia Thong tr s 38/2009/TT-BXD
08/12/2009 ctia B§ Xay dung v& huéng din quan Iy str dung nha biét thir ta
vuc d6 thi dbi véi truedng hop nha & céng vu 14 nha biét thy:

7. Céc hanh vi quy dinh tai Diéu 23 ciia Quy ché quan Iy st dung nha ¢
cu ban hanh kém theo Quyét dinh 6 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 i
truong B Xay dyng déi véi truong hop nha & céng vu 1a nha chung cu;

8. Céc hanh vi bj cam khéc theo quy dinh ciia phép luat.

quan ]
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Chwong V
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Soft «

Didu 19. Giai quyét tranh chip

Céc tranh chap vé hop ddng thué nha & cong vu dugc cic bén ban bac thuong
luong dé giai quyét. Trudng hop khéng thuong lugng duge thi mét trong céc bén
co quyen yéu cau Tda 4n nhan dan xem xét, gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Didu 20. Xir phat vi pham

aws

1. Cée hanh vi vi pham cic quy dinh tai Théng tu nay duge co.quan cé thim
_ quyén xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat vé xr phat vi pham hénh chinh trong quan
Iy phét trién nha va cOng so.

2. Nguoi loi dyng chire vy, quyén han lam tréi véi cde quy dinh vé quén Iy
van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha & cong vu thi fuy theo mitc do vi pham s& bi
xtr Iy hanh chinh hogc truy cttu trach nhiém hinh sw. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu
gdy thiét hai vé vat chét thi phéi bdi thudmg,
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Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 21. Trich nhiém ciia cic Bj, nganh trong quan Iy sir dung nhi &
cong vu

1. Cac B§, nganh c6 quy nha & céng vu cén cir vao quy dinh quan Iy sir dung
nha & cong vu tai Thong tur niy dé ban hanh quy dinh quén Iy sit dung nha & cong
vu phit hop véi diéu kién ciia Bd, nganh do.

2. Thyc hién béo cdo vé tinh hinh quan 1y sir dung nha & céng vu theo «
dinh tai Diéu 17 ctia Théng tu nay.

Piéu 22. Trich nhi¢ém cia Uy ban nhan din cdec cdp

1. Tréch nhiém ciia Uy ban nhan dén cp tinh

a) Can cr ndi dung cua Théng tu nay dé ban hanh quy dinh v& quan 1y
dung nha & cong vu thudc tinh quan ly; ban hanh khung gié cho thué nha ¢ céng
phil hop véi diéu kién thuc té clia dia phwong dé ap dung théng nhét trén dia ban

b) Thuc hién bdo c4o vé tinh hinh quan 1y sit dung nha & cong vu theo ¢
dinh tai Didu 17 ctia Thong tw nay.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén cip huyén

Oft * Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPh

y
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a) Tryc tiép quan Iy quy nha & céng vu duoc giao; lya chon don vi quan 1y
van hanh nha & céng vy; <
b) Kiém tra, phat hién nhimg vin dé vuéng méc trong quan Iy sit dung quy *
nha & céng vu duge giao dé xit 1y theo thim quyén hodc bao cao Uy ban nhén din §
cp tinh xem xét, giai quyét; -;-

¢) Bao céo tinh hinh quan Iy sir dung nha & céng vu theo quy dinh tai Théng
tu nay.

Diéu 23. Trich nhiém ciia S& Xay dung céc tinh, thanh phd truc thude
trung wong

1. Lya chon don vi quan Iy vén hanh nha & cong vu trong truomg hop duogc
Uy ban nhén dén cép tinh giao; kiém tra, dén déc viéc thyc hién quan I van hanh,
béo tri, quan Iy cho thué nha & céng wiy; trinh Uy ban nhén dan cp tinh phé duyét
gié cho thué nha & cong vu dugc giao quén ly;

2. Kién nghj Uy ban nhan dan cép tinh bién php xit Iy céc trudng hop vi
pham;

3. Téng hop béo céo Uy ban nhin dan cip tinh tinh hinh quan Iy sir dung nha
¢ cong vu cua tinh,
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Diéu 24. Trich nhigm ciia Cuc Quén Iy nha va thi trudong bit dgng sin
Cuc Quan Iy nha va thi trudng bit dong san c6 trach nhiém gitip B& trudng

B) X4y dyng huéng dén, don ddc, kiém tra tinh hinh trién khai thue hién Thong tu

nay; tong hop béo céo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi viée
stra dbi, bd sung dé Bo trudng Bo Xay dung ban hanh theo thdm quyén hoiic bio
cao Thi tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh.

Piéu 25, Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tur ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 06 thang 03 nim 2014.

2. Trong qué trinh thyc hién néu cé vuéng méc, dé nghi kip théi phan 4nh
B6 Xay dyng dé dugc nghién ciru, giai quyét./.

Nai nhn: B~ KT. BQ TRUONG
- Thi tuéng Chinh phi vi céc Phé TTg CP; THU TRUGNG

- Cic B, cor quan ngang B4, co quan thuge CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thufe TW; o=

- Véin phong Trung wong va cdc Ban cia Dang; 4

- Van phong Téng Bi thu;

- Vén phong Quéc Hoi;

- Van phong Chu tich muéc;

- Toa &n nihén din tdi cao;

- Vién Kiém sét nhan dén téi cao;

- I_(iém todn nha nudc; & 1 .
- Uy ban Gidm sat Tai chinh Qudc gia; : x Py

- Ngn hang Chinh sich x3 hoi: Nguyen Tran Nam
- Ngén hing phat trién Viét Nam;

- Co quan TW ctia céc doan thé;

- Cyc Kiém tra vin ban - B Tu phap;

- S& XD cége tinh, thanh phf) trire thude TW;

- Cong béo; Website CP; Website B§ XD;

- Céc don vi tryc thuge Bd XD;

- Luu: VT, QLN (5b)..
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Phy Iuc s6 01: Miu Pon dé nghi thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tr sb
01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 ctia Bj X4y dung)

CQONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lip — Ty do — Hanh phiic

PON DE NGHI THUE NHA O CONG VU

G N Y |

B BT B s S S o R emie
NEM: SR QOB QUAH v it masmsasasesssasensess
CMND $b.......cooumerrrrneren-CAP DAY .cveidevrers oo

Pang ¢ thué [ Dang ¢ nha khach ] Pang ¢ nhor |

AWSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPh

Hién dang cong tac tali....eveeeoreeeeereerirenaseesssssssssessesesessnsssnsensse e '
(61311 (c7 ) oS RSNSOI < 1 cﬁp CHEEWI s
Dién thoai:.....cccvmerercnrrreresrere EMAIL oot
Hién nay t6i chua c6 nha & (chua ¢ nha :ir thudc s& hitu ctia minh, chua i
dugc mua, thué, thué mua nha & xa hi) tai noi dén cong tac. =
Tbi lam don ndy dé nghij co quan ....... xem xét cho t6i dugc thué nha o é
cong vu va cam doan ghép hanh ddy du céc quy dinh ctia nha nudc vé thug, sit 5
dung nha & cong vu (So thanh vién trong gia dinh & ciing la:............ngudi). -~
Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh sb....... ngdy...../ .../ ... cia e

eveneeenees VE Vi€e bd nhiém hodc/va diéu dong, luan chuyén cong téc.

Té6i cam doan nhing 1&i khai trong don 14 ding sy thuc va chiu trich
nhiém vé nhimg 1oi khai ctia minh truée phap luat./.

Xéc nhin cia co' quan quan Iy ngudidé , NGAY ...... thdng .....ndm...
. nghij thué nha & céng vu Ngudi lam don
(vé thuc trang nha o tai dia phirong (Ky va ghi ré ho tén)
noi dén céng tac)

Ghi ehil:
(*) Ghi tén co quan dai dién chit s¢ hitu nhé & cong vu quy dinh tai Diéu 5 cia Théng tu s6
01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 ndm 2014 cua B§ Xdy dung.
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Phu lyc 56 02: Miu Hop déng iy quyén quan Iy van hanh, bao tri va quan 1§ cho thué
nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tw sb 01/2014/TT- BXD ngay 16/ 01/ 2014 cia Bo
Xay dung)

) * www. ThuVienPh

Co quan dai dién chii s6 hiu NOCV... CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAME
Co quan quan Iy NOCV.......... Djc lip — Ty do — Hanh phiic

HQP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRI VA QUAN LY CHO THUE
NHA O CONG VU
(S6HD: /201 /HD-......)

Oft = Tel: +84-8-3930 32
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- Can ¢t Lut Nha & sb 56/2005/QH11 ngiy 29/11/2005;
- Cain ¢t BY Lujt dan su s 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005:

- Cin c Lujt Kinh doanh bit déng san s 63/2006/QH11 ngiy
29/06/2006;

- Cén ot Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh pha vi
viée quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh luat nha &;

LawSoft » e

- Cén ctr Nghi dinh s6 114/2010/NDP-CP ngay 06/12/2010 ciia Chinh phu
v& bao tri céng trinh xdy dung;

- Can ¢t Thong tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16/01/2014 cia Bo Xay dung
huéng dan quan Iy sir dung nha & cong vu;

- Ciin ctr Quyét dinh s6....../QD-BXD ngdy...../.../201...cta (Co quan
dai dién chii 56 hitu nha & céng vu) vé viée phé duyét don vi quan 1y van hanh
nha ¢ cong vy;

- Cin cir Quyét dinh sb..../QD-.... ngdy ..../.../201... cia (Co quan dai
dién chii s6 hivu nha ¢ cong vu) vé vide phé duyét gid cho thué nha ¢ cong vy;

- Cn cit nhu cdu va kha nang cua hai bén.

Chiing t6i gdm:
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Bén ity quyén (sau day goi Ia Bén A): Tén co quan quin Iy nha ¢ cong vu

1 | e ChIFC VI sianiiiinaets sesnnsces nse
~SOCMND:...eivivierae, chp ngdy...... foendvvei Bl omvmmmivsrsasises
£ 3T Vel oo U OO ER—
=Piachicoquan:.....ccccoiiiiiiiiiiii e e
- bién thoai:.............. ; L
- S8 121 KhoAn:........vvvennnn. tai Khobac:....ocovvieiniiiiiiicane e
Tai : Kho bac Nha nuwéc Hai Ba Trung — Ha Néi.
Bén dwgc iiy quyén (sau diy goi 1a Bén B): Pon vi quan Iy van hanh nk
cong vu
<ONE (BE) G ssmnnsmsmmrnnns s svses (61111 | R
= SO CMND:. coonsvenrs rsnssn cdp ngay...... Locilisny Blevmnmsmisaissin
D QB GO s st s i s e s R T R L s s 2 s mae s e
-Diachi coquan:..........cooviviiiiiiiie e
- Dién thoai:.............. 5 Falinvninisinssiaia
- 86 tai khoan:.................. tai Kho baci......covvvevirriineeieseanane
S ME SO hUE: ...ttt e e e e s e ee e

Bén A ty quyén va Bén B df‘mg y nhéan Uy quyé‘:n vdi cdc ndi dung sau:

Piéu 1. Noi dung, thoi han hop démg ity quyén

1. Néi dung hop dong: Bén A tiy quyén cho Bén B quén Iy van hanh, bio
trl va quan 1y cho thué nha & cdng vu (néu vi tri, pham vi dwoc iy quyén quan Iy
vdn hanh, bdo tri va quadn Iy cho thué nha ¢ cong vu).

2. Thoi hiéu hop ddng (t6i da khéng vuot qua 5 nam): T ngdy
.. 1201....dén ngdy .../ /201...

3. Gia han hop dong

Khi hét han hop dong bén A tiép tuc iy quyén cho bén B theo ndi dung hop
dong nay véi cac didu kién sau:

- Hai bén tiép tuc c6 nhu cu ky tiép hop ddng.

- Bén B thyc hién tt ndi dung, nghia vy, tréch nhiém trong hop déng nay.

Pi¢u 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A

1 Quyén cua Bén A:

a) Theo ddi, kiém tra va yéu cau bén B thyc hién céc ndi dung ctia Hop
dong ty quyén nay; yéu ciu bén B dinh ky 3 thiang mot 1an bo cdo vé doanh
thu, chi phi quan ly van hanh, bao tri vd quan 1y cho thué nha & cong vu.
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b) Xem xét, phé duyét du todn va quyét toan chi phi quan 1y vén hanh, bao
tri va quan 1y cho thué nha & cong vu do bén B I4p; chip thuén cip bé sune kinh
phi cho bén B trong trudng hop tién thu tir cac cong viéc ké trén khong du:
trudng hop thu - chi con thira kinh phi thi bén A cho phép bén B sir dung kinh
phi nay cho quén Iy van hanh, béo tri nha & céng vy nhing nim sau theo quy
dinh phép luat v& nha &.

¢) Bén A duwogc huéng chi phi quan 1y gidn tiép trong doanh thu thirc té hén
B thu duoe tir viée cho thué nha & cong vu theo gid cho thué nha & cdng vu d
cp ¢6 thAm quyén phé duyét.

d) Xem xét, kiém tra, chép thuan ni dung hop ddng thué nha & con g vu
bén A 1ty quyén cho bén B lap.

2. Trach nhiém cta Bén A:

a) Cung cép cho bén B quyét dinh b tri nguoi thué nha & eéng vu cla
quan dai dién chii s¢ hitu nha & céng vu va danh sich kém theo.

b) Theo ddi, gidm sat, thuc hién ndi dung hop ddng ty quyén; tao dicu k
thuan loi dé bén B hoan thanh cbng viée dugc tiy quyén.

¢) Ban giao ban v& hoan céng, hd so lién quan dén quan 1y van hanh, |
tri va quan ly cho thuénha & céng vu cho bén B.

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét céc thi tuc hop déng cap dién, nude vi
céc dich vu khéc (néu c6) cho ngudi thué nha & cong vu va déi véi phin sit dyng
chung trong nha & cong vu dé.

d) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong dé giai quyét kip thoi nhing
vuéng méc phat sinh lién quan dén quan ly str dung nha & céng vu.

Piéu 3. Quyén han va trich nhiém ciia Bén B

1. Quyén han ciia bén B

a) Bén B duoc bén A ty quyén ky két hop ddng véi bén thué nha va thu
tién thué nha & cong vu hang théng theo gid cho thué nha & cong vu la.......d/m2
stt dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh 6...../OP-.... ngdy ..../../201... cia Co
quan dai dién chil s¢ hitu nha & cong vu vé viéc phé duyét gid cho thué nha ¢
cdng vu) dé chi cho quén Iy van hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha & cong vu.

b) Yéu cau Bén thué nha tra i tién thué nha & cong vu va ding thoi han da
cam két. Théng béo cho bén A, co quan quan ly nguoi thué nha ¢ céng vu va
yéu ciu co quan quan ly ngudi thué nha cé trach nhiém khéu trir tidn luong cta
ngu'ar thué nha dé tra tién thué nha trong trudng hop ngudi thué nha khong tra
tién thué trong 03 thang lién tuc.

¢) Lép dy toén chi phi quan Iy vén hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha &
cong vu hang nam bao cdo Bén A dé dugc thAm dinh va phé duyét.
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d) Yéu cu bén thué nha sir dung nha & cong vu ding muc dich va thuc
hién céc quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ cho thug; phdi hop véi céc co quan
lign quan trong viée xir 1y vi pham vé quan 1y sir dung nha &.

d) Yéu cdu Bén thué nha c6 trach nhi¢m sira chira nhitng hu héng do 16i
clia Bén thué nha gy ra va phai boi thuong thiét hai (néu c6).

€) Thu hdi va yéu ciu Bén thué nha giao lai nha trong trudmg hop nhi &
cong vu thude dién bi thu hoi theo quyét dinh cita co quan cé thim quyén vi
trudmg hop mét trong hai Bén don phuong chim dut hop ddng theo quy dinh

g) Pon phuong chém dit hop ddng thué nha & cdng vu trong trirong
nha & cong vu b thu héi theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctia bén B

a) Thyc hién diy di néi dung 1ty quyén quy dinh tai Didu 1 trong hop d
ndy. Can cir quyét dinh bé tri cho thué nha & cbng vu clia co quan dai dién
s0 hitu nha & cdng vu va danh sich kém theo, Bén B ky hop dong cho thué
& cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha & cong vu duge co g
néu trén phé duyét.

b) Soan thao Hop dong thué nha & céng vu bdo cdo Bén A xem xét. ¢
thudn; soan thio Ban ndi quy quan ly sir dung nha & cong vu va huéng din
thué nha & cong vy, t6 chitc, c4 nhén lién quan thyc hién,

¢) Huéng dan Bén thué nha ky két cic hop dong dich vy (nhu cap dién,
nudc, dich vy cung cap gas, buu chinh vién théng, truyén hinh....).

d) Theo dai, kiém tra, xit 1y kip thdi nhimg hu héng phat sinh, céc sy ¢ ki
thudt trong nha ¢ cong vu.

d) Phdi hgp véi céc co quan chirc ning ciia dja phuong lam thii tuc ding kv
cu tri cho ngudi thué nha theo quy dinh, dam bao an ninh trat ty dbi véi nha &
cong vu cho thué.

Piéu 4. Chim dirt hop dong

Mot trong hai Bén ¢6 quyén don phuong chém dit Hop dong ty quyén ndy
khi Bén kia vi pham céc diéu khoén cta Hop dong ma khong c6 kha ning khéc
phuc hodc trong trudng hop Bén B khong dugc tiép tuc quan Iy vin hanh nha &
cong vu.

Piéu 5. Su kién bt kha khéng:

Su kién bét kha khang 1a sy kién xay ra mang tinh khich quan va ndm
ngoai tim kiém so4t ctia céc bén nhu dong dét, bao, lut, léc, 1 dat, hoa hoan,
chién tranh hogc c6 nguy co xdy ra chién tranh va céc tham hoa khac chua ludmg
hét duge. Viéc mot bén khéng hoan thanh nghia vu theo Hop ddong nay do su
kién bit kha khang s& khong phai 14 co s& dé bén kia chAm dit Hop dong.
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Diéu 6. Piéu khoan chung

1. Hai bén cam két thyc hién nghiém tic, diy dii nhitng didu khoan di ghi
trong hop df")ng va cac phu luc hop déng kém theo, tao diéu kién thuin loi dé
hop déng dugc hoan thanh va dam bao chét luong.

2. Truémg hop c6 tranh chip vé Hop ddng ndy thi 2 Bén ¢6 trach nhiém
ciing nhau ban bac, giai quyét. Trudng hop 2 Bén khéng giai quyét duoc thi co
quyén khai kién tai Toa &n theo quy dinh ctia phép luit.

3. Hop ddng nay c6 higu lyc ké tir ngay ky va hét hiéu hre sau khi hai |
thanh 1y hop déng.

4. Hop déng nay dugc 1ap thanh 04 (bén) ban bing Tiéng Viét c6 gi4
phép Iy nhu nhau, m3i bén giit 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

(KY tén, dong déu va ghi rG ho tén, chitcvu  (KY tén, déng déu va ghi r ho tén, chirc
ciia ngudi ky) ctia nguoi ky)
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Phy lyc s6 03: MAu hop dong thué nha & cdng vu (ban hanh kém theo Thong tur sb

01/2014/TT- BXD ngay 16/ 01 /2014 cia Bd Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Ty do - Hanh phiic

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Cén cir B4 Luat dan su ngay 14 thang 6 nim 2005;
Can cir Nghi dinh s0 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 201

Chinh phti v& quan Iy st clung nha & thudc s¢ hiru nha nudc;

Can cir Thong tu s6 01/TT-BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 B6 °

dung huéng dan viéc quan Iy, str dung nha & cdng vu;
Cin cir Quyét dinh sé...... ngay......thng.....nam........clia (co quan dai ¢
chii s¢ hiru nha & céng vu)..........vé viée bé tri cho thué nha & cong vu;

Cin ¢t don dé nghj thue nha G cong vu ctia 6ng (ba): .....ovevverrrrreereennn
Hai bén chiing t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA G CONG VU (sau day goi tit Ia Bén cho

thué):

- Ong {1 HISERMESISSP RN 0, 111 (»417) | T O CE

- 86 CMND:......ooooumreumsrersesssrssserssssiCAP DAY -orvo oo oo,

= Dal difh €hoi.iiiiciiviinninnmsersreresesenns

= B8 PO GUAN! oo i i b ermnsomsnesssnens

= DI THOAE: . o snssmmisvsisssismisissinss AR s

- S6 tai khoan:.. ..tai Kho bac &
BEN THUE NHA 6 CONG VU (sau day goi tét 15 Ben thue)

- Ong (DAY wvisciasissininisiisonisnnssissssssdOIIE VAL iitrmermemsermssnsrmsemssmessenes
-86 CMNDcép DAYl icaid i Baliinain

- Dién thoai: ....cccoovevirveeceeeee e FaX (néu O
- Co quan céng tac:.. :

Hai bén théng nhat ky ket hop dong thuc nhé & cbng vu dung cho muc

dich dé ¢ va sinh hoat véi cc néi dung sau day:
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Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha ¢ (biét thu, can hé chung cu, nha & thap tang, nha ¢ 1 tang
nhiéu gian)... T

1. f);a chi nha o:..............

3. Téng dién tich sin nhd § la...........m% trong d6 dién tich chinh
1A........m°% dién tich phu li: ........... m’,

4, Trang thiét bj kém theo nha &:. R LR,
Diéu 2. Gia cho thué va phwng thire, thoi han thanh toén taén thui
1. Gid cho thué nhd & cong Vu la ..........ccoccmnccennireennenenn..dOng/m?%/thing
(Bang chit:

......................................................................................... J

a) Gia cho thué nay da bao gorn chi phi van hanh, bao tri, quan 1y «
thué nha & céng vu va thué VAT 10%.

b) Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai, lmemet trong gitt xe va
dich vy khéc do Bén thué thanh to4n cho bén cung cép d;ch vu. Céc chi phi
khéng tinh trong gid thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

2. Gia cho thué nha & dugc xem xét, didu chinh khi Nha nuéc ¢6 th: ay
vé khung gia hodic gla cho thué nha & céng vu. Trudng hop chi phi quan Iy -
hanh (gié dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh
thay doi thi gia cho thué nha & cling dugc didu chinh tuong img.

Bén cho thué c6 trach nhiém thong bdo gid méi cho Bén thué nhi biét
truée khi 4p dung it nhét 13 ba thdng.

3. Tlen thué nha hang thang 1a: ......d (bAng Chi¥:.. e eevreeeeeeenennnn ).

- Tién thué nha & duge tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan |
Diéu nay nhan véi dién tich san sir dung cuia ngdi (cin) nha duoc thué.

4. Phuong thite thanh todn: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tlen miit
hodic chuyén khoan qua ngan hang) ...

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian
tr ngay ...... dén ngay ...... hang théng (ké tir thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha & 1 ngdy.........thang........ nim

2. Thoi hgn cho thué nha & céng vu 13 ....ndm ( thang)', ké tir
" . ‘. A 3 r -
NEAY..oeni thang.... ...den ngay .........thang.....
Truong ho‘p hét han hqp ddng ma Bén thué van thudc dbi tuong va du

diéu kién duoc thué nha & cdng vu thi céc bén thoa thudn dé ky tiép hop dong
thué nha ¢.

". Thoi han thué nha & cin cir vio thdi gian dam nhn chirc vu theo quyét dinh didu ddng hodic luin
chuyén cén b nhung t6i da khéng virgt qua ndm nam.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Ky hop déng cho thué nha & ding dbi twong va diéu kién theo quy
dinh. Yéu ciu Bén thué sir dung nha ding myc dich va thuc hién ding cic quy
dinh vé quan Iy sir dung nha & cong vu; phéi hop véi cac don vj lién quan trong
viée xir Iy vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu;

b) Yéu ciu Bén thué tra dii tién thué nha déing thdi han da cam két:

(Truong hop Bén thué la doi tugng duoe thué nha & cdng vy ma kh
tra tién thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu can.
quan dang truc tiép quan Iy nguoi thué khdu tric tir tién lwong dé tra tién thuc

¢) Yéu cau Bén thué ¢6 trich nhiém sira chita phan hu héng va boi thir
thiét hai do 15i ciia Bén thué gay ra;

d) Bon phuong chim dit hop déng trong truong hop Bén thué sir di
nha & sai myc dich hoZic khong thuc hién day dii nghia vu ma co quan co th
quyén quyét dinh xur Iy thu hdi nha & cong vu sau khi di duge Bén cho 1
thong bao bang vin ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong céc trudmg hop chém dirt hop d
thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Diéu 6 cta hop df‘}ng nay;

e) Dugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, céng trinh xdy dyng

thue s¢ hiru nha nuée gén véi nha & cong vu (néu c6) dé bt dhp chi phi quan Iy
vén hanh nha & céng vu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thdi gian quy dinh tai khoan 1 Pidu 3
clia hop ddng ndy; thu tién thué nha & cong vu diy di, sir dung tidn thué nhi &
diing muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quéan Iy st dung nha & céng vu kém theo hop
dbng nay va huéng din Bén thué cic quy dinh v& quan 1y sit dung nha & cong
V.

¢) Bao dim quyén st dung nha & cta Bén thué theo quy dinh cta phap
lugt vé nha &,

d) Phoi hop véi céc co quan chirc ning cua dia phuong dam bao an ninh
trét tw d6i v6i nha & cong vy cho Bén thué;

d) Stra chita nhimg hu hong ma khéng phai do 13i cia Bén thué giy ra;
thyc hién quan ly vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha & va phép luat vé xdy dung;

¢) Huéng dan Bén thué ky két hop dong dich vu véi céc bén cung cép
dich vu va phéi hop lam th tuc déing ky cu tra cho Bén thué nha theo quy dinh.
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Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhén nha ¢ theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cia hop
dbng nay; duge sir dung nha cong vu dé & cho ban than va céc thanh vién tro; ng
gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha & ma
khong do 16i ctia Bén thué gy ra;

¢) Pugc b tri nha & khac trong truong hop nha & cdng vu dang thué ¢
cai tao hodc xdy dung lai;

d) Pugc tiép tuc thué néu vin thudc déi tuong va c6 du didu kicn d
thué nha & cong vu;

d) Pon phuong chim dit hop déng trong truong hop Bén cho thué kh
thuc hién hodc thue hién khong diy dii trdch nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Str dung nha & cong vu ding muc dich; ¢6 trach nhiém sira chia pl
hu héng va boi thudng thiét hai do minh giy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop ¢
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nay;
¢) Chép hanh ddy dit nhimg quy dinh trong Ban ngi quy sir dung nhi: &
cong vu va céc quy dinh vé giit gin vé sinh moéi trudng va an ninh trét tu trong E
khu vye cur trii; thue hién céc quy dinh cla phép luat vé ddng ky cu trii cho ban p
thén va cdc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu; e
d) Khéng duge chuyén dbi, chuyén nhuong quyén thué hodc cho nguvi E
khic thué lai hode cho ¢ nh, cho muon nha & cong vu duéi bit ot hinh thic =

nio; khong dugc tw ¥ cai tao, sira chita nha & cong vu (trir nhitg stra chita nho
néu tai Diém d Khodn niy va sira chita nhimg hu héng do minh géy ra) va bdi
thuong thiét hai néu dé mat céc trang thiét bj kém theo nha & duoc thué:

d) Sira chita nhiing hw hong nho ctia nha & céng vu , trang thiét bj va thay
thé cdc trang thiét bi théng dung, ré tién gén véi nha & dang thug;

¢) Tra lai nha & cong vu dang thué trong truong hop chdm dit hop déng
thué nha & quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong ndy; chip hanh quyét dinh vé thu
hdi nha & cdng vu cia co quan c6 thim quyén.

Diéu 6. Chim dirt hop ddng thué nha & cbng vu

Vige chim dirt hop déng thué nha & cong vu duoc thue hién khi c6 mét
trong cac truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thdi han;

2. Khi hai Bén ciing nhét tri chdm dut hop déng thué;
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3. Khi Bén thué khéng con thude ddi tugng duoc tiép tuc thué nhi o cong
v,

4, Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué ty ¥ sira chita, duc pha két ciu, cai tao hofic coi néi nha &
cong vu thué;

6. Khi Bén thué tur y cho ngudi khac thué lai hodc cho & nhd, cho muon
nha & cong vu;

7. Khinha & cong vu thué bj hu hong ning c6 nguy co sap db va Bén t
phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh clia co quan c6 thim quyén h
nha & thué trong khu vye di c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phéng mét bing h
c6 quyét dinh phé d& clia co quan nha nuéce ¢6 thim quyén;

8. Khi mét trong cdc Bén don phuong chdm dirt hop dong thué nh
cong vu theo thoa thun trong hop ddng hodc theo quy dinh cta phap luat.

Didu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Céc Bén cling cam két thuc hién diing céc néi dung thoéa thuain tr
hop déng. Trudng hop c6 tranh chip hoic vi pham hop ddng thi cac bén thir
lugng giai quyét, néu khong thuong lugng duoc thi dé nghi Toa an nhén dan -
quyet.
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2. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc lap thanh....ban, co

®

gié tri nhw nhau, mdi bén giit .... ban ./. p
BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUENHAGCONG VI &

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén, chire vu f

”

cria ngudoi ky) ]
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Phy lyc s6 04: Miu Biéu béo cfo ch

ey

i tict tinh hinh quén 1y siv dymg nha & céng vy

uVienPh

F

(Ban hanh kém theo Thong te 56 01/2014/TT- BXD ngéy 16 thing 01 nim 2614 ciia B§ Xay dung)
BIEU BAO CAO CHI TIET TINH HINH QUAN LY SU DUNG NI1A 0 CONG VU

|-

o
Dién tich sin 2 Chire vy, co’ quan, =
i Logi nha & cong vy xdy dung w::‘:i:g‘:‘:f’ dom vj cing tic i | Ths gidn b tré | Tidn thué nhd Ghi chii
v dja chi (m "8 | ngwiri thuénha & | theo hgp déng | hang thing
e cing vy =
7 7] 7] @ ) @ ) ®
1 | Biét thy .
== -
=)
—
1T | Chung cw =
[

I | Nha lién ké

IV | Nha 1 ting nhidu gian

TONG CONG
woneney NEAY....thdng....ndm ...
Ngudi lip biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky v ghi ré ho, tén) (K tén va déng didu)
DR thogi Bén Ré:... ..o voe oo
Ghi clui:

- Ot 3: P vivi nhi o céng vy 1 bigt thie thi o edo thém vé dign tich ddt kindn vién cia bigt the
- Ciit 6: Gihi rid thivi gian thué nhi & theo hop dng ky két tie ngdy....thing...ndm dén ngéy.. thing... ndm




Phu lyc s6 05: Méu Biéu béo cio téng hop finh hinh quén |
(Ban hénh kém theo Thong tir s6 01/2014/TT- BXD ngay 16 thing (1] nim

L~
[

¥ sir l’illg nha & cing vy
2814 ciia BG Xy dung)

BIEU BAO CAO TONG HOP TINH HINH QUAN LY SU DUNG KHA § CONG VU

I S6 liéu vé nha o ciing vy

Téng si tién

Téng dign tich sin
T Loai nhi & cing vy Téng s6 nha (cin) xiy d:vng thui Ghi chi
() i (ddng/thing)
7z @ @ “@ 0% © 7
1| Bigtthy A
2 | Chung ew ]
3 | Nha lién ké =
4 | Nha 1 ting nhiéu gian
TONG CONG et |
I Khé khin, vuéng mic va kién nghj
wwey NgaY..thang....ndm ...
Ngudi 1ap biéu CO QUAN BAO CAO
(K3 v ghi ré ho, tén) (K tén v déng din)
Dign thogi lién hé.............c........

Ghi chiiz DI v nhi i cong v I bigt thie thi bio cdo thém vé dign tich dds kiwén vién cia bigt thne.
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