BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 46 /TCT-CS Ha N¢gi, ngay £4 thang Lnam 2014.
V/v thue GTGT
Kinh gin:
- Cuc Thué thanh pho Ha Néi;
- Cuc Thué tinh Hai Duong;
- Cuc Thué tinh Nam Dinh.

Tong cuc Thué nhan duge cong van so 1999/CT-TTr4 ngay 7/6/2013 ctia
Cuc Thué thanh pho Ha Néi vé viée x4c dinh thué GTGT tai Téng cong ty Vét
tu nong nghlep, cong vén so 2550/CT-TTr2 ngay 26/8/2013 ctia Cuc Thué tinh
Nam Djnh va cong vin sé 4425/CT-KTrl ngay 21/10/2013 cua Cuc Thué tinh
Hai Duong v/v bao c4o mét sb ndi dung lién quan dén vide xac dinh thué GTGT
tai Tong cong ty Vat tu nong nghiép nhu sau:

Ngay 7/6/2013, Cuc Thué thanh phé Ha Noi ¢é céng van sbé 1999/CT-
TTr4 ngdy 7/6/2013 vé viée xac dinh gia tinh thué, thoi diém va thué GTGT
phai ndp lién quan dén hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra Tong
cong ty Vit tu Nong nghiép va Céng ty TNHH TM-DL Nam Cudng chuyén
nhugng mét s6 6 dat trong Khu thwong mai-Du lich va dé thi méi phia Tay
thanh phé Hai Dwong. Tai céng van sé 1999/CT-TTr4, Cuc Thué thanh phé Ha
Noi da 6 ¥ kién d& xuit nhu sau:
- Xac dinh gia tinh thué GTGT va thoi diém xac dinh doanh thu theo quy
dinh tai diém 1, diém 11 muc I phan B Théng tu sé 32/2007/TT-BTC ngay
9/4/2007 cua Bo Tai chinh, tai thoi diém thang 6/2007.

- Thué GTGT dau ra phai ndp duge xac dinh lai theo phuong phap tinh
trén khong bao gdm thué GTGT dau vao (thué GTGT du vao yéu cau xac dinh
lai theo diing quy dinh) huy 02 hoa don GTGT mua vao, ban ra ngay 16/4/2010
va ké khai diéu chinh lai theo quy dinh.

- Khoan tién 70 ty dbng bi dip chi phi 1ai von trén xéc dinh 13 doanh thu
tinh thué GTGT.”

Dé ¢ du co s& gial quyét, Tong cuc Thué di c6 cdng van s6 2570/TCT-
CS ngay 9/8/2013 d& nghl Cuc Thué tinh Hai Duong va Nam dinh bao cdo viéc
Téng cong ty vit tu nong nghi¢p va Cong ty TNHH TM-DL Nam Cuong da
thue hién ké khai, nop cac khoan thué, phi lien quan dén khoan thu tir Hop dong
chuyén nhugng QSDD theo Hop déng chuyen nhuong QSDD so 63/HBPCN/NC-
TCT ngay 28/7/2003 va Hop dong chuyén nhu'cmg QSDP s6 06/HPCN-TCT-
NC ngay 18/4/2007 gifra Tong cong ty vat tu nong nghi¢p va Cong ty TNHH
TM-DL Nam Cudng nhu thé nao? Cac ndi dung khac ¢ lidn quan va d& xudt xir
Iv chia Cuc Thué.
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Ngay 26/8/2013, Cuc Thué tinh Nam Binh c6 cong vin s6 2550/CT-TTr2
bao cdo nhu sau:

Tai ky ké khai thué GTGT thang 4/2010 Céng ty cb phan -Tap doan Nam
Cuong Ha No61 da ké khai:

- Bang ké hang hod, dich vu ban ra (m& s6 01- I/GTGT): hoa don ky hiéu
CR/2010B, so 1551, ngay 16/4/2010, tén ngudi mua Tong cong ty vén tu néng
nghiép, ma sb thue ngudi mua 0100104468, mat hang chuyen nhuong dat
KDTM phia tdy Hai Duong, Doanh s6 255.177.500.000 ddng, thué suit thué
GTGT 10%, thué GTGT: 25.517.750.000 dbng.

- Bang ké hang hod, dich vu mua vao (miu s6 01-2/GTGT):

~ + Hod don ky hiéu SV/2009B, s_é 10199 ngay 16/4/2010, tén ngudi ban
Tong cong ty vat tu néng nghiép, M4 so thué nguoi ban: 0100104468, mit hang:
chuyén nhugng dat, doanl} s0 255.177.500.000 dong, thué suat GTGT 10%, thué
GTGT; 25.517.750.000 déng.

1 Hoa don ky hiéu SV/2009B, S’él 10200, ngay 16/4/2010, tén ngudi bin
Tong cong ty vat tu ndng nghiép, Ma s6 thue ngudi ban: 0100104468, mat hang:
131 theo HP 63/HDPCN, doanh so 70.000.000.000 dong, khong cé thue GTGT.

Cuc Thué khong c6 v kién d& xudt vé vudng mic néu trén.

Ngay 21/10/2013, Cuc Thué tinh Hai Duong c6 cong van s& 4425/CT-
KTrl béo céo nhu sau:

Viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra Cong ty
TNHH TM-DL Nam Cuong (nay la Cong ty CP tap doan Nam Cuong Ha Noi)
va Téng cong ty VAt tu ndéng nghiép do Céng ty CP Tap doan Nam Cudng Ha
N6i (thuée Cuc Thué tinh Nam Dinh quan ly) thuc hién, Chi nhénh Cong ty CP
Tép doan Nam Cuong Ha Noi tai Hai Duong khong thye hién hop dong néu
trén. Tong cong ty vat tur néng nghiép, Coéng ty TNHH TM-DL Nam Cuodng
khéng thuc hién ké khai thué, ndp thué tai Cuc Thué tinh Hai Duong,

Tf“)ng cuc Thué ¢6 v kién nhu sau:

Tai diém 11, muc I, phin B Thong tr s6 120/2003/TT-BTC ngay
12/12/2003 ctia B Tai chmh hwéng dan gia tinh thué GTGT cua hang hod, dich
vu dugce xdc dinh cu thé nhur sau:

“11 - DOI vai hoat dong kinh doanh bit dong san, gid tinh thue GTGT déi
véi nha, ha ting gan vé6i dat dugc trir gid dit theo gia do UBND cac: tinh, thanh
phb truc thude Trung wong quy dinh tai thoi diém ban bt dong san.”

Tai diém 1 va diém 11, muc I, phdn B Thong tu s 32/2007/TT-BTC ngay
9/4/2007 cua Bg Tai chinh hudng dan gid tinh thue GTGT cta hang hod, dich vu
duoc xac dinh cu thé nhu sau:

“11- Déi véi hoat dong kinh doanh bét dong san, gia tinh thué GTGT déi
voi nha, ha tdng gin voi dat duoc trir gia dat theo gia do UBND céc tinh, thanh



phd trye thuge Trung wong quy dinh tai thoi diém nhan quyén s& hiru hoac su
dung bat déng san.”

Tai diém 2, muc III, phin B Théng tu sb 60/2007/TT-BTC ngay
14/6/2007 ciia B6 Tai chinh Huéng dan thi ‘hanh mot sb diéu cua Luat Quan
ly thué va hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 85/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cua Luat Quan 1y thué
quy dinh:

“2. Khai thué thu nhép doanh nghiép la loai khai tam tinh theo quy, khai
quyét toan ndm hodc khai quyét toén dén thoi diém cham dut hoat dong kinh
doanh, chdm dit hop dong, chuyén déi hinh thirc s& hitu doanh nghiép, 0 chirc
lai doanh nghiép va céc truong hop:

- Khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg lan chuyén quyén
sit dung dét, chuyén quyén thué dat ap dung dm v6i td chire kinh doanh khong
phat sinh thuong xuyén hoat déng chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén
thué dat.

- Khai thué thu nhip doanh nghiép tinh theo ty 1¢ thu nhap trén doanh thu
theo thang hodc theo 1an phat sinh thu nhép ctia ngudi kinh doanh khéng thudng
xuyén.”

Tai tiét b va khoan 2 diéu 12 va khoan 2 Diéu 13, Nghi dinh sb 98/2007/ND-
CP ngay 7/6/2007 cia Chinh phu quy dinh vé xit Iy vi pham phap ludt vé thué va
cudng ché thi hanh quyet dinh hanh chinh thué ‘quy dinh vé xur phat d6i vé6i hanh vi
chim ndp tién thué va hanh vi khai sai dan dén thiéu s6 tién thué phai nop:

“b) Nop thiéu tlen thue do khai sai sb thué phai ndp, s6 thué dugc mién,
sé thué dwoc giam, sé thué dugc hoan cia cac ky khai thue trudce, nhung nguoi
ndp thué da tir phat hién ra sai sét va tu gide nop du s tién thué thleu vao ngan
sach nha nudc trude thoi diém nhan dugc quyét dinh kiém tra thué, thanh tra
thué cia co quan nha nudc co thidm quyén.

2. Mirc xit phat 1a 0,05% moi ngdy tinh trén s6 tién thué chdm nop ddi vai
hanh vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”
“2. Mire xur phat d01 voi cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Pidu

ndy 1a 10% tinh trén s6 tién thué khai thiéu hoac s tién thué dugc hoan, s6 thué
dugc mién, giam cao hon so véi mic quy dinh ctia phép luét vé thué.”

Cén ctr quy dinh néu trén thi:
- Thoi diém xéc dinh doanh thu va gi4 tinh thué GTGT duoc xdc dinh nhu
sau:

Can cu I—Iop ddng chuyen nhuong s6 63/HDCN-NC-TCT ngay 28/7/2003
va bién ban ban giao céc 16 dat ngay 20/2/2006 thi Nam Cudng phai thue hién
xuat hoa don GTGT thoi diém thang 02/2006 sau khi ban giao 16 dat,

Czn cir Hop dong so 06/HDCN/NC-TCT ngay 18/4/2007 va thoi diém
chuyén giao, thanh toan tién thang 6/2007, Téng cbng ty Vit ta néng nghiép



phai xuit hod don GTGT thoi diém théng 6/2007 va ndp hé so khai thué véi co
quan quan Iy thué tai dia phuong noi phat sinh hoat dong chuyén nhuong bit |

dong san.

Dé nghi Cyc Thué tinh Hai Duong xéc dinh nghia vu thué ctia Tng cong
ty vat tu nong nghiép khi thuc hién hoat dong chuyén nhugng bat dong san theo
Hop déng s6 06/HDCN/NC-TC ngay 18/4/2007.

Témg cuc Thué nhét tri voi y kién d& xuét ctia Cuc Thué thanh phé Ha No6i
tai cong van so 1999/CT-TTr4 ngay 7/6/2013:

- Xé4c dinh gia tinh thué GTGT va thoi diém x4c dinh doanh thu theo quy

dinh tai diém 1, diém 11 muc I phan B Théng tu sé 32/2007/TT-BTC ngay
9/4/2007 ctia Bd Tai chinh, tai thdi diém thang 6/2007:

€ Thué GTGT bén ra: Thoi diém xédc dinh gia tinh thué GTGT hang ban
ra theo hop ddng chuyén nhuong QSDP sé 06/HDCN-TCT-NC ngay 18/4/2007

14 thoi diém thang 6/2007.

Gia  tinh gid ban ra - gia dét dugc trir

thué GTGT = (102.115,24m2x2.500d¢/m2) - (102.115,24m2x2.000d/m2)
51.057.620.000d

Thué

GTGT ddu =  51.057.620.000d x 10% = 5.105.762.000d

ra phéi nop

+ Khoan tién bu ddp chi phi 1ai von 70 ty dong xéc dinh 1a khoan chénh
léch giira gia mua va ban theo quy dinh tai diem 1, muc I’, phan B Thong tu SC}
32/2007/’1"‘T -BTC, do do xac dinh la doanh thu chiu thue GTGT ban ra. Thue
GTGT phéan chénh l1éch 1a: 70.000.000.0004 x 10%= 7.000.000.000d

+ Téng s6 thué GTGT diu ra Tdng cong ty phai ndp duge xac dinh:
5.105.762.000d +7.000.000.000d= 12.105.762.0004.

+ Xac dinh thué GTGT déu véao: Tai thoi diém xéc dinh lai gia tinh thué
GTGT ban ra (thang 6/2007), don vi khéng c6 hod don GTGT hang mua nén
tam thoi chua xac dinh thué GTGT dau vao duge khau trir.

- X phat vi pham hanh chinh vé‘ thué: Tong sb tién 12.041.371.831d (xit
phat 10% doi voi hanh vi khai sai so tien 1a 1.210.576.200d, x{r phat 0.05% abi
véi hanh vi cham ndp tien thue so tién 1a 10.830.795.631d. Tong so tién truy thu
va Xu phat: 24.147.133.8314d.
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